TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4an sd: 958/2024/DS-PT
Ngay: 04 - 11 - 2024
V/v “Tranh chép,ho’p ddng bao lanh,
hay bo van ban dau gia thanh, huy cac
gidy chung nhén, cong nhén quyén st
dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thuy Cau

Ba Bui Thi Thu

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Kiém sit nhéan dan cdp cao tgi Thinh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Po6 Thanh Dat - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 11 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh, xét xr phuc tham coéng khai vu an dan sy thu 1y sb:
470/2024/TLPT- DS ngay 24 thang 6 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong
bao lanh, hity bé vin ban dau gia thanh, hiy cic gidy chimg nhan, cong nhan
quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6: 2296/2023/DS-ST ngay 25 thang 10 ndm
2023 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phiic }hém s0: 3046/2024/Qb-PT
ngay 11 thang 10 ndm 2024 cia Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Hoang M, sinh ndm 1959 (vang mat);
Dia chi: D dudng A, phuong A, thanh phd T, Thanh phd HS Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba M: Ba Tran Thi Thanh T, sinh ndm 1996
(c6 mat);
Dia chi: B N, phuong V, Quan C, Thanh phé Hb Chi Minh

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba M: Luat su Lé Nguyén H
—boan luat su Thanh pho H (c6 mat).



- Bi don: Ngan hang N7.
Dia chi: B L, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.
Ngueoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Binh Nguyén T1 (c6 mat);

Nguoi bao ve quyén va lgi ich hop phdp: Luat su Bli Quang N — Poan
luat su Thanh pho H (c6 mat).

- Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1/Ba Poan Thi N1, sinh nim 1938 (vang mit);

Dia chi: A N, phudng T, Thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh;

Ngwoi dai dién hop phdp ciia ba N1: Ong Nguyén Binh L, sinh nim 1972
(co6 mat),

Pia chi: A N, phuong T, Thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh;

2/0Ong Nguyén Puc H1 (da chét nam 2012)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng H1:

- Ba Poan Thi N1, sinh ndm 1938 (vang mat);

Dia chi: A N, phuong T, Thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh.

- Ong Nguyén Binh L, sinh nam 1972 (c6 mat);

Pia chi: A N, phuong T, Thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh;

- Ong Nguyén Lé M1, sinh ndm 1963 (ving mat);

Dia chi: B khu dan cu S, phudng A, Thanh phd T, Thanh phé HO Chi
Minh;

- Ong Nguyén An T2, sinh nim 1968 (ving mit);

Dia chi: F duong A, phuong A, Thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh;
- Ba Nguyén Thi Binh T3, sinh nim 1970 (ving mit).

Dia chi: B Monte Carlo Dr . S, CA 92706. USA;

3/0Ong Piang Nam T4, sinh ndm 1956 (vang mat);

Pia chi: D dudng A, phuong A, thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh;
Nguoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi Thanh T, sinh nim 1996 (c6 mat);
Dia chi: A P, phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.
4/Ong Pao Ngoc B, sinh nim 1960 (c6 mit);

Pia chi: E duong s6 D, phudng H, thanh phé T, Thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phdp ciia éng B: Ong V& Pan M2, sinh nam 1983 (c6
mat);

Dia chj: I,‘ Khdi nha I, khu phtrc hop H, s6 B buong C, Phuong A, Quan
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh

5/Céng ty c6 phan Dao Ngoc B;

Dia chi: P Toa nha T, s A N, phudng A, quan P Thanh phd Ho Chi
Minh;

Nguoi dai dién hop phap cua cong ty:

- Ba Nguyén Thi Ngoc N2, sinh nim 1986 (c6 mit)

- Hodc 6ng Ngo Minh B, sinh nam 1970 (vang mat)

6/Trung tam dich vu bg’m qgﬁu gia tai san Thanh phé H; Dja chi: S6 A H,
Phuong D, quan T, Thanh pho HO Chi Minh,;

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van C, sinh nam 1971 (c6
mat)

7/Céng ty Giam dinh va chuyén giao cong nghé (ITC), (tén cii Cong ty P
(IDC);

Pia chi: 2 P, phuong A, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh;

~ Nguwoi dai di¢n theo phdp ludt: Ong Tran Anh T5- Giam dbc (xin xét xtr

vang mat);

Pia chi: A N, phuong H, thanh phd T. Thanh phé HO Chi Minh.

8/Uy ban nhan dan Thanh phd T;

Dia chi: A T, phudong T, Thanh phd T, Thanh phd HO Chi Minh;

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Lé thi Hong N3 - chuyén vién phong Tai
nguyén va moi truong Thanh pho T (vang mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don Ngan hang N7; Nguoi ¢o quyén loi nghia vu
lien quan dng Pao Ngoc B va Cong ty c6 phan D1, Trung tdm dich vu ban dau
gia tai san Thanh pho H.\

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khdi kién bo sung va trong qud trinh gidi quyét
vu an, phia nguyén don trinh bay:

cong ty P (Goi tat 1a Cong ty ) do chong nguyén don 1a dng béing Nam
T4 1am giam ddc, co vay tin chap tai S& G — Ngan hang N7 (Got. tat 1a Ngan
hang) theo Hop ddng tin dung s6 08/HD-TD ngay 09/1/2002 véi sb tién 7,7 ty
ddng. Ngay 11/1/2002, cong ty | dugc giai ngan du 7,7 ty ddng. Sau do, ngan
hang yéu cau cong ty | bé sung tai san dé bao lanh cho khoan vay ctia Cong ty.



Truge sy viéc néu trén 0ng T4 da cung v la ba Lé Thi Hoang M da dua
03 Gidy chung nhén quyén su dung dat ma vo chong ba da nhan chuyén nhugng
dé thuc hién du 4n khu dan cu véi tong dién tich thyue té 1a 9.216m?, gom:

- Thira dat s6 263 to ban dd sd 02 (tai lieu 02/CT-UB) toa lac tai phuong
P, Quéan I, Thanh pho Hb Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat so
01005QSDD/PH do Uy ban nhan dan Quén I1 cdp cho ho ba Poan Thi N1 ngay
30/09/1999;

- Thira dat s 264, to ban d6 sb 02 (tai liéu 02/CT-UB) toa lac tai phuong
P, Quan I, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6
00505QSDB/PH do Uy ban nhan dan Quan I1 cdp cho ho ba Nguyén Thi Bl
ngay 12/12/1998, dugc Uy ban nhan dan Quan I1 cip nhéit chuyén nhuong cho
ho ong Nguyén Binh L theo Quyét dinh s 1058/QD-UB-QLPT ngay
04/09/1999;

- Thira dat s6 265, 267 t& ban d6 s6 02 (tai liéu 02/CT-UB) toa lac tai
phuong P, Quén I, Thanh pho H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 00042QSDP/ s6 67/QD.UB.NN do Uy ban nhan dan huyén T cap
cho 6ng Nguyén Vian N4 ngay 27/04/1996, dugc Uy ban nhan dan Quan I1 cap
nhat chuyén nhuong cho hd ba Poan Thi N1 theo Quyét dinh s6 1063/QD-UB-
QLDT ngay 04/09/1999.

Nguédn géc cac thira dat trén 13 do ba Lé Thi Hoang M va ong Dang Nam
T4 nhan chuyén nhuong 13. 700m? dat tir ho gia dinh Ong Nguyén Puc H1, ba
Doan Thi N1 theo Glay thoa thuan chuyén quyén st dung rudng dat ngay
16/4/2001. Vi tri phan dat thudc cac thira 263, 264, 265, 267 thudc td ban d6 so
02, phuong P, Quan I thugc quy hoach dat dan cu xay dung moi thap tang theo
Quyet dinh s6 4454/Qb-UBND ngay 19/8/2013 cua Uy ban nhéan dan Thanh
ph6 H. Phan dat nay nam trong khu phan 16 h¢ 1¢ ba Doan Thi N1 dé dugc Kién
tric su truong Thanh phd thoa thuan quy hoach chi tiét phan 16 ty 1& 1/500 tai
Cong vin sd 1486/KTST-PB2 ngay 17/02/2000. Trong tong dién tich 13.700m?
thi 6ng H1, ba N1 di duoc nha nudc cong nhan quyén s hiru hop phap ddi véi
phén dién tich 9.216m? tuong g véi céac thira s6 263, 264, 265, 267. Céc thira
dat nay chua dugc ba M, 6ng T4 lam thua tuc cap nhat sang tén. Mat khac, ho gia
dinh 6ng H1, ba N1, 6ng L ciing khong 1am thu tuc Gy quyén cho v chong ba
M dé toan quyén quyét dinh ddi véi cac thira dit trén. Tuy nhién ngan hang van
chap nhan viéc vo chong ba M dung ba gidy ching nhan trén dé dam bao cho
khoan vay ctia cong ty | 1a vi pham quy dinh cta phap luat.

Bén canh do, trong khi Hop dong bao lanh dang con hiéu luc thi ong
bang Nam T4 bi bat trong mOt vu an hinh sy. Ngan hang c6 théng nhét véi ba
M vé phuong thirc xtr 1y s6 no vay cta cong ty | thong qua bién ban lam viéc
ngay 16/9/2003 c6 ndi dung: “Pén han thanh todn, néu ba M khong thanh toan
no hodc khéng dén ngdn hang dé théa thudn lich trd no tiép theo thi Ngdn hang
khéi kién ra toa”. Nhung dén ngay 06/7/2004, Ngan hang da tu y ban ddu gia
trai phap luat ba thira dat néu trén ma khéng thdng bao cho ba M ciing nhu



nhitg nguoi lién quan dén thira dat trén biét. Sau khi c6 két qua ban dau gia thi
nguoi trang dau gia 6ng Dao Ngoc B dd duoc nha nudc cong nhan quyén st
dung dat (1‘01 vol 03 thira dat néu trén thong qua viéc cip moi 04 Gidy ching
nhén quyén st dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat cho
6ng Pao Ngoc B véi thong tin cu thé nhu sau:

Thua dat sb 263, to ban d6 s6 02 (tai liéu 02/CT- UB), phuong P, Quén I,
Thanh phd HO Chi Mmh duoc Uy ban Nhan dan Quan I1 cap G1ay ching nhén
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb BH
159305 (CH 00831) cho ho 6ng Bao Ngoc B ngay 09/08/2011 (trudc day cap

cho ho ba Poan Thi NI theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
01005QSDD/PH ngay 30/09/1999).

Thira dat s6 264, to ban d6 s6 02 (tai liéu 02/CT- UB), phuong P, Quén I,
Thanh phé Hb Chi Minh duoc Uy ban Nhan dan Quén 11 cap G1ay ching nhén
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb BH
159307 (CH 00833) cho ho 6ng Dao Ngoc B ngay 09/08/2011 (trude day cap
cho ho 6ng Nguyén Binh L theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
00505QSDD/PH ngay 04/09/1999).

Thira dat s6 265, to ban do s6 02 (tai liéu 02/CT- UB) phuong P, Quan I,
Thanh ph6 HO Chi Minh dugc Uy ban Nhéan dan Quan I1 cap G1ay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BH
159303 (CH 00834) cho h¢ 6ng Bao Ngoc B ngay 09/08/2011 (trudc day cap

cho ho ba Doan Thi NI theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
00042QSDP/ s6 67/QD.UB.NN ngay 04/09/1999).

Thira dat s6 267, to ban do s6 02 (tai liéu 02/CT- UB), phuong P, Quén I,
Thanh ph6 HO Chi Minh dugc Uy ban Nhéan dan Quan I1 cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BH
159304 (CH 00832) ngay 09/08/2011 cho ho 6ng Pao Ngoc B (trude day cap
cho ho ba Poan Thi NI theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
00042QSDD sb 67/QD.UB.NN ngay 04/09/1999).

Do d6, nguyén don khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:
1/Tuyén Hop dong bao 1anh s6 04B/HPBL ngay 14/1/2002 duogc ky két
gitra 6ng Pang Nam T4 va ba Lé Thi Hoang M vaéi S& G-Ngan hang N7 vo hiéu;

2/Huy bo Bién ban ban dau gia thanh ngay 06/07/2004 va Vin ban ban
dau gia thanh ngay 06/07/2004 ghi nhan giao dich ban dau gia giita Trung tdm
dich vu ban du gia tai san thuéc SO tu phap Thanh phd H6 Chi Minh va 6ng
Dao Ngoc B;

3/Huy céc gidy chirmg nhan sau:

- Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién vdi dat so BH 159305 do Uy ban nhan dan Quén I1 cap cho h 6ng Dao



Ngoc B ngay 09/8/2011 dbi véi thira dat s6 263, to ban d6 s6 2 (TL-02/CT-UB),
dién tich 2450m>.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat s6 BH 159307 do Uy ban nhan dan Quén I1 cip cho ho éng Pao
Ngoc B ngay 09/8/2011 dbi véi thira dat s6 264, to ban d6 s6 2 (TL-02/CT-UB),
dién tich 2753m>.

- Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s BH 159303 do Uy ban nhan dén Quan I1 cap cho hd 6ng Dao
Ngoc B ngay 09/8/2011 dbi véi thira dat sb 265, t& ban d6 s6 2 (TL-02/CT-UB),
dién tich 3689m>.

- Giay chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s hitu nha & va tai san khéc
gan lién v6i dat s6 BH 159304 do Uy ban nhan dan Quén I1 cip cho ho éng Pao
Ngoc B ngay 09/8/2011 dbi véi thira dat s6 267, to ban d6 s6 2 (TL-02/CT-UB),
dién tich 324m?.

4/Cong nhan quyén sir dung hop phap cua ba L& Thi Hoang M, 6ng Déng
Nam T4 d6i vé6i tong dién tich 13.700m? theo Gidy thoa thuén chuyén quyén su
dung rudng dat ngay 16/4/2001. Ngay 2/11/2022, nguyén don rat mot phan yéu
cau khoi kién, ch1 yéu cau toa cong nhan dién tich dugc cp trén gidy ching
nhan 14 9.216 m?.

Doi voi yéu cau doc 1ap ctia ba N1, 6ng L thi nguyén don khong dong y vi
gia dinh ba N1 dé ban dat va nhén tién day du tai thoi diém d6 va ba M ciing da
nhan ban giao dat.

Bi don Ngan hang N7 trinh bay:

Ngay 10/01/2002, ngan hang c6 giai quyet cho Cong ty | vay so tién
7.700.000.000 dong v&i thoi han 12 thang. Pé dam bao cho khoan vay trén,
Cong ty | dugc ba Lé Thi Hoang M (Vo Ong Ping Nam T4, giam dc Cong ty
1) dung tai san ctia minh 13 9.216 m2 dat tai phuong P, Quan I, TP . dé bao lanh
theo Hop ddng bao 1anh s6 04B/HPBL ngay 14/01/2002.

Théang 08/2002, 6ng Pang Nam T4 giam dbc Cong ty | da bi bat vi lién
quan dén vu 4n “Lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san”, dan dén tinh hinh hoat
dong ctia Cong ty gap nhiéu kho khin va khong con kha ning tra ng cho Ngan
hang (theo bién ban 1am viéc v6i ong Nguyén Cao H2, giam dbc méi cia Cong
ty IDC ngay 25/12/2002) va dé nghi ngan hang x\r 1y tai san thé chap bao lanh
dé thu hdi no vay.

L6 dat thé chip néu trén da duoc Co quan An ninh diéu tra - B C1 ké
bién va giao cho ngan hang quan 1y chd xur 1y theo 1énh ké bién sb 156/ANDT
ngay 20/11/2002; va dén ngay 17/12/2003 Co quan An Ninh diéu tra - B C1 da
ra quyet dinh hiy bo 1énh ké bién tai san dbi voi 16 dat trén va giao cho ngan
hang t6 chirc ban dau gia dé thu hdi no vay theo quyét dinh s6 127/ANDT.



Cén cu quyet dinh trén, ngén hang da ky hop dong iy quyén cho Trung
tam dich vu ban du gia tai san Thanh phé H (Goi tit 1a trung tam) t6 chirc ban
dau gia 16 dat trén. Dén ngay 06/07/2004, Trung tdm di to chirc ban dau gia 16
dat trén va ngudi tring déu gia 1a ong Pao Ngoc B, sinh nim 1960, CMND
022932282, dia chi 332/97/12 dudng D, phuong E, quan G, Thanh phd H6 Chi
Minh.

Tong sd tién ban dau gia thanh 1a 11 .070.000.000 dong Trung tam tam
giit lai 1.000.000.000 dong dung dé hoan tat cac thu tuc thue va chuyén cho
ngan hang 10.070.000.000 dong Ngan hang d3 sir dung sb tién ndy nhu sau:
Thu ng goc 7.393.000.000d6ng, 1di va 13i qua han 1a 1.851.946.500 dong,
chuyén tién cho co quan an ninh diéu tra 825.053.500 dong.

Hop dong tin dung sb 08/HD-TD ngay 09/01/2002 da tat todn ngly
29/9/2004. Ngan hang khong yéu cau giai quyét ddi véi Hop dong tin dung trén.

Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1/0Ong Nguyén Binh L, ba Poan Thi N1 ¢6 yéu cau doc lap: Dé nghi Toa
an budc bén dugc thu hudng quyén st dung dat dang tranh chip phai hoan tra
10% gia tri cho nhimg chu dit ban ddu gdm cac 6ng/ba sau: Poan Thi N1,
Nguyén Binh L va nhimg nguoi thira ké cua 6ng Nguyén buc H1 (chét) gom:
DPoan Thi N1, Nguyén Binh L, Nguyen Lé M1, Nguyén An T2, Nguyen Thi
Binh T3. Ly do cua yéu cau 1a do gia dét ting cao anh hudng dén quyén loi cla
nguoi ban. Di véi yéu cau khoi kién bd sung cta nguyén don, 6ng khong cé ¥
kién.

2/0ng Nguyén Lé M1, 6ng Nguyén An T2 ,ba Nguyén Thi Binh T3 xin
vang mit c6 ban khai cung trinh bay: Sau khi ban giao toan bo dién tich dat da
ban cho vo chong ong bang Nam T4, ba Lé Thi Hoang M, gia dinh 6ng/ba da
nhan du sd tién chuyen nhuong theo thoa thuan, gia dinh Ong/ba hoan toan
khéng con quan tim dén viée sir dung 03 16 dat cung du an trén. Giira gia dinh
ong/ba va vo chong ong T4, ba M hoan toan khong tranh chap, khiéu nai gi ké
tir ngdy chuyén nhuong cho dén nay. Ong, ba nhan thiy quyén loi cta ong/ba va
gia dinh hoan toan khong bi xam pham, do vay 6ng/ba khong yéu cau Toa an
giai quyét bat ctr quyén loi gi ciia 6ng/ba trong vu 4n nay.

3/Ong bang Nam T4 uy quyén cho ba Tran Thi Thanh T dai dién trinh
bay: Théng nhét véi cac yéu cau va ¥ kién ctia ba Lé Thi Hoang M.

4/0ng Pao Ngoc B, cd 6ng VO Quang V trinh bay: Ong B khong chap
nhan toan bo yeu cau khoi kién, khoi kién bd sung cua nguyén don; dé nghi Toa
an cong nhan két qua mua ban dau gia giira 6ng B va Trung tdm dich vu ban dau
gia tai san ngay 06/7/2004; bac toan bg yéu cau huy céac glay chung nhan BH
159305, 159307, 159303, 159304 cua nguyén don theo nd1 dung don ma ong B
da ky ngay 07/8/2023.

Péi véi yéu cau doc 1ap cua gia dinh ong L thi 6ng B khong dong .



5/Trung tdm dich vu ban dau gia tai san Thanh phd H trinh bay:

Thue hién Hop dong uy quyén ban ddu gia tai san sb 48 ngay 20/5/2004
dugc ky két gitra Trung tdm dich vu ban du gia tai san Thanh phd H voi Ngan
hang N7 Chi nhanh S vé viéc ban du gia tai san 1a quyén st dung 9,216m? dat
néng nghiép thudc thira 263 — 264 — 265 — 267, t& ban dd s6 2, phudng P, Quan
I, Thanh phé H6 Chi Minh di duoc kién tric su truong Thanh phd phé duyét tai
Vin ban sé 1486/KTST-DB2 ngay 17/02/2000 cho phép lam du an nha ¢ va
dugc san lip mit bang theo thong bao sé 356/TB-QLDT ngay 22/11/2000 cua
Uy ban nhan dan Quan I1.

Ngay 06/7/2004, Trung tim di t6 chirc ban dau gia cong khai tai san trén.
Két qua, 6ng Pao Ngoc B - Dia chi: Khu tap thé H da tring dau gia tai san trén
v6i gia 1a 11.070.000.000 doéng va da ndp du tién mua tai san vao ngay
20/8/2004. Ngay 23/8/2004, Trung tim c6 Coéng van sd 612/TTPG giri Ngan
hang N7 -Chi nhanh S vé viéc thong bao ngudi mua duoc tai san ndp du tién va
dé nghi giao tai san cho ngudi mua.

Ngay 24/8/2004, Trung tim da chuyén cho Ngan hang N7 - Chi nhanh S
tién ban tai san 1a 7.750.000.000 dong. Ngay 20/9/2004, Ngan hang N7 - Chi
nhanh S d3 ban giao tai san cho 6ng Pao Ngoc B véi su ching kién cua Trung
tam va chinh quyén dia phuong. Ngay 21/9/2004, Ngan hang N7 - Chi nhanh S
c¢6 Van ban s6 796/CNSG-TD vé viéc dé nghi chuyén tién ban dau gia cho Ngan
hang véi noi dung: “Chuyén tra trudéc cho Ngan hang sb tién 2.320.000.000
déng dé thu hdi no vay. Sé tién con lai 1.000.000.000 dong, Trung tim giir lai
dé tién hanh thu tuc ndp thué va thu 18 phi theo quy dinh cua phap luat. Truong
hop khi ndp thué va cac khoan 1¢ phi khac, néu sd tién thira ra thi dé nghi Trung
tam tra cho Ngan hang, néu thiéu thi Ngan hang cam két s& nop tra lai phan con
thiéu theo quy dinh”. Ngay 24/9/2004, Trung tim tiép tuc chuyén cho Ngan
hang N7 - Chi nhanh S tién ban tai san 1a 2.320.000.000 dng.

Ngay 14/10/2005, 6ng Pao Ngoc B dugc co quan c6 tham quyén cap cac
gidy ching nhan quyén st dung dat AD 377614; AD 377615; AD 377616 va
AD 377617. Theo quy dinh, chu dau tu khong dugc chia nho du an, phan 16 dé
ban nén nha. Pé thuc hién dy 4n nha &, chu dau tu phai la td chtrc, c6 chic nang
kinh doanh va 1ap du 4n dau tu. Do d6, 6ng B di thanh ldp Doanh nghiép Tu
nhan D2 co try so 332/97/12 D, Phuong E, quan G va hoat dong theo G1ay
chu’ng nhan dang ky kinh doanh s 4101013221 do S¢ Ké hoach va Pau tu céap
ngay 16/10/2006. Tuy nhién, do ba Lé Thi Hoang M khiéu nai va c6 don dé nghi
ngan chan viéc trién khai du an trén khu dat ong B trang dau gia véi 1y do viéc
dau ~gia khu dat trén co vi pham nghiém trong cac thu tuc theo quy dinh va dang
khiéu kién den cac co quan Nha nudc c6 tham quyén. Do d6, dén nay ong B van
chua duoc tiép tuc thuc hién du an khu dat trén theo quy hoach da dugc duyét
trudc day cia Kién trac su truong Thanh phd va nhiéu 1an Trung tAm moi Ngan
hang va 6ng B dé giai quyét s tién con tam gitr, nhung cac bén khong thong
nhat cach giai quyét vi du an chua hoan tit nén co quan Thué chua thu céac
khoan tién thudc nghia vu tai chinh cta chi cii tai san.
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Y kién cua Trung tam dich vu ban dau gia tai san:

V& viéc dua ra ban d4u gia tai san trén: Quyén st dung 9,216m? dit néng
nghiép thudc thira 263, 264, 265,267, to ban d6 s6 2, phuong P, Quan I 13 tai san
thé chip dé bao lanh cho Cong ty P (IDC) do 6ng Ping Nam T4, giam déc Cong
ty 1am dai dién vay 7,7 ty dong tai S& G - Ngan hang N7 (Nay 1a Ngan hang N7
Chi nhanh S) theo Hop ddng bao lanh s6 04B ngay 14/01/2002. Do qua han
Cong ty | khong tra dugc no nén Ngan hang N7 - Chi nhanh S dugc quyén phat
mai tai san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh phap luat vé xtr 1y tai san bao
dam tién vay va thoa thuan cta cac bén trong hop ddng bao lanh. Ngoai ra, ong
béang Nam T4 la nguoi bi khoi t6 theo yéu cau cua Chinh Phu trong vy an “Lam
dung tin nhiém chiém doat tai san” va bi Co quan An ninh Diéu tra - B6 C1 bat
giam; khu dat trén bi ké bién va giao cho Ngén hang quan ly cho xur ly. Sau do
trén co so 'y kién chép thuan cua Vién Kiém sat nhan dan Tbi cao tai Cong vin
s6 3338/VKSTC-VI ngay 05/12/2003, Co quan An ninh Piéu tra — Bo C1 ¢6
Quyét dinh s6 127/ANDT ngay 17/12/2003 huy bo 1énh ké bién va giao cho
Ngan hang t6 chirc ban dau gia 16 dat trén dé thu hoi tién vay theo quy dinh cua
Nha nude. Sé tién con lai dugce chuyén vao tai khoan tam gitt ciia Co quan An
ninh Diéu tra - B4 C1 dé tra no cho Cong ty T7 (Lién bang N). Nhu vay, Ngan
hang dua khu dat néu trén ra ban dau gia la trén co so quy dinh phap luat va thoa
thuan ctia cac bén vé xtr 1y tai san bao dam tién vay, dong thoi da duoc sy chép

thuén cta Vién Kiém sat nhan dan Téi cao va Co quan An Ninh Piéu tra - Bo
Cl1.

Vé viéc ky Hop dong uy quyén: Theo Nghi dinh 178/1999/Nb-CP ngay
29/12/1999 cua Chinh phil vé bao dam tién vay cia cac to chuc tin dung va
Thong tu 03/2001/TTLT/NHNN- BTP-BCA-BTC-TCDC thi t6 chitrc tin dung
co quyen uy quyen viéc ban dau gia tai san cho Trung tam ban dau gia tai san va
hop dong ty quyén duoc ky két gittra to chirc tin dung va to chic ban dau gia tai
san.

‘Trong viéc ban dau gia khu dat trén, Ngan hang da ky hgp dong uy quyén
ban dau gia s6 48 ngay 20/5/2004 véi Trung tim dich vu ban déu gié tai san.

V& trinh ty, tha tuc ban dau gia tai san tai Trung tam la dadm bao theo cac
quy dinh phéap luat vé ban dau gia tai san va xtr 1y tai san bao dam tién vay dé
thu hoi ng cho céc td churc tin _dung. Ong Pao Ngoc B 12 nguoi mua tring ddu
gia khu dat néu trén, da hoan tat cac ‘nghia vu tai chinh va dugc co quan co tham
quyén cip cac gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 14/10/2005. Do do,
6ng B nguoi mua tring dau gia phai dugc dam bao quyén loi, loi ich hop phap
va dugc cong nhan theo quy dinh.

6/Cong T8 (IDC), nay 1a Céng ty giam dinh va chuyén giao cong nghé
(ITC) trinh bay: Viéc ong Trung dai D cho cong ty | ky hop dong tin dung véi
ngan hang va dugc ba Lé Thi Hoang M (Vg 6ng T4) dung tai san cia cac ca
nhan khac dé bao 1anh cho khoan vay 1a rat phirc tap, c6 tinh chat c& nhan, gia
dinh. Lanh dao, nhan vién cong ty khong biét. Cong ty chi hoat dong trén linh



vuc gidm dinh, khong kinh doanh buén ban, san Xuét, khong vay ng véi bat ky
to chuc tin dung, ¢4 nhan hodc tap thé nao.

7/Uy ban nhan dan Thanh phd T trinh bay:
Viéc cép cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén:

Theo Hoa dd hién trang vi tri TL: 1/2000 do Cong ty T9 ngay 15/8/1999,
da duoc Kién tric su truong Thanh phé HO6 Chi Minh duyét dinh kém theo Cong
van sd 1486/KTST-DB2 ngay 17/02 2000, c6 thé hién vi tri khu dat phan 16 cta
ba Doan Thi N1 (dai dién cho 08 ho), (theo don dé nghi duyét quy hoach phan
16 cta ba Poan Thi N1) tai phuong P, Quan I bao gdm céc thira dat 263, 264,
265, mot phan 256, 257 va mdt phan rach, to ban do s6 02 (TL 02/CT-UB) véi
téng dién tich dit hién trang: 13.037m?2. Tuy nhién, sau d6 nhém nha & do ba
Poan Thi N1 1am dai dién da khong tiép tuc thuc hién cac thu tuc phap 1y dé
hoan thanh du an theo ndi dung ctia Cong van s6 1486/KTST-DB2 néu trén.

Can ct Ban do6 hién trang sé‘ 621/98/DVDC do Cong ty T10 Ban d6 s6 3
1ap ngay 10/8/1998 da thé hién phan di¢n tich rach, bién nam trong ranh du an
phan 16 ho 1é néu trén 14 2266,36m?.

Qua kiém tra d6i chiéu ho so luu trit va cac tai liéu co lién quan, Uy ban
nhan dan thanh pho T nhan thay:

Cac phan dat thuoc Gidy chimg nhin quyén st dung dat vao sb sb
01005QSDB/PH dugc Uy ban nhan dan Quén Il cip ngay 30/9/1999 cho hd
Poan Thi N1 va Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 C296542 dugc Uy ban
nhan dan Quan I1 cdp ngay 27/4/1996 cho ho Nguyén Vin N4, cdp nhat noi
dung chuyén nhugng cho ho Poan Thi N1 ngay 04/9/1999 la di duoc cip trudc
khi duge Kién trac su truong Thanh phd H thoa thuan quy hoach chi tiét phan 16
1/500 nhom nha & ba Poan Thi N1 lam dai dién cho céc ho theo Cong van s6
1486/KTST-BB2 ngay 17/02/2000.

Sau d6, theo don dé nghi duyét quy hoach phan 16 cua ba Poan Thi NI,
Kién trac su truong Thanh phd H da ban hanh Cong vin sd 1486/KTST-DB2
ngay 17/02/2000 vé viéc thoa thuan quy hoach chi tiét phan 16 1/500 nhom nha
& ba Poan Thi N1 1am dai dién cho cac ho, gom:

_ + Thira 263 t& ban do s6 02 (Tai li¢u 02/CT-UB) thudc Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 vao s6 01005QSDD/PH duoc Uy ban nhén dan Quéan I1
cap ngay 30/9/1999 cho hg ba Poan Thi N1.

+Thura 265 to ban d6 s6 02 (Tai liéu 02/CT-UB) thudc Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 C296542 dugc Uy ban nhan dan Quan Il cip ngiy
27/4/1996 cho ho Nguyen Van N4, cap nhét n6i dung chuyén nhuong trén trang
4 Giay chung nhan quyén sir dung dat nay cho ho Poan Thi N1 ngay 04/9/1999.

+ Thira 264 to ban d6 s6 02 (Tai liéu 02/CT-UB) thudc Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 L607620 duoc Uy ban nhan dan Quan Il cip ngay
12/12/1998 cho ho Nguyén Thi B1, cap nhat ndi dung chuyén nhugng trén trang
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4 Gidy ching nhan quyén si dung dat nay cho hd Nguyén Binh L ngay
04/9/1999

+ Mot phan thia dat s 256, 257 td ban dd sé 02 (Tai liéu 02/CT-UB).
Hién nay, thua dét sb 256, 257 thudc ranh dit du 4n khu nha & di hoan thién co
so ha tang, cac thu tuc phap 1y c6 lién quan dé dua vao hoat dong ctiia Cong ty
TNHH P1 dugc Uy ban nhan dan Thanh phé H thu hoi va giao dat theo Quyét
dinh s6 3352/QD-UB ngay 15/8/2002 va Quyét dinh s 5254/QD-UBND ngay
04/12/2008.

Ngay 13/3/2002, Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Chi thi s6
05/2002/CT-UB da cham dut viéc thi diém sir dung dat xay dung nha & 1 theo
cach cha quyén sir dung dat tu quy hoach phan 16 giao dat 1& da thuc hién theo
tinh than tai van ban s 695/CV-UB- -QLDT ngay 22/02/1999 va van ban sO
4081/UB- QLDT ngay 28/9/1999 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H va vin ban
huéng dan s6 13679/KTST-TH ngay 11/11/1999 cta Kién trac su trudng Thanh
phé H. Do d6, sau thdi diém ban hanh Chi thi 05/2002/CT-UB néu trén, cac quy
hoach phan 16 ho 1¢ sé cham dut khong duoc tiép tuc thuc hién.

Péi véi gidy ching nhéan quyén sir dung dat sé6 01005QSDB/PH do Uy
ban nhan dan Quan I1 cap cho ho ba Poan Thi N1 ngay 30/9/1999:

+ Ngay 27/4/1996, Uy ban nhan dan Quén I1 cip Glay chung nhan quyén
st dung dat sb C296552 cho ho Nguyén Thi Q thua dat sb 263, dién tich
2450m% to ban d6 sé 02, phuong P, s6 vao s6 GCN 00052QSDD/s6
67/QD.UB.NN ngay 24.02.95 ciia Uy ban nhan dan huyén T).

Ngay 04/9/1999 Uy ban nhan dan Quén I1 ¢6 Quyet dinh s6 1060/QD-
UB-QLDT vé cho phép h Nguyeén Thi Q chuyén nhuong cho ho Doan Thi N1
thira dat trén.

+ H6 Nguyén Thi Q da chuyén nhuong cho ba Poan Thi N1, 6ng Nguyén
Puc H1 thira dat s6 265, 267 to ban d6 s6 02, phuong P néu trén theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 25/01/1999 duoc Uy ban nhan dan
phuong P xac nhan ngay 10/3/1999 va Pon xin nhan quyén st dung dat 1ap ngay
25/01/1999 duoc Uy ban nhan dan phudng P x4c nhan ngay 02/3/1999.

Ngay 30/9/1999, Uy ban nhan déan Quén I1 cap Gidy chung nhan quyen
stt dung dat sb 01005QSDD/PH cho thia dat sb 265, 267 t0 ban dd s6 02,
phuong P cho ho ba Poan Thi N1 theo Quyét dinh s 1060/QD-UB-QLDT néu
trén.

Péi véi gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 00505 QSDD/PH do Uy
ban nhan dan Quan I1 cap cho hd ba Nguyen Thi B1 ngay 12/12/1998, dugc Uy
ban nhan dan Quan I1 cap nhat chuyen nhuong cho hd 6ng Nguyén Binh L theo
Quyét dinh s6 1058/QD-UB-QLDT ngay 04/9/1999:
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_ + Ngay 12/12/1998, Uy ban nhéan dan Quan I1 cap ,Giefly chimg nhén
quyén su dung dat s6 L607620 cho ho Nguyeén Thi Bl thura dat s6 264 to ban do
s0 02, phuong P (s6 vao so6 GCN 00505QSDD/PH).

- HO Nguyen Thi B1 d& chuyén nhuong cho 6 ong Nguyen Binh L thura dat
s6 264 to ban do s 02, phuong P néu trén theo Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 21/01/1999 duoc Uy ban nhin dan phuong P xac nhan
ngay 02/2/1999 va Pon xin nhin quyén sir dung dat 1ap ngay 21/01/1999 duogc
Uy ban nhan dan phudng P xac nhan ngay 02/02/1999.

- Ngay 04/9/1999 Uy ban nhan dan Quan I1 c6 Quyét dinh s6 1058/QD-
UB- QLDT vé cho phép hé Nguyén Thi B1 chuyén nhuong Nguyén Binh L thia
dat trén va da cap nhat noi dung chuyén nhuong trén trang 4 Gidy chting nhan
quyén st dung dat.

Ngay 18/10/2005, Uy ban nhan dan Quan I1 ban hanh Quyét dinh sb
2332/QD-UBND-TNMT vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
N479135 ngay 30/9/1999 va C296542 ngay 27/4/1996 ctia ho Poan Thi N1, ly
do thu hoi: tai san thé chap phat mai dau gia dé thu hoi no.

Ngay 19/10/2005, Uy ban nhan dan Quén I1 ban hanh Quyét dinh so
2336/QD-UBND-TNMT vé viéc thu hoi gidy chimg nhan quyen st dung dat s6
L607620 ngay 12/12/1998 ctia ho Nguyén Binh L, 1y do thu hoi tai san thé chap
phat mii dau gia dé thu hoi no.

+ Ngay 27/4/1996, Uy ban nhan dan Quan I1 cap Gidy chting nhan quyén
str dung dat s6 C296542 cho ho Nguyén Vin N4 thira dit s6 265, 267 to ban db
s6 02, phuong P (s6 vao s6 GCN 00042QSDD s6 67/QD.UB.NN ngay 24.02 95
ctia Uy ban nhan dan Huyén T).

- HO6 Nguyén Vin N4 di chuyén nhuwong cho ba Poan Thi N1, 6ng
Nguyén Dtic H1 thira dat néu trén theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 25/01/1999 dugc Uy ban nhan dan phuong P xac nhan ngay
10/3/1999 va Pon xin nhan quyén st dung dat 1ap ngay 25/01/1999 duge Uy
ban nhéan dan phuong P xac nhan ngay 02/3/1999.

Ngay 04/9/1999, Uy ban nhan dan Quan I1 ¢6 Quyét dinh sé 1063/Qb-
UB- QLBDT vé cho phép hd Nguyén Vian N4 chuyén nhuong cho ho Poan Thi
N1 thira dat trén va da cap nhat ndi dung chuyén nhuong trén trang 4 Gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién véi dat sé6 BH 159305 do ij ban nhan dan Quan I1 cép cho ho 6ng bao
Ngoc B ngay 09/8/2011 ddi véi thira dat s6 263, to ban do s6 02 (TL 02/CT-
UB), dién tich 2450m?:

Ngay 14/10/2005 Uy ban nhén dan Quan I1 cap Giay ching nhan quyén
str dung dat s6 AD 377614 d6i vé6i thira dat s6 263 to ban dd sé 02, phuong P

cho ho 6ng Poan Ngoc B2 do trung d4u gid tai san d6i voi thira dat nay.
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Ngay 09/8/2011, Uy ban nhan dan Quén I1 cap Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 BH 159305 dbi v0i thira dat s6 263 to ban dd sb 02, phuong P
cho ho 6ng Poan Ngoc B2 (do cap ddi thay thé Gidy ching nhan sé AD 377614
néu trén).

Ngay 09/8/2011, Van phong Pang ky quyén sir dung dat Quan I xac nhan
cap nhan bién dong trén Gidy chimg nhan s6 BH 159305 noi dung: “Gop vén
bang quyén st dung dat dbi voi Cong ty Co6 phan P1. Tru so 332/97/12 D,
phuong E, quan G (do 6ng Thai Khiac H3, sinh nim 1972, CMND: 350976178
lam dai dién phap nhan) ma khong hinh thanh phép nhan méi theo hd so o
602011001553 ngay 19/7/2011”.

+ Gléy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin
lién véi dat s6 BH 159307 do Uy ban nhan dan Quén I1 cap cho h¢ ong bao
Ngoc B ngay 09/8/2011 d6i voi thira dat s6 264, to ban d6 sé 02 (TL 02/CT-
UB), dién tich 2753m?;

Ngay 14/10/2005, Uy ban nhén dan Quén I1 cap Giay chimg nhén quyén
sir dung dat so AD 377615 doi voi thira dat so6 264 to ban do so 02, phuong P
cho ho 6ng Poan Ngoc B2 do tring dau gia tai san do1 vai thira dat nay.

Ngay 09/8/2011, Uy ban nhén dan Quan I1 cap Giay chimg nhan quyén
su dung dat so BH 159307 doi voi thura dat s6 264 to ban d6 s6 02, phuong P
cho ho 6ng Poan Ngoc B2 (do cap doi thay thé Giay chiing nhan s6 AD 377615
néu trén).

Ngay 09/8/2011, Van phong Dang ky quyen sir dung dat Quan I xéac nhén
cap nhan blen dong trén Glay chtg nhéan s6 BH 159307 nodi dung: “Gop vén
bang quyén st dung dat dbi voi Cong ty Co6 phan P1. Tru so 332/97/12 D,
phuong E, quan G (do 6ng Thai Khic H3, sinh nim 1972, CMND: 350976178
lam dai dién phap nhan) ma khong hinh thanh phép nhan méi theo hd so o
602011001553 ngay 19/7/2011”.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gin
lién vé&i dat s6 BH 159303 do Uy ban nhan dan Quén I1 cp cho ho 6ng Dao
Ngoc B ngay 09/8/2011 ddi véi thira dat s6 265, to ban do s6 02 (TL 02/CT-
UB), dién tich 3689m?:

Ngay 14/10/2005, Uy ban nhan dan Quén I1 cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 AD 377616 dbi véi thira dat sé 265 to ban do s6 02, phuong P
cho ho 6ng Poan Ngoc B2 do tring dau gia tai san dbi voi thira dat nay.

Ngay 09/8/2011, Uy ban nhan dan Quan I1 cap Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BH 159303 doi v0i thira dat s6 265 to ban dd s6 02, phuong P
cho ho ong Poan Ngoc B2 (do cap dodi thay thé Gidy chiung nhan sé6 AD 377616
néu trén).

~ Ngay 09/8/2011, Van phong Pang ky quyén str dung dat Quéan I xéac nhén
cap nhan bién dong trén Gidy chung nhan s6 BH 159303 ndi dung: “Gop von
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bang quyén st dung dat dbi voi Cong ty Co6 phan P1. Tru so 332/97/12 D,
phuong E, quan G (do 6ng Thai Khic H3, sinh nim 1972, CMND: 350976178
lam dai dién phap nhan) ma khong hinh thanh phap nhan méi theo hd so sd
602011001553 ngay 19/7/2011”.

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién voi dat s6 BH 159304 do Uy ban nhan dan Quén I1 cip cho ho éng Pao
Ngoc B ngay 09/8/2011 dbi vé&i thira dat sé 267, to ban dd s 02 (TL
02/CTOUB), dién tich 324m?;

Ngay 14/10/2005 Uy ban nhan déan Quan 11 cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AD 377617 d6i véi thira dit sd 267 to ban d6 sé 02, phuong P
cho ho ong Pao Ngoc B do trung du gia tai san ddi véi thira dat nay.

Ngay 09/8/2011, Uy ban nhéan dan Quén I1 cap Giay chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BH 159304 601 v6i thira dat s6 267 to ban do sb 02, phuong P
cho hd 6ng Pao Ngoc B (do cap doi thay thé Gidy chimg nhan sé AD 377617
néu trén.

Ngay 09/8 2011, Van phong Dang ky quyén sir dung dat Quan I xéac nhén
cap nhan blen dong trén Glay chtng nhan sé6 BH 159304 noi dung: “Gop vén
bang quyén st dung dat ddi voi Cong ty Co phan P1, Tru sé: 332/97/12 D,
phuong E, quan G (do dng Thai Khiac H3, sinh nam 1972 CMND: 350976178
lam dai dién phap nhan) ma khong hinh ‘thanh phap nhan méi theo hd so sb
602011001553 ngay 19/7/2011”.

Ve yéu cau huy cac gidy chung nhan cua nguyén don:

~ Cén ctr Luat dét dai 1993, Ludt dat dai sira doi, bo sung mot s0 dicu Luat
dat dai 1998;

Cin cir Chi thi s6 30/1998/CT-UB-TH ngay 25/8/1998 ctia Uy ban nhan
dan dan Thanh phé H vé mot s6 viée can thuc hién dé déy nhanh tién d6 cép
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nong nghiép va chuyén quyén sir dung dat
noéng nghiép trén dia ban Thanh phd; Cong vin sd 4104/CV-UB-QLDT ngay
20/10/1998 cua Uy ban nhan dan dan Thanh phd H vé giai quyét thu tuc chuyén
quyén st dung dat;

Can ctr van ban sb 565/CV ngay 14/01/1999 cua S¢ Dia chinh-Nha dat
Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc huéng dan tha tuc va quy trinh giai quyét ho SO
dang ky chuyén d6i, cho thué, thira ké, thé chap va chuyén nhuong quyén st
dung dat khong thay d6i muc dich st dung dat;

Can ctr Diéu 49 Luat dat dai 2003;

Can cir Pieu 41 Nghi dinh s0 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ciia
Chinh phu vé thi hanh Luét dat dai.
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Uy ban nhan dan thanh phé T nhén thay viéc Uy ban nhan dan Quan I1
(nay la thanh phé T) da céap cac Glay ching nhan quyén sir dung dat néu trén 1a
phtt hop véi cac quy dinh va hudng dan co lién quan.

Tai Ban an dan sy so thcfm sof 2296/2023/DS-ST ngay 25 thang 10 nam
2023 Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

1/Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

1.1/Tuyén Hop dong bao lanh s 04/HPBL ngay 14/1/2002 duogc ky két
gitra 6ng Pang Nam T4 va ba Lé Thi Hoang M vé4i S& G-Ngan hang N7 vo hiéu;

1.2/Huy bo bién ban ban dau gia thanh ngay 06/07/2004 va vin ban ban
dau gia thanh ngay 06/07/2004 ghi nhan giao dich ban dau gia giita Trung tim
dich vu ban du gia tai san thuéc SO tu phap Thanh phd H6 Chi Minh va 6ng
bao Ngoc B;

1.3/Huy céc gidy ching nhan sau:

- Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat s6 BH 159305 do Uy ban nhan dan Quén I1 cap cho ho 6ng Pao
Ngoc B ngay 09/8/2011 ddi voi thira dat s6 263, to ban d6 s6 2 (TL-02/CT-UB),
dién tich 2450m2;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién vé6i dat s6 BH 159307 do Uy ban nhan dan Quén I1 cip cho ho éng Pao
Ngoc B ngay 09/8/2011 dbi véi thira dat s6 264, t& ban d6 s6 2 (TL-02/CT-UB),
dién tich 2753m2;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sd hiru nha & va tai san khéc
gan lién vé6i dat s6 BH 159303 do Uy ban nhan dan Quén I1 cip cho ho ong Pao
Ngoc B ngay 09/8/2011 ddi voi thira dat s6 265, to ban d6 s6 2 (TL-02/CT-UB),
dién tich 3689m2;

- Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién vé6i dat s6 BH 159304 do Uy ban nhan dan Quén I1 cip cho ho ong Pao
Ngoc B ngay 09/8/2011 dbi véi thira dat s6 267, to ban d6 s6 2 (TL-02/CT-UB),
dién tich 324m?;

- Huy vi¢c cap nhat bién dong cap nhan bién dong trén Giéy chirng nhan
s6 BH 159303; BH 159304; BH 159305; BH 159307 noi dung: “Gép von bang
quyén sir dung dat d6i véi Cong ty C6 phan P1...”;

- Hity b6 Quyét dinh s6 2336/QD-UBND-TNMT ngay 19/10/2005 cta Uy
ban nhén dan Quan I1 (Nay la UBND Thanh phé T) ban hanh vé viéc thu hoi
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 L607620 ngay 12/12/1998 cua ho
Nguyén Binh L;

- Huy bo Quyét dinh s6 2332/QD-UBND-TNMT ngay 18/10/2005 ciia Uy
ban nhan dan Quan I1 (Nay la UBND Thanh pho T) ban hanh vé viéc thu hoi
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gidy ching nhan quyén s dung dat sé N479135 ngay 30/9/1999 va C296542
ngay 27/4/1996 cia hd Poan Thi N1,

1.4/Ba Lé Thi Hoang M, ong béng Nam T4 dugc quyén dang ky quyen
su dung dat tai Uy ban nhan dén cap co tham quyén theo quy dinh phap luat dat
dai d6i v6i cac thira dat s6 263, 264, 265, 267 to ban do sb 2 (TL-02/CT-UB),
toa lac tai phudng P, thanh phd T, véi téng dién tich 1a 9.216m2;

2/Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc cong nhan
phan dién tich 4.484m2 ngoai dién tich 9. 216m? trén cac gidy chimg nhan duoc
cong nhan quyén so hitu do nguyén don rat yéu cau;

3/Pinh chi yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Binh L dugc nhén 2% tién
chénh léch vé gia dat, chi phi di lai do 6ng L rat yéu cau;

. 4/Khong chap nhén yéu cau doc lap ctua ba Nguyén Thi N5 dugc nhin 2%
tién chénh 1éch vé gia dat, chi phi di lai.

Ngoai ra, ban an con quy dinh vé chi phi tham dinh do v&, an phi dan su
so tham, chi phi té tung, viéc thi hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham: Vao cac ngay 30/10/2023, 07/11/2023,
08/11/2023 va 15/11/2023 bi don Ngan hang N7; Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lien quan dng Pao Ngoc B, Cong ty ¢d phan P1 va Trung tim dich vu ban dau
gia tai san Thanh phé H khang cdo ban 4n so thim

Tai phién toa phtic thaim, ngudi c6 khang cao gém bi don Ngan hang N7
(c6 6ng Dinh Nguyén T6 la dai dién theo uy quyén); Ngudi co quyén loi ‘nghia
vu lién quan 6ng Pao Ngoc B (c6 6ng V6 Pan M2 1a dai dién), Cong ty ¢ phan
D1 (co ba Mai Thi Ngoc N6 la dai dién) va Trung tam dich vu ban dau gia tai
san Thanh pho H (co ong Nguyén Vin C la dai di¢n) van giit nguyén yéu cau
khang cao, dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham dé giai quyét lai vu an.
Nguyén don ba Lé Thi Hoang M (c6 ba Tran Thi Thanh T 1a dai dién) van giir
nguyén yéu cau khoi kién, khong dong ¥ yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong
xét XU gilt nguyén ban an so tham.

Trong phan tranh luan:

Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
0ng Dao Ngoc B trinh bay: Toa an cap so tham cho rang 6ng B khong c6 don
yéu cau, nén khong giai quyet vi vugt qua pham vi yeu cau. Tuy nhién, Toa an
cap so tham lai giai quyét noi dung lién quan dén viéc gop von tai Cong ty co
phan D1 trong khi duong sy khong c6 yéu cau. Qua trinh giai quyét, Toa an cap
so thAm khong do dac thuc té nén khong thé hién rd dién tich dat dang su dung,
trong khi hién trang c6 nhiéu nguoi dan dang lan chiém dat. Ong B 1a nguoi thi
3 ngay tinh nhung Toa an cip so tham khong xem xét quyén loi ich hop phap
cua ong B.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Trung tam dich vu ban dau gid tai san Thanh pho H trinh bay: Trung tam dich
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vu ban dau gi4 tai san Thanh phé H da thyc hién viéc ban dau gia tai san dung
quy dinh phap luat. Ban 4n so tham huy két qua dau gia 1a khong dung, dé nghi
Hoi dong xét xir huy an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Cong ty Co phan D1 trinh bay:

- Tda 4n cép so thim c6 sy nham 14n trong 4p dung phap luat. Theo quan
diém cua Toa an cip so tham thi 4p dung Nghi dinh 05/2005/ND-CP ngay
18/01/2005 dé tuyén huy két qua dau gia, trong khi su kién dau gia da dién ra
vao 06/7/2004. Ong Pao Ngoc B, Cong ty cb phan bao Ngoc B la nguoi thir 3
ngay tinh, quyén va loi ich cua 6ng B va Cong ty can duoc bao vé. Toa an cap
so thim d3 khong xem xét dén quyén loi cta Ong Pao Ngoc B va Cong ty co
phan P1. Ong B khong biét hodc khong thé biét rang minh tham gia giao dich
dan sy voi ngudi khong co quyén dinh doat tai san hodc ddi tuong cta giao dich
1a khong phu hgp vé1 quy dinh phap luat.

Ong B nhan duoc tai san 1a quyén sir dung dat thong qua trinh ty ban dau
gia, nén 1a nguoi thir ba ngay tinh, theo phép luat vé ban dau gia tai san (khoan 1
Picu 20 Nghi dinh 86/CP) thi vin ban mua duoc tai san dau gia 1a co so dé
nguoi mua duoc tai san ddu gia xac dinh quyén so hiru, quyén sir dung hop phap
cua minh. Vay, ong B la nguoi sir dung hop phap, c6 quyén duoc cap Glay
ching nhan theo quy dinh cta phap luat dat dai ma khong phai quan tam dén
viéc ngudi ban tai san khong c6 quyén dinh doat tai san hodc ddi tuong ctia giao
dich 1a khong phu hgp v61 quy dinh phap luat béi do 1a trach nhiém cua Trung
tam ban dau gia. Tuong tu, Cong ty cd phan P1 nhan gop von cua éng B ciing 1a
mot giao dich hop phéap can duoc phap luat bao vé.

- Ngoai ra, T0a an cap so tham da c6 nhitng vi pham t6 tung sau trong qua
trinh gidi quyét vu an:

+ Cin ¢t quy dinh tai Piéu 147 Bo luat dan sy nam 1995 thi trong trudng
hop hop dong bao lanh v6 hiéu nhung tai san da duoc chuyén dich thong qua
viéc ban dau gia thi viéc ban ddu gia nay van c6 hiéu lwc. Do d6, Toa an cap so
tham xac dinh hop dong bao lanh va hop ddng uy quyén ban dau gia vo hiéu
nhung khong giai quyét quyén loi ciia 6ng Pao Ngoc B (ngudi thr ba ngay tinh)
la khong danh gia khach quan, toan di¢n cac quy dinh phap luat.

Sau khi 6ng B dugc cong nhan quyén sir dung dat, da gop Von quyen str
dung dat nay vao cong ty Trach nhiém hitu han D1 (nay la cong ty co phan D1,
gol tat 1a cong ty b1), Cong ty D1 da dugc Uy ban nhan dan Quan I1 cip nhat
bién dong quyén sir dung dat. Phan von nay da chuyen nhuong cho 6ng Thai
Khic H3, sau d6 ong Thai Khic H3 chuyén nhuong vén nay cho ong Nguyen
Duy L1 va Cong ty ¢ phan P3. Nhu vay, 6ng B, Cong ty D1, 6ng Thai Khic
H3, 6ng Nguyen Duy L1, Cong ty c6 phan D3 1a nhimg nguoi mua ngay tinh,
nén theo Piéu 147 Bo luat dan sy nam 1995 dé giai quyét theo huong cong nhan
giao dich ban dau gia tai san glu’a Trung tdm Dich vu ban d4u gia tai san Thanh
phd H véi ong B, va cong nhan giao dich ngay tinh ctia nhitng nguoi phia sau.
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Toa an cap so tham hily cic gidy ching nhan quyén sur dung dat cua 6ng
Pao Ngoc B va huy cdp nhat bién dong sang tén Cong ty cd phan b1 la khong
cd co s8¢ vi cac giao dich khong bi v6 hi¢u. Mat khac, Toa an cap so tham 1a
khong dung tham quyén theo quy dinh tai Diéu 105 Luat dat dai 2013.

+ Toa an cap so tham chua xem xét 16i ciia cac bén dé xac dinh trach
nhiém bo1 thuong thiét hai ngoai hop dong cho bén bi thiét hai, chua giai quyet
triét dé so tién thira tir viéc ban dau gia, sau khi Ngan hang A xtur Iy ng goc, 1ai
phat v6i cong ty 1, s6 tién con du di chuyén 825.053.500 dong cho co quan An
ninh diéu tra Bo Cl, con lai 1.000.000.000 dong dang duoc luu giir tai Trung
tam dau gia.

+ Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau huy cac gidy ching nhéan
quyén sir dung dat da cap cho 6ng Pao Ngoc B, Yéu cau hiy cap nhat bién dong
qua tén Cong ty c6 phan D1 1a khong dung trinh ty thu tuc va vuot qua yéu cau
khot kién ban dau. Do cac yéu cau nay duogc dua ra tai phién toa so tham, nhung
Toa an cap so thim khong quay lai giai doan tiép can cong khai ching cur, yéu
cau nay khong duoc thy ly, khong dong tam ng an phi nhung van giai quyét va
chap nhén yéu cau ciia nguyén don.

+ Toa 4n cip so tham bo sét ngudi tham gia to tung khi khong triéu tap
cong ty Trach nhiém hiru han P1, nhing nguoi dang chiém dung, sinh séng trén
dat du 4n 1a gdy anh huong truc tiép dén quyén va loi ich ctia ho va cua Cong ty
co phan D1.

+ Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 14/7/2023 khong duoc 1ap
dung trinh tu t6 tung vi Toa an cap so tham lai tién hanh 1ap bién ban xem xét,
tham dinh tai Uy ban nhan dan phuong, dya trén cac gidy to da c6 lién quan dén
khu dat tranh chép.

Nguoi bao vé quyén lgi ich hop phdp cho bi don phdt biéu:

Toa an cap so tham da tuyén giao dich dan su vé viéc bao 1anh 13 vo hiéu,
nhung khong xem xét mot cach day du va toan dién vé cac hau qua phap 1y phat
sinh tir viéc tuyén bd giao dich dan su vo hiéu nay. Theo quy dinh tai Piéu 131
B luat Dan sy 2015 thi khi giao dich dan sy vo hi¢u cac bén phai hoan tra lai
cho nhau nhing gi di nhén, va néu c6 thiét hai phat sinh thi bén c6 18i phai boi
thuong. Nhung Toa an cép so tham da khong giai quyét ndi dung nay, lam cho
quyén loi cia Ngan hang khong dugc bao dam, va khong lam rd trach nhiém
phap 1y cta cac bén lién quan. Do do, dé nghi Hoi ddng xét xur phuc thAm xem
xet lai toan bo ndi dung cua ban an so tham va hay ban 4n nay dé xét xu lai,
nhim dam bao quyén loi hop phép ciia Ngan hang va cic bén c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phédp cho nguyén don phat biéu: Nguyen
don gitr nguyén ndi dung da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir khéng chap nhan cac yéu cau khang cdo va giit nguyén ban an
so tham. Trong trudng hop cé cin cir xac dinh Ban 4n so tham co nhiing sai sot
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nhu bi don va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan néu thi nhimng sai sot nay
khong anh hudéng dén quyén loi cua cac duong su cd khang cao, vi co quyén
khéi kién vu an khéc. Truong hop phai hiy Ban 4n so tham thi & nghi Hoi dong
xét xtr chi hity mot phan ban an so tham d6i véi cac ndi dung trén.

Pai dién Vién kiém sat nhdn ddn cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- Vé th tung: Toa an cap so thAm da thuc hién ding thu tuc tb tung theo
quy dinh cua BJ luat t6 tung dan su.

- V& ndi dung: Tai thoi diém ky bao 1anh no thi phan dat tranh chip ding
tén ba N5 va 6ng L, 6ng L ba N5 khong c6 ty quyén cho ba M, dng T4 duogc
quyén dinh doat dbi voi dién tich dat trén, nén hop ddng bao lanh khong tuan
thu quy dinh Ve hinh thirc. Do giao dich dan sy vi pham diéu cam cta phap luét
nén Toa an cap so tham tuyén v hiéu 1a ding quy dinh phap luat.

Xét khang cdo ciia bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Theo
thoa thuan gitra Ngan hang A va ba M thi trong truong hgp ba M ¢6 vi pham
nghia vu thanh toan, Ngan hang phai khoi kién tranh chap tai Toa an. Viéc Ngan
hang phat mai ban d4u gia tai san do ba M, 6ng T4 bao lanh, khi khong c6 quyét
dinh cta Toa 4n 13 khong dang quy dinh phap luat. Hon nita, khi tién hanh ban
dau gia, ngan hang ctng khong co thong bao cho ba M va muc gia khoi diém dé
ban dau gia trén 11 ty dong la khong ding, anh huong dén quyén loi ich hgp
phap cua ba M, 6ng B (ngudi trang du gia). Ban an so tham chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don 13 ¢o cin cir. D& nghi Hoi dong xét xtr khong chép
nhan khang cdo cta cac duong sy, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiem sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don ba Lé Thi Hoang M trinh bay:

Vo chong ba Lé Thi Hoang M, 6ng Ping Nam T4 c6 nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 13.700m? thudc cac thira 263, 264, 265, 267
t& ban d6 s6 02 (tai liéu 02/CT- -UB) toa lac tai phuong P, Quan I, Thanh phé Ho
Chi Minh tr vo chong ong Nguyén Puc H1, ba Poan Thi N1 theo Gidy thoa
thuan chuyén quyén st dung rudng dat ngay 16/4/2001. Trong téng dién tich
13.700m? thi dng H1, ba N1 di duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung d6i voi
phﬁn dién tich 9.216m? tuong Ung véi céac thira sb 263, 264, 265, 267. Cac thira
dat nay chua dugc ba M, 0ng T4 lam thu tuc cdp nhat sang tén. Mat khac, ho gia
dinh 6ng H1, ba N1 ciing khong lam thu tuc iy quyén cho vo chong ba M dé
toan quyén quyét dinh ddi véi cac thira dat trén.

Ngay 14/01/2002 dng T4, ba M va Ngan hang N7 — S¢ G lap Hop dong
bao lanh s6 04B/HPBL véi nodi dung 6ng T4, ba M ding quyén sir dung dat nay
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dé dam bao cho khoan vay cua Cong tyP— (Cong ty I, do 6ng T4 lam giam dbe)
vé6i s tién vay 7.700.000.000 dong theo Hop ddng tin dung sé 08/HDTD ngay
09/01/2002.

Trong khi Hop ddng bao 1anh dang con hiéu lyc thi 6ng T4 bi bat trong
mot vu an hinh su. Ngan hang c6 thong nhét véi ba M vé phuong thirc xir 1y sd
no vay cua cong ty | thong qua bién ban lam viéc ngay 16/9/2003 véi ndi dung:
“Dén han thanh todn, néu ba M khéng thanh todn ng hodc khéng dén ngdan hang
dé théa thudn lich tra no tiép theo thi Ngdn hang khoi kién ra toa”. Tuy nhién,
khi ba M vi pham nghia vu thanh toan, Ngan hang khong khoi kién tai Toa an,
ma d3 ty ¥ ban déu gia 03 thira dat néu trén vao ngay 06/7/2004 nhung khong
théng bao cho ba M va nhing nguoi lién quan dén thira dat duoc biét.

Ba M cho rang cac thura dat nay chua dugc ba M, 0ng T4 lam thu tuc cép
nhat sang tén, vo chong 6ng H1 ba N1 khong c6 uy quyén cho vo chong ba M
nén viéc Ngan hang nhan thé chap, ban du gia tai san thé chap dé thu héi no 1a
khong dung quy dinh phap luat. Do do, ba M khéi kién yéu céu huy hop dong
bao lanh, huy bién ban ban dau gia thanh tai san, huy cac gidy ching nhan
quyén sir dung dat lién quan dén cac thira dat trén phat sinh do viéc ban dau gia
va cong nhan quyén str dung dat cho ba M va 6ng T4.

[2] Bi don Ngan hang N7 trinh bay: Khi 6ng Pang Nam T4 (giam ddc
Cong ty 1) bi bat trong vu an hinh su thi phan dat trén bi Co quan An ninh diéu
tra - Bo C1 ké bién. Ngay 17/12/2003 Co quan An ninh diéu tra — Bo C1 di ra
quyét dinh s6 127/ANDT huy bo 1énh ké bién tai san phan dat nay va giao cho
Ngén hang t6 chtrc ban ddu gia dé thu hdi ng. Can ctr vao quyét dinh trén, Ngan
hang N7 d3 t6 chirc ban du gia thong qua Trung tAm dich vu ban dau gia tai san
Thanh phd H, 6ng Dao Ngoc B 12 ngudi mua trang dau gia theo quy dinh phap
luat, nén khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[3] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dic H1 (nay la
nguoi thira ké cua ong H1) va ba Poan Thi N1 (c6 ong Nguyén Binh L 1a dai
dién theo Gy quyén) xac dinh khi chuyen nhuong quyén sir dung dat thi gla dinh
ba N1, dng H1 da nhén day du tién va ban giao dat cho ba M, khéng c6 tranh
chap dbi véi hop dong mua ban quyén sir dung dat. Ong H1, ba N1 ¢ yéu cau
doc lap budc bén dugc thu hudng quyén st dung dat dang tranh chép phai hoan
tra 10% gia tri cho nhimng chu dat ban dau, nhung tai phién toa so tham gia dinh
ba N1, éng H1 chi yéu céu nguoi dugc nhén tai san ho trg cho gla dinh ba N1 chi
phi 12 2% trén gia tri dat 1a tién cong strc di lai trong qua trinh giai quyét vu an.

[4] Ngudi c6 quyén loi, nghla vu lién quan dng Pao Ngoc B trinh bay:
Ong B 1a nguoi mua tring dau gia quyén s dung dat néu trén. Sau khi trang dau
gia, ong B da dugc cip gidy ching nhan quyén suir dung dat va da gop von bang
quyén st dung dat vao cong ty cb phan D1, nén khong ddng ¥ yéu cau khoi kién
cua nguyén don. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cia éng B
trinh bay néu Toa an huy két qua du gia trén thi phai xem xét viéc boi thudng
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cho 6ng. Ngoai ra, ong B trinh bay hién nay quyén sir dung dat dang tranh chép
ong da gdp von vao Cong ty D1.

[5] Hoi dong xét xtr phiic thim nhan dinh:

[5.1] Can ctr vao ndi dung trinh bay néu trén ctia cac duong su va tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong hod so vu an thi c6 co sé xac dinh ong H1, ba N1 va dng T4,
ba M di c6 ky két viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, ba M da giao du tién,
gia dinh ba N1 d3 ban giao dat nhung ba M chua dugc cip nhat sang tén trén
gidy chimg nhan quyén str dung dat. Vay, viéc Ngan hang chap nhan cho 6ng
T4, ba M thé chip quyén str dung dat néu trén dé bao lanh khoan vay cua cong
ty I la khong ding quy dinh phap luét, vi nguoi bao lanh chua dugc cong nhan
quyen so hitu d6i véi tai san bao dam. Do vay, Hop dong bao lanh bang tai san
s0 04B/HDPBL ngay 14/01/2022 gitra Ngan hang N7 vdi ong T4, ba M vo hiéu
d6i v6i phan lién quan dén phan thé chp tai san, con cac ndi dung khac khong
vi pham phdap luat da phat sinh hi¢u luc.

[5.2] Thang 8/2002 do dng T4 (chong ba M) bi bat vi lién quan dén vu an
“Lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san”, nén quyén su dung ph?m dat trén bi co
quan diéu tra ké bién. Ngay 16/9/2003 gitta Ngan hang va ba M (bén thé chip)
c6 1ap bién ban 1am viéc voi ndi dung: “Pén han thanh todn, néu ba M khdng
thanh todan no hoac khong dén ngan hang dé théa thudn lich tra no tié}) theo thi
Ngdn hang khéi kién ra toa”. Ngay 17/12/2003 Co quan An ninh diéu tra — Bo
C1 d4 ra quyét dinh s6 127/ANDT huy bo 1énh ké bién tai san dbi v6i phan dét
trén va giao cho Ngan hang t6 chirc ban du gia dé thu hdi ng theo quy dinh
phap luat.

Hoi dong xét xir xét thady: Theo ndi dung thoéa thuan ngay 16/9/2003 thi
trong truong hop ba M (bén bao lanh) khong tra dugc no thay cho Cong ty |
(bén vay) khi dén han thanh toan, thi Ngan hang (bén cho vay) c6 quyén khoi
kién dbi v6i bén bao lanh tai Toa an. Tuy nhién, Ngan hang khong thyc hién
viéc khai kién, ma cin ctr vao quyét dinh s6 127/ANDT dé t6 chic ban dau gia
quyén st dung dat thong qua Trung tdm dich vu ban dau gia tai san Thanh phd
H dé thu hoi no 1a khong dung quy dinh phap luat, boi: Theo quy dinh phép luét
thi Ngan hang duoc quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi no trong trudng hop
dugc bén thé chap dong ¥ hodc phai co quyét dinh, ban 4n cua Toa an. Quyét
d1nh sO 127/ANPT ngay 17/12/2003 cua Co quan An ninh diéu tra — Bo C1 la

giao cho Ngdn hang t6 chirc ban ddu gid dé thu hoz ng theo quy dinh phdp
lugt”, khong c6 noi dung thé hién Ngan hang c6 quyén tu ¥ ban du gia tai san
thé chap Mat khac, theo ndi dung nhan dinh néu tai muc [5.1] thi tai san thé
chap chua duoc cong nhan quyén s hitu cho ba M, 6ng T4 (tai thoi diém thé
chap 6ng H1, ba N1 dang dimg tén trén gidy chiung nhan quyén sir dung dat),
nén viéc Ngan hang ban dau gia tai san nay 13 khong c6 can clr phap luat.

[5.3] TUr nhitng phan tich trén c6 co s& xac dinh Toa an cap so thAm nhan
dinh hop dong bao 1anh bang tai san va viéc ban ddu gia tai san ciia Ngan hang
khéng dung quy dinh phép luat 1a c6 can ctr. Tuy nhién, viéc giai quyét cia Toa

21



an cap so thém d6i voi cac yéu cau khoi kién cé lién quan dén hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat gitra ba M, 6ng T4 voi ong H1, ba N1; Hop dong bao
lanh va két qua ban dau gia tai san 1a chua triét dé, chua dam bao cho viéc thi
hanh an va quyén loi ich hop phép cua nguyén don 6ng T4, ba M; Ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pao Ngoc B (nguoi mua tring dau gia), cu thé:

- Phan quyét dinh ctia Ban an so tham da tuyén xu huy hop dong bao
lanh, hiy két qua ban dau, huy cac gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
ong PBao Ngoc B (thong qua ket qua ban dau gia), va ba M 6ng T4 dugc quyén
lién hé co quan c6 thim quyén dé ding ky ké khai quyén sir dung ddi véi céac
thira dat trén 1a khong dam bao cho viée thi hanh an, vi Ban 4n so thim huy bo
tat ca cac giéy chimg nhan quyén str dung dat nhu da liét ké, huy cac quyét dinh
thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ho o6ng H1, ba N1. biéu nay
twong dong véi viée cac gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ho 6 ong HI, ba
N1 duoc khoi phuc hi¢u lyc, nén ba M va 6ng T4 khong thé dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat theo noi dung tai myc 1.4 phan quyét dinh cua
ban 4n so thAm. Vi 01 thira dat khong thé ton tai 02 Gidy chimg nhin quyén st
dung dit.

Mat khac, theo trinh bay ctua ba M thi nguén gbc cac thira dat trén 1a cua
ong H1, ba N1 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Ba M, 6ng T4
nhan chuyén nhuong quyén su dung dat bang gidy tay va chua dugc cap nhat
sang tén trén gidy chung nhén quyén su dung dat. Trong ndi dung khoi kién, ba
M khong c6 yéu cau dé nghi cong nhan hiéu luc caa giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat nay.

- Céc thtra dét thudc dbi tuong ban dau gia dang do nguoi mua trang dau
gia la 6ng Bao Ngoc B quan 1y (nguyén don va bi don khong quan 1y, sir dung
phan dét tranh chap). Do vay, viéc Toa an cip so tham xét xtr va quyét dinh nhu
trén la khong giai quyét triét dé vu an; Ba M, dng T4 dugc Toa an tuyén xu chap
nhén yéu cau khai kién (Ve viéc huy két qua ban dau gia va cac gidy chung nhan
quyén sir dung dat duoc cap phat sinh tir két qua ban dau gia), nhung gidy ching
nhan quyén sir dung dat dimg tén ba N1 va 6ng H1 chua bi thu hoi, va phan dat
dang do 6ng B quan ly, str dung.

- Ban 4n so tham tuyén v6 hiéu phan tai san thé chap trong Hop dong Bao
lanh bang tai san s6 04B/HPBL ngay 14/01/2002, huy két qua ban dau gia va
cac giao dich lién quan dén viéc ban dau gia theo Pidu 137 Bo luat dan sy nim
1995, nhung khong giai quyét hau qua cua hop ddng vo6 hiéu theo quy dinh cta
B6 luat dan sy la anh huong dén quyén loi ich hop phap cua _nhimg nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan va Ngin hang trong hop dong tin dung s
08/HPTD ngay 09/01/2002 (do ba M, 6ng T4 tu nguyén nhan bao 1anh). Baoi ba
M, 6ng T4 cho rang viéc xir 1y tai san thé chap ciia Ngan hang 1 khong dung,
nhung thira nhan nghia vu bao lanh d6i véi khoan vay ciia Cong ty | tai Ngan
hang dugc thé hién qua bién ban lam viéc ngdy 16/9/2003 giira ba M véi Ngan
hang (sau khi dng T4 bi bat).
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Mit khac, tai trang 31 ban an so thAm nhan dinh: “Trong qua trinh gidi
quyet vu dn, tqi phién toa ong B va cong tyDIlcoy kién néu hity két qua dau gid
vd cdc gidy chwng nhan quyén s dung dat thi phdi xem xét béi thuong thiét hai,
nhung khi ndo xdc dinh dwoc bén cé 16 thi méi yéu cau boi thuwong”, nhung ban
an so thAm cho ring dwong su chua c6 don va yéu cau cu thé viéc bdi thuong
nén khong giai quyét trong vu an ndy ma danh quyén khai kién cho dwong su
béng vu an khac. Xét, nhan dinh nay cta ban an so tham 14 ¢6 can ¢t vi trong
giai doan chuan bij xét xir 6ng B khong c6 don yéu cau doc 1ap. Tuy nhién, trong
truong hop nay 6ng B (nguoi mua trang dau gid) 1a nguoi thi ba ngay tinh. Tai
Piéu 147 B6 luat dan sy nim 1995 quy dinh: “Trong truong hop giao dich ddn
sw v hiéu, nhung tai san giao dich dd dwoc chuyén giao bang mét giao dich
khac cho nguoi thir ba ngay tinh, thi giao dich voi nguoi thir ba van cé hiéu lyc;
néu tai san giao dich bi tich thu, sung quy nha nudc hodc tra lai cho nguoi co
quyén nhdn tai san do, thi nguoi thir ba c6 quyén yéu cau nguoi xdc lap giao
dich véi minh boi thuong thiét hai”. Do vay, viéc khong giai quyét yéu cau boi
thuong thiét hai (do hity két qua ban dau gi) cua ong B trong cing vu 4n nay 1a
anh huong dén quyén loi ich hop phap ctia duong su.

[6] T nhitg nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy Toa an cép SO
tham d3 xét xu 1a co can cu, nhung chua dam bao cho viée giai quyet triét dé vu
an. Viéc Toa an cip phuc tham giai quyét vu an s& anh huong dén quyen lg1 ich
hop phap cua cac duong sy. Do vay, Hoi dong xét xur khong chap nhan quan
dlem cta dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa; Chép nhan mot phan yéu
cau khang cdo cua bi don va nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan; Huy ban an
so tham, chuyén ho so vu an vé cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu 4n theo
quy dinh phap luat.

[7] Do tai cap so tham cac duong su khong trinh bay day du, & rang noi
dung yéu cau gy anh huong dén viéc giai quyét vu an, nén viéc hity ban an so
tham thi Toa an cap so thim khong c6 16i.

[8] An phi dan su phuc tham: Do hily ban 4n so tham nén nguoi ¢ khang
cao khong phai chiu.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat té tung dan su,

1/Chép nhan qm(f)t‘phén yéu cau khang cdo cia Ngan hang N7, 6ng bao
Ngoc B, Cong ty ¢ phan Dl va Trung tdm dich vu ban dau gia tai san Thanh
pho H.

Huy bén 4n dan sy so tham s6 2296/2023/DS-ST ngay 25/10/2023 cia
Tpa an nbén dan Thanh pho H6 Chi Minh; Chuyé€n ho6 so vy én vé cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phép luat.

2/An phi dan sy phtic thim:

23



Ngan hang N7, 6ng Pao Ngoc B, Cong ty ¢6 phan P1, Trung tam dich vu
ban d4u gia tai san Thanh phé H khong phai chiu; Hoan tra mdi duong su
300.000 dong (Ba trim nghin ddng) tién tam Gmg an phi theo cac bién lai thu sd
0004195 ngay 08/11/2023, 0000869 ngay 16/11/2023, 0004226 ngay
10/11/2023, 0000992 ngay 24/11/2023 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh.

Ban an phtc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

-ND (1);

-BD (1);

-NLQ (8);

- Luu (5) 20b (An NTThuy). Pham Thi Duyén
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