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TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO, TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chil toa phién tda: Ong Nguyén Qudc Bao.

Cac Hoi thAm nhan dan: 1/ Ong Vi Xuan Thu; 2/Ba Triéu Thi Danh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ea H’Leo.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Ea H’Leo tham gia phién toa:
Ong Trinh Vin Hai - Kiém sat vién.

Ngay 10/9/2019 tai Toa an nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Pak Lak xét xir so
tham vu an thu 1y s6: 29/2019/TLST-DS ngay 25/01/2019 vé viéc: “Tranh chdp
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 53/2019/QDXX-ST ngay 29/7/2019 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Vian H, sinh nim 1977 (Cé mat) va ba Nguyén Thi H,
sinh nam 1982 (C6 mit). Pia chi: Thon 5A, xa E, huyén Ea H’leo, tinh Pik Lak.

- Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1964 (C6 mit).

bia chi: Thon 1, xa E, huyén Ea H’Leo, tinh Pk Lak.

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Hoang Van T (Vang mit); chtic vu: Chap
hanh vién. Pia chi: S6 511 duong G, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik. (Vin ban
iy quyén 1ap ngay 11/3/2019).

2/ Uy ban nhan dan x4 E.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Y C Kpa (Vang mit); chic vu: Phé cha
tich UBND x4 E. Dia chi: X E, huyén E, tinh Pak Lak. (Van ban uy quyén lap
ngay 06/3/2019).

3/ Van phong Cong ching N.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai C (Vang mit); chirc vu: Chuyén vién
ctia Vian phong Cong chimg N. Dja chi: S6 dudng G, thi trin E, huyén E, tinh Pak
Lak. (Vian ban ty quyén lap ngay 11/3/2019).

4/ Ngan hang TMCP b.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Luong Thi T (C6 mit); chirc vu: Pho giam
dbc phong giao dich E thudc Chi nhanh Ngan hang TMCP D, Bic Pik Lik. Pia
chi: S6 360 duong G, thi trin E, huyén E, tinh Pak Lik. (Vin ban ty quyén lap
ngay 05/5/2019).

5/ Ong Hoang Van T, sinh ndm 1975 (Ving mit) va ba Bui Thi N, sinh nim
1979 (C6 mat). Dia chi: Thon 5A, xa E, huyén E, tinh ik Lik.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi Kién va qua trinh giai quyét vu an nguyén don trinh
bay Ngay 08/01/2018, ba Tran Thi H véi 6ng Bui Van H, ba Nguyen Thi H (goi
tat 1a vo chong 6ng H) xac 1ap: “Vin ban thoa thuin mua ban quyén sur dung dat”,
v0i noi dung: Ba H chuyén nhuong cho VO’ chong ong H quyén su dung cua thu’a
dat s 48, t ban do 24, dién tich 8.652m” va tai san gin lién trén dit khoang 890
cay ca phé dugc trong ndm 2008 tai thon 8 (nay la thon 5A), xa xa E, huyén E, tinh
ik Lak theo Gidy ching nhan quyén s dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: CC 613071 dugc Uy ban nhan dan huyén E cap ngay
28/6/2016 cho ba Tran Thi H véi gia tién 470.000.000d. Thoi diém xac 1ap hop
ddéng vo chéng ong H d3 tra trude 170.000.000d, s6 tién con lai cac bén thoa thuin
ba H sir dung Gidy chimg nhan quyén sir dung dt néu trén dé thé chap vay tién tai
Ngan hang TMCP D - Chi nhanh B — PGD E (goi tat 1a Ngin hang) s tlen
300.000.000d va vo chong ong H c6 trach nhiém tra thay cho ba H toan bd s6 ng
gbc va lai suat tai Ngan hang, sau khi tra hét ng cho ba H tai Ngan hang, ba H ¢6
nghia vu hoan tit thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong éng H
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/11/2018, vo chong ong H tra hét no cho ba H tai Ngén hang, sau do
ba H da nhan lai Gidy chimg nhan quyen st dung dét giao cho vo chong ong H dé
hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh cta phap luat.
Gidy nop tién ngay 13/11/2018, so tién nop la 305.153.424d, nguoi nop tién ky
trong glay 1a ba Tran Thi H, nhung thuc té s6 tién va ngudi ndp 1a vo chong ong H.

Pén ngay 15/11/2018, ba H véi vg chdéng ong H xac lap “Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat” dugc Vian phong cong chung N cong ching theo quy
dinh ctua phap luat. Trong hop dong, gh1 nhan gia tri chuyén nhuong la
20.000.000d 1a khong chinh xac, thuc té gia tri chuyén nhuong 1a 470.000.0004.
Hié¢n tai ba H phai thi hanh 4n dan sy theo quyet dinh cta Chi cuc thi hanh an dan
sy huyén E nén bi co quan nay tam gitr gidy Gidy ching nhén quyén st dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6: CC 613071 dé dam bao
nghia vu thi hanh &4n nén viéc hoan tat tha tuc chuyen nhuong khong duoc thuc
hién.



Ké tir khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san gan lién trén dat, vo
chong 6ng H da trong thém khoang 200 try tiéu, con lai cac tai san khac c6 trudc
khi nhan chuyén nhuong van giit nguyén.

Nay, yéu cau giai quyét:

1/ Tuyén bd “Vin ban thoéa thudn mua ban quyén st dung dat” ky gitra ba
Tran Thi H véi vo chéng ong Bui Van H, ba Nguyén Thi H dugc UBND xi E
chimg thuc ngay 08/01/2018 1a v6 hiéu.

2/ Tuyén bd “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” ky giira ba Tran
Thi H v6i vo chdng 6ng Bui Vin H, ba Nguyén Thi H duoc Vin phong cong
chtimg Ncong chirg ngay 15/11/2018 1a vo hiéu.

3/ Giai quyét hau qua phap 1y ctua hop dong v6 hiéu va budc ba Tran Thi H
boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai yéu cau trén, khong yéu cau giai quyét ndi dung nao khac.

* Tai ban tw khai, bién ban ldy 101 khai va qua trinh diéu tra thu thap tai
li¢u chirng cir, bi don trinh bay: Ba H thira nhan 161 khai cua vo chong 6 ong H la
chinh xac. Tai thoi diém xac 1ap hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay
08/01/2018, ba H da nhan 170.000.000d va giao dat tai san gan lién trén dét cho
vo chong ong H quan ly, canh tac va st dung 6n dinh tir d6 dén nay. Ngay
13/11/2018, vo chong ong H di tra hét no thay cho ba H tai Ngan hang nhung ba
khong co tai lidu chimg ctr dé ching minh.

Ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua vg chong ong H, boi 1€ ba da
Chuyen nhuong dat, tai san gan hen trén dat, dd nhan du tién nhan chuyén cia vo
chong ong H va giao dat, tai san gan lién trén dat cho vo chong 6ng H quan ly,
canh tac va sir dung 6n dinh tir d6 dén nay. Hién tai ba H khong tranh chéap thira
dat s6 48 va toan b tai san gan lién trén dat da giao cho vo chong 6ng Hao.

* Qua trinh diéu tra thu thip tai liéu ching cir, ngudi cé quyén lgi nghia
vu lién quan trinh bay:

1/Uy ban nhén déan xi E trinh bay: Ngay 08/01/2018, Uy ban nhan dan xi E
cin cr vao Nghi dinh sd: 23/2015/NB-CPngay 16/02/2015 ctia Chinh phi quy dinh
“V& cdp ban sao tir ban gdc, chung thuc ban sao tir ban chinh, chtng thyc chir ky
va chimg thyc hgp ddng, giao dich” da chung thuc “Vin ban théa thuan mua ban
quyen sir dung dat” giira ba Tran Thi H v6i ong Bui Van H, ba Nguyén Thi H. Vé
noi dung chung thuc chir ky, Uy ban nhan dan xa E chiu trach nhiém vé nang luc
hanh vi dan sy cua cic bén, khong chiu trach nhiém vé noi dung cua giao két, vi
cac bén da tu thoa thuan. Nay, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Toan bo ndi dung lién quan dén vu an, Uy ban nhan dan xa E da trinh bay va
giao ndp tai liéu ching c. Hon nita, vi Iy do cong viéc, nén tir chdi tham gia t6
tung va xin vang mat tai phién toa.

2/ Chi cuc Thi hanh én din sy huyén E trinh bay: Cén clr vao cac Ban én
s0: 25/2017/DSPT ngay 01/3/2017 va Ban an so: 142/2017/DSPT ngay 29/11/2017



ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik. Thi hanh cic Quyét dinh thi hanh an theo don
yéu cau sd: 787/QD-CCTHADS ngay 07/4/2017; Quyét dinh thi hanh an chu dong
s6: 789/QD-CCTHADS ngay 07/4/2017; Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu chu
dong s6: 536/QD-CCTHADS ngay 07/4/2017; Quyét dinh thi hanh an theo don
yéu cau sb: 469/QD-CCTHADS ngay 27/12/2017 ctia Chi cyc truong Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén E, ba H phai thi hanh an cac khoan n¢ cho ong Nguyen
Ngoc H, Nguyén Thanh H sb tlen 156.000.000d va 6ng Nguyén Vin C sb tién
500.000.000d, cung cac khoan tién an phi DSST 1a 31.800.0004.

Qua trinh giai quyét thi hanh an, ngay 15/11/2018 phat hién 6ng Bui Van H
dang quan ly Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6: CC 613 071 do Uy ban nhéan dan huyén E cap ngay
28/6/2016 cho ba Tran Thi H. Xac dinh day 1a gidy to tai san ciia nguoi phai thi
hanh 4n nén can cit Diéu 68 cua Luat Thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bd sung
ndm 2014, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén E dé ban hanh quyét dinh tam gitr
gidy to tai san 13 Gidy chirng nhan quyén sir dung dat néu trén.

Vo chong ong H cho rang da nhan chuyén nhuong thira dat sé 48 va toan bo
tai san gan lién trén dat caa ba Tran Thi H. Cin c& khoan 4 Diéu 68 cua Luat thi
hanh 4n dan su dugc sira doi, bd sung nam 2014, ‘ngay 28/11/2018 Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén E dé thong bao cho ba Tran Thi H, ong Bui Van H, ba
Nguyén Thi H biét quyén cung cap ching ci, tai liéu de ching minh quyen sO hiru,
st dung tai san cua minh va c6 quyén khoi kién yéu cau xac dinh quyén so hiru sir
dung ddi véi tai san, gidy to bi tam gii.

Toan b nd1 dung lién quan dén vu an, Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén E da
trinh bay va giao ndp tai liéu ching ct. Hon nita, vi Iy do cong viéc, nén tir chdi
tham gia to tung va xin vang mit tai phién toa.

3/ Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B — Phong giao dich E trinh bay:Ngay
15/12/2017, ba Tran Thi H ky Hop ddng tin dung” s6: 01/2017/8706924/HDTD
v6i Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B — Phong giao dich E dé vay sb tién
300.000.000d, muc dich vay ti€u dung va stra nha; thoi han vay 11 thang (ké tur
ngay 15/12/2017). Be dam bao nghia vu tra ng, bén vay da thé chap tai san theo
Glay chtrng nhan quyén str dung dat s6: CC 613071 do Uy ban nhan dan huyén E
cap ngay 28/6/2016 va tai san gan hen v6i dat theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat so: 01/2016/8706924/HDTC ngay 29/6/2016.
Ngay 13/11/2018, khoan ng¢ cua ba Hién da dugc tat todn cho Ngan hang véi sd
tién 305. 153.4244, sau do6 Ngan hang da giai chap tai san bao dam.

Tai glay nop tién mat ngay 13/ 11/2018 thé hién ba H 1a nguoi tryc tiép giao
dich ndp tién thanh toan cac khoan gbc 13i cho Ngan hang va truc tiép ky, ghi rd ho
tén dudi phan nguoi ndp tién. Do vay, Ngan hang khong dong v y vdi 101 khai cua ba
H, ciing nhu 101 khai cua vo chdng ong H vé viéc khai nhén so tién néu trén la do
vo chong ong H ndp thay cho ba H. Boi I&, nguoi vay tién va tra tién mat 1a ba
Tran Thi H va d3 duoc thé hién trong hd so tin dung cling nhu trong “Gidy ndp tién



mat” ngay 13/11/2018. Hon nira, Ngén hang khong giao dich véi vo chdng 6ng H,
Vi vg chong 6ng H khong phai 1a khach hang vay.

4/ Van phong Cong chirng N trinh bay: Ngay 15/11/2018, sau khi tiép nhan
yéu cau cong chimg, kiém tra ho so (kiém tra thong tin giao dich cua tai san va
thong tin ngan chdn cua tai san) xac dinh trude va tai thoi diém chung nhan Hop
d6ng, Vin phong Cong chimg N khong nhan dugce bat cr Cong vin can chan cua
cac co quan c6 thAm quyén vé viéc tam dung viéc dang ky, chuyén quyén s0 hitu,
su dung thay d01 hién trang tai san cta ba Tran Thi H dbi véi tai san 1a quyen su
dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat theo Gidy ching
nhan s6 sd: CC 613071. Do vay, Van phong Cong chimg di chimg nhan “Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 15/11/2018 gitta ba Tran Thi H véi
ong Bui Vin H, ba Nguyén Thi H theo diing quy dinh ctia phap luat.

Toan bo ndi dung lién quan dén vu 4n, Van phong Cong chimg da khai nhan,
giao nop tai licu ching ctt. Hon nira, vi Iy do cong viéc nén Van phong Cong
chtng tir chdi tham gia t6 tung va xin ving mit tai phién toa.

5/ Ong Hoang Vin T, ba Bui Thi N (goi tat 1a vo chong ba N) trinh bay:
Ong Bui Vin H 1a anh trai cia ba N. Thira dat so 48 néu trén trudc day thudc
quyén stir dung ctia vo chdng ba N, tuy nhién dén nim 2016 d3 chuyén nhuong cho
ba Tran Thi H voi gia 400.000.000d va ngay 28/6/2016 Uy ban nhan dan huyén E
Cap Gidy chng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6: CC 613 071 cho ba H. Tai thoi diém xac lap hop dong, ba H da tra
trude 100.000.000d va sau khi dugce cap Glay ching nhan quyén su dung dat néu
trén, ba Hién di thé chp quyén sir dung dat dé vay tién tai Ngan hang va di tra hét
no cho vo chong ba N vao khoang thang 8/2016.

Ba Tran Thi H da tra hét tién cho vo chong ba N trudc khi ba H chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua thira dat s6 48 néu trén cho vo chong ong H. Do
vay, viéc xac 1ap hop dong chuyen nhuong, ciing nhu phat sinh tranh chap thira dt
s6 48 néu trén gitra vo chong ong H véi ba H déu khong lién quan, khong anh
huong dén quyen va lot ich hop phap cua vo chdong ba N.

Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap ludt td tung dan sy
trong qud trinh giai quyet vu 4n: D6i véi Tham phan da thuc hién day du, dung quy
dinh cua phap luat to tung dan su. Tai phién toa, HDXX thuc hién dung, day du
trinh ty tha tuc theo quy dinh cua phap luét. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé
nghi chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén “Vin ban thoa thuan mua
ban quyén st dung dat” ky gitta ba Tran Thi H véi vo chong 6ng Bui Vian H, ba
Nguyén Thi H dugc UBND x3 E chtng thuc ngay 08/01/2018 1a v6 hiéu; Tuyén
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ky giita ba Tran Thi H véi vo
chéng 6ng Bui Vian H, ba Nguyén Thi H duoc Van phong cong chimg N cong
chtng ngay 15/11/2018 1a v6 hiéu; Budc ba Tran Thi H bdi thuong thiét hai theo



quy dinh cta phap luét cho vo chong ong H. Ngoai ra, dé nghi HDXX giai quyét
v€ chi phi t6 tung dan sy va tién an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung: Mic du duoc giao nhan hop 1& Quyét dinh dwa vu an ra xét xir va
Quyét dinh hoan phién toa nhung ong Hoang Vian T, 6ng Y C Bya, 6ng Mai C, 6ng
Hoang Van T ving mit tai phién toa khong c6 1y do, nén Tda an xét xir ving mait
cac duong sy theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B0 ludt t6 tung dén sy.

Vé quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu la
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cia Bo
luat t6 tung dan sy.

Vé noi dung;

[1] Nguyén don dé nghi tuyén “Vin ban thoa thuin mua ban quyén st dung
dat” ky giita ba Tran Thi H voi ong Bui Van H, ba Nguyén Thi H dugc Uy ban
nhan dan x3a E ching thuc ngay 08/01/2018 1a vo hiu.

Xét thay: Ngay 08/01/2018, cac bén xac 1ap “Van ban thoa thuan mua ban
quyén st dung dat theo Giay ching nhan quyén st dung dat, quyen s hiru nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6: CC 613 071, trong khi d6 d6i tuong chuyen
nhuong 13 quyén st dung cta thira dat s6 48 va tai san gan lién trén dat dang thé
chép tai Ngan hang dé dam bao nghia vu tra ng cta ba Tran Thi H theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6: 01/2016/8706924/HDTC
ngay 29/6/2016. Nhu viy, c6 du can ctr xac dinh tai thoi diém céc bén xac 1ap van
ban thoa thuan, ddi tuong chuyén nhuong 1a thira dat s6 48 va tai san gan lién trén
dat dang thudc quyén quan ly cia Ngan hang TMCP D — Chi nhanh B — PGD E,
nhung cac bén van xac lap hop dong chuyén nhuong khi khong co ¥ kién ctia phia
Ngan hang vé viéc dong ¥ dé cac bén xac 1ap hop ddéng chuyén nhuong hay khong.
Hon nita, tai thoi diém Uy ban nhan dan xa E thyc hién ching thuc “Van ban thoa
thudn mua ban quyén sir dung dat” ma khong c6 ban géc Gidy chtng nhan quyén
su dung dat 1a khong du diéu kién duoc thyc hién chuyen nhuong theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai. Do vay, can chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, tuyén “Van ban thoa thudn mua ban quyen st dung dat” ky
giita ba Tran Thi H véi 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi H dugc Uy ban nhan dan
xd E chimg thuc ngay 08/01/2018 1a v6 hiéu, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Diéu 117; Diéu 122; Dicu 123 clia Bo luat Dan su.

[2] “Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat” ky gitta ba Hién voi vo
chdong 6ng Hao va duoc Vin phong cong chimg N cong chimg vé hinh thirc va noi
dung ky két hop dong dam bao phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167
Luat dat dai va Diéu 501; Diéu 502 ciia Bo luat Dén su.

Tuy nhién, tai thoi diém ky két hop dong ciing nhu trong thoi gian thuc hién
hop dé)ng va hién tai ba Tran Thi H phai thuc hién nghia vu thi hanh an theo cac



Quyét dinh thi hanh an chu dong sb: 789/QD-CCTHADS ngay 07/4/2017; Quyét
dinh thi hanh an theo don yéu cha dong sé: 536/QD-CCTHADS ngay 07/4/2017;
Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau s6: 469/QD-CCTHADS ngay 27/12/2017
ciia Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E. Cu thé, ba H phai thi
hanh an cac khoan ng cho 6ng Nguyén Ngoc H, Nguyén Thanh H sd tién
156.000.000d va ong Nguyén Vian C s tién 500.000.000d, ciing cac khoan tién an
phi dan sy so tham 13 31.800.0004d theo cac Ban an: 25/2017/DSPT ngay 01/3/2017
va Ban 4n sé: 142/2017/DSPT ngdy 29/11/2017 cua Toda an nhan dan tinh
Dik Lik.

Viéc ba Tran Thi H chuyén nhuong thira dat sb 48, to ban dd 24, dién tich
8.652m’ va tai san gin lién trén dit vao ngay 15/11/2018 cho vo chong éng H
nhung khong thyuc hién nghia vy Thi hanh an 1a vi pham quy dinh tai khoan 1 Piéu
24 cua Nghi dinh s0: 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va huong dan thi hanh mot sd diéu cua Luat Thi hanh an dan sy quy dinh: “ké
tir thoi diém ban dn, quyét dinh ¢6 hiéu luc phap ludt, neu nguoi phai thi hanh dn
chuyén doi, ting cho, ban, chuyen nhirong, thé chdp, cam co tai san cho nguoi
khdc ma khong sir dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh dan va khéng con tai san
khdc hodc tai san khdc khéng di @é dam bao nghia vu thi hanh dn thi tai san dé
van bi ké bién, xir Iy dé thi hanh dn, trir truong hop phdp ludt ¢é quy dinh khac”.
Mait khac, theo bién ban x4c minh tai Chi cuc Thi hanh d4n dan su huyén E vé diéu
kién thi hanh an cta ba Tran Thi H xac dinh: Ba Tran Thi H khong str dung khoan
tién thu duoc do chuyén nhuong thira dat s6 48 va toan bo tai san gin lién véi dat
dé thi hanh 4n va khong con tai san khac hodc tai san khac khong du dé dam bao
nghia vu thi hanh an. Nhu vay, Chi cuc Thi hanh an huyén E tam giit Gidy chung
nhan quyén str dung dat, quyén sd hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb:
CC 613 071 do Uy ban nhan dan huyén E cip ngay 28/6/2016 cho ba Tran Thi H
dé dam bao thi hanh 4n 1a dung theo quy dinh cua phap luat nén cac bén ky két
“Hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat” ngdy 15/12/2018 s& khong du diéu
kién dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap
luat. Do vy, can chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén “Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat” ky gitta ba Tran Thi H véi 6ng Bui Vin H, ba
Nguyén Thi H va dugc Vin phong cong chimg N cong chirg ngay 15/11/2018 1a
vO hiéu.

[3] Xét yéu cau giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu va budc ba
Tran Thi H boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat.

Qua trinh diéu tra thu thap tai liéu chimg ctr, nguyén don va bi don déu khai
nhan: Poi tuong chuyen nhuong 1 quyén st dung cta thira dat s6 48 va tai san gan
lién trén dat véi gia 470.000.000d, hién tai vo chong 6ng H da giao du sb tién
chuyén nhuong cho ba H va thuc té ba H d3 ban giao dit, tai san gin lién trén dat
cho vo chdng 6ng H quan 1y, str dung ké tir ngdy 08/01/2018 cho dén nay. Vay,



day 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 92 cua Bo luat td tung dan sy.

Tur nhitng phan tich tai muc [1], muc [2], do vay can chép nhan yéu cau khéi
ki€n ctia nguyén don, budc ba Tran Thi H c6 nghia vu trd cho vo chéng ong H )
tién 470.000.000d va vo chong ong H cd nghia vu trd cho ba Tran Thi H thira dat
s6 48, to ban dd 24, dién tich 8.652 ,0m’ va tai san gin lién trén dat 13 928 cay ca
phe theo Gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6: CC 613 071 do Uy ban nhan dan huyén E cap ngay 28/6/2016,
1a phu hop v6i quy dinh tai Diéu 131 cta B luat Dan su.

Pbi véi 200 try Hb tiéu duoc vo chong ong H trong vao thang 7/2018 (tru
song 13 cay keo) can giao cho ba H s¢ hitu, st dung va budc ba Tran Thi H ¢
nghia vu tra cho vo chong 6ng H tri gia cta 200 try Ho tiéu 1a 12.213.000d.

Ngay 08/01/2018, cac bén xac lap “Vin ban thoa thuin mua ban quyén st
dung dat” nhung biét rd dbi tuong chuyén nhuong dang thé chip tai Ngan hang dé
dam bao nghia vu tra ng cua ba Tran Thi H. Hon nita, tai thoi diém cac bén xac 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, cling nhu hién tai ba Tran Thi H 1a
nguoi phai thi hanh an nén ba phai nhan thtc rd nghia vu ciia minh vé viéc thi
hanh 4n dan sy, nhung ba H van xac 1ap hop dong chuyén nhuong vé tai san va
khong sir dung khoan tién thu dugc dé thi hanh an va khong con tai san khac hoic
tai san khac khong du dé dam bao nghia vu thi hanh an. Vay, c¢6 du cin cir xac dinh
16i dan dén hop dong vo hiéu déu do ba Hién véi vo chong ong H, tuy nhién phan
nhiéu thudc vé ba Tran Thi H, do vay budc ba H c6 nghia vu boi thuong cho vg
chong 6ng H 70% gia tri thi¢t hai thuc té xay ra, cu thé: Cac hop dong chuyen
nhuong va thue té déu xac dinh d6i tuong chuyén nhuong (quyén st dung dat cua
thira dat s 48 va tai san gan lién trén dat khoang 890) co tri gia 470.000.000d.
Bién ban dinh gia tai san ngay 05/4/2019 xac dinh gia tri quyén sir dung dat theo
gia thi truong va tai san gin lién v6i dat (gdm c6 928 cay Ca phé + Ho nudc tudi)
1a 458.556.000d + 233.654.500d + 8.700.000d = 700.910.500d. Nhu vay, thiét hai
thuc té xdy ra 1a 700.910.500d — 470.000.000d = 230.910.500d va budc ba Tran
Thi H c6 nghia vy boi thuong thiét hai cho vg chéng ong H 1a 230.910.500d X
70% = 161.637.3504.

To6ng s6 tién ba Tran Thi H c¢6 nghia vu tra cho 6ng Bui Van H, ba Nguyén
Thi H: 470.000.000d + 12.213.000d + 161.637.350d = 643.850.350d (Sau tram
bon ba triéu, tAm trim nim muoi ngan, ba trim nim muoi dong).

Péi v6i san luong hoa mau ma 6ng H ba H di thu ké tir thoi diém ba H giao
dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng H ba H quan ly sir dung tu thang 01/2018
cho dén nay: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da 1ap bién ban lam viéc giai thich
cho ba H nhung ba H khong yéu cau xem xét giai quyét doi v0i san lugng hoa mau
nay nén tai phién toa Hoi dong xet xur khong xem x¢ét giai quyét.

Ba Tran Thi H, vo chong 6ng H khai nhan s tién 305.160.000d theo Bang ké
thu tién mat ngay 13/11/2018 ctia Ngan hang TMCP P — Chi nhanh B - PGD E Ia



tién cta vo chong ong H, do vo chong 6ng H giao dich va ndp thay cho ba H tai
Ngan hang. Tuy nhién, 151 khai cta ba H, ctia vo chong 6ng H khong dugc Ngan
hang thira nhan, hon nita ba H, vo chong éng H khong c6 tai liéu chung ctr dé
chiing minh. Mat khac, cac duong su khong yéu cau giai quyét, do vay tai phién
toa Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[4] V& an phi va 18 phi Toa an: Do chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don nén bi don phai ndp an phi dan sy so tham va ndp 1¢ phi Toa an theo qui dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 92; Diéu 147; Piéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Piéu 166; diém b
khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 ctia Bo luat
Té tung dan su.

Ap dung Diéu 123; Piéu 131; diém ¢ khoan 1 Piéu 117; Biéu 500; Piéu 501;
Diéu 502 cua Bo luat Dan sy.

Ap dung diém a khoan 3 Diéu 167; diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat Pat
dai.

Ap dung khoan 1 Diéu 24 ctua Nghi dinh sb: 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luét Thi
hanh an dan su.

Ap dung khoan 2 Diéu 26 cia Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhin yéu cau khéi kién ciia ong Bui Vin H, ba Nguyén
Thi H.

1/ Tuyén b “Vian ban thoéa thudn mua ban quyén st dung dat” ky giita ba
Tran Thi H véi ong Bui Van H, ba Nguyén Thi H va dugc Uy ban nhan dan xa E
ching thuc ngay 08/01/2018 1a vo higu.

2/ Tuyén bd “Hop dong chuyén~nhu’(_mg quyén st dung dat” ky giita ba Tran
Thi H vé1 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi H va dugc Van phong cong ching N
cong chung ngay 15/11/2018 1a vo hi¢u.

3/ Budc 6ng Bui Vin H, ba Nguyén Thi H c6 nghia vu ban giao (tra lai) cho
ba Tran Thi H thira dat sb 48, to ban dd 24, dién tich 8.652,0m?va toan bd tai san
gan lién trén dat theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va
toan bo tai san khac gan lién v6i dat s6: CC 613 071 do Uy ban nhan dan huyén E
cap ngay 28/6/2016.

4/ Budc ba Tran Thi H ¢6 nghia vu trd cho 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi H
téng so tién 643.850.350d (Sau trim bon ba triéu, tdm trim nim muoi ngan, ba
trim nim muoi dong), trong do tién nhan chuyén nhuong thira dat sd 48 va 928



cay Ca phé 1a 470.000.000d + trj gia 200 try Ho tiéu 1a 12.213.000d + bdi thudng
thiét hai 161.637.350d.

Ap dung khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat dan su dé tinh 13i suat trong qua trinh
thi hanh an khi dwong su c6 don yéu cau.

5/ V& an phi, 1¢ phi Toa an:

Ong Bui Van H, ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy S0 tham va
duoc nhan lai sd tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000d theo bién lai sb: 0009073
ngay 16/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén E.

Budc ba Tran Thi H phai ndp 29.754.014d an phi dan su so tham.

Budc ba Tran Thi H ¢6 nghia vu tra cho 6ng Bui Vin H, ba Nguyén Thi H $6
tién 2.500.0004 14 tién 1¢ phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san
tranh chip ma vo chong ong H da ndp tam tng theo phiéu thu ngay 04/4/2019 cia
Toa an nhan dan huyén Ea H’leo.

6/ Vé quyén khang céo:

DBuong su c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban 4n trong han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

buong sy vang mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay, ké tlr ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thl nQuoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6; Piéu 7 va Piéu 9
Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO

- Phong KTNV&THA TAND tinh THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pik Lik;

- VKSND tinh Pék Lik;

- VKSND huyén E;

- Chi cuc THADS huyén E;

- Cac duong su; (ba ky)

- Luu ho so. Nguyén Qudc Bio



