TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYEN TT Poc 1ap —Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

S6: 26/2023/DS-ST
Ngay: 28-7-2023.
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TT - TINH AN GIANG
- Thanh phian Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Hug.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Chau Khon Séc;
2. Ba Cao Thi Phuong Trang.

- Thw ky phién toa: Ong Chau Chanh D6 Ra - 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
TT.

- Pai dig¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén TT tham gia phién toa: Ba V3 Thi
Ngoc Diém — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén TT, tinh An Giang
xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 219/2022/TLST-DS, ngay 24 thang 10
nam 2022 vé&: “Tranh chdp hop dong vay tdai san”, theo quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6: 60/2023/QDXX- DS ngay 30 thang 6 nim 2023 giira:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam; dia chi: Tang 1 (Tang trét)
va ting 2, tda nha Saling Tower — 111A Passteur, phuong BN, quan 1A, thanh pho Hb
Chi Minh. Pai dién theo phdp ludt la 6ng Han Ngoc V — Chirc vu: Tong Gidm doc;

Dai dién theg dy,quyén.' Ba Trdn Thi Thu H — Chirc vu: Giam déc TTOLNNHBL
— VIB, theo uy quyén so 27868 ngay 04/01/2021 cua Tong Giam doc Ngan hang TMCP
Quéc Té Viét Nam; dia chi: Tang 6, toa nha Paxsky, sé6 26 UVK, phwong 25, qudn BT,
thanh pho Ho Chi Minh; éng Nguyén Quéc V.. — Can b Ngdn hang, theo van bdn iy
quyén s6 067126.22 ngay 07/7/2022 ciia ba Tran Thi Thu H.

Pong bi don:

Anh Trinh Tan T, sinh nim: 1988; dia chi: to 11, khom AP B, thi tran BC, huyén
TT, tinh An Giang;

Chi Nguyén Ngoc Tr, sinh nam: 1991; dia chi: Khu vuc TT 1, phuong TT, quan
TN, thanh ph6 Can Tho.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



Anh Trinh Tén L, sinh ndm: 1994 — chi Tran Thi Tra, sinh ndm: 1994; cung dia
chi cu trdi: T6 09, khom ADOYh B, thi tran BC, huyén TT, tinh An Giang.

Ong Trinh Vin Th, sinh nim: 1964 — ba Nguyén Thi Ch, sinh nim: 1959; cling
cu tra: To 09, khom AH B, thi tran BC, huyén TT, tinh An Giang

(Tai phién toa, cé6 mdt cac ong: V.., Th; riéeng anh T — chi Tr, anh L — chi Tra,
ba Ch ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 07/7/12022 véi cdc tai liéu kem theo ciing nhuw qud trinh
16 tung tai t0a, 6ng Nguyén Quoc V.. — dai dién theo 1y quyén cho Ngan hang TMCP
Quéc Té Viéet Nam trinh bay:

Vao ngay 11/6/2020, anh Trinh Tan T — chi Nguyén Ngoc Tr ¢6 ky hop dong tin
dung s6 1639291.20 vay ctiia Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam (VIB) (goi tit 1a
Ngan hang Qudc Té) 650.000.000 dong; muc dich vay: Stra chita nha; thoi han vay: 180
thang; 13i suat vay 10,8%/nam; phuong thirc tra vao ngay 25 hang thang; s6 tién vay anh
T — chi Tr dugc gidi ngan vao ngay 12/6/2020.

Pam bao cho hop dong vay thi anh T c6 ky hop dong thé chiap QSD dit sd
4316429.20.621.A ngay 11/6/2020. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb phat hanh CV848710, theo thira 378, to
ban dd 3 dién tich 453,2m2, do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng An Giang cap ngiy
28/5/2020 mang tén Trinh Tan T.

Qua trinh thuc hién, tinh dén ngay 21/11/2022 anh T — chi Tr thanh toan duoc
174.335.699 dong, dén ngay 28/6/2023 anh Tai — chi Tram con no Ngin hang von gdc:
584.688.442 ddng, 14i trong han: 14.216.503 ddng, 13i qua han: 139.762.964 dong. Tong
cong 738.667.909 dong.

Nay Ngan hang Quéc Té yéu cau anh T — chi Tr phai thanh toan ngay sb tién trén
cung vé6i 1ai suit phat sinh dén khi xét xir va yéu cau Toa an tiép tuc duy tri tai san thé
chap dé dam bao cho viéc Thi hanh 4n.

D6i v6i phan dat anh T — chi Tr thé chap cho Ngan hang hién c6 03 cin nha gdm:
Nha anh T — chi Tr ¢ két cau khung sat, lop tol, vach tol, 16t gach c¢6 kich thudc ngang
khoang 4m x dai khoang 12m; nha anh Trinh Tan L— chi Tran Thi Tra c6 két cdu khung
sat, lop tol, vach tol, 16t gach c6 kich thudc ngang khoang 6m x dai khoang 12,5m va
nha cta 6ng Trinh Van Th - ba Nguyén Thi Ch c6 két cdu khung sat, lgp tol, vach tol,
nén xi mang co kich thudc ngang khoang 10m x dai khoang 12,5m thi Ngan hang Qudc
Té khong yéu cau.

Béng bi don: Anh Trinh Tan T — chi Nguyé~n Ngoc Tr da duoc Toa dan thong bao
hop 1é dé tham gia phién hop cong khai chitrng cit va hoa gidi, nhung anh chi viang mat
khong ly do.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Anh Trinh Tan L — chi Tran Thi Tra cung trinh bay:



Anh chi c6 quan hé 1a vo chdng, con T 13 anh rudt (L). Viéc anh T — chi Tr ky két
hop ddng tin dung va hop dong thé chip quyén sir dung dat véi Ngan hang Qudc Té
nhu thé nao thi anh chi khong biét. Pén thang 10/2020 thi anh chi méi nghe néi 1a vo
chdong anh T — chi Tr vay va con no Ngan hang Qubc Té trén 600 triéu khong tra. Anh
chi thira nhan trén dat cua anh Tai thé chép thi c6 can nha cta anh chi, nha c6 két cdu va
kich thudc nhu dai dién Ngan hang trinh bay.

Nay anh chj khong c6 yéu cau doc lap, nhung anh chi ¢ ¥ kién 1a dong ¥ tra tién
Vé trj gia phan dat cua anh chi thay cho anh Tai dé anh T — chi Tr tra cho Ngan hang,
sau d6 anh T — chi Tr nhan gidy chimg nhan QSD dét ra chuyén QSD phan dat ctia cin
nha trén lai cho anh chi.

Ong Trinh Vén Th trinh bay:

Ong 1a chdng cta ba Nguyén Thi Ch, con Tai 1a con rudt 6ng. Viéc T — Tr ky két
hop dong tin dung va hop dong thé chip quyén st dung dat voi Ngan hang Qudc Té thi
vo chdng ong khong biét. Bén thang 10/2020 thi dng ciing nhu vo chdng cia L — Tra
moi nghe nodi 14 vo chong T— Tr vay va con ng Ngan hang trén 600 triéu khong tra. Ong
cling thira nhn trén dat cua T thé chdp thi c6 cin nha cua vo chdong 6ng, nha c6 két cdu
va kich thudc nhu dai dién Ngan hang trinh bay.

Nay dng ciing khong c6 yéu cau doc 1ap, nhung ong co ¥ kién 13 ong véi L s&
ddng y tra tién vé trj gia phan dat cua vo chong ong thay cho T dé T — Tr tra cho Ngan
hang, sau d6 T — Tr nhdn gidy ching nhan QSD dét ra chuyén quyén phan dét cua cin
nha trén lai cho ong.

Ba Nguyén Thi Ch dd dwoc Toa dn théng bdo hop 1¢ dé tham gia phién hop cong
khai chitng cur va hoa gidi, nhung ba ving mdt khéng 1y do.

Tai phién toa, dai dién Ngin hang Quéc té, 6ng Th bao luu ¥ kién cta minh.
Riéng anh T — chi Tr, anh L, ba Ch d duoc triéu hop 1 1an thtr hai dé tham du phién
tda, nhung anh T — chi Tr, anh L, ba Ch van ving mit khéng c6 1y do.

Quan diém cua Kiém st vién.

Vé t6 tung: Toa an thu 1y giai quyét ding theo trinh tu thil tuc, xac dinh ding
quan hé tranh chap va tham quyén xét xir. Trong qué trinh tién hanh t6 tung, Tham phan
cling nhu Hoi dong xét xir (HDXX) di tuan thu ding quy dinh ctua Bo luat T tung dan
su, nguyén don trong vu an ciing di thuc hién dung quyén va nghia vu. Bi don di duoc
téng dat hop 1¢ nhung ving mit khong c6 1y do xem nhu tir bo quyén té tung ctia minh.
Tuy nhién, c6 vi pham vé tong dat thong bao, nhung khéng anh hudng dén ndi dung vu
an, nén chi kién nghi rat kinh nghiém.

Vé ngi dung: Ngan hang Qudc té kién anh T — chi Tr phai thanh toan no trén co
so hop dong tin dung s6 1639291.20 ngay 11/6/2020 va 1ai suat tinh dén ngay 27/7/2023
bang 747.822.688 dong 1a c6 co s&, dé nghi HDXX xem xét chap nhan. Dbi v6i 03 cin
nha xdy cat trén phan dat da thé chap nhung cac bén khong c6 yéu cau, nén khéng xem
xét. T phan tich trén, dé nghi HDXX xem xét quyét dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an duge thim tra tai
phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan di€m cua Kiém sat vién.
HDbXX nhan dinh:

[1]. V& thi tuc: Anh T — chi Tr, anh L, ba Ch di duoc triéu tap hop 1¢ 1an thi hai
dé tham dy phién toa, nhung vang mit khong 1y do, do d6 HPXX van tién hanh xét xir
trong truong hop duong sy ving mit, theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat TH tung dan
su.

[2]. Vé thoi hiéu — tham quyén: Anh T — chi Tr ky két vay tién ciia Ngan hang
Qudc té vao 11/6/2020, thyc hién dén ngay 21/11/2022 thi ngung, mic du Ngan hang
nhic nhd nhiéu l1an nhung anh T — chi Tr khong tra, nén ngay 07/7/2022 Ngan hang
Quéc Té khoi kién 13 con trong thoi hiéu theo quy dinh tai Diéu 429 B6 luat Dan su;
anh T ¢ noi tra tai huyén TT, nén Toa an nhan dan huyén TT thy 1y giai quyét ding
thim quyén, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat T6 tung dan su.

[3]. V& noi dung: Cin cir hop dong tin dung sé 1639291.20 ngay 11/6/2020, theo
d6 anh T — chi Tr vay ctua Ngan Qudc Té 650.000.000 dong; muc dich vay: Sira chita
nha; thoi han vay: 180 thang; 13i sudt vay 10,8%/nim; phuong thic tra vao ngay 25
hang thang; sb tién vay ong Tai — ba Tram duogc giai ngan vao ngay 12/6/2020, Ngan
hang Qudc Té khoi kién 14 ¢6 can ci.

Trén co s& don khoi kién ctia Ngan hang Qubc Té, Tda an thong béo cho anh T —
chi Tr vé khoan no von 584.688.442 dong, 14i trong han: 14.216.503 dong, 13i qua han:
139.762.964 ddng, tong cong 738.667.909 ddng, nhung anh T — Chj Tr khong ¥ kién
phan bac nén duoc xem khai kién ctiia Ngan hang Quéc Té 14 c6 co s6.

Tai phién toa, dai dién Ngin hang Qudc Té cung cip bang chiét tinh vé 14i suit,
theo d6 tinh dén ngay (27/07/2023) anh T — chi Tr con no Ngan hang Qubc Té
163.134.246 d6ng. Trong d6, 14i trong han 14.218.503 déng, 1di qua han 148.917.743
dong. Xét 1ai suat Ngan hang Qubc Té tinh 1a phu hop voi hop dong tin dung ma hai
bén tham gia ky két, nén HDXX chap nhan. Nhu vdy tong cong no von va ldi anh T —
chi Tr phai thanh toan cho Ngan hang Quoc té 747.822.688 dong la phu hop, HDXX
nghi nén chap nhan.

DBéi voi 03 can nha gém: Nha anh T — chi Tr, nha anh Trinh Tan L — chi Tran
Thi Tra va nha cta ong Trinh Van Th - ba Nguyén Thi Ch x4y cat trén dat anh T thé
chap cho Ngan hang Quéc Té; Ngan hang Qudc Té khong yéu cau, nén HDXX khong
dé cap xem xét giai quyét.

Riéng ¥ kién ctia anh L — chi Tra, 6ng Th ty nguyén xuat tién ra tra ng cho Ngan
hang Qudc Té vé tri gia phan dat ctia anh chi thay cho T dé T — Tr nhan gidy ching
nhan QSD dat ra chuyén quyén str dung phan dién tich dit cin nha cia anh chi 1a dén
giai doan Thi hanh 4n xém xét.



Vé dn phi: Do toan b yéu ciu ciia Ngan hang Qubc Té duoc chap nhéan, nén
Ngan hang Quédc Té khong phai chiu an phi dan su so thim, hoan lai tién tam Gng an
phi ma Ngan hang Quédc Té da ndp. P6i voi anh T — chi Tr phai chiu an phi dan su so
tham theo cac Diéu 144, 147 Bo luat TH tung dan sy 2015 va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Didu 463, 466, 468, 288 Bo luat Dan su 2015; cac Diéu 144, 147
B luat T6 tung dan sy 2015; khoan 2 Pidu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Quéc Té
Viét Nam.

Buoc anh Trinh Tan T — chi Nguyén Ngoc Tr phai trd cho Ngan hang TMCP
Quéc Té Viét Nam 747.822.688 (Bdy tram bon muoi bdy triéu, tdm tram hai mieoi
nghin, sdu tram tdm muoi tdm) dong.

Ké tir ngdy 28/7/2023, anh T — chi Tr con phai chiu 13i trén phan vén gdc, theo
141 suat Hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam véi anh Trinh
Tan T — chi Nguyén Ngoc Tr ky két, twong tmg voi thoi gian chim tra tai thoi diém
thanh toan.

Duy tri Hop dong thé chap QSD dit sé 4316429.20.621.A ngay 11/6/2020. Tai
san thé chip 1a: Quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
sO phat hanh CV848710, theo thira 378, t& ban do 3 dién tich 453,2m2, do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng An Giang cip ngay 28/5/2020 mang tén Trinh Tan T, dé dam bao
cho viéc Thi hanh an.

Vé chi phi to tung: 500.000 dong do Ngan hang Quéc Té dong theo bién ban
quyét toan ngay 16/6/2023 ctia Toa an. Budc 6ng T — ba Tr phai thanh toan lai cho Ngan
hang Qudc Té.

Vé dan phi: Anh Trinh Tan T — chi Nguyén Ngoc Tr phai cing chiu 33.912.500
dong an phi dan su so tham.

Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén TT hoan tra cho Ngan hang TMCP Quéc Té
Viét Nam - Chi nhanh An Giang 14.470.706 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu
s6 0002522 ngay 11/10/2022.

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (28/7/2023), duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén an
ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc
téng dat hop 1¢.

(Truong hop ban dan, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh an dan sw co



quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dan
Su).

T/M HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAT;

- VKS huyén;

- THADS & thi hanh.

- Cac duong su;

- Luu hd so;

_Vp. Lé Vin Hué



