TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ QUAN LE CHAN Pigc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 08/2019/DS-ST
Ngéy 26-9-2019
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LE CHAN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Soi

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Bich Ngoc

Ong Nguyén Van Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Loan - Thu ky T0a an nhan dan
quan L& Chan, thanh phd Hai Phong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin din quin Lé Chén tham gia phién toa: Ong
Lé Thanh Tung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2019, tai tru s& T0a an nhan dan quan Lé Chan xét xir
so thAm cong khai vu an thu 1y s6 10/2019/TLST-DS ngay 11 thang 3 nim 2019 vé
tranh chip Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu s
410/2019/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 459/2019/QDST-DS ngay 18 thang 9 nam 2019 giita cac duong sy

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A; dia chi: S6 35 H, phuong T, quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha Noi; Pai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Puc
Cuong, pho giam doc Ngan hang TMCP A- Chi nhanh Lach Tray 1a dai dién theo
iy quyén (vin ban ty quyén s6 462A/QP-A.LT ngay 26-11-2018 va vin ban uy
quyén sd 285A/QP-A.LT ngay 22-8-2019).

- Bi don: Ba Pong Thi T va 6ng Pham Quang M; cung dia chi: S
574A1/574 L, phuong V, quan Lé Chan, thanh phd Hai Phong, déu vang mit.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Quang Th va ba BamThi Nhién; noi ¢: Thon D, xa L, huyén N,

thanh phd Hai Phong, déu vang mit.



2. Ong Tran Minh H va ba Pham Thi P; cing cu tra: Thén D, thi trdn P,
huyén K, tinh Hai Duong, déu vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Pai dién nguyén don trinh bay: Chi nhanh Ngan hang phat trién Xtai Hai
Phong (nay 14 Ngan hang TMCP A chi nhanh Lach Tray) va ba Pong Thi T, dng
Pham Quang M d3 ky cac hop dong tin dung véi cac ndi dung sau:

Hop dong tin dung sé: D.C.0363.10/HDTD ngay 01-11-2010. Sb tién vay:
1.800.000.000d6ng. Muyc dich vay: Tra tién con thiéu khi chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Thoi gian vay: 180 thang (ké tir ngay 02-11-2010). Lai suat vay: Ap
dung theo hinh thirc tha ndi véi murc 13i suat ky dau tién 1a 15%/nam.

Tai san thé chap: Quyén st dung 96m?2 dit tai xi An Pong, huyén An Hai
(nay 14 huyén An Duong), thanh phd Hai Phong ¢ Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 1767418, vao s cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: 02092 QSDP do
UBND huyén An Hai, thanh phé Hai Phong cip ngay 23-10-1997 cho 6ng Trinh
Quang Th.

Hop dong tin dung sd: D.C.0406.10/HDTD ngay 03-12-2010. Sé tién vay:
1.200.000.000d6ng. Muc dich vay: Tra tién con thiéu khi mua nha. Thoi gian vay:
180 thang (ké tir 03-12-2010). Lii suét vay: Ap dung theo hinh thirc tha néi véi
muc 13i suat ky dau tién 1a 17,5%/nam.

Tai san thé chap: Quyén st dung 254 m2 dét va tai san trén dét tai thén Dong
Vin, thi train Phi Thai, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong ¢4 Gidy chting nhan
quyén st dung dat sé AG 148685, vao so cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd
01218/TT-KT do Uy ban nhan dan huyén Kim Thanh cip ngay 09-12-2009 cho 6ng
Tran Minh H va vo 1a ba Pham Thj P.

Qua trinh thyc hién hop dong ba T va éng M da tra duoc cho Ngan hang s6
tién 1.674.053.214d6ng, trong d6 ng gbc la 401.500.000dong, no lii la
1.272.553.214ddng. Tir thang 02/2016 dén nay, khach hang khong tra cho Ngan
hang bat ky khoan ng gbc va 13i nao. Ngin hang di nhiéu 1an don déc nhung dng
M va ba T khong tra thém khoan ng nao nita.

Vi vay Ngan hang dé nghi Toa an:

1. Budc 6ng Pham Quang M va ba Pong Thi T thyc hién nghia vu tra no
cho Ngan hang TMCP A tong sd no tinh dén ngay 26-9-2019 la 4.577.400.038
dong. Cu thé: Tong s6 no cia HPTD s6 D.C.0406.10/HPTD ngay 03-12-2010 la
1.856.150.596 dong trong d6: no gbc 1.036.500.000 ddng, 13i trong han la
607.558.840d6ng va 1di qué han 1a 212.091.756d0ng. Tong s6 ng cia HPTD sb
D.C.0363.10/HDTD ngay 01-11-2010 14 2.721.249.443 ddng, trong d6: no goc
1.562.000.000d6ng, 13i trong han 1a 815.016.863 dong va ldi qua han 1a 344.232.580
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dong. Ba Pong Thi T va 6ng Pham Quang M con phai tiép tuc thanh toan sb tién
141 phat sinh ké tir 27-9-2019 cho dén khi tat toan xong theo cac hop dong tin dung
da ky.

2 . Trudng hop 6ng Pham Quang M va ba Pong Thi T khong tra hoic tra
khong day da no thi Ngan hang dé nghi Toa an xtr 1y tai san thé chap.

Tai phién toa bj don 6ng Pham Quang M vang mit nhung c6 10i khai thira
nhan di ky két hop dong tin dung va hop dong thé chip tai san nhu Ngan hang
TMCP A di trinh bay. Do diéu kién kinh té kho khan nén di cham thanh toan cho
Ngan hang dan dén sé du ng nhu trén. Ong M dé nghi Ngan hang xem xét mién
giam 1i ong s& thu xép tra dan sd tién goc.

Bi don ba Pong Thi T va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Trinh Quang Th, ba PamThi Nhién di duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan
nhung déu vang mit tai phién toa va khong c6 y kién gi. Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan 14 6ng Tran Minh H va ba Pham Thi P ving mit nhung c6 10i khai
thira nhin viéc da ky hop dong thé chap tai san voi Ngan hang dé dam béao cho
khoan vay cua 6ng M va ba T. Nay ba T va 6ng M gap kho khan chua tra dugc ng
cho Ngan hang nén nay Ngan hang khai kién thi 6ng Huén va ba P s& dong vién vo
chong ba T va 6ng M thanh toan tra no cho Ngan hang dé xin lai Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién: Vé viéc chap hanh phap
luat: Tir khi thu Iy vu 4n dén khi xét xir, tham phéan va cac thanh vién khac caa Hoi
ddng xét xir da chap hanh dang quy dinh cta Bo luat T tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu 4n tai cp so thim. Nguyén don chap hanh diy du quy dinh cta
phap luat. Bi don va nhimg ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan chua chip
hanh day du quy dinh caa phap luat. Vé hudng giai quyét vu an: Xét hop dong tin
dung va Hop ddng thé chap da tuan thu ding quy dinh cta phap luat nén chap nhan
y&u cau cua nguyén don, budc 6ng M va ba T phai tra cho Ngan hang TMCP A véi
tong s6 no tinh dén ngdy 26-9-2019 1a 4.577.400.038 dong, trong d6: no gbc
2.598.500.000d6ng, 1ai trong han la 1.422.575.702 déng va 13 quéd han la
556.324.336 dong. Ong M va ba T con phai tiép tuc tra sb tién 13i phat sinh cia
khoan ng gdc cta timg hop dong tir ngdy 27-9-2019 cho dén khi tat toan xong theo
cac hop dong tin dung d3 ky. Néu dng M va ba T khong tra no thi Ngan hang c6
quyén yéu cau phat mai tai san da thé chap dé thu hoi no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa va két qua

tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Ngan hang TMCP A c6 don khoi kién yéu cau Toa an budc dng Pham
Quang M va ba Bong Thi T tra ng gbc va 14i con lai theo cac Hop dong tin dung da
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ky két voi muc dich tiéu ding ca nhan. Can ctit khoan 3 Piéu 26; diém a Khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 B luat T4 tung dan su thi day 1a tranh chap hop
d6ng dan sy thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Lé Chan, Hai
Phong.

[2] Cac bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa
an tridu tap hop 1 nhiéu lan nhung vang mat tai phién toa. Can ctr Pidu 227 cua
Bo luat T tung dan sy Toa an tién hanh xét xr vang mit cac bj don va nhimg
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Xét Hop ddng tin dung sb: D.C.0363.10/HPTD ngay 01-11-2010 va
Hop dong tin dung sé D.C.0406.10/HPTD ngay 03-12-2010 duogc ky két giira Chi
nhanh Ngan hang phat trién X tai Hai Phong nay 1a Ngan hang TMCP A véi dng
Pham Quang M va ba Pong Thi T 1a tu nguyén. Hinh thtrc va ndi dung ctia hop
ddng phu hop vé6i cac quy dinh cua phap luat. Boi vy Hop dong tin dung dugc ky
giita cac bén 1a hop phap va c6 hiéu luc phap luat, 1am phat sinh quyén, nghia vu
ctia c4c bén ky két hop dong. Qua trinh thyc hién hop ddng 6ng Pham Quang M va
ba Pong Thi T d3 tra duoc tong sb tién 1.674.053.214d0ng, trong d6 no gdc 1a
401.500.000d6ng, no 13 1a 1.272.553.214ddng. Ngay nop gbc 13i cudi cung la
thang 02 nam 2016. Tinh dén ngay 26-9-2019 thi 6ng Pham Quang M va ba Pong
Thi T con ng Ngan hang TMCP A véi tong s6 no la 4.577.400.038 dong. Cu thé:
Téng s6 no cia HDTD sé D.C.0406.10/HDTD ngay 03-12-2010 la 1.856.150.596
déng trong d6: no gbe 1.036.500.000 dong, 1i trong han 1a 607.558.840d0ng va 13
qua han 1a 212.091.756d0ng. Téng s6 no cua HDTD s D.C.0363.10/HDTD ngay
01-11-2010 1a 2.721.249.443 ddng, trong d6: no gc 1.562.000.000dong, 13i trong
han 13 815.016.863 dong va 13i qua han 1 344.232.580 dong. Qua trinh giai quyét,
phia bi don 6ng M nhét tri con ng Ngin hang tién gbc va 1di nhu trén. Hai bén
cling d gip g& trao ddi nhung khong théng nhat dugc phuwong an tra ng. Con bi
don ba T 1a vo 6ng M di dugc Toa an triéu tip hop 18 nhiéu 1an nhung déu ving
mit va khéng cd y kién gi. Do vdy chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
TMCP A va budc 6ng M va ba T phai tra s6 no trén va sb 1ai phat sinh theo hop
ddng cho Ngan hang.

[4] Xét hop dong thé chap sb: 0406.10/HDTC3 ngay 03-12-2010 dugc ky
gitta Ngan hang véi 6ng Tran Minh H, ba Pham Thi P va hop dong thé chap sb:
0363.10/HDTC3 ngay 02-11-2010 dugc ky két gitta Ngan hang véi 6ng Trinh
Quang Th, ba BPam Thi N d& dugc cdng ching ching thuc hop phap va dugc dang
ky thé chap tai Vian phong ding ky quyén sir dung dit theo diing quy dinh caa phap
luat vé giao dich bado dam nén viéc thé chép tai san trén c6 hiéu luc phap luat. Tai
san thé chap 12: Quyén st dung 96m2 dat tai xd An Pdng, huyén An Hai (nay 1a
huyén An Duong), thanh phd Hai Phong c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
1767418, vao sd cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd: 02092 QSDD do
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UBND huyén An Hai, thanh phé Hai Phong cip ngay 23-10-1997 cho 6ng Trinh
Quang Th va Quyén sir dung 254 m2 dat va tai san trén dat tai thon Pong Van, tri
tran Ph Théi, huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong ¢6 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit s6 AG 148685, vao sO cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: H
01218/TT-KT do Uy ban nhan dan huyén Kim Thanh cip ngay 09-12-2009 cho 6ng
Tran Minh H va ba Pham Thi P. Tai phién tda va qua trinh giai quyét nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 12 6ng Th va ba N da dugc Toa an triéu tap hop 18
nhiéu 1an nhung déu vang mit va khong cé y kién gi. Con ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Huan va ba P ciing vang mat nhung c6 10i khai da thira
nhan viéc ky két hop dong thé chip va s& dong vién 6ng Mi va ba T tra no cho
Ngan hang. Toa an di tién hanh xem xét thAm dinh tai chd cac tai san thé chap
trén. D61 véi Tai san thé chap: Quyén sir dung 96m?2 dat tai xa An Pdng, huyén An
Hai (nay 1a huyén An Duong), thanh ph Hai Phong. Khi xem xét tham dinh tai chd
chi con 92.5m2 nhung Ngan hang dé nghi phat mai dién tich dat da duoc cip theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc Ngan hang yéu cau xir ly phat mai cac
tai san thé chap dé thu hdi no 1a ¢6 cin ¢t duoc chap nhan.

[5] V& an phi: Cin ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-
2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi thi 6ng Pham Quang M va ba Pong Thi T
phai ndp an phi dan su so tham 1a 112.577.400 dong nhung do déu 1a nguoi cao
tudi lai c6 don xin mién an phi nén khong phai nop. Tra lai Ngan hang s tién tam
ung an phi da ndp.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227 va 266 cua Bo luat T tung dan su; cac Diéu 280, 317, 318, 319, 463,
466 ctia BO luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 90, 91 va 95 cua Luat Cac to chuec tin
dung; can ct Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xtr: Chap nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP A. Budc 6ng Pham
Quang M va ba Pdng Thi T phai tra cho Ngan hang TMCP A sé tién no tinh dén
ngay 26-9-2019 la:

Theo Hop dong tin dung sé D.C.0406.10/HDTD ngay 03-12-2010 am tron
la 1.856.150.000d (mét ty tam tram nam muoi sau triéu mot trdim muoi nghin

ddng). Trong d6: No gbe 1a 1.036.500.000 ddng, 14i trong han [a 607.558.840d0ng
va 13i qué han 12 212.091.756 dong.

Theo Hop ddng tin dung s6 D.C.0363.10/HDTD ngay 01-11-2010 Iam tron
la 2.721.249.000d(hai ty bay trim hai muoi mét triéu hai trim bon muoi chin
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nghin dong). Trong d6: No goc 1a 1.562.000.000d6ng, 1i trong han 1a 815.016.863
d6ng va lai qua han 1a 344.232.580 dong.

Tong cong so tién no 1am tron cua hai hop dong tin dung trén 6ng M va ba T
phai tra cho Ngan hang 1a 4.577.400.000d (bon ty nam tram bay muoi bay triéu bén
triam nghin dong). Trong d6: No gbc 2.598.500.000d6ng, 13i trong han 1a
1.422.575.702 dong va 13i qua han la 556.324.336 dong va so tién 1ai phat sinh ké tir
ngay 27-9-2019 ciia s6 tién no gdc chua tra theo thoa thuan ctia hai bén di ky trong
cac hop ddng tin dung cho dén khi tra hét no gbc.

Trong truong hop 6ng Pham Quang M va ba Pong Thi T khong tra ng hoic
tra khong day du thi Ngan hang TMCP A ¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan sy phat mai tai san thé chép sau:

Theo Hop dong thé chap s6: 0406.10/HPTC3 ngay 03-12-2010 1 Quyén sir
dung 254 m2 dt va tai san trén dat tai thon Pong Van, tri trdn Phi Thai, huyén Kim
Thanh, tinh Hai Duong c6 Gidy chtrng nhan quyén st dung dit sé AG 148685, vao
sO cap gidy ching nhan quyén sir dung dt s6: H 01218/TT-KT do Uy ban nhan dan
huyén Kim Thanh cp ngay 09-12-2009 cho 6ng Tran Minh H va ba Pham Thi P.

Theo Hop dong thé chép s0: 0363.10/HDTC3 ngay 02-11-2010 1a Quyén sir
dung 96m2 dat tai xi An Dong, huyen An Hai (nay la huyen An Duong), thanh pho
Hai Phong cé Glay chirng nhan quyen sit dung dat s6 1767418, vao sd cip gidy
ching nhan quyén st dung dat s6: 02092.QSDD do UBND huyén An Hai, thanh
phd Hai Phong cap ngay 23-10-1997 cho 6ng Trinh Quang Th.

Vé an phi: Ong Pham Quang M va ba Pong Thi T dugc mién nén khong
phai nop an phi dan sy so tham. Tra lai Ngan hang TMCP A sé tién tam ¢mg an phi
dan sy da ndp la 56.000.000d¢ (nam muoi sau tri¢u déng) theo bién lai thu sb
0012588 ngay 05-3-2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lé Chén, thanh phd
Hai Phong.

Ngan hang TMCP A c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén &n. Bi don va nhiing nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén khang
céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yeét.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudil dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND q.Lé Chén;

- Chi cuc THA DS g.Lé Chéan:

- Luu: VT, ho so vu an.

Ng6 Thi Sei



