TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 369/2024/DS-PT
Ngay 26-7-2024

V/v tranh chap quyén st dung dat, yéu cau
cham dut hanh vi can tré quyén su dung dat,

di doi tai san, boi thuong thiét hai vé tai san,
hay hop dong chuyén nhuong quyen sir dung

dat, huy gidy chimg nhan quyén st dung dat

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Rén
Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing
Ong Nguyén Chi Puc
- Thuw ky phién toa: Ong V5 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.
- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Thanh Théo - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xtr
phuc tham cong khai vu an thy ly s0: 75/2024/TLPT-DS ngay 03/4/2024 vé “Tranh
chip quyén st dung dat, yéu cau cham dat hanh vi can tro quyen su dung dat di
doi tai san, boi thuong thiét hai vé tai san, huy hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dét, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham so: 18/2024/DS-ST ngay 21/02/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Binh Dai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1380/2024/QD-PT ngay
15/4/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyen don:

1.1. Ba Pham Thi Oanh E, sinh nam 1965

Ping ky thuong tra: S6 nha E, 4p V, x4 A, thanh phd T, tinh Long An.

Dia chi lién hé: S6 nha A, 4p B, xi B, huyén C, Thanh phd HS Chi Minh.

1.2. Ong Pham Van H, sinh nam 1972

Pang ky thuong tra: S6 nha A, 4p B, xi B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim
1966



_ Dia chi: S6 nha A, Puong A, Khu phd G, phuong T, thanh pho T, Thanh pho
H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Thi Bach Y, sinh nim 1964
2.2.0Ong V5 Van R, sinh nim 1965

Cung dia chi: Ap B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén Thi
Hong T va Luat su Luu Ngoc N - Boan Luat su Thanh pho H.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia Chi tich Uy ban nhédn dan huyén B: Ong
Lé Van D - Pho Truong phong Phong Tai nguyén va M6i truong huyén B.

3.2. Uy ban nhan dan x4 D, huyén B, tinh Bén Tre.

 Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Chii tich Uy ban nhan dan xd P: Ong Phan
Tan D1 - Phé Chu tich.

3.3. Ba Nguyén Thi Bach T1, sinh nim 1957

3.4. Ong Tran Tam Uy L, sinh nam 1955

Cung tr0 tai: Khu phd B, thi trAn B, huyén B, tinh Bén Tre.
3.5. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1948

3.6. Ong Nguyén Van T2, sinh ndm 1943

Cung tru tai: Ap B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre.

4. Nguoi lam chimg do bi don moi:

4.1. Ong Ha Van P, sinh nam 1953

Dia chi: Ap B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre.

4.2. Ong V& Van P1, sinh nim 1967

4.3. Ong Ha Thanh D, sinh nam 1950

Cung dia chi: Ap B, xa b, huyén B, tinh Bén Tre.

5. Ngwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Bach Y, 6ng V& Van R.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n cia nguyén don ba Pham Thi Oanh E, 6ng Pham Van H
va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don
trinh bay:

~Ngay 27/3/2008, ba Nguyén Thi L1 va 6ng Nguyén Van T2 1ap hop dong
chuyén quyén str dung dat cho dng Pham Vian H dién tich 22.038m? va 6ng H duoc
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Uy ban nhan dan (UBND) huyén B cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
O§/5/2008 gom thira 78, t& ban do so 31 dién tich 2.889 m? va thira s6 98, t& ban do
s0 31 dién tich 19.149m? cung toa lac tai xa D.

Cung ngay 27/3/2008, ba Nguyén Thi Bach T1 va 6ng Tran T3 Uy Liét lap
hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Pham Thj Oanh E di¢n tich
22. 074m2 Pén ngay 02/7/2008, ba O Em dugc UBND ‘huyén B cap glay ching
nhan quyén st dung dat dién tich 22.074m? thudc thira dt s6 117, to ban dd sb 31,
toa lac tai xa D.

Noi dung ca hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén déu
néu “Phan dat cap Huyén 16 40 tinh tw bo mép Huyén 16 40 vao sau 20m theo
hiweéng Nam thuéc UBND xd qudn 1y (Kénh va bo kénh)”. Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AL 433182 cap cho ba O Em thira 117 ¢6 thé hién chira phan cap 10
16m va dién tich dugc cap 1a 22.074m? Giay chimg nhan quyén sir dung dat so AL
494424 cép cho ong H thira 78 c6 thé hién chira phan cap 10 16m. Tir ngdy ba
Oanh E va 6ng H nhan chuyen nhuong quyén st dung va dugc UBND huyén B
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho den nay chua c6 van ban hay quyet
dinh nao cua co quan Nha nudc co thAm quyén thu hoi glay chirng nhan quyén st
dung dat di cip cho phan dién tich dang tranh chap 5.984m?

T ndm 2012, 6ng V& Vin R va ba Nguyén Thi Bach Y da ngang nhién dua
phuong tién co gidi (may Kobe) vao khu vue trude mat tlen dat cua 6ng H, ba O
Em moc dat do sau 1,5m va 14n dat ngang toan bo mit tién khoang 210m vao siu
khoang 30m dé trong cay dudc lam hang rao che chin khong cho ba Oanh E va
ong H vao sur dung cac thira dat néu trén.

Do d6, ong H, ba Oanh E khéi kién yéu cau:

- Ong Pham Vian H yéu cﬁu‘ ong R, ba Y tra lai phﬁn dat co dién tich
3.109,4m? thq(f)c thira 78 va mot phan thua 98, to ]oén ;ié soO 31, toa lac tai xa b,
huyén B va don chat di doi cac cay dudc ra khoi phan dat tranh chap.

- Ba Pham Thi Ol Em yéu cau ong R, ba Y tra lai phan dat c6 dién tich
2.379,5m2 thudéc mot phan thira 117, t(‘)"bén, do so 31, toa lac tai xa D, huyén B va
don chat di doi cac cay dudce ra khoi phan dat tranh chap.

-’(A)ng Pham Vén H yéu cﬁ}l ong R, ba'Y cham dut hanh vi can tré quyén sir
dung dat do1 voi toan bo phan dat voi tong dién tich 22.038m? cua thua 78, 79 to
ban d6 s6 31 va yéu cau ong R, ba Y boi thuong thiét hai véi so tién 200.000.000
(Hai tram tri¢u) dong.

- Ba Pham Thi Ol Em yéu cé}u ong R, ba 'Y cham dut hanh vi can tré quyén
sur du{lg qat do1 voi toégn bod phan dat V(’Ii‘ tong dién tich 22.074m2’ cﬁg thira 117, to
ban do so 31 va yéu cau 6ng R, ba Y boi thuong thi€t hai véi so tien 25.000.000
(Hai muoi lam tri¢u) dong.

Nguyén don théng phét su dung hoa d,é) do dac ngay 31/01/2024, két qua
dinh gid ngay 21/7/2023 dé lam co s& giai quyét vu an.

Trong qud trinh gidi quyét vu dan, bi don éng V6 Vin R, ba Nguyén Thi Bach
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Y va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Vao khoang nam 1989, ba Lé Thi L2 (1a me cta ba Nguyén Thi Bach Y chia
dat cho ba nguoi con 1a cac ba Nguyén Thi L1, Nguyén Thi Bach T1 va Nguyén Thi
Bach Y mdi ngudi hai mau dat (khi d6 H1 16 40 chwa hinh thanh, chi 13 con dudng
mon dan vao phan dat cuia nguoi dan). Giap phan dat chia cho ba L1, ba T1 tinh tur
dudng mon di vao 20m, ba L2 cho ba Y dugc toan quyen st dung, dinh doat. Ong R,
ba Y tién hanh quan 1y va trong cay dudc trén phan dat nay tir naim 1989 den nam
2008 do viéc UBND x4 P bdi thuong, giai toa phan dat nay dé 1am duong 6ng nudc
ngot tir Ba Lai dén xa T thi ba L1, ba T1 méi tranh chap dat véi ong R, ba Y.

Khoang nam 1992, Nha nudc tién hanh ddp bo dé bao nudc ngot trén co s& co
san con dudng mon. Do phai 14y dit dé lam dé bao nén Nha nudc tién hanh cho
xang cap moc dat dé 1am dé bao nén moi hinh thanh con muong (& chd 1an cén, hién
nay nguoi dan da san 1ap hét con muong, chi con phan dat vo chong ba Y 1a con con
muong nay) va sau d6 hinh thanh Huyén 10 40.

Do c¢6 don tranh chap dat caa ba L1, ba T1 ddi voi phan dién tich dét tinh tir
Huyén 16 40 vao 20m ma vg chong ba Y quan 1y nén ngay 21/3/2008 UBND xi B
tién hanh hoa giai. Tai thoi diém hoa giai, theo 10i trinh baycuabaLlla phan dét ba
L1 chua c6 s6 do. Két qua hoa giai thanh, ba L1, ba T1 dong ¥ phan dat tranh chap
tinh tr mi Huyén 16 40 vao 20m do vo chdéng ba Y quan ly, st dung, con Ve dat do
Nha nudc quan Iy va UBND x4 D tién hanh do dac cam ranh (tru bé tong van con).

Nam 2010, do thuc hién viéc lap dat duong 6ng nudc ngot tu B dén T nén
UBND huyén B ¢6 ban hanh Quyét dinh s6 161/QD-UBND ngay 04/02/2010 vé
viéc thu hoi dat do ba Nguyén Thi Bach Y dang sir dung. Do vg chong ba Y khiéu
nai quyét dinh nén UBND huyén B di ban hanh Quyét dinh s6 642/QD-UBND vé
viéc thu hoi Quyét dinh s6 161/QD-UBND la phan dét lién ké v6i phan dat ma ba
L1, ba T1 tranh chap. Nam 2012, vi thyc hién thu tuc tranh chap dat dai nén ba L2
c6 lam gidy xac nhan vé viéc chia dat cho cac con, ¢ sy xac nhan cia UBND x3 D.

Nhu vay, trudc thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
Oanh E va 6ng H 1a da xac dinh phan dién tich dat tir mép Huyén 16 40 vao 20m 1a
do ba Y, 6ng R sir dung, con dat do UBND x4 P quan Iy.

Bi don khong dong y véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va c6 don yéu
cau phan to:

- Huy Hop déng ch}lyén nhuong quyén st dung dat thf].’a~ 78, 98, t& ban dd sb
31; thira 117 to ban do6 so6 31 tir ba Nguyen Thi L1, ba Nguyén Thi Bach T1 sang
nhuogng cho 6ng Pham Van H va ba Pham Thi Oanh E.

- Huy glay chimg nhan quyén su dung dat cap cho ba Nguyén Thi L1 thua
1470 to ban dd sb 4 (sd liéu cii); Hay glay ching nhéan quyén sir dung dat cap cho ba
Nguyén Thi Bach T1 thtra 1471 to ban d6 s6 4 (s6 liéu cii) cung toa lac tai ap B, x4
D, huyén B, tinh Bén Tre.

- Huy glay ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6 6ng Pham Van H thua 78-
98 t& ban do s6 31 (s6 liéu mai); Hay gidy ching nhan quyén su dung dat cap cho
ba Pham Thi O1 Em thira 117 t& ban d6 s6 31 (sb liéu méi) cung toa lac tai ap B, xa
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D, huyén B, tinh Bén Tre.

Bi don thong nhat hoa dd hién trang su dung dat ngay 31/01/2024 va két qua
dinh gia ngay 21/7/2023 dé lam co so giai quyét vu an.

Theo don yeu cau doc ldp cua I’lth’O’l c6 quyén loi, nghia vu lien quan UBND
xd D va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién theo 1y quyén cia UBND
xd D trinh bay:

Theo trich luc ban d6 dia chinh thi phﬁn dat cap Huyén 10 40, tinh tor mép
Huyén 16 40 vao sau 20m theo huéng Nam 1a thuoc UBND xa b quan 1y. Theo hoa
d6 hién trang sir dung dat ngay 19/8/2013 thi phan dat ba Oanh E va 6ng H tranh
chap 1a thudc quyén quan 1y cia UBND xi D, nhung hién tai phan dat trén ba Oanh
E va dng H da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Viéc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba Oanh E va ong H la sai
quy dinh vo1 1y do: Can cu Diéu 7 cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Nguyen Thi Bach T1, Tran Tam U d6i v6i ba Pham Thi Oanh E va ba
Nguyén Thi L1, ong Nguyén Van T2 doi véi 6ng Pham Van H la phan dat cap
Huyén 16 40, tinh tor mép Huyén 160 40 vao sau 20m theo huéng Nam Ila thudc
UBND xa b quan 1y (kénh va bo kénh) do UBND xa x4ac nhan ngay 27/3/2008.

Do d6, UBND x3 P yéu cau:

- Hily mdt phan gidy chtng nhin quyén sir dung dat cia ba Oanh E va 6ng H.

- Buoc ba Nguyén Thi Bach Y va dng V3 Vin R phai tra lai dién tich dat
2.308m’2 dugc ky hiéu (TL1, TL2, TL3, TL4, TLS, TL6 trong hoa do hién trang st
dung dat ngay 19/8/2013) do 6ng R, ba Y dang quan ly sir dung.

- Cong nhan phan dién tich 2.308m? duoc ky hiéu (TL1, TL2, TL3, TL4, TL5,
TL6 trong hoa dd hién trang sir dung dat ngay 19/8/2013) do 6ng R, baY dang quan
ly va ba Oanh E, 6ng H dang dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a
cua UBND xa b, huyén B.

Trong qud trinh té tung, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan UBND huyén B trinh bay:

Ngay 04/5/2000, ba Nguyén Thi L1 dugc UBND huyén B cap giéy chimg
nhan quyén sir dung dat thira 1470 to ban d6 s6 4 voi dién tich 20. 973m?. Ngay
21/5/2004, ba Nguyén Thi Bach T1 dugc cap gidy chiang nhén quyén sir dung dat
thira s6 1471, to ban db s6 4 dién tich 21.865m% Hai gidy chimg nhan quyén su

dung dat nay khi do dac da tru ra phan dién tich dat kénh cap Huyén 10 40 (theo $6
liéu do dac nam 1995).

Theo ho so do dac chinh quy ndm 2006 thi:

- Thira dat s 1470 dugc do thanh 02 thira dat s6 78, dién tich 2.889m? va thira
s0 98 di¢n tich 19.149m? cung to ban d6 s6 31. Trong dd, thira 78 do nhap phan dién
tich dat kénh cap duong H.

- Thua dét s6 1471 dwgc do thanh thira 117, to ban do so 31 dién tich
22.074m? thira dat nay cling nhap phan dién tich dat kénh cap duong H.
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Ngay 27/3/2008, ba Nguyén Thi L1 cung chong 1a 6ng Nguyén Van T2 lap
thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 1470, to ban do sé 4 dién tich
20.973m? (theo sb liéu do dac chinh quy thira dat s6 78, dién tich 2.889m? va thira sd
98 dién tich 19.149m? cung td ban d6 s6 31) cho ong Pham Vin H va dugc UBND
huyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 06/5/2008.

Ngay 27/3/2008, ba Nguyen Thi Bach T1 cung chong 1 ong Tran T3 Uy Liét
1ap thu tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat s6 1471, to ban do so 4 di¢n tich
21.865m? (theo so6 liéu do dac chinh quy thudc thira 117 to ban do sb 31 dién tich
22.074m?) cho ba Pham Thi Oanh E va dugc UBND huyén B cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat ngay 02/7/2008.

Tai Diéu 7 cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dd néu “Phan
dat cdp Huyén 16 40 tinh tir mep Huyen 16 40 vao sdu 20m theo huwong Nam thujoc
UBND xa quan ly”. Do d9, viéc cap gidy chung nhan quyen su dung dat thua 78, to
ban d6 s6 31 dién tich 2. 889m? cho Ong Pham Van H va cap glay chtng nhan quyén
su dung dét thira sd 117, to ban do s6 31 dién tich 22.074m? cho ba O1 Em I tréi
quy dinh cta phap luat dét dai. Can ctr diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Pat dai nim
2013 vé “Pinh chinh, thu héi gidy ching nhan da cip” va khoan 5 Piéu 87 Nghi
dinh s6 43/2014 ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pht vé quy dinh chi tiét thi hanh
mot. s6 diéu cua Luat Dét dai thi UBND huyén khong thu hoi gidy chimg nhén
quyén str dung dat da cap cho 6ng H va ba Oanh E, vi nguoi sir dung dat di 1am thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat dong trinh tu luat dinh nén xu ly viéc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén thuc hién theo quyét dinh cua Toa an.

Trong qua trinh ‘to tung, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Bach T1 va 6ng Tran Tam Uy L trinh bay:

Nguoén goc phan dat ba T1 chuyén nhuong cho ba O1 Em c¢6 ngudn goc cua
cha me dé lai chia cho cac chi em cua ba T1. Khoang nam 1987, khi cha ba T1 con
séng c6 chia cho chi em cta ba mdi ngudi 02 miu (20 cong) chi do tay (tu do)
khong c6 thué co quan do dac do. Khi chia lay mat 16 1am mat tién, méi ngudi déu
c6 mit tién gidp mat 16 (co tién va co hau) dé thuan tién trong viéc canh tac va su
dung dat. Pén khoang nam 1991 - 1992, Nha nudc lam kénh cip dudng L dé mo
rong 19, khi lam khong c6 thu hoi dat ctia dan. Pén nam 2004, ba dugc cap glay
chting nhan quyén sir dung dat thira so 1471, to ban d6 sb 4, phan dat ba duoc cap
tinh tir mi 16 vao trong nén phan kénh va bd kénh Nha nudc cling cap s6 d6 chung
trong thira 1471 (sau nay 1a thira 117, to ban d6 s6 31). Ba str dung dén nam 2008 thi
ba chuyén nhuong lai cho ba O1 Em theo nhu s6 d6 duoc cép tir mi 10 dén hét thira
dat. Khi Nha nuée dan duong dng nudc ngot ngang phan dét cua ba thi khong c6 bdi
thuong dat ma chi boi thuong cdy trong, sb tién boi thuong ba da nhéan bao nhiu thi
khong nhé r6. Phan dat giap kénh tré vao bén trong dén hét phan dat ciia v chong
ba tir khi duoc chia dat cho dén lic vo chdng ba chuyén nhuong cho ba O1 Em do
vo chong ba sir dung, canh tac, trong cdy, vo chong ba Y hoan toan khong co sir
dung gi phan dit d6. Sau khi Nha nudc dao kénh, vo chong ba Y chi ¢o dit no trén
tuyén kénh d6. Khi ba con st dung dit, ba c6 bét ciy cu qua kénh dé vao dat canh
tac. Phan cay dudc, 14 cap Lo 16 ban dau doba Y tréng, ba T1 khong chép nhan vi
dat ciia ba T1 nén ba T1 nho bo cac cdy trong do, vo chong ba Y co chiri mang ba.
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Sau khi ba trong s6 cay d6 roi ba bo ludn, sau ndy ai str dung hang dude do ba khong
biét. Khi chuyén nhuong dat cho ba O1 Em khéng c6 do dac ma chuyén sang sb vi
ba chuyén nhuong nguyén thira dat.

Quyén su dung dat thudc thira 117, to ban d6 s6 31, tai xa D, ba T1 ding tén
hop phap nén c6 du quyén chuyén nhuong cho ba Pham Thi Ol Em nén vo chcng
ba khong dong y huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat nay, khong chap
nhén yéu cau phan t6 ciia ong R va ba Y. Vo chong ba c6 don yéu cau giai quyét
Vang mat.

Trong qua trinh giai q~uyét vu dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi L1 va dng Nguyen Van T2 trinh bay:

Ba L1 va ba T1 1a chi rudt cua ba Y. Trudc day, cha me ba L1 khai pha dién
tich dat rat nhiéu nhung sau d6 dua vao ngu trudng xa quan ly, ngu truong cap lai
cho cha me ba L1 01 phan. Cha me ba L1 chia cho 03 nguoi con tir khoang nim
1987 - 1988. Chia mdi ngudi mdt phan, nguoi nao ciing cd phan mit tién giap 19,
hién trang ban dau d6 1a dat rimg. Khoang nam 1991, Nha nudc ¢ chu truong dao
kénh xang lay dat 1am 16. Sau khi dao kénh, Nha nudc quan ly phan dat giap 16 va
kénh nay phan con lai tir kénh trd vao thudc quyén st dung ctia hd dan. Sau khi
duoc cha me cho dit, ba L1 su dung dat dén nam 2000 thi duoc Nha nude cap s6 do
toan bo dién tich dat trén, phan dat ba L1 dugc cap tinh tir mép Lo 16 vao trong nén
phan kénh va bd kénh da duoc cip cho ba tai thira 1470 (nay 1a thira 78, 98).

Pén khoang nam 2008, Nha nudc di dudng bng dan nudc ngot (phia trong
kénh) di ngang qua dat ctia ba L1 ciing d4 boi thuong cay trong cho vo chong ba L1
va da nhan tién xong. Pén nam 2008, chi em ba L1 chuyen nhuong dat cho ba Oanh
E va 6ng H ciing chuyén nhuong hét dién tich dat theo s6 d6 duogc cap. Tai thoi diém
ba chuyén nhuong dat cho 6ng H, ba Y va 6ng R khong c6 phan dat nao phia trudc
dau dat cua ba L1 va ba T1. Do Nha nudc dao kénh phia trudc dat cua ba L1, ba T1,
ba Y va mot s6 ho dan khac thi dau dit cua ai nguoi do dat no, tréng dudc, 1. Do ba
& xa, khong co diéu kién nén ba Y ty y dit nd & dau dat cia ba (dat nd dudi kénh,
khong phai trén rudng). Vi la chd chi em nén ba khong co ¥ kién gi. Do nguoi nhan
chuyén nhuong dit ctia ba & xa nén ba Y méi gianh va chiém dat.

Quyén stir dung thudc thira 78, 98, to ban d6 s6 31, tai x3 D, ba L1 dung tén
hop phap nén c6 du quyén chuyén nhugng cho 6ng Pham Van H nén vo chong ba
khong dong ¥ huy hop d6ng chuyén nhugng quyén sur dung dat nay, khong chap
nhén yéu cau phan t6 cia ong R va ba Y. Vo chong ba co don yéu cau giai quyét
Vang mat.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan huyén Binh Pai da dua vu an ra
X€t XU.

Tai Ban an dan sy so tham so: 18/2024/DS-ST ngay 21/02/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Binh Pai di ap dung Piéu 34, 35, 147, 227, 228 Bo luat T4 tung
Dan sy nam 2015; Diéu 688, 689, 692, 697, 698, 715 Bo luat Dan su 2005; Diéu
105, 106 Luat it dai nam 2003; Diéu 166, 288, 357, 579, 581, 584, 585, 586, 589
Bo luat Dan sy 2015; Diéu 100, 157, 166, 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh
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43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu cua Luat Dat dai sb 45/2013/QH13; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa &n tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng Pham Vin H:

- Budc dng Vo Vin R va ba Nguyén Thi Bach Y tra cho 6ng Pham Vin H
phan dat c6 dién tich 3.019,4m? va phai d6n chit di doi toan b cay dude va cac
cay trong khac thudc thira 98-2, 78, TLS5, TL6, TL7 theo hoa d6 hién trang sir dung
dat ngay 31/01/2024, thudc thira 78 va mot phan thira 98 to ban do s 13 toa lac tai
xa P, huyén B.

_ - Bugc 6ng Vo Van R ‘Vé b,él Ngu}jén Thi Bach Y chiam dat hanh vi can tré
quyén st dung dat doi voi phan dat voi tong dién tich 22.03 8m? cua thira 78, 98, to
ban do so 31, toa lac tai xa B, huyén B.

- Budc 6ng Vo Van R va ba Nguyén Thi Bach Y lién doi boi thudng thiét
hai cho 6ng Pham Vian H s6 tién 200.000.000 (Hai tram tri¢u) dong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi Oanh E:

- Budc 6ng V& Vin R va ba Nguyén Thi Bach Y tra cho ba Pham Thi Ol
Em phan dét c6 dién tich 2.879,5m? va phai dén chit di doi toan bo cay dude va
cac cay tréng khéc thudc thira TL1, TL2, TL3, TL4, 117-3 theo hoa d6 hién trang
str dung dat ngay 31/01/2024, thudc mot phan thira 117 to ban d6 sb 13 toa lac tai
xa b, huyén B.

- Budc ong V4 Vian R va ba Nguyén Thi Bach Y chdm dat hanh vi can tro
quyén st dung dat ddi véi toan bd phan dat véi tong dién tich 22.074m? cia thira
117, to ban do sb 31, toa lac tai xa D, huyén B va phai ddn chat di doi toan b céac
cay trong thudc thita 117-2 (¢é hoa do hién trang svr dung ddt ngay 03/01/2024
kem theo).

- Budc 6ng Vo Van R va ba Nguyén Thi Bach Y lién déi boi thuong thiét
hai cho ba Pham Thi O1 Em s6 tién 25.000.000 (Hai muo1i [dm tri¢u) dong.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng V5 Vin R va ba Nguyén Thi
Bach Y vé céac yéu cau:

- Huy Hop dong chpyén nhuong quyén st dung Eiét thira 78, 98, to ban do sb
31; thtra 117, t& ban d6 s6 31 tor Nguyén Thi L1, Nguyén Thi Bach T1 sang nhuong
cho 6ng Pham Van H va ba Pham Thi Oanh E.

- Huy glay ching nhéan quyén st dung dat cap cho ba Nguyén Thi L1 thira
1470 t& ban dd sb 4 (sd liéu cii); Hay glay ching nhan quyén sir dung dit cap cho ba
Nguyén Thi Bach T1 thtra 1471 to ban d6 s6 4 (s6 liéu cii) cung toa lac tai 4p B, x4
P, huyén B, tinh Bén Tre.

- Huy glay ching nhan quyén s dung dat cap cho 6 6ng Pham Van H thua 78-
98 t& ban do s6 31 (s6 liéu mai); Hay gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho
ba Pham Thi O1 Em thira 117 t& ban d6 s6 31 (s6 liéu méi) cung toa lac tai ap B, xa
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D, huyén B, tinh Bén Tre.

4. Khong chap nhan yéu cau ddc lap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan cia UBND xa b, huyén B vé cac yéu cau:

- Hiy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ba Oanh E va 6ng H.

- Buoc ba Nguyén Thi Bach Y va 6ng Vo Vin R phai tra laj dién tich dat
2.308m,2 dugc ky hi¢u (TL1, TL2, TL3, TL4, TLS, TL6) trong hoa d6 hién trang sur
dung dat ngay 19/8/2013 do 6ng R, ba Y dang quan 1y sur dung.

- Cong nhan phan dién tich 2.308m? duoc ky hiéu (TL1, TL2, TL3, TL4, TL5,
TL6 trong hoa dd hién trang sir dung dat ngay 19/8/2013) do 6ng R, ba Y dang quan
ly va ba Oanh E, dng H dang dung tén trong gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a
cia UBND xi D, huyén B (¢6 hoa dé hién trang sit dung dat ngay 19/8/2013 kém
theo).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén v€ an phi, chi phi td6 tung, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 04/3/2024, bi don ba Nguyén Thi Bach Y, 6ng V& Vian R khang céo
toan bd ban an so tham, nodi dung khang céo céc bi don cho réng cép so tham da co
sai 1am nghiém trong trong viéc danh gia, phan tich céc tai liéu, chting ctr din dén
nhan dinh phién dién va chua dam bao su toan dién khi giai quyét vu an. Do do, dé
nghi cap phtc thim huy toan b ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an nhan
dan huyén Binh Pai giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don 6ng R, ba Y gilt nguyén noi dung khang
cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don trinh bay: Vé ngudn goc
dét tranh chép, bi don duoc ba L2 cho va da st dung lién tuc trén 30 nam. Vi¢c
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira nguyén don vai ba L1, ba T1 la khong
duang quy dinh phap luat, theo Piéu 7 ctia hop dong chuyen nhuong thé hién rd trir
ra phan dat dang tranh chép, Uy ban nhan dan x4 D va Uy ban nhan dan huyén B
cling déu xac dinh viée chuyen nhuong cta cic bén d6i véi phan dat tranh chap la
khong ding. Nhung cp so thdm cdéng nhan hop dong chuyén nhuong quyeén su
dung dat gitta cac bén 1a chua xem x¢&t, danh gia toan dién ching cu. Péi véi yéu
cau chdm dat hanh vi can tré quyén st dung dat boi thuong thiét hai cua nguyén
don la khong c6 co s6 vi bi don cho rang quyen sir dung dat 1 cta bi don nén bi
don su dung, khong c6 can tro quyén su dung dat cua nguyén don. Ngoai ra, cap
so tham co thiéu sot trong viéc tuyén sd thira, s6 t& ban db. Do cap so tham co
thiéu sét trong viéc danh gia chimg ci nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
khéng céo cua bi don, hity ban an dé giai quyét lai theo quy dinh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don khong dong y v6i khang cao
ctia bi don, ba Q trinh bay: Bi don cho rang sir dung dat tranh chap xuyén sudt tir
1989 dén nay 1a khong dung vi sau khi nguyén don nhan chuyén nhuong, da sur
dung mot thoi gian roi cho thué lai. Pén nam 2012, khi ong R thué dat cua ba O1
thi méi chiém dung dat tir do phat sinh tranh chap Vi¢e st dung dat cta bi don
lam cho nhitng ngudi thué dat khong st dung duge dat, khong tiép tuc thué nén
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nguyén don yéu cau bdi thuong 13 phu hop. Cac hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung dit gitra nguyén don voi ba T1, ba L1 la dang theo quy dinh phap luat.
Khi ky hop dong, nguyen don biét noi dung Piéu 7 cua hop dong nhung sau khi
nguyén don duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dén nay chua co quyet
dinh nao thu hdi nén van thudc quyén sir dung dat cua nguyén don. Do do, yéu cau
khai kién cua nguyén don 1a c6 can ct, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang c4o cua bi don, giit nguyén ban an so thAm.

Nhirng ngu’(‘yi lam ching 6ng Ha Van P, 6ng V6 Van P1, 6ng Ha Thanh D
trinh bay: Cac ong thdy phan dat tranh chip tir trudc dén nay do ong R, ba Y sir
dung de dit no, nguyén don khong co6 st dung. Viéc ting cho dat nhu thé nao, dat
dugc cap cho ai, dién tich bao nhiéu thi cac 6ng khéng rd.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh cua B0 luat To tung Dan sy nam 2015.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310
Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi Bach
Y, 6ng V& Van R, hity Ban 4n so tham sé: 18/2024/DS-ST ngay 21/02/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Binh bai, giao ho so vu an cho TAND huyén Binh Pai giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so dd dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; ¥ kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang c4o ctia ba Nguyén Thi Bach Y, 6ng V& Vian R; Hoi dong xét xtr nhan dinh:
[1] Vé t6 tung: Ba Nguyén Thi L1, 6ng Nguyén Van T2, ba Nguyén Thi Bach T1,
6ng Tran Tam Uy L, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyen lgi, nghia
vy lién quan UBND xa B, UBND huyén B ¢6 van ban dé nghi Toa an tién hanh xet
XU ving mit nén can cu Piéu 296 B luat T6 tung Dan su, cdp phiic thim tién
hanh xét xtr ving mit nhitng nguoi néu trén.

[2] V& noi dung:

[2.1] Qua do dac thyc té, phan dat tranh chip giira 6ng H véi dng R, ba Y ¢6
dién tich 3.109,4m? gdém cac phan c6 ki hiéu 78 dién tich 1.661,2m?, 98-2 dién tich
220,2m?, TL-4 dién tich 106,9m? TL-7 dién tich 129,3m% Phan dit tranh chip
giita ba Oanh E véi ong R, ba Y c6 dién tich 2.879,5m? gdm céac phan co ki hiéu
117-3 dién tich 1.798,7m?, TL-1 dién tich 4,0m? TL-2 dién tich 619,4m?, LT-3
dién tich 350,5m?; Phan dat tranh chap giira Uy ban nhan dan xa D véi 6ng H, ba
Oanh E, 6ng R, ba Y ¢6 dién tich 2.308m? (duoc ky hiéu TL1, TL2, TL3, TL4,
TLS5, TL6 trong hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 19/8/2013) cac phan dit trén
thudéc mot phﬁn cac thtra 78, 98, 117 cung to ban dd sb 31, toa lac ép B, xa b,
huyén B. Céac phan dét trén dd duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ong H (thua 78, 98) va ba Oanh E (thtra 117) tuy nhién ba Y, 0ng R 1a nguoi dang
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str dung dat.

Ong H, ba O1 Em can cr gidy chimg nhén quyén st dung dat cho réng ong
R, ba'Y lan chiém phan dat thudc quyen st dung cua 6ng H, ba O1 Em nén yéu
cau bi don tra lai dat, chAm dat hanh vi can trd quyén sir dung dat dbi vdi cac phan
dat bén trong va boi thuong thiét hai. Trong khi do, ong R, ba Y cho rang ong ba
dang str dung ding phan dat dugc cha me ba Y cho nén khong dong ¥ voi yéu cau
cua nguyén don, dong thoi cd yéu cau huy cac hop ddng chuyén nhuong, huy cac
gidy chimg nhin quyén st dung dat da cap cho ba T1, ba L1, dng H, ba Oanh E.
Pong thoi, UBND xi B ¢ yéu cau doc 1ap huy mot phén giéy ching nhan quyén
str dung dét caa ba Oanh E va 6ng H, budc ba Y va dng R phai tra lai dién tich dat
2.308m?,

[2.2] V& ngudn gbe dat va qua trinh bién dong cta cac thira dat:

Can cu céc tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu 4n, co cin ¢t xac dinh cac
phan dat tranh chip c6 ngudn gbc tir cha me cta cac ba L1, ba T1, ba Y tang cho
lai cho cac ba. Nam 1995, khi c6 chu truong 1ap ho so dia chinh, ba L1, ba T1 dang
ky ké khai va dugc Uy ban nhén dan huyén cap gidy chimg nhan ddi véi thira 1an
luot 1a 1470, 1471 cung to s6 4. Nam 2006, xi D do vé lai ban db dia chinh thi
thira 1470, t& ban d6 s6 4 dugce do vé lai thanh thira 78 va thira 98 to ban d6 sb 31,
trong d6 thira 78 di do trum phan dién tich dat kénh cip dudng huyén 40; thia
1471 dugc do vé lai thanh thira 117, to ban d6 s6 31 va di do tram phan dién tich
dat kénh cap duong huyén D. Ngay 27/3/2008, ho ba L1 chuyén nhuong cac thira
78, 98 to ban d6 s6 31 cho dng H va ho ba T1 1ap hop dong chuyen nhuong thira
dat 117 cho ba O1 Em, sau d6 6ng H va ba Oanh E da dugc cap gidy chimg nhén
quyén st dung dat trong d6 bao gdm ca phan dat kénh cip duong huyén D.

[2.3] Can cit Bién ban vé viéc xac dinh ranh gidi phan dat ao tranh chap gitra
ba Nguyén Thi Bach Y voi ba Nguyén Thi LI toa lac tai ap B, xa P ngay
24/3/2008 do bi don ba Y ndp thi sau khi tién hanh xac dinh ranh gi6i thira dat 03
ho dan (ba Y, ba L1, ba T1) théng nhat “Canh B tinh tir mép Lo 40 di sdu vao
huéng Nam 20m chay dai tir phan dat ba Y dén phan dat ba L1 do UBND xd quan
Iy; Phan con lai tinh tir 20m vao trong do cdc hé dan qudn Iy”. Nhu vay, c6 can ctr
xac dinh tai thoi diém lap bién ban ngay 24/3/2008, phan dat phia trudc cach
Huyén 16 40 cua ba L1, ba T1 nay 1a cac phan dét tranh chap dugc cac bén thong
nhat thudc quyén quan 1y cua Uy ban nhan dan xi. Bién ban néu trén duogc lap
ngay 24/3/2008 dén ngay 27/3/2008 thi ba L1, ong T2 va ba T1, 6ng L chuyén
nhuong cac thira dat trén cho ba Oanh E, 6ng H. Tai Piéu 7 cua cac hop dong
chuyén nhuong c6 ghi “Phdn dat ciap Huyén 16 40 tinh tir mép Huyén 16 40 vdo
sau 20m theo hudng Nam thuoc UBND xd quan Iy (kénh va bo kénh)”. Do do,
nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan UBND x@ D cén ctr n6i dung nay cho rang
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L1, 0ng T2 véi 6ng H va gitr ba
T1,0ng L v6i ba Oanh E la sai quy dinh nén c6 yéu cau doc 1ap huy mot phan glay
chung nhan quyen sir dung dat cua ong H, ba O1 Em d6i voi phan dét thuoc quyén
quan ly cua Uy ban nhan dan xi 14 ¢6 can cir. Cip so thdm nhan dinh cic phan dat
trén thudc quyén st dung hop phap cia ong H, ba Oanh E, khong chap nhan yéu
cau doc lap cua Uy ban nhan dan xa P la danh gia chua ding ching ctr ¢6 trong hd
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so. Dong thoi theo bién ban xac minh ngay 09/7/2024 thi Uy ban nhan dan x3 D
cung cap thong tin hién trang con kénh cdp Huyén 10 40 van duogc cac hd dan su
dung dé dan nudc vao cac vudng nudi thiy san, viéc cong nhén hiéu lyc hop dong
giita ba T1, ba L1 vé6i ong H, ba O1 Em dbi véi phan dat nay (c6 mot phan con
kénh noi ddng) 1a anh hudng dén loi ich cong cong, quyén loi hop phap cua Nha
nuéc. L& ra, khi giai quyét tranh chdp, can phai xac dinh rd phan dét thudc quyén
quan 1y cua Nha nude tinh tir mép DH 40 kéo vao 20m trén cac thira dat 98, 78,
117 1a phan dét nao, tir 36 méi co can cir xac dinh phan dat tranh chép gitta nguyén
don, bi don va ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cac phan dat cu thé nao.
Cap so tham khong thu thap chimg cur bang phuong phap do dac, dinh vi dbi véi
phan dat néu trén dé lam co sé giai quyét vu an 13 thiéu sot, giai quyét chua toan
dién vu an.

[2.4] Nguyén don yéu cau bi don chim dat hanh vi can trg quyen su dung
dat. Tuy nhién, bi don st dung phan dét tranh chap vi cho rang phan dat nay thudc
quyén st dung dat ctia minh va vi tri dat tranh chap nam & dau dit giap duong
cong cong dan dén nguyén don khong co 16i di thuan tién vao phan dat con lai cua
nguyén don. Xét thay, day la nguyén nhan phat sinh tranh chap quyén st dung dat
gitra hai bén, khong phai hanh vi can tr¢ quyén str dung dat. Dong thoi, khi nguyén
don tranh chap quyén st dung dat da €0 yeu cau bi don d6n chit cdy trong va tra
lai phan dat tranh chap nén néu yeu cau nay dugc chap nhén thi viéc tuyén bi don
cham dut hanh vi can tro quyen str dung dat 1a khong can thiét. Do d6, viéc cap so
tham thu 1y, giai quyét dong thoi ca hai quan hé tranh chép 1a trung lap. Ngoai ra,
ban an so tham con ghi sai s6 to ban d6 (31 ghi thanh 13) va sai dién tich dat tranh
chép gitra 6ng H vai ba Y (3.109,4m? ghi thanh 3.019,4m?).

Tu nhimg nhén dinh trén, cap so thAm chua thu thap day du tai liéu, ching
clr dé xem xét, giai quyét toan dién vu an 1a c6 thleu sot, cap phic tham khong
khic phuc dugc nén hity ban an so tham, giao ho so vé cap so tham giai quyét lai
theo thu tuc chung. Khang cao cua bi don yéu cau hily ban 4n so tham 14 ¢6 cin ctr
nén dugc chap nhan.

[3] D& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop v6i nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[4] V& an phi: Do ban 4n bi hiy nén ba Nguyén Thi Bach Y, 6ng V& Vin R
khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat TH tung Dan su ndm 2015;

Huy Ban an dan su so tham sb: 7 5/2024/DS-ST ngay 03/4/2024 cua Toa an
nhén dan huyén Binh Dai xét xtr vu an vé “Tranh chip quyén st dung dat, yéu cau
cham dut hanh vi can tré quyen st dung dat di doi tai san, boi thuong thiét hai vé
tai san, huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, huy gidy ching nhan
quyén st dung dat” giira nguyén don ba Pham Thi Oanh E, 6ng Pham Vin H véi
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bi don ba Nguyér} Thi Bach Y, 6ng V& Vian R giao hd so cho Tda an nhan dan
huyén Binh Pai dé xét xur lai vu an theo ding quy dinh cua phép luat.

An phi dan su phic tham: H2 lai cho 6ng V& Vin R s6 tién tam Umg an phi
da ndp 300.000 dong theo bién lai thu tam g an phi, I¢ phi Toa an s6 0003452
ngéy 08 thang 3 nam 2024 cua Chi cuyc thi hanh an dan sy huyé¢n Binh DPai, tinh
Bén Tre.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Binh Dai;

- Chi cuc THADS huyén Binh Dai;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Rén
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