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V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, hay Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Giang

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Quang Kién

Ong Nguyén Minh T4n

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Hong Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Hai Phong

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din thanh pho Hdii Phong tham gia phién
tdoa: Ong Trinh Van Thao - Kiém st vién.

Ngay 14 thang 08 nam 2026, tai try s Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 77/2026/TLPT-DS ngay 14 thang
05 nam 2026 vé viéc tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va huy
Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Do Bén an dan sy so tham s6 14/2026/DS-ST ngay 31 thang 03 ndm 2026 cta
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham s6 163/2026/QD-PT ngay 15
thang 6 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 299/2026/QP-PT ngay 28 thang
07 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ping Thi Y, sinh nim 1959; S6 CCCD: 031159016386
dia chi: T6 C, phuong K, thanh ph Hai Phong; c6 mit;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Ddang Thi Y: BaNgd Thi M,
sinh nam 1966, S6 CCCD: 031166000468; ; dia chi: Thon A, xi A, thanh phd Hai
Phong; c6 mat;

- Bi don: Ong Ngo Vian N, sinh nam 1963 va ba Nguyén Thi H, sinh nim
1965; cung dia chi: Thon X, xa A, thanh phé Hai Phong; déu Véng mat;

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Vii Thanh B, sinh ndm 1962; S6 CCCD: 031062004575; dja chi: Thon
X, xa A, thanh phd Hai Phong; ving mit;

+ Ba Vii Thi Y1, sinh ndam 1970; S6 CCCD: 031170008907; dja chi: Thon A,
xa A, thanh phé) Hai Phong; Véng mat;

+ Ba Pham Thi Y2, sinh ndm 1961; S6 CCCD: 031161012889; dia chi: Thon
X, xa A, thanh phé Hai Phong; Véng mat;

+ Anh Vii Thanh H1, sinh ndm 1981; S6 CCCD: 031081004824; dia chi: Thon
X, xa A, thanh ph6 Hai Phong; Véng mat;

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1970; S6 CCCD: 031170004350 dja chi: Thon
X, xa A, thanh phé Hai Phong; Véng mat;

+ Anh Vii Thanh T, sinh ndm 1994; S6 CCCD: 031094003133; dia chi: Thon
X, X3 A, thanh phd Hai Phong; vang mait;

+ Anh Vii Thanh T1, sinh ndam 2004; S6 CCCD: 031204004408 dia chi: Thén
X, xa A, thanh phé Hai Phong; Véng mat;

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia nhitng nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Vit Thanh B, ba Vi Thi Y1, ba Pham Thi Y2, anh Vii Thanh H1, ba Nguyén
Thi L, anh Vi Thanh T, anh Vii Thanh T1: Anh Vil Vin C, sinh nim 1987, s6 CCCD:
031087004195; dia chi: Thon V, xi A, thanh phd Hai Phong; 6ng La Viét N1, sinh
nam 1987, s6 CCCD: 031087003699 va ba Vii Thi T2, sinh nim 1998, s6 CCCD:
036198003086; cung dia chi: Tang B sé A B, phuong H, thanh phd Hai Phong; déu
cO mat;

+ Anh Vi Minh T3, sinh nam 1989; dia chi: Thon X, xa A, thanh phé Hai
Phong; vang mit;

+ Ong Ngb Van C1, dia chi: Thon X, x3 A, thanh phd Hai phong; c6 mit;

+ Uy ban nhan dan xa A, thanh ph Hai Phong; tru so: S6 A duong N, xi A,
thanh ph6 Hai Phong.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
Uy ban nhén dan xa A, thanh pho Hai Phong: Ba Nguyén Thi T4 - Pho truéng phong
Kinh té; Véng mat.

Nguoi khang cédo: Ngudi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Vi Thanh B,
sinh nam 1962; ba Pham Thi Y2, sinh nam 1961; anh Vi Thanh H1, sinh nam 1981;
ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1970; anh Vi Thanh T, sinh nam 1994; anh Vi Thanh
T1, sinh nam 2004; cung dia chi: Thon X, xa A, thanh phé Hai Phong; Ba Vi Thi
Y1, sinh nam 1970; dia chi: Thon A, xa A, thanh phé Hai Phong.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién ngay 20 thang 5 nam 2023, cdc ban ti khai, bién ban ldy
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167 khai va tai phién toa nguyén don ba Pdng Thi Y cing dai dién theo 11y quyén la
ba Ngé Thi M trinh bay:

Ngay 24/5/2010, ba Y ¢6 nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng Ngd Vin
N va ba Nguyén Thi H dién tich dat 87,0m? tai thira dit sb 43A, to ban d6 s6 197-
C-1I1, dia chi thtra dat: T6 dan phé X, thij tran T, huyén A, thanh phé Hai Phong (nay
1a thon X, xd A, thanh phd Hai Phong). Ba Y va vo chong 6ng N, ba H d3 1ap Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét, hai bén ky két hop dong chuyén nhuong
dat va chung thyc tai Uy ban nhéan dan thi trdn T, huyén A, thanh phd Hai phong.
Ba Y di giao dii tién khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng N, ba H. Vo chong ong
N, ba H di giao cho ba Y gidy chimg nhan quyén sir dung dét tén nguoi sir dung
dat 1a 6ng Ngb Vian N ngay sau khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
d4t trén. Sau khi mua ban thtra dét trén, ba Y di dén nhan dat.

Do thoi gian nay ba Y chua cé diéu kién nén ba chua ra co quan chirc ning
dé 1am thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung ba van thinh
thoang qua lai kiém tra, quan 1y thtra dat.

Nay ba Y c6 nhu cau lam thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va da
gip vo chong 6ng N, ba H dé ky lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Tuy nhién, 6ng N, ba H cho rang 6ng, ba da chuyén nhuong dat xong, khong lién
quan gi nira.

Vi vay, ba Y lam don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét yéu cau cong nhan
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita vo chong 6ng Ngd Vian N, ba
Nguyén Thi H va ba Pang Thi Y di ky két ngay 24 thang 5 nam 2010; budc vo
chong ong N, ba H giao dat cho ba Y nhu di ky két trong hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Tuy nhién, do thyuc té ba Y d3 dugc nhan dat tir ndm 2010 nén
ba dé nghi rat mot phan yéu cau khai kién dé nghi 6ng N, ba H giao dat cho ba Y
nhu di ky két trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Pong thoi ba Y
bd sung yéu cau khai kién: Do 6ng Vii Thanh B di dung cong sit rao lai thira dét,
khong cho ba sir dung dat. Do vdy, dé nghi Toa an tuyén hanh vi can tré quyén sir
dung dat ctia 6ng Vii Thanh B 14 trai quy dinh cta phap luat. Budc ong Vii Thanh
B phai thdo d& cong sit dé ba Y duogc st dung thira dat trén. Ba Y dong ¥ hd tro
cho 6ng Vii Thanh B gia tri 02 canh cong 13 3.032.000 dong.

Pbi véi viéc 6ng Vii Thanh B yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat, ba Y cho rang gidy chirg nhan quyén st dung dat 1a hop phap nén dé nghi Toa
an khong chap nhan yéu cau nay cua ong B.

Qud trinh gidi quyét vu én, bi don éng Ngé Van N va bd Nguyén Thi H thong
nhdt trinh bay:

Nam 2002, 6ng Ngd Van N c¢6 mua ctia ba Nguyén Thi V 87m? dit tai to dan
phé X, thi trdn T, huyén A, thanh phd Hai Phong (nay 1a thon X, x3 A, thanh phd



Hai Phong) voi gia 10.000.000d (mudi triéu dong) dé khai thac da phia sau manh
dat. Thira dat nay co vi tri gidp v6i ho ba T5 (hodc Théu me cua chi Tran Thi T6);
giap dat cu V; gidp ndi va giap duong. Khi mua thtra dét trén, hai bén c6 lam gidy
viét tay, sau d6 hai bén cung con trai cu V 12 6ng Vii Thong H2 va 6ng Nguyén Ngoc
Q chimg kién. Sau khi mua thira dat trén, nam 2003 6ng N da di lam thu tuc cp gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Dén cudi ndm 2003 thi 6ng N di chip hanh an hinh
phat tu.

Nam 2004, ba H c6 nhd mot nguoi lam can bd dia chinh cua thi trAn T 1am
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung thira dat trén. Sau d6 ong P ¢6 gidi thiéu
cho ba H mét can bd lam & Phong Tai nguyén Moi trudng huyén A 1am thu tuc dé
cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi manh dat néu trén dung tén ong N.
Pén nam 2005 ba H dugc nhan 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thia
dat néu trén mang tén Ngb Vin N.

Pén nam 2008 sau khi 6ng N chap hanh an ti xong trd vé dia phuong thi ¢6
d6i manh dét trén cho anh trai 1a Ngo Van C1 1y manh dat & canh nha caa ong N &
thon X, xd A, huyén A, thanh pho Hai Phong. Hai bén chi trao d6i miéng va khong
lap thanh van ban, khong ding ky bién dong dat. Bén nim 2010, ba Y c¢6 nhu cau
mua thira dat trén, do ong N dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén
6ng Ngo Vin N, ba Nguyén Thi H va ba Dang Thi Y ¢6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung 87m? dat tho cu tai dia chi: Thén X, x3 A, thanh phd Hai Phong, cO
xé4c nhan ctia Uy ban nhan dan thi trdn T, huyén A, thanh phd Hai Phong. Sau khi
ky Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hai bén da thuc hién day du nghia
vu da cam két trong hop dong. Ba Y da nhan ban giao dat va gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

Pén nam 2019 ba Y c6 nho ong N va ba H ky lai gidy to lién quan dén thia
dat trén tuy nhién do 6ng N va ba H d ky hop dong mua béan tir nim 2010 nén khong
ky lai.

Nay ba Y yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 24/5/2010 thi ong N va ba H ¢o y kién, viéc mua ban giira 6ng N, ba H va
ba Y 1a ¢ that. Sau khi mua ban thira dat trén ba Y di duoc ban giao dat va giay
chting nhan quyén sir dung dat. Dé nghi Toa an cong nhan hop dong trén theo quy
dinh.

Péi voi quy trinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi 6ng N va ba H
cho rang, ong ba 1a ngudi dan nén khong biét rd quy trinh cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat 1a nhu thé nao. Chi biét thira dat nay trudc day la cua ong N va ba H da
duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap. Ddi voi viée thira dat trén
hién tai 1a thira 41 khong phai 1a thira 43 A thi 6ng ba khong ndm rd. Vi viée cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat va ghi cac thong tin trén gidy chimg nhan quyén s
dung dét 1a do Uy ban nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong thuc hién.
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Tai bdan ti khai, bién ban ldy loi khai va tai phién toa, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan cé yéu cau doc lip ong Vii Thanh B va nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia 6ng B la anh Vi Van C trinh bay:

Cu Vil Pai X (chét nim 1985) va cu Nguyén Thi V (chét nam 2013) c6 04
ngudi con Vi Thanh H3 (chét ndm 2005); Vii Thanh B; Vii Thong H2 (chét nim
2006) va Vi Thi Y1.

Ong Vii Thanh H3 ¢6 vo 1 Pham Thi Y2 va ¢6 02 con 1a Vii Thanh H1 va Vil
Minh T3.

Ong Vii Thong H2 ¢6 vo 1a Nguyén Thi L va c6 02 con la Vii Thanh T va Vil
Thanh T1.

Sinh thoi cu X va cu V ¢ tai san chung 13 dién tich 788m? dét thé cu tai dja
chi: Thon X, xa A, thanh phd Hai Phong sir dung tir trudc ndm 1980. Qua trinh str
dung, nim 1996 cu V c6 khai bao véi chinh quyén dia phuong dé tach thira dat nay
1am 03 thira 1a thira 43 dién tich 570m? dimg tén cu V; thira 42 dién tich 98m? ding
tén con trai la Vi Thong H2; thira 41 dién tich 120m? ding tén con trai Vi Thanh
H3. Tuy nhién, trén thuc té cu V van ¢ va quan ly str dung toan bo cac thira dat trén.

Qua trinh sir dung dét, cu V va cic con c6 chuyén nhuong cho 6ng Phung Vian
T7 dién tich khoang 490m? dat ¢ thira s6 43; phan dién tich con lai cu V van quan
1y, st dung cung cac con Vii Thong H2, Vi Thanh H3. Sau d6, 6ng Vi Thanh H3
cung gia dinh chuyén di chd khéc &, toan bo thira dat nay do cu V quan 1y, st dung.

Niam 2013 ba Nguyén Thi L 14 vg ctia anh Vit Thong H2 1am thi tuc cap gidy
chtng nhan quyén str dung 106m? dat. Tai thoi diém nay, cu Nguyén Thi V da ky
vao ho so cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho con dau 1a ba Nguyén Thi L.

Dbi véi viéc chuyén nhuong mot phan dat ctia cu V va cu X cho 6ng Phing
Vin T7 do gia dinh viét tay va c6 ky vao. Cac con va cu V déu dong ¥, nhat tri.

Déi vé6i viée lién quan dén phan dat dién tich 87m? dugc Uy ban nhin dan x4
A cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho 6ng Ngd Van N thi gia dinh c6 ¥ kién
nhu sau:

Nam 2003 6ng Ngo Vian N va 6ng Vit Thong H2 cing nhau tién hanh khai
thac da ¢ phia sau thira dat cu V sir dung. Qua trinh cung lam viéc, ong N c6 muon
mdot phan dit cta cu V dé lam duong vao khai thac d4. Gia dinh khong hé biét viéc
cu V ban dat cho ong Ngo6 Van N va thuc té khong c6 viéc cu V ban dat cho ong
Ngb Vin N. Tuy nhién, ngay 30/6/2005 Uy ban nhan dan huyén A lai cip gidy chtng
nhan quyén st dung dat phan dién tich 87m? cho 6ng Ngé Vian N. Trong khi d6, gia
dinh 6ng B khong ai ky vao ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Ngo6 Van N.



Viéc Uy ban nhan dan huyén A cip gidy ching nhan quyén sir dung phan dién
tich 87m? dat cho 6ng Ngb Vin N gia dinh 6ng khong biét. Pén nam 2010 khi ba
Ping Thi Y dén nhan dt thi cu V cliing cac con mdi biét. Sau d6, ba Y ¢6 cam gidy
chtng nhan quyén sir dung dit va hop ddng mua ban dat véi 6ng N va ba H cho gia
dinh 6ng B xem thi gia dinh méi biét thira dét trén da cip gidy chirng nhan cho 6ng
Ngob Van N.

Do vy, gidy chting nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 87,0m? tai thira
dat s6 43A, to ban d6 197-C-II, dia chi: Thon X, xd A thanh phd Hai Phong duogc
UBND huyén A cap ngay 30/6/2005 cho 6ng Ngo Van N 1a bat hop phap, sai quy dinh
ctia phap luat. Vi cu V khong ban va tit ca cac anh em 6ng B khéng dugc ban bac,
khéng duoc biét va khong c6 bién ban hop gia dinh vé viéc chuyén nhugng dién tich
dat trén. Hién nay, ong B dang quan 1y dién tich dat nay, trén thira dit khong co cong
trinh x4y dung gi, khong co tai san gi. Ong B d4 lam 2 canh cong chin 16i di vao thira
dat. Ong B dé nghi Toa an hity gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 0044/TRS-AL
do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 30/6/2005, tén nguoi sir dung dat ong Ngb Vin
N.

Ong B chi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Ngb Vian
N. Pdi véi viéc mua ban giita ba Pang Thi Y va 6ng Ngo Vin N, ba Nguyén Thi H,
6ng B khong c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, 6ng B con trinh bay: Toan bo thira dat ciia cu X va cy V van giit
nguyén hién trang tir trudc dén nay. Hién nay, phan dién tich dat rong hon so véi
trude ddy, do qué trinh st dung gia dinh c6 md mot phan dat vé sau ndi. Toan bd vi
tri cac thira dat van giit nguyén hién trang, khong c6 thay doi. Thira dat dang c6 tranh
chap van gitr nguyén hién trang tir khi cu V con séng dén nay, khong co thay doi vé
V1 tri.

Tai bdn tw khai, bién ban ldy 16i khai va tai phién toa, ngudi cé quyén loi va
nghia vu lién quan ba Pham Thi Y2, anh Vii Thanh HI va nguoi dai dién theo uy
quyén ciia ba Y2, anh H1 la anh Vi Van C trinh bay:

Ong Vii Thanh H3 ¢6 vo 12 ba Pham Thi Y2 va c6 02 con & Vii Thanh H1 va
Vi Minh T3.

B6 6ng H3 1a cu Vii Pai X (chét nam 1985) va me 1a cu Nguyén Thi V (chét
nam 2013); hai cu c6 04 ngudi con Vii Thanh H3 (chét nam 2005); Vii Thanh B; Vil
Thong H2 (chét nam 2006); Vit Thi Y1.

Sinh thoi cu X va cu V ¢6 tai san chung 13 788m? dt thd cu tai dia chi: Thén
X, xa A, thanh phb Hai Phong sur dung tir trude nam 1980. Qua trinh sir dung dét,
nam 1996 cu V c6 khai bao véi chinh quyén dia phuwong dé tach thira dat nay lam 03
thira 1a thtra 43 dién tich 570m? ding tén cu V; thira 42 dién tich 98m? dirng tén con



trai la Vii Thong H2; thira 41 dién tich 120m? dimg tén con trai Vii Thanh H3. Tuy
nhién, trén thyuc té cu V van & va quan 1y sir dung toan bo céc thira dat trén.

Qua trinh st dung dét, cu V va cac con ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Phing Vian
T7 dién tich khoang 490m? dat & thira sb 43; phﬁn dién tich dat con lai cu V van
quan 1y, st dung cung cic con Vii Thong H2, Vi Thanh H3. Sau d6, 6ng Vi Thanh
H3 cung gia dinh chuyén di chd khac &, toan bd thira dt nay do cu V quan 1y, st
dung. Sau khi cu V chét thi, ong B quan 1y phan thira dat nay.

Qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Vii
Thi Y1, anh Vi Thanh T, anh Vi Thanh T1, ba Nguyé~n Thi L va nguoi dai dién theo
iy quyén cua ba Y1, anh T, anh T1, ba L 1a anh Vii Vin C ¢6 y kién:

Théng nhat véi ¥ kién trinh bay cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Vii Thanh B, ba Pham Thi Y2, anh Vii Thanh H1.

Oud trinh gidi quyét vy dn, nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Ngo
Vin C1 ¢6 y kién:

Ong 13 anh trai ciia 6ng Ngb Van N. Nam 2002 6ng Ngo Vian N c6 nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi V thira dat s6 43A, to ban d6 s6 197-C-II dia
chi: Thon X, x3 A, Hai Phong. Pén nam 2008 6ng N c6 néi doi manh dat trén cho
ong dé lay thira dat cia 6ng & canh nha ong N. Viéc doi dat giita hai bén chi bang
miéng, hai bén khong 1ap thanh van ban, khong dang ky bién dong dat.

Pén nam 2010, 6ng Ngo Van N va vo 1a Nguyén Thi H di ky hop dong chuyén
nhuong thira dat trén cho ba Pang Thi Y. Ong C1 1a nguoi dimg ra giao dich, nhan
tién ctia ba Pang Thi Y. Tai thoi diém ong N, ba H ban dat cho ba Y, cu V va dng
H2 con trai ctia cu V van con sdng va déu biét viéc mua ban nay nhung khong ¥ kién
gli.

Viéc ong N, ba H ¢6 ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Y nam 2010 di duoc 1ap thanh hop dong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong
nén dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét cong nhan hop dong trén. Con viéc doi dat
giita ong va ong N s& tu giai quyét néu c6 tranh chap.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu dn Uy ban nhén ddn xd A,
thanh pho Hai Phong cé y kién:

Vé ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 43A; to
ban d6 s6 197-C-II; dia chi thira dat: TDP X, thi trin T, huyén A, Hai Phong (nay la
thon X, x4 A, thanh phd Hai Phong); s6 gidy ching nhan QSD dat s6 AC 734151;
s6 vao so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 044/TRS-AL ngay 30/6/2005
do Uy ban nhan dan huyén A, thanh ph Hai Phong cap cho 6ng Ngé Van N. UBND
x& A c6 Cong van sd 761 ngay 03/10/2025 vé viéc dé nghi Chi nhanh Vin phong
D1 cung cép tai liéu, hd so lién quan dén viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung



dat d6i voi thira dat trén. Chi nhanh Van phong P1 thong tin Van phong khong dugc
nhan ban giao hd so ctia ong Ngd Vin N nén khong cung cip duoc thong tin vé
quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat doi voi thira dat
trén (gui kém Cong vin sé 330 ngay 07/10/2025 cua Chi nhanh Vin phong D1).
Pong thoi qua kiém tra hd so luu tai X4 A cling khong tim duoc hd so cip gidy ching
nhén quyén sir dung thira dat néu trén

Qud trinh xdc minh tai Uy ban nhan dan xa A thé hién:

Theo s6 dang ky rudng dat nam 1985: Thira dat s6 43A, to ban d6 s6 197-C-
II; dia chi: Thon X, xd A, thanh phd Hai Phong c6 ngudn gbc tach ra tir thira dat s6
934, to ban d6 sb 01, dién tich 780m? dung tén Nguyén Dic V1 (tirc Nguyén Thi
V).

Theo s6 muc ké nim 1996: Thira dat s6 934, t& ban d6 s6 01, dién tich 780m?
dtng tén Nguyén Puc V1 (tiic Nguyén Thi V) duoc tach 1am 03 thira: Thia 41, to
ban db 197-C-II; dia chi: Thén X, xd A, thanh phd Hai Phong ghi tén Vit Thanh H3;
thira s6 42 c6 dién tich 98m? mang tén Vi Van H4; thira s6 43 ¢6 dién tich 570m?
mang tén Nguyén Thi V. Mic du thira dat dugc tach ra lam 03 thua nhung thuc té
giai doan ndy, cu V Va C4c con van cung nhau an 6, quan 1y chung thira dat khong
tach ra lam céc thura riéng biét.

Qua trinh sir dung thira dat, gia dinh cu V ¢6 chuyén nhugng cho 6ng Phiing
Van T7 phén dién tich 490m?2. Phan con lai gia dinh cu V tiép tuc st dung. Pén nim
2002 gia dinh cu V di chuyén nhuong mot phan dién tich 87m? dit cho ong Ngb
Vin N; phan dién tich dat chuyén nhugng cho ong N ¢6 vi tri giap dat chi Tran Thi
T6 (theo s0 muc ké ndm 1996); phan dién tich dat con lai gia dinh cu V va cac con
tiép tuc quan 1y, sir dung. Pén nam 2014, cy V di 1am thu tuc tach thira cho con dau
la Nguyén Thi L (vo ciia 6ng Vii Vin H4) dién tich 106m? 1am nha &; phan con lai
cu V tiép tuc quan 1y, sir dung.

Thue té, qua trinh st dung thira dét cua gia dinh cu V sau khi mua bén, chia
tach thi chi c6 thira dat ban cho 6ng Phung Vin T7 1a dang s6 10, s6 thira; cac thira
dat con lai déu c6 thay d6i sb thira do qua trinh str dung gia dinh cu V tu ¥ chia tach.
Mic du vi tri cac thira dat van giit nguyén nhung hién trang khong dung vai so thia
theo ban d6 nam 1996.

Hién nay, theo két qua do v& hién trang thi thira dit caa ba Nguyén Thi L (theo
s6 muc ké nam 1996 1a thtra 42) thi nam trén mot phan thira dat s 43 to ban d6 197-
C-II; thira dat ong B dang quan 1y sir dung 1a thira s6 42 to ban do s6 197-C-11 (theo
s6 muc ké nam 1996); thira dat s6 43A di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong N nam ¢ thira s6 41 to ban do s6 197-C-1II (theo s6 muc ké nam 1996).

V& viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat hién nay khong con ho so luu
giir. Mit khéc, cac can bd phu trach viée cip gidy chimg nhan quyén st dung dét
nay da nghi. Ngoai ra, qué trinh giai quyét vu an, co quan diéu tra ciing da c6 két
luan gidy chtimg nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Ngo Vin N 14 gidy that nén



chinh quyén dia phuong khong c6 ¥ kién. Tuy nhién, theo dia phuong dugc biét ké
tir khi 6ng Ngo Van N duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thira s6 43A,
t& ban d6 197-C-II thi gia dinh cu V khong c6 ¥ kién khiéu nai hay khiéu kién gi.
Mii cho dén nam 2023 méi xay ra tranh chp. Vé viéc tai gidy chimg nhan quyén
str dung dat cip cho 6ng Ngb Vin N ghi thira dét 1a thira 43A nhung thyc té vi tri
thira dat 13 thira 41, to ban d 197-C-II 1a do sai sét khi 1ap ho so cip gidy ching
nhan quyén st dung dat khong phai 1a can ctr dé hily gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Trong qua trinh st dung dat, chi sir dung dat ¢ quyén lién hé co quan c6 tham
quyén dinh chinh theo dung sb thtra dang str dung. Ddi voi phan dat d6i du o phia
sau thira dit da cap 1a do nguoi dan tu y mé rong, theo quy dinh thudc quyén quan
Iy cia Uy ban nhan dan xi A.

Qud trinh xdc minh thé hién: Ba Nguyén Thi V ¢6 str dung dién tich dét thd
cu sat chan nui tai thon X, xa A, thanh phé Hai Phong. Qua trinh st dung, cu V
chuyén nhuwong mot phan dit cho anh Phung Vin T7 va vo 1a chi Dong Thi T8. Phan
dién tich dét con lai cu V cing hai con trai 12 Vii Vian H4 sinh séng (thoi gian nay
6ng N dang di chdp hanh 4n phat ti, sau nay méi vé & cung cu V). Sau do, cu V ¢
cho dng Ngo Vin N thué mot phan dat (sat dat nha ba Tran Thi T6) dé lam duong
khai thac da; qua trinh sir dung ong N da mua lai phan dat nay cua cy V. Sau d6, ong
N di chap hanh an vé & cing cy V trén phan dién tich dat con lai cho dén khi cu V
chét. Bén khoang nam 2010 thi ba BPang Thi Y c6 nhan chuyén nhuong thira dét trén
ctia 6ng Ngb Vian N. Tir nam 2022 dén nay ngudi dong thué phan dat dang c6 tranh
chap 1laba Y, con tré vé trudc thi dia phuong khong con ho so luu trit.

Tur khi 6ng N st dung thira dat dén khi chuyén nhuong thira dat cho ba Y va
sau nay thi dia phuong khong thay c6 ai ¥ kién hay khiéu nai gi. Méi dén dén khi
Toda 4n xudng lam viéc thi dia phuong méi biét viéc ong B dé nghi hay gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap cho ong N.

- Theo két qua dinh gia cia Hoi dong dinh gia thé hién: Dién tich dat tai thira
dat tranh chap theo gia thi truong 1a 25.000.000d0ng/1m?; tong gia tri ciia 02 canh
cong 1 3.032.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su khong ai co y kién
vé két qua xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia tai san cling nhu hién trang, vi tri
thira dat tranh chap.

* Sau khi xét xir so tham, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Vil
Thanh B, sinh nam 1962; ba Pham Thi Y2, sinh ndm 1961; anh Vi Thanh H1, sinh
nam 1981; ba Nguyén Thi L, sinh nam 1970; anh Vi Thanh T, sinh nam 1994; anh
Vii Thanh T1, sinh nam 2004; cung dia chi: Thon X, xa A, thanh phé Hai Phong; Ba
Vi Thi Y1, sinh nam 1970; dia chi: Thon A, xa A, thanh phé Hai Phong c6 don
khang céo dbi voi Ban an dan sy so tham sé 14/2026/DS-ST ngay 31 thang 03 nim
2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh
phd Hai Phong stra ban 4n so thim theo hudng khong chip nhéan toan bo yéu cau



khai kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Vi Thanh B 1a hiy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb AC
734151 do Uy ban nhan dan huyén A cép ngay 30/6/2005 cho 6ng Ngo Vin N.

Tai giai doan phtic tham, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Vil
Thanh B, ba Vii Thi Y1, ba Pham Thi Y2, anh Vii Thanh H1, ba Nguyén Thi L, anh
Vii Thanh T, anh Vii Thanh T1 khong cung cép thém duoc tai liéu, chimg ctr gi méi.

Pai dién Vién Kiém st nhdn déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an da chap hanh ding cac quy dinh cua Bo luat
T tung dan su. Nguyén don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
chap hanh va thyc hién ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai Bo luat T4 tung dan
su. Bi don 6ng Ngo Vin N va ba Nguyén Thi H d3 dugc Toa an triéu tip hop 18 1an
thir hai nhung vang mat tai phién toa khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir ap dung
quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua B luat TS tung dan sy dé
tién hanh xét xtr vy an theo quy dinh cta phap luét.

V& quan diém ddi voi khang cdo ctia nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Vi Thanh B, ba Vi Thi Y1, ba Pham Thi Y2, anh Vi Thanh H1, ba
Nguyén Thi L, anh Vii Thanh T, anh Vii Thanh T1:

Can clr vao cac tai liéu co trong ho so vu an, két qua tranh luan tai phién toa,
can ct vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, dé nghi HDXX:

Khong chap nhan khang co cia nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Vi Thanh B, ba Vil Thi Y1, ba Pham Thi Y2, anh Vi Thanh HI, ba
Nguyén Thi L, anh Vii Thanh T, anh Vii Thanh T1. Giit nguyén ban 4n dan sy so
tham s6 14/2026/DS-ST ngay 31 thang 03 nim 2026 cua Toa an nhan dan khu vuc
2 - Hai Phong.

Vé an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
- V& t6 tung:

[1] V& tham quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh chap: Ba Dang Thi
Y khoi kién ong Ngo Van N, ba Nguyén Thi H yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan su. Do vu &n c6 khang cdo nén thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong theo diém b khoan
1 Piéu 38 ciia Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& viéc nguyén don ba Ping Thi Y rat mot phan yéu cau khoi kién:
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Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so thim, nguyén don ba Piang Thi
Y ¢6 ¥ kién: Rat mot phan yéu cau khoi kién dé nghi 6ng Ngo Vian N, ba Nguyén
Thi H giao dat cho ba Y nhu d ky két trong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Xét, yéu cau cta nguyén don 1a hoan toan ty nguyén va khong trai quy dinh
cua phap luat nén can cur quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 Bo luat TH tung dan sy, dinh
chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

[3] Vé viéc duong su vang mat: Tai phién toa, b don 1a 6ng Ngb Vian N va ba
Nguyén Thi H, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Vii Minh T3 va Uy
ban nhan dan x& A, thanh phé Hai Phong di duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an thtr hai
nhung van vang mit khong cé 1y do; ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Vi Thanh B, ba Pham Thi Y2, anh Vi Thanh H1, anh Vi Thanh T, anh Vi Thanh
T1, ba Nguyén Thi L viang mat nhung c6 dai dién theo Gy quyén 1 anh Vii Vin C,
anh La Viét N1 va chi Vii Thi T2 c6 mit tham gia t6 tung. Vi vay, Hoi dong xét xtr
tién hanh xét xur V:fmg mat cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cia BO
luat T tung dan su.

[4] Vé ngudn gbc thira dit va qua trinh sir dung dit.

Can cr 101 khai ctia cac duong su ¢6 trong hd so, két qua xac minh tai chinh
quyén dia phuong thé hién:

Theo s dang ky rudng dat ndm 1985: Thira dat s6 43A, to ban d6 s6 197-C-
II; dién tich 87m? dét tho cu; dia chi thira dét tai to dan phd X, thi tran T, huyén A,
thanh phd Hai Phong (nay 1a thon X, xa A, thanh ph6 Hai Phong) c6 gidy chung
nhan quyén st dung dat s AC 734151, do Uy ban nhan dan huyén A cap ngiy
30/6/2005 cho 6ng Ngo Van N ¢ ngudn gdc tach ra tir thira dat s6 934, to ban do6 sd
01, dién tich 780m? dimg tén Nguyén Dirc V1 (tirc Nguyén Thi V).

Theo s6 muc ké nam 1996: Thira dat s6 934, t& ban do so 1, dién tich 780m?
dung tén Nguyén Dtc V1 duoc tach 1am 03 thira: Thira 41, t ban d6 197-C-II; dia
chi: T6 dan phd X, thi trin T, huyén A, Hai Phong ghi tén Vii Thanh H3; thira s6 42
c6 dién tich 98m? mang tén Vii Vin H4; thira s6 43 c6 dién tich 570m? mang tén
Nguyén Thi V. Mic du thira dat duoc tach ra lam 03 thira nhung thuc té giai doan
nay, cu V va cac con van cing nhau an & quan 1y chung thira dat khong tach ra 1am
cac thtra riéng biét.

Qua trinh sir dung thira dat, gia dinh cu V ¢6 chuyén nhugng cho 6ng Phiing
Vin T7 phan dién tich 490m?2. Phan con lai gia dinh cu V tiép tuc st dung. Dén ngay
08/02/2002 ba Nguyén Thi V viét gidy bién nhan v&i ndi dung: “C6 ban cho anh
Ngé Van N tai X, An Thang mdt ngéi nha dién tich 20m?, cing céng trinh phu, cdy
coi trén dién tich dat dd ban. Chiéu ngang chay theo mdt dwong 6m. Phia tdy gidp
nha chi T5, phia déng gidp dat nha téi. Phia bdc gidp dwong quoc 16; phia nam gidp
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nuii. So tién 10.000.000 dong t6i da nhan du. Ké tir ngay 08/02/2002 anh N dwoc
toan quyén sir dung dién tich dat trén”.

Ngay 30/6/2005 Uy ban nhan huyén A d3 cip gidy chirmg nhan quyén st dung
dat phan dién tich 87m? dét tho cu, tai thira dat s 43A, to ban d6 sb 197-C-1I; dia
chi thira dit: T dan phé X, thi trdn T, huyén A, Hai Phong; $6 giéy chimg nhan
quyén st dung dat AC 734151; s vao s6 cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6
044/TRS-AL ngay 30/6/2005 cho 6ng Ng6 Van N.

Pén ngay 24/5/2010 6ng Ngb Vin N ¢6 ky hop dong chuyén nhuong dién tich
d4t trén cho ba bang Thi Y. Sau khi mua dét, do ba Y chua c6 nhu cau st dung nén
khong xay dung vat kién tric gi trén thira dat. Gia dinh cu V, 6ng B ciing khong xay
dung, ton tao thira dat. Bén nam 2023, khi ba Y ¢6 tranh chip vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat v6i éng N thi gia dinh 6ng B d3 1am 02 canh cong ton dé
ngan 16i di vao thira dat.

[5] V& yéu cau doc 1ap ctia nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan dng Vil
Thanh B:

Ong Vii Thanh B cho rang: Cu Nguyén Thi V chi cho 6ng Ngo Vin N muon
dat dé 1am 16i di khai thac d4, khong ban dat cho ong Ngo Vian N. Viéc Uy ban nhan
dan huyén A, Hai Phong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich 87m? dat
tai thira dat s6 43A (theo s6 muc ké 1 thira 41), to ban d6 s6 197-C-11 cho éng Ngb
Vin N 12 vi pham phap luat va dé nghi Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat trén.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da nhiéu lan yéu cau 6ng B va
gia dinh cung cap tai liéu chting ctr dé chimg minh ¥ kién cu V khong ban dat cho
6ng N nhung ong B va gia dinh khong cung cap dugc. Ong B va gia dinh ciling khong
yéu cau giam dinh gidy bién nhan ngay 08/02/2002. Mit khéc, qua trinh xac minh
tai dia phuong, ngudi dan, nguoi 1am chimg c6 cin ctr xac dinh cu Nguyén Thi V ¢6
ban thtra dat trén cho 6ng Ngb Vian N nhu gidy bién nhan ngay 08/02/2002. Do do,
viéc ong B cung gia dinh trinh bay cu V khong ban dat cho 6ng N 1a khong c6 cin
cu.

Toda an ciing yéu ciu cac bén duong su cung cip ban chinh gidy bién nhan
ngay 08/02/2002 nhung 6ng N va ba H trinh bay 6ng, ba da ndp ban chinh cho chinh
quyén dja phuong khi 1am hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat trén nén
khéng cung cip duoc cho Toa an. Cac duong sy ciing khong yéu cau Toa an giam
dinh chit ky, chit viét trén gidy bién nhan.

Toa an di nhiéu 1an yéu cdu Uy ban nhin dan xa A, thanh ph Hai Phong;
Vin phong D1 chi nhanh A, Hai Phong cung cap ho so cap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat AC 734151 mang tén 6ng Ngo Van N. Tuy nhién, tai van ban so
301/CNVPPKPD ngiy 29/9/2025 cua Vian Phong P1 va tai Coéng vian sd
805/UBND-KT ngay 08/10/2025 ctia Uy ban nhan dan huyén A déu thé hién khong
lwu trit ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AC 734151, sb vao so cap
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GCNQSDBD sé 044/TRS-AL ngay 30/6/2005 do Uy ban nhan dan huyén A céap cho
ong Ngo6 Van N.

Tai Két luan giam dinh s6 3073/KL-KTHS ngay 18/10/2024 ctua Phong K
cong an thanh phd H két luan: “Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AC 734151
mang tén 6ng Ngo Vin N; sd vao sb cdp gidy chimg nhan 0044/TRS-AL ngay
30/6/2005 1a that”.

Chinh quyén dia phuong xac nhan: Thira dit dugc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng N ghi 13 thira 43A 13 ¢6 nham 14n, thyc té thira dat nay 1a thira
s6 41 td ban @6 197-C-II (theo s6 muc ké ndm 1996). Viéc gidy ching nhan quyén
str dung dét ghi thira s6 43A 13 do can bo dia chinh thdi diém cép gidy chting nhan
quyén sir dung dét c6 nham 1an, sai sc')t k¥ thuat va viéc nham 13n nay khéng phai la
cin ctr dé huy gidy chu’ng nhan quyén st dung dat. Qua trinh str dung néu céng dan
thay c6 sai s6t c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén dinh chinh lai ndi dung trén.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong su déu thong
nhat thira nhan vi trf thira dat dang c6 tranh chap thuc té nam & thira s6 41, to ban d6
197-C-1II (theo s6 muc ké nam 1996).

Ho1 déng x¢ét XU nhan théy, can cu 101 khai cua cac duong su, céc tai licu co
trong ho so thé hién vj tri thira dat khong co gi thay doi, viéc c6 nham 13n ghi thia
s6 43A 13 do 16i ctia co quan c6 thdm quyén cap gidy chimg nhan quyén str dung dit.
Viéc nham 1an nay khong lam thay d6i quyén str dung dét cta chu sir dung dat da
dugc co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Mat khac, tai
diém b khoan 1 Piéu 152 Luat Pat dai nim 2024 quy dinh co quan c6 thim quyén
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 trach nhiém dinh chinh gidy chimg nhan
da cap co sai sOt trong cac truong hop sau: “...co sai sét vé thira ddt...”.

Tir nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xtr nhan thay khong c6 can cir chap
nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vii Thanh B
vé viéc dé nghi huy gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 AC 734151 mang tén
6ng Ngo Van N, sd vao s6 cap GCN 0044/TRS-AL ngay 30/6/2005.

[6] V& yéu cau cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét cia
nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ngb Vian N, ba Nguyén Thi H va ba Pang Thi
Y cung théng nhat trinh bay: Ngay 24/5/2010 6ng Ngb Vian N va ba Nguyén Thi H
d3 ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan
thi tran T, huyén A, thanh phé Hai Phong véi noi dung: “Ong Ngé Van N va ba
Nguyén Thi H dd dong ¥, nhat tri chuyén nhwong thira dat sé 43, to ban do so 197-
C-II; ¢6 gidy ching nhdn quyén sit dung ddt sé AC 734151, do Uy ban nhén ddn
huyén A cdp ngay 30/6/2005 tai TDP X, thi tran T, huyén A, thanh phé Hai Phong;
logi dat lam nha &, sir dung ldu dai; Dién tich 87,0m?. Sau khi kiém tra thuc dia thé
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hién Phia nam gidp niii Phwén la 5.6m; phia déng gidp dat ba Nguyén Thi V dai
14,5m; phia tay giap: Ba Pham Thi T9 (me dé ciia ba Trdn Thi T6); phia bdc gidp
dwong tinh 16 357 cho ba Pdang Thi Y véi gid la 415.000.000 dong ",

Hoi dong xét xir nhan thay, mic du hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 24/5/2010 ghi thira dat da chuyén nhuong 1 43 t& ban dd s6 197-C-IL; tir
can b, T10, N1, B1 chua chinh x4c. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an ba Y, 6ng
N, ba H déu thira nhan c6 chuyén nhuong cho nhau 87m? dét tai thén X, x4 A, thanh
phé Hai Phong. T can cua thira dat duoc néu trong hop dong mua ban phu hop véi
hién trang thira dat khi thAm dinh, phu hop véi 16i khai cta cac duong su.

Mit khéc, khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thira dat
trén, 6ng N da duogc cip gidy chimg nhin quyén sir dung thira dat; viée ky két hop
dong giita hai bén 1a ty nguyén, khong bi ai ép budc, sau khi ky két hop dong ba Y
d3 dén nhan dat; hinh thirc, noi dung ciia hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat trén déu phu hop voi cac quy dinh tai cac diéu 691, 692, 693 Bo luat dan sy nam
2005 (nay la diéu 500, 501, 502 B luat Dan su nam 2015). Do d6, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita ong N, ba H voi ba Y phat sinh hiéu lyc.

Nhu phén tich tai muc [5] thé hién: Nam 2010 ba Y mua dit ctua 6ng N, ba H
thi cu V, 6ng H4 con sdng, biét thira dat ndy di duoc cp gidy chimg nhin quyén st
dung dit cho 6ng B; biét viéc ba Y dd mua lai phan dat nay. Sau khi mua thira dat
nay ba Y ciing dd dén nhan dat nhung khong c6 tai liéu nao thé hién gia dinh cu V,
6ng H4 c6 khiéu nai, khiéu kién 1én chinh quyén dia phuong hay khoi kién ra Toa
an. Nhu vay, Hoi dong xét xir nhan thay trong truong hop nay, ba Y mua dat cia
6ng N, ba H 12 nguoi ngay tinh dugc bao vé theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat dan
su nam 2005 hodc Piéu 133 B luat dan sy nam 2015.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir nhan thdy: Viéc mua ban, chuyén
nhuong quyén str dung 87m? dat tai thon X, xa A, thanh phd Hai Phong gitta ba Y
v6i ong N, ba H 1a o that. Do d0, c6 cin clr chdp nhin yéu cau khai kién cia ba
Ping Thi Y vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ngay
24/5/2010 giita ba Pang Thi Y v&i ong Ngd Vin N va ba Nguyén Thi H.

[7] V& yéu cau budc 6ng Vii Thanh B chim dut hanh vi can tré quyén sir dung
dat ctia nguyén don:

Nhu di phan tich & cac muc [5], [6] Hoi dong xét xir nhan thdy phan dién tich
dat 87m? dat tho cu; dia chi: Thon X, xi A, Hai Phong duoc chuyén nhuong cho ba
Dang Thi Y 1a hop phap.

Do vdy, viéc 6ng Vil Thanh B tién hanh 1am cong, khong cho ba Y sir dung
thira dat 1a vi pham phap luat khoan 10 Piéu 11 Luat dat dai nam 2024. Do d6, Hoi
ddng xét xtr nhan thay: Viéc nguyén don ba Ping Thi Y khoi kién budc éng Vil
Thanh B chim dut hanh vi can tré quyén st dung dat; budc 6ng Vii Thanh B phai
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thao d& canh céng sat dé ba Y duoc sir dung d4t 1a ¢6 can ctr, can duge chép nhan.
[8] V& cong strc xdy dung, quan 1y ton tao thira dat:

Qua trinh diéu tra, xac minh 6ng Vii Thanh B va gia dinh 6ng B déu thira nhan
khong xay dung ton tao gi thira dét trén. Do dit dang c6 tranh chip nén ong B da
dung 02 canh cong ton chin 16i di vao thira dat. Theo két qua dinh gia ngay
19/12/2025, gia tri caa 02 canh cong t6n 1a 3.032.000 ddng. Tai phién toa, nguyén
don 1a ba Y dong ¥ hd tro cho ong B s tién 3.032.000 ddng. Xét, day la su tu nguyén
cua duong su, khong bi ai ép budc nén can chép nhan.

[9] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don ba Pang Thi Y tu
nguyén chiu toan bg chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san. S tién
nay ba Y di nop du nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[10] Sau khi xét xtr so tham, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Vil
Thanh B, sinh nam 1962; ba Pham Thi Y2, sinh nam 1961; anh Vi Thanh H1, sinh
nam 1981; ba Nguyén Thi L, sinh nam 1970; anh Vi Thanh T, sinh nam 1994; anh
Vii Thanh T1, sinh nam 2004; cing dija chi: Thén X, x3 A, thanh ph6 Hai Phong; ba
Vi Thi Y1, sinh nam 1970; dia chi: Thon A, xa A, thanh phé Hai Phong c6 don
khang cao ddi véi Ban an dan su so tham s6 14/2026/DS-ST ngay 31 thang 3 nim
2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai Phong, dé nghi Toa 4n nhan dan thanh
phé Hai Phong sira ban 4n so thim theo hudng khong chdp nhén toan bd yéu ciu
khoi kién cta nguyén don, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Vi Thanh B 1a hily gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AC
734151 do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 30/6/2005 cho 6ng Ngo Vin N.

Tai giai doan phtic tham, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Vi
Thanh B, ba Vii Thi Y1, ba Pham Thi Y2, anh Vii Thanh H1, ba Nguyén Thi L, anh
Vii Thanh T, anh Vii Thanh T1 khong cung cap thém duoc tai liéu, chimg cir gi mai
lam can cir cho HDXX xem xét khang cdo ctia minh.

Xét thay, khong c6 can ctr dé chap nhan khang céo cua ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Vi Thanh B, ba Vi1 Thi Y1, ba Pham Thi Y2, anh Vii Thanh
H1, ba Nguyén Thi L, anh Vii Thanh T, anh Vii Thanh T1; giit nguyén Ban 4n dan
su so thim s 14/2026/DS-ST ngay 31 thang 03 nim 2026 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 2 - Hai Phong theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy.

[11] V& an phi: Can cir diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an,
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V& an phi dan sy so thim: Do toan bo yéu cau khdi kién cua nguyén don ba
Ping Thi Y dugc chip nhin nén bi don 6ng Ngd Van N va ba Nguyén Thi H, ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Vii Thanh B phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Tuy nhién, éng N, ba H, 6ng B di trén 60 tudi, c6 ¥ kién xin duoc mién an phi nén
khéng phai chiu an phi dan sy so tham.

Vé an phi dan su phtic thAm: Do yéu cau khang cao cua ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng Vi Thanh B, ba Vi Thi Y1, ba Pham Thi Y2, anh Vi
Thanh H1, ba Nguyén Thi L, anh Vii Thanh T, anh Vii Thanh T1 khong dugc chap
nhan nén 6ng B, ba Vii Thi Y1, ba Pham Thi Y2, anh H1, ba L, anh T, anh T1 phai
chiu 4n phi dan su phtic tham theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, 6ng Vii Thanh
B va ba Pham Thi Y2 13 ngudi cao tudi va cd don xin mién an phi phtc tham nén
dugc mién an phi dan sy phuc thim.

Ba Vii Thi Y1, anh Vii Thanh H1, ba Nguyén Thi L, anh Vii Thanh T, anh Vii
Thanh T1 mdi ngudi phai nop 300.000 dong tién an phi dan su phic tham. Déi trir
v6i 6 tién tam tng 4n phi phiic tham 1a 1.500.000 dong ma ba Vii Y1, anh H1, ba
L, anh T va anh T1 da nop theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 0004524
ngay 17 thang 04 ndm 2026 tai Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2 - Hai Phong.
Cac duong su trén da ndp du tién an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém b khoan 1 Diéu
38; khoan 1 Diéu 39; khoan 4 Dicu 91; Diéu 144; Diéu 147; Dicu 148; Diéu 227,
Diéu 228 va khoan 2 Diéu 244; khoan 1 Diéu 308 B6 luat T tung dan suy;

Cian ¢t cac Piéu 691, 692, 693 Bo luat dan sy nim 2005;

Can ctr Diéu 105, 106 Luat dat dai ndm 2003;

Can ctr khoan 10 Diéu 11, Diéu 26, Luat Dat dai nam 2024;

Can ctr vao diém d khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi
Toa an.

Xur: Khong chap nhan khang cdo ctia ciia ngudi co quyén loi va nghia vy lién
quan ong Vii Thanh B, ba Pham Thi Y2, anh Vii Thanh H1, ba Nguyén Thi L, anh
Vii Thanh T, anh Vi Thanh T1, ba Vii Thi Y1; giit nguyén Bén an déan sy so tham
s6 14/2026/DS-ST ngay 31 thang 03 nim 2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Hai
Phong
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1. Pinh chi xét xtr so thadm yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pang Thi Y
vé viéc budc vo chong bi don 6ng Ngo Vin N, ba Nguyén Thi H giao dat cho ba Y
nhu d3 ky két trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 24/5/2010.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Pang Thi Y; cu thé nhu
Sau.

2.1. Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/5/2010
giita ong Ngo Van N, ba Nguyén Thi H va ba Pang Thi Y vé viéc chuyén nhuong
dién tich dat 87m? dija chi thira dét tai thon X, xa A, Hai Phong c6 hiéu luc phap
luat.

Phan dat c6 t& can nhu sau: Phia gidp nha ba Tran Thi T6 tir méc 7-8 dai
14,50m; phia gidp niii tir moc 7-4 dai 6,08m; phia gidp thira dat éng Vii Thanh B tir
moc 4-3 dai 14,50m; phia gidp dwong tinh 16 357 tir moc 3-8 dai 6m. (C6 so dd hién
trang keém theo ban an).

Ba bang Thi Y ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén dé lam
thu tuc ding ky bién dong, dinh chinh, sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh cta
phap luat.

2.2. Budc 6ng Vii Thanh B chdm diit hanh vi can trd quyén st dung dat cua
ba Pang Thi Y. Budc dng Vil Thanh B phai thdo d& 02 canh cong sat chan 16i di vao
thtra dat nhu so d6 hién trang kem theo ban an.

2.3. Chap nhan sy ty nguyén ctia ba Ping Thi Y thanh toan sé tién 3.032.000
d6ng cho 6ng Vii Thanh B.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phéap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suit quy dinh tai Piéu
357, Diéu 468 cua BO luat Dan sy, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

3. Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi cé quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Vii Thanh B vé viéc yéu cau tuyén: Hily gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AC 734151, do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 30/6/2005 cho 6ng Ngo
Van N.

4. Vé an phi:

- Vé 4n phi dan su so tham: Nguyén don ba Pang Thi Y khong phai chiu an
phi dan su so tham. Bj don ong Ngo Vian N, ba Nguyén Thi H; ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng Vii Thanh B phai chiu an phi dan sy so tham. Tuy nhién,
ong N, ba H, 6ng B 1a ngudi cao tudi va cé y kién xin duge mién an phi nén khong
phai chiu 4n phi dan sy so tham.
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V& an phi dan sy phuc thAm: Nhitng ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
6ng Vii Thanh B, ba Vii Thi Y1, ba Pham Thi Y2, anh Vii Thanh H1, ba Nguyén
Thi L, anh V@i Thanh T, anh Vii Thanh T1 phai chiu 4n phi dan sy phac tham moi
ngudi sb tién 1a 300.000 dong. Tuy nhién, ong Vi Thanh B va ba Pham Thi Y2 Ia
ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén dugc mién an phi dan sy phic tham.

Ba Vii Thi Y1, anh Vii Thanh H1, ba Nguyén Thi L, anh Vii Thanh T, anh Vi
Thanh T1 mdi ngudi phai nop 300.000 dong tién an phi dan sy phic tham. Déi trir
v6i 6 tién tam tng 4n phi phac tham 13 1.500.000 dong ma ba Vii Y1, anh H1, ba
L, anh T va anh T1 d3 ndp theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0004524
ngay 17 thang 04 nam 2026 tai Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 2 - Hai Phong.
Céc duong sy trén da nop di tién an phi dan su phic tham.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham co6 hiu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 2 - Hai Phong;

- Phong THADS khu vuc 2 - Hai Phong;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Nguyén Hong Giang
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