TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAT PO Poc ldp - Tw do - Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Bén 4n sb: 17/2018/DS-ST
Ngay: 20-9-2018
V/v: “Tranh chap hop dong dit coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan-Chu toa phién toa: Ba Tran Thi My Dung
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba V& Thi Anh Nguyét
Ba Nguyén Thi Thuong
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Mai -Thu ky Tda an nhan dan huyén Dat
Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gia phién toa: Ong Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.
Ngay 20 thang 9 nam 2018 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan huyén Pat Do, tinh
Ba Ria-Viing Tau xét xr so tham cong khai vu an dan su thu 1y so:
31/2018/TLST-DS ngay 20 thang 4 nim 2018 vé tranh chip hop dong dit coc
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 23/2018/QDXXST-DS ngay 03 thang 8
nam 2018 va Quyét dinh hoén phién toa sé: 19/2018/QDST-DS ngay 24 thang 8
nam 2018, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ngoc C, sinh nim: 1980 “c6 mat”
Dia chi: 4p T, xd M, huyén D, tinh Ba Ria -Viing Tau.
2. Bi don:
2.1. Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam: 1984, “ving mit”
2.2. Ong Tran Ngoc B, sinh nam: 1978, “vang mat”
Dia chi: khu phé T, thi tran H, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau.
3. Nguoi lam chung: Ba Cao Thi P (tén goi khac: N), sinh nam: 1970,
“yang mat”
Pia chi: khu phé D, thi trin H, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:



1. Tai don khoi kién ngay 18 thang 4 nam 2018 VA qud trinh gidi quyét vu
an ciing nhw tai phién toa nguyén don ba Tran Thi Ngoc C trinh bay:

Do c6 mdi quan hé quen biét nén nguyén don biét bi don can chuyén
nhuong nha dat tai khu phé S, thi trdn H, huyén D vai gia 700.000.00066ng. Vi
vy, ngay 30-3-2018 nguyén don cd thoa thuan voi bi don viéc chuyén nhuong
nha dat néu trén bang hop dong dit coc c6 ndi dung: “HdmM nay ngay 30-3-2018.
Vo chéng t6i Tran Ngoc B, sinh nim 1978 va vo Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim
1986. Khu phé T, thi tran H, huyén B, BR-VT. Vo chong t6i c6 ban cin nha &
khu phé S, thij trn H, huyén b, BR-VT. Ban cho chi Tran Thi Ngoc C, sinh ndm
1980. Ap T, xd M, huyén D, BR-VT véi sb tién 1a 700 triéu ddng (Bay tram
triéu déng), dua truoc 1a 100 triéu (mdt tram tri€u déng). Sé tién con lai khi nao
giao s6 chi Tran Thi Ngoc C sé giao hét s tién con lai 1a 600 triéu déng cho vo
chong t6i. C6 chi Cao My P, sinh nam 1970 lam chting cho vg chong tdi ban cin
nha néu trén cho chi Tran Thi Ngoc C. Néu co gi sai sot vo chong tdi hoan toan
chiu trach nhiém. Phan cudi ctia hop dong co chir ky Bén A: Tran Ngoc B va
Nguyén Thi Ngoc L; Bén B: Tran Thi Ngoc C va ngudi 1am ching Cao My P,
Sau khi 1p hop ddng, nguyén don da giao tién dit coc 100.000.000d6ng cho bi
don, sau do nguyén don nhiéu lan yéu cau bi don giao s6 do dé thuc hién tha tuc
chuyén nhuong theo quy dinh cua phéap luat nhung bi don ¢6 tinh né tranh. Vi
vay, nguyén don khoi kién véi cac yéu cau sau:

- Yéu cau tuyén bd hop dong dit coc 1ap ngay 30-3-2018 giita ba Tran Thi
Ngoc C va 6ng Tran Ngoc B, ba Nguyén Thi Ngoc L v6 hiéu.

- Budc ong Tran Ngoc B, ba Nguyén Thi Ngoc L phai tra hoan tra lai cho
ba C s6 tién 100.000.000d0ng (Mot tram triéu dong).

- Khong yéu cau boi thuong thiét hai khi hop dong vo hiéu.

2. Tai bién bdn lam viéc, bi don éng Tran Ngoc B trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc L ¢6 quan hé 1 vo ong B. Ong B thira nhan vo chong
ong co thoa thuan viée chuyén nhuong nha dét tai khu phé S, thi tran H, huyén
P cho ba C véi gia 700.000.000d0ng thong qua hop dong dit coc ngay 30-3-
2018 va da nhan tién dat coc 100.000.000dong ciia ba C. Nha dat trén c6 ngudn
gbc do vo chdng dng nhan chuyén nhugng cta ong Tran Van T bing gidy tay,
dat chua duoc giéy chtirng nhan quyén st dung dat. Sau khi nhan tién coc, vo
chdng 6ng c¢6 dén UBND thi tran H, huyén D xin 1am gidy d6 nhung dja phuong
khong chap nhan do dat nay chua du diéu kién cap gidy. Do d6, dng B khong thé
giao gidy do cho ba C nhu thoa thuan. Nay 6ng B vin mong mudn tiép tuc thuc
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hién hop ddng nhung néu ba C khong mubn tiép tuc thuc hién hop dong va yéu
cdu tra lai tién dit coc, 6ng B ciing dong ¥ theo yéu cau cuia ba C.

3. Tai bién bdn lam viéc, bi don b Nguyén Thi Ngoc L trinh bay:

Ba L théng nhét nhu 101 trinh bay cua ong B vé ngudn gdc dit, vé viéc thoa
thuan chuyén nhuong nha dit, vé viéc 1ap hop dong dit coc ngay 30-3-2018
cling nhu nhan tién dat coc ciia ba C 100.000.000d6ng va nguyén nhan khong
lam s6 do duoc. Tuy nhién, ba L van mong muén tiép tuc thuc hién hop dong
nén khong chap nhan yéu cau khéi kién cta ba C.

4. Tai bién ban lam viéc,nguoi lam chirng ba Cao My P trinh bay:

Ba P va ba C c6 quan hé ho hang la ¢6 cau rudt. Ba P xac dinh ba la nguoi
chung kién vo chong 6ng B va ba C thoa thuan viéc chuyén nhuong nha dat cua
vo chong 6ng B cho ba C vai gia 700.000.000d6ng vao ngay 30-3-2018, sau khi
thoa thuan cac bén cd ky két hop dong dit coc va ba C di giao 100.000.000d6ng
tién dit coc cho 6ng B va ba L.

5. Tai Bién ban xac minh ngay 01 thang 8 nam 2018 vé ngudn gbc dat tai
dia phuong thé hién: Thira dat toa lac tai khu phd S, thi trdn H, huyén D c6
ngudn gdc do dia phuong cip cho dng Ping Van T vao nam 2007. Sau d6 dng T
chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Vit T va ba L 6ng B 1a ngudi nhan chuyén
nhuong cudi cling. Thang 7 nam 2018 ba L c6 dén dia phuong ké khai xin cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat, tuy nhién dat nay hién nay chua thé cap
duogc vi giao dat cho 6ng T nhung khdng c6 quyét dinh giao dat.

6. Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhén dan huyén Pat D6, tinh Ba Ria-
Viing Tau:

- Vé t6 tung: Viéc tuan thi phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu
an, tir khi thu Iy vu 4n dén trude thoi diém Hoi déng xét xir nghi 4n cua Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda, nguyén don ba C va bi don ong B thuc
hién ddy du quyén va nghia vu t6 tung theo dung quy dinh cua B luat T tung
dan su. Riéng bi don ba L khong dén Toa an tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, khong tham gia phién toa so
tham 14 khong thuc hién ding cac quyén va nghia vu té tung ciia minh theo quy
dinh ctia phap luat. Vi vdy, xét xtr ving mit ba L 1a ding quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228 ctia B¢ lut T4 tung dan su.

Riéng bi don 6ng Nguyén Vin B va ngudi lam ching ba Cao My P ving

mit tai phién toa nhung da c6 don dé nghi xét xir vang mat. Do d6 xét xir vang



mit 6ng B va ba P 1 phu hop quy dinh tai Diéu 227, 228 va 229 B6 luat T6 tung
dan su.

- V& noi dung: Can cur vao cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n, v
kién trinh bay cua duong su va két qua tranh luan tai phién toa, dé nghi HoO1

ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu,chiing ct ¢6 trong hd so vu an da duge xem
Xét tai phién toa va can ¢ vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan
huyén it Do, tinh Ba Ria-Viing Tau nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Qua yéu cau khoi kién cta ba C xac dinh quan hé tranh chap
trong vu an la tranh chép hop déng dat coc. Bi don cu tru trén dia ban huyén Pt
Po6 nén Toda 4n nhan dan huyén Dat Do thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Piéu 39 Bo luat T tung dan su.

- Bj don 6ng Tran Ngoc B va nguoi lam chimg ba Cao Thi P c6 don dé
nghi xét xir vang mat. Can ctr khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 va Piéu 229
B ludt T6 tung dan su xét xir vang mat 6ng B va ba P.

- Bi1 don ba Nguyén Thi Ngoc L da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an thi
hai dé tham gia phién toa nhung van vang mit khong vi sy kién bat kha khang
hodc tré ngai khach quan. Do d6, cin ¢t diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3
Diéu 228 Bo luat TH tung dan su xét xtr vang mit ba L.

[2] Vé néi dung vu dn: Thira dat toa lac tai khu phd S, thi tran H, huyén D
c6 nguodn goc do dia phuwong cap cho dng Ping Van T vao nam 2007. Sau d6
thira dat nay duoc chuyén nhuong bang gidy tay qua nhiéu ngudi, 6ng B va ba L
la nguoi nhan chuyén nhugng cudi cing nén B va ba L di cam két ban nha dat
trén cho ba C vai gia 700.000.000d6ng, dong thoi ba L va dng B dd nhan cta ba
C s tién coc 100.000.000d0ng theo hop ddng dit coc ngay 30-3-2018. Cin cir
ndi dung ciia hop dong dit coc va sy thira nhan caa hai bén trong qua trinh t6
tung thi khi nao giao s6 do ba C s& giao hét so tién con lai, nhung tir khi nhan
tién dit coc dén nay 6ng B va ba L van chua giao s do6 cho ba C nhu thoa
thuan.

[3] Qua trinh tb tung ciing nhu tai phién tda hdm nay, nguyén don van giir
nguyén yéu cau khoi kién.



[4] Qua trinh t6 tung, 6ng B chip nhan yéu cau khoi kién cua ba C, riéng
ba L khong chap nhan ma mong muén tiép tuc thuc hién hop dong.

[5] Xét yéu cau ctia nguyén don, ¥ kién cua bi don, ngudi lam chimg va
qua xem Xét cac tai liéu, chimg ctr khac c6 trong hd so vu 4n thi thay: Tai thoi
diém cac bén thoa thuan viéc chuyén nhuong nha dit tai khu phd S, thi trin H,
huyén B, cac bén déu biét dat chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat thi khong du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188
Luat D4t dai nhung cac bén van giao két hop dong chuyén nhuong. Do d6 hop
ddng nay da vi pham diéu cam cua luat nén theo quy dinh tai cac Piéu 122, 123,
407 B luat Dan sy thi hop dong dit coc ngay 30-3-2018 vo hiéu ngay tir khi ky
két. Qua xac minh tai dia phuong duoc biét thira dit trén c¢6 ngudn gbe do dia
phuong cip cho 6ng Pang Vin T vao ndm 2007, hién chua thé cap gidy chung
nhan quyén st dung dat duoc do dat khong du diéu kién cp gidy vi giao dat
nhung khong c6 quyét dinh cap dat, do d6 hop dong cam két lam gidy to 13
khong thé thyc hién duge. Vi vy, can ctr cac Diéu 122, 123, 407 Bo luat Dan su
chép nhan yéu cau khoi kién cua ba C, tuyén bd hop déng dat coc 1ap ngay 30-3-
2018 giira 6ng B, ba L va ba C vo hiéu.

Do hop ddng vo hiéu nén cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan
va phai boi thudng thiét hai theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan su. Ba C
chua nhan tai san nhung ba L va 6ng B da nhan ctia ba C 100.000.000dong tién
dat coc nén phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba C s6 tién nay. Tai phién toa, ba
C khong yéu cau bdi thuong thiét hai khi hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xir
khong xét dén.

[6] Vé an phi:

- Do yéu cau khai kién ctia ba C duoc chap nhan nén ba L va 6ng B phai
chiu tién 4n phi, ba L va 6ng B khong thudc trudong hop duoc mién, giam tién an
phi nén cin ctr Piéu 147 Bo luat TH tung dan su va cac Piéu 12, 13 va khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi, ba L va 6ng B phai chiu tién an phi dan sy so tham c6
khéng gia ngach 1a 300.000d6ng va an phi dan sy so tham cé gia ngach la
5.000.000ddng (100.000.000d x 5%). Nhu vdy, tong sb tién an phi ba L va dng
B phai chiu 1 5.300.000d0ng.

- Ba C khdng phai chiu tién an phi dan sy so tham.

Vi cac /e trén,



QUYET PINH:

Cin cr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 va Piéu 229 Bo luat T6 tung dan
su;

Cin ctr cac Diéu 116, 117, 122, 123 va Diéu 407 Bo luat Dan sy;

Cin ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qube hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Ngoc C.

- Tuyén b6 hop dong dat coc 1ap ngay 30-3-2018 giira ba Tran Thi Ngoc C
va 6ng Tran Ngoc B, ba Nguyén Thi Ngoc L v6 hiéu.

- Budc 6ng Tran Ngoc B va ba Nguyén Thi Ngoc L phai tra hoan tra lai cho
ba Tran Thi Ngoc C sO tién 100.000.00066ng (Mot tram triéu déng).

2. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan sy.

3. V& 4n phi:

- Ong Tran Ngoc B va ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu 5.300.000d6ng
(Nam triéu ba trim ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ba Tran Thi Ngoc C khong phai chiu tién an phi dan su so thim. Hoan tra
lai cho ba C sé tién tam Gng an phi da ndp 1a 2.500.000d6ng (Hai triéu nim trim
ngan dong) theo bién lai thu tam g an phi, 18 phi Toa an s 0009673 ngay 18
thang 4 nam 2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dat Do.

4. V& quyén khang cao: Cac duong su €O quyén lam don khang cdo trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong
c6 madt khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 1.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguot dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén

thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9



Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BR-VT; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BR-VT,;

- VKSND huyén it Do;

- Chi Cyc THADS huyén Dit bo; I
- Nguoi tham gia t6 tung; (Pa ky)
- Luu.

Tran Thi M§ Dung



