TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUANC Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 54/2023/DS-ST
Ngay: 05/5/2023
V/v tranh chap “Hop dong vay

tai san” ~
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN C

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phdan-Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Bui Thanh Tri

2. Ong Nguyén Vin Sang

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh Nhung- Thu ky Toa 4n nhan dan
quan C, thanh ph6 Can Tho.

- Dgi di¢gn Vién kiém sat nhin dan qugn C tham gia phién toa: Ong To
Minh Phi- Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2023, tai Toa &n nhan dan quan C xét xir so' tham
cong khai vu an dén sy thu ly so: 147/2022/TLST-DS ngay 24 thang 10 ndm
2022; v€ tranh chap "Hop dong vay tai san" theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur
s0: 184/2023/QBbXX-ST ngay 21/4/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi H; sinh nam: 1980. bia chi: 27 khu vyc K,
phuong P, quan C, thanh pho Can Tho. Dai dién uy quyen: 6ng Nguyen Van C;
sinh nam: 1989. Dia chi: Canh 329A duong L, phuong A, quéan N, thanh pho
Can Tho (Van ban uy quyén ngay 17/3/2022). C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Hiru |; sinh nim: 1969 va ba Nguyén Thi N; sinh
nam: 1970. Bia chi: 30/5 Khu vuc B, phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.
Dai dién uy quyén: ong Tran Chan H; sinh nam: 1971. bia chi: 388 Z65 Khu d6
thi mai1 N, duong C, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (Van ban uy quyén
ngay 19/12/2022). C6 mat.

3. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thanh H; sinh ndm: 1959. Dia chi: 188/1/21 duong C,
phuong H, quan N, thanh pho Can Tho.

3.2. Ong Nguyén Phung E; sinh nam: 1993. bia chi: 30/5 Khu vuc B,
phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.



3.3. Ong Nguyén Van P; sinh nam: 1991. bia chi: 30/5 Khu vuc B,
phuong H, quan C, thanh ph6 Can Tho.

Ba Nguyén Thanh H, éng Nguyén Vin P, Nguyén Phung E cung uy
quyén cho 6ng Tran Chan H; sinh nim: 1971. Pia chi: 388 Z65 Khu d6 thi méi
N, duong C, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho (vin ban ty quyén ngay
24/02/2023). C6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 17/3/2022 ciia nguyén don la ba Huynh Thi
H va qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 17/7/2020, nguyén don c6 cho vo chong ong Nguyén Hiru 1, ba
Nguyén Thi N vay s tién 200.000.000d (Hai tram triéu dong), thoa thuén thot
han vay 1a 06 thang, 13i sudt 4%/thang, cac bén c6 1ap bién nhan nhan tién gidy
tay. Dén ngay 20/7/2020, hai bén 1ap hop ddng vay tién tai phong cong ching.

Pé dam bao khoan vay, phia bi don c6 thé chdp cho ba H 01 ban chinh
gidy chung nhan quyén sir dung dat sb 00535/QSDP ngay 20/9/1995 do ba Mai
Thi D (1a ba ndi cua ba H) dung tén; 01 s6 ho khau va 02 gidy chimg minh nhan
dan cua 6ng I, ba N.

Qud trinh thuwc hién hop dong:

Ngay 17/7/202, nguyén don da giao so tién vay 200.000.000d cho bi don,
c6 nhan tién 1ai thang dau tién 1a 8.000.000d (Tam tri¢u dong).

“Sau do, ba H da tré lai cho vo chong 6ng I, ba N ban chinh s6 ho khau va
02 giay chirng minh nhan dan cua 6ng I, ba N.

Ngoai ra, nguyén don khong cé gitt lai s6 tién moi gidi hoa hong
10.000.000d, khong co nhan tién 13 56.000.000d cia bi don va khong cé gitr
ban chinh gidy Gy quyén cta ba H, ban chinh gidy xac nhan cua Ban bdi thudng
thiét hai giai phong mit bang quan C nhu phia bi don da néu.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau ong Nguyen Huru | va ba Nguyén Thi
N c6 nghia vu lién déi tra lai cho nguyén don tong s tién 1a: 264.000. 0ood (Hai
trim sau muoi bdn triéu ddng); trong d6, ng goc 1a 200.000.000d, tién 14i tam
tinh tir 20/7/2020 dén 20/03/2022 vé&i 1ai suat 1,6%/thang x 20 thang =
64.000.000d; yéu cau tlep tuc tinh 1ai dén khi vu an duoc xét xir. Khong yéu cau
cac con ctia ba N 1a Nguyén Vin P, Nguyén Phung E chiju trach nhiém trd ng.

- Sau khi 6ng | va ba N thuc hién nghia vu thanh toan no thi ba H s¢€ tra lai
gidy chung nhéan néu trén cho bi don.

Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién bi don cho rang:

Thira nhén ngay 17/7/2020, phia bi don ¢6 ky bién nhan vay cua nguyén
don s6 tién 200.000.0004d, 1ai suat 4%/thang, thoi han vay 06 thang. Tuy nhién,
khi giao tién vay, ba H da trir lai tién 13i thang dau tién 8.000.000d, tién moi gioi
hoa hong 10.000.000d nén ba H chi dua cho vo chong bi don so tién



182.000.000d. Trong qua trinh thyuc hién hop dong, vo chong ong |, ba N da dong
lai dugc thém dugc 6 thang x 8.000.000d/thang = 48.000.000d; tong cong:
56.000.000d. Nay vo chong 6ng I, ba N dong y tra so ng goc di nhan
182.000.000d va lai theo quy dinh phap luat; dong thoi, yéu cau trir lai tién 14i cao
da dong tong cong 56.000.0004d.

Ngoai ra, ba H co gitr 01 ban chinh gidy ching nhan quyen sir dung dét
mang tén ba Mai Thi b, 01 ban chinh gidy Uy quyén ciia ba Nguyen Thanh H uy
quyén cho ba N quan 1y, giit nha dat ciia ba Mai Thi D dimg tén dé ba N thd cing
6ng, ba; ban chinh gidy xac nhan ctiia Ban bdi thuong thiét hai giai phong mit
bang quan C nén yéu cau nguyén don tra lai cho bi don.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 14 dai dién ciia ba Nguyén Thanh
H cho rang:

Ba Mai Thi P (d3 chét) 1a me ctia ba Nguyén Thanh H. Ba H c6 lam uy
quyen cho ba N (La chau cua ba H), giao cho ba N giir ban chinh glay chimg nhén
quyén sir dung dat ctia ba Mai Thi D dé ba N quan ly, gitr nha dat tho cing ong
ba. Tuy nhién, ba N da giao ban chinh céc gidy to nay dé vay tién ctia ba H, viéc
nay ba H khong biét va khong dong . Do ba N vay tién thi c6 nghia vu tra tién
cho chu ng, con ba H yéu cau chu ng 13 ba H phai tra lai ban chinh cac gidy to nay
cho ba H.

Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la dai dién cvia Nguyén Phung E
va Nguyen Vin P cho rang:

Nguyén Van P va Nguyén Phung E 13 con cta vo chong ong I, ba N. Vo
chéng 6ng |, ba N c6 vay tién cia ba H sb tién 200.000.000d, ba H trir tién 1ai
thang dau tién 8.000.000d, tién H hong 10.000.000d nén giao cho ong 1, ba N so
tién 182.000.000d. Ngoai ra, ong |, ba N da dong lai tong cong 56.000.000d cho
ba H. Ba H co giir ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat do ba Mai Thi b
dung tén, ban chinh gidy Gy quyén cta ba H cho ba N, ban chinh gidy x4c nhin
ctia Ban boi thuong thiét hai giai phong mat bang quan C

Dbi véi viée hai con cua ba N ky tén vao bién nhén no 1a do ba H kéu
Phung E, Van P ky tén vao vai tu cach lam ching nén Phung E va Vian P khong
chiu trach nhiém tra ng ddi véi sé no nay.

Tai phién toa,

Pai dién nguyén don yéu cau bi don 1 ong |, ba N phai tra tién von goc
200.000.000d, 13i suat 1.6%/thang tir ngay 20/7/2020 dén khi xét xtr so tham va
1ai suat cham tra tir giai doan thi hanh an theo mtrc 13i suat quy dinh phép luat.
Ngoai ra, thira nhan nguyén don cé giit ctia bi don: ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat do ba Mai Thi D dung tn; ban chinh Quyét dinh sb
4767/Qb.UB ngay 12/9/2002 vé viéc thu hoi dat cua hg Mai Thi D; ban chinh
gidy uy quyén cta ba H cho ba N; ban chinh gidy xac nhan ngay 22/9/2005 cia

Ban boi thuong thiét hai giai phong mat bang quan C vé viéc xac dinh dat thu hoi
va con lai cia hd Mai Thi B. Nguyén don dong v tra lai bi don nhiing gidy t& nay
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sau khi bi don thuc hién nghia vy thanh todn ng cho nguyén don.

Dai dién bi don van giit nguyén ¥ kién, chi dong y tra cho nguyén don so
tién gbc dé nhén 182.000.000d va lai theo quy dinh phap luét; dong thoi, yéu cau
trir lai tién 14i cao ba H di nhén 13 56.000.000d. Yéu cau ba H phai tra lai ban

chinh cac gidy t& ba H dang giit cua bi don.

Dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu,
Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu

an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n 1a phu hop
quy dinh phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong Xt Xur chap nhén yéu cdu cua nguyén don, bugc bi don
la 6ng 1, ba N phai tra s6 tién vén gdc di vay 1a 200.000.000d. Vé tién 1ai cac
bén thoa thuan 4%/thang la trai quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xur
d1eu chinh lai tién 13i, chap nhan yéu ciu cta nguyén don, budc bi don phai tra

tién 1ai tur ngay 20/7/2020 dén khi xét xtr so tham theo murc 13i suét 1.6%/thang,
trir lai tién 13i cao nguyén don di nhan cta bi don 8.000.000d.

Pbi véi viée bi don cho rang: nguyén don di nhan tién 13 56.000.000d
nhung khong dua ra dugc tai li€u, ching cir ching minh, con phia nguyén don
khong thira nhéan viéc nay nén 101 trinh bay cua bi don 1a khong ¢6 co sé.

Dé nghi Hoi dong xét xtr budc nguyén don phai tra lai cho bi don ban chinh
giéy ching nhan quyén st dung dat do ba Mai Thi b dung tén; ban chinh gidy 0 uy
quyén ctia ba H cho ba N; ban chinh Quyét dinh s6 4767/Qb.UB; ban chinh gidy
x4c nhan ctia Ban boi thudng thiét hai giai phong mit bang quin C vé viée xac
dinh dat thu hoi va con lai cua hd Mai Thi D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét méi quan hé phap lugt: déy 1a vu kién tranh chap dan su vé "Hop
dong vay tai san”, thugc tham quyén giai quyét ciia Toa an theo khoan 3 Piéu 26
BO luat tb tung dan su.

[2] Xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don phdi trd sé tién vay
ng goc con thiéu la 200.000.000d; Hoi dong xét xu xét thay:

[2.1] Nguyén don cung cip duoc ban gdc Bién nhan tién ngay 17/7/2020
(but lyc 21) va Hop dong vay tién ngay 20/7/2020 c6 cong ching tai Van phong
Cong chimg Tdy Nam, chimg minh bi don c6 vay tién ctia nguyén don
200.000.000d; qua trinh giai quyét vu an, dai dién b1 don cling thtra nhan c6 vay
ctia nguyén don s tién 200.000.000d nén co co s¢ dé xac dinh bi don co vay
ctia nguyén don s tién 200.000.000d 13 sur that.



[2.2] Béi véi viée dai dién bi don cho rang khi giao tién vay, ba H da trur
lai tién 14i thang dau tién 8.000.000d, tién moi gidi hoa hong 10.000.000d, ba H
chi dua cho vo chong bi don sé tién 182.000.000d. Trong qua trinh thyc hién hop
dong, vo chong ong |, ba N da dong 13i duoc 6 thang x 8.000.000d/thang 1
48.000.000d; tong cong, tién lai da dong: 56.000.000d nén bi don chi dong ¥ tra
s6 tién dd nhan 182.000.000d va tién 13i theo quy dinh phap luat, yéu cau trir lai
tién 14i cao da dong; xét thay:

[2 2.1] Dbi véi viée bi don cho rang nguyén don co giir lai tién moi gidi
hoa héng 10. 000.000d thi viéc nay khong dugc nguyén don thira nhan; hon nira,
tién moi gidi néu co 1a tién bén duwoc madi gidi phai tra cho ngudi moi gidi, 1a moi
quan h¢ riéng gitra cac bén, khong phai la giao dich vay tai san gitra nguyén don
voi bi don nén nguoi moi gidi va nguoi duge moi giol néu c6 tranh chap vé tién
moi gioi thi co quyén khoi kién thanh vu kién khac, yéu cau nguol moi gioi tra lai
tlen moi gioi cho bi don. Vi vay, bi don yéu cau trir lai s6 tién ndy vao tién vén
gbc da vay 1a khong co co sd, khéng duoc chap nhan.

[2.2.2] Vé tién ldi: bi don cho rang di tra tién 13i tong cong 56.000.000d
nhung khong cung cip duogc tai liéu, ching ctr chtng minh, con nguyén don chi
thira nhan c6 nhan tién 14i thang dau tién 8.000.000d nén viéc bi don yéu cau
khau trir 1ai s6 tién 13i cao di déng 56.000.000d 13 khong c6 co sd, khong dugce
chap nhan, chi c6 co so xac dinh so tién 14i nguyén don di nhan cua bi don la
8.000.0004d.

Do muc 14i suat cac bén thoa thuan 4%/thang 1a cao hon quy dinh tai khoan
1 Piéu 468 Bo luat Dan sy nén can diéu chinh lai tién 13i bi don phai chiu theo
quy dinh phap lut va khau trir lai tién 131 cao nguyén don di nhan cua bi don
8.000.0004d.

Xét nguyén don yéu cau bi don phai tra 13i con thiéu 1.6%/thang tir ngay
20/7/2020 dén khi xét xtr so tham va 1ai cham tra trong giai doan thi hanh an
theo mirc 1i sut cham tra theo quy dinh phép lut; thdy rang, day 1a hop dong
vay c6 ky han, nguyén don yéu cau muc 1ai suat va thoi diém tinh 131 nhu trén 13
su ty nguyén ctia nguyén don va khong trai phap luat nén chip nhén, sb tién 1ai
bi don phai tra cho nguyén don theo quy dinh phap luat tir ngay 20/7/2020 dén
ngay 05/5/2023:

200.000.000d x 33,5 thang x 1.6%/thang = 107.200.000d.
Trir tién 131 nguyén don d4 nhan: 8.000.000d, tién 14i bi don con thiéu la:
107.200.000d — 8.000.000d = 99.200.000d.

[2.3] Do bi don ¢6 vay cua nguyén don 200.000.000d, qua thoi han 06
thang nhung khong thanh toan ng goc va lai cho nguyén don nén nguyén don
khoi kién yéu cau bi don phai tra s tién ng goc con thiéu 200.000.000d va 14
theo quy dinh 1 c6 co s& nén duge chip nhan. Téng cong; dng |, ba N con phai
tra cho nguyén don s tién:



Vén gboc 200.000.000d + 14 99.200.000d = 299.200.000d va tién I&i
cham tra trong giai doan thi hanh an, ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh &n dén khi bi don thanh toan tt no theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan su.

[3] Vé trach nhiém trd no: xét tai bién nhan tién ngay 17/7/2020 thi hai
con cua ba N, 6ng | 1a Nguyén Vin P va Nguyen Phung E ¢6 ky vao bién nhan
tién vay; tuy nhién, nguyén don cho ring Nguyén Van P va Nguyen Phung E chi
ky tén voi tu cach ngudi lam chimg nén nguyen don chi yéu cau vo chdng 6ng |,
ba N chiu trach nhiém tra no; thdy rang, ddy 1a su dinh doat cua nguyén don va
khéng trai phap lut nén chap nhan, chi budc ong I, ba N chiu trach nhiém thanh
toan ng cho nguyén don.

[4] V& viéc cam c0, thé chap tai san cta cac bén:

Xét viéc bi don thé chdp cho nguyén don ban chinh Gidy chting nhan
quyén st dung dat s 00535/QSDP ngay 20/9/1995 do ba Mai Thi B dung tén;
ban chinh Gidy ty quyén ngay 08/12/1996 cta ba H cho ba N; ban chinh Quyét
dinh s6 4767/QD.UB ngay 12/9/2002 vé viéc thu hoi dat ctia hd Mai Thi B; ban
chinh Gidy x4c nhan ngay 22/9/2005 cta Ban bdi thuong thiét hai giai phong mit
bang quan C vé viéc xac dinh dat thu hoi va con lai ciia ho Mai Thi D; thay rang,
viéc thé chap nay khong 1ap thanh van ban theo quy dinh phap luat; hon nira, bi
don khoéng c6 quyén dinh doat hop phap ddi véi quyen str dung dat do ba Mai
Thi b dimg tén nén viéc nguyen don gitr ban chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia ba Mai Thi D dimg tén va cac gidy to khac ctia ba Mai Thi D 1a
khéng c6 co s6, cin bude nguyén don tra lai cho bi don.

Ba Nguyen Thanh H la nguoi thura ké cuia ba Mai Thi B néu c6 tranh chap
doi ba Nguyen Thi N giao tra quyen stt dung dat, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ctia ba Mai Thi D va cac gidy to khac c6 lién quan cua ba Mai Thi b
do ba H da dua cho ba N quan 1y thi c6 quyén khai kién thanh vu kién khac.

[5] Vé én phi dan sir so tham:

Theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé Muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi Toa an:

Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi:
299.200.000d x 5% = 14.960.000d.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Kheén 3 Dieu 26, diérn a khoan ‘1 Piéu 35\, diém a khoan 1, Piéu 39,
khoan 2 Diéu 92, biéu 147, Biéu 266, Diéu 271, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan
su.



- Diéu 357, Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su.

- Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé Muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa éan.

Tuyén xu:.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a ba Huynh Thi H.

Buoc dng Nguyén Hiru | va ba Nguyén Thi N phai tra cho ba Huynh Thi
H sb tién 299.200.000d (Hai trim chin muoi chin triéu hai trim ngan ddng):
trong d6: vén goc 1a 200.000.000d va lii tinh dén ngdy xét xir so tham
05/5/2023 1a: 99.200.000d.

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thanh toan
tat no, 6ng Nguyén Hiru | va ba Nguyén Thi N con phai chiu tién 13i cham tra,
tuong Gmg véi so tién va thoi gian cham tra trong giai doan thi hanh an theo murc
11 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

2. Ba Huynh Thi H phai tra lai cho ong Nguyén Hitu |, ba Nguyén Thi N:

Ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat sb 00535/QSDD ngay 20/9/1995
do ba Mai Thi P dung tén; ban chinh Gidy ¢ uy quyén ngay 08/12/1996 cua ba H
cho ba Nguyén Thi N; ban chinh Quyét dinh s6 4767/QDP.UB ngay 12/9/2002 cta
Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho vé viéc thu hoi dit caa ho Mai Thi B; ban
chinh Gidy x4c nhan ngay 22/9/2005 ciia Ban boi thuong thiét hai giai phong mit
bang quéan C vé viéc xac dinh dat thu hdi va con lai caa hd Mai Thi B, khi Ban an
c6 hicu lyc phap luat.

3. Vé an phi tranh chap dan su so thAm:

~ Ong Nguyén Hitu | va ba Nguyén Thi N phai chju 14.960.000d (Muoi
bon triéu chin tram sau muoi ngan dong) tién an phi.

Ba Huyr}h Thi H duoc nhan lai tién tam ung an phi da nop 6.600.000d
theo bién lai s6 0008670 ngay 17/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quén
C, thanh ph6 Can Tho.

4. Vé quyen khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; cac
duong sy co quyén lam don khang cao dé yéu cau Toa an cip trén xét xir phiic
tham.

5. Vé quyén yéu cau thi hanh an dan sy

Truong hop Ban an, Quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an déan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6,7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
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- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q. C;

- Chi cuc T.H.A Q. C;

- TAND Tp. Can Tho:;

- Luu hd so tai Toa an.

Nguyén Thi Thiy Trang



