TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1537/2026/DS-PT
Ngay 05-11-2026
V/v tranh chip quyén sir dung dit, yéu
cau chém dut hanh vi can trg trai phap
luat doi voi nguoi co6 quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Bing
Cdc Tham phan: Ong Phan Lé Vii Huy Hoang
Ba Lé Thi Tho
- T hu" ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky vién Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhéin dan thanh phoé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Phung Bich Tuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 10 va 05 thang 11 nam 2026 tai tru s& Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho xét xir phuc thim cong khai vy an thu 1y so
1565/2026/TLPT DS ngay 11 thang 9 nam 2026 vé tranh chip quyén sir dung
dat, yeu cau cham dut hanh vi can trd trai phap luat ddi véi nguoi cd quyén sir
dung dét.

Do Ban an dan su so tham s6 459/2026/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2026
ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sd 1857/2026/QD-PT
ngay 05 thang 10 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi My D, sinh nim 1975 (c6 mit).

Dia chi: ép T, xa T, thanh phé Can Tho.

2. Ong Nguyén Vian S, sinh nim 1956 (chét ngay 27/12/2025).
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng S:

2.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954.

2.2. BaNguyén Thi My D, sinh nim 1975.

Cung dia chi: 4p T, xa T, thanh phd Can Tho.



2.3. Ong Nguyén Hitu D1, sinh nam 1975.

Dia chi: khu V, phuong V, thanh phé Can Tho.

2.4. Ba Nguyén Thi Mong T, sinh nidm 1979

Dia chi: s6 A dudng H, khu phé C, phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh.
2.5. Ong Nguyén Hitu T1, sinh ndm 1983.

Dia chi: khu V, phuong V, thanh phé Can Tho.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia ba H, ong D1, ba T, 6ng T1: Ba Nguyén Thj
M§ D, sinh nam 1975 (c6 mat).

Pia chi: 4p T, x4 T, thanh phd Can Tho (theo Vin ban ty quyén ngay
07/02/2026).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Vin C,
Luat su, Van phong L thudc Poan luat su thanh pho C (c6 mat).

Dia chi: s6 B, 4p P, xi T, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1954 (c6 mit).

Dia chi: ép T, xa T, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Hiéu V, sinh nim
1958 (c6 mat).

Dia chi: s6 A, duong C thang D, phuong T, thanh phé Can Tho (theo Vin
ban uy quyén ngay 20/7/2026).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang C1 (ving mit).

Pia chi: s6 A, phd L, phuong H, Thanh phd Ha Noi.

Dia chi phong giao dich tai xa T, thanh phé Can Tho: Ap T, xa T, thanh
phé Can Tho.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Vin T2 1a bi don trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Nguyén Thi My D va 6ng Nguyen Van S trinh bay:

Trudc nam 1975, 6ng Nguyén Vin S duoc cha me ting cho hai thira dét
s6 557 va 558, toa lac tai 4p T, xd T, huyén O, tinh Hau Giang (cfi).

Nam 1992, 6ng S ké khai, ding ky quyén st dung dat va duoc Uy ban
nhan dan huyén O, tinh Hau Giang cap Gidy ching nhan quyén st dung dét s6
001969 QSDP ngay 01/10/1992, véi tong dién tich 10.905m?, gém: thira dat sd
557, dién tich 1.675m?, loai dat T/Lnk va thira dat s 558, dién tich 9.230m2, loai
dat 2L.



Nam 2008, 6ng S thyc hién thil tuc cip d6i Gidy chung nhan quyén st
dung dat. Theo do, hai thura dat s6 557 va 558 duoc tach thanh ba thira dat s6 81,
114 va 170, véi tong dién tich 12.277m?, cu thé nhu sau:

- Thtra dat s6 81, dién tich 300m?, loai dat ¢ tai d6 thi, theo Gidy chutng
nhan quyén stir dung dat so6 HO1063, cap ngay 01/9/2008;

- Thira dat s6 114, dién tich 1.400m2 loai dat trong cdy lau nim, theo
Giay chung nhan quyén str dung dat so H01062, cap ngay 01/9/2008;

- Thira dat s6 170, dién tich 10.577m2, loai dat tréng laa, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat so6 HO1064, cap ngay 01/9/2008.

Qua trinh do dac, xac dinh va diéu chinh dién tich dé cép doi Giéy chiing
nhan quyén st dung dat cé su tham gia, ky xac nhan cta cac hd st dung dat lién
ke.

Ngay 18/11/2019, 6ng S tang cho ba D quyén sir dung hai thira dat s6 81
va 114. Bén ngay 26/11/2019, ba D thé chap quyén st dung hai thira dat nay tai
Ngan hang Chinh sach xa hoi huyén C1, thanh pho Can Tho. Riéng thira dat s6
170 van do 6ng S dung tén trén Giay chimg nhan quyén str dung dat.

Céc thira dat s6 81 va 114 do ba D dung tén c6 mdt canh tiép giap voi
thira dat so 113 ctia 6ng Nguyén Vian T2. Thira dat s6 170 do 6ng S dung tén
cling co6 canh ti€p gidp véi thira dat s6 113 va thura dat s6 171 ctia 6ng T2.

Nam 2011, 6ng T2 cho rang gia dinh ong S 14n chiém dat cta gia dinh
minh nén phat sinh tranh chap tai dia phuong. Nam 2020, 6ng T2 khéi kién vu
an tai Toa &n nhan dan huyén Thdi Lai, thanh phé Can Tho nhung sau do rut
don khoi kién. Sau khi 6ng T2 rat don, 6ng ti€p tuc ngan can gia dinh 6ng S st
dung phan dat dang tranh chap.

Do d6, ba D va 6ng S khai kién, yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Pbi véi yéu cau cta ba Nguyén Thi My D. Ba D yéu cau ong Nguyén
Vian T2 tra lai cac phan dat tranh chap thudc quyén st dung cua ba, gom:

- Vitri 1, dién tich 104,2m?;
- Vitri 2, dién tich 277,3m?.

Cac phan dit tranh chdp néu trén dugc thé hién tai So dd do dac hién
trang thira dat s6 0010/CNKV7 ngay 24/3/2026 cta Chi nhanh Vin phong P
thudc Vin phong diang ky dat dai thanh phd C.

Pong thoi, ba D yéu cau 6ng T2 cham dit hanh vi can trd trai phap luat
doi vai viée ba thuc hién quyén stir dung dat hgp phap.

2. Poi voi yéu cau ciia ong Nguyen Van S. Ong S yéu cau ong Nguyén
Vin T2 tra lai cic phan dét tranh chip thudc quyén sir dung cua ong, gdom:

- Vitri 3, dién tich 1.011,7m?;
- Vi tri 4, dién tich 409,9m?;



- Vitri 5, dién tich 283,9m>.

Céac phan dat tranh chip néu trén duoc thé hién tai So d6 do dac hién
trang thira dat so 0010/CNKV7 ngay 24/3/2026 ctia Chi nhanh Van phong D
thudc Van phong dang ky dat dai thanh pho C.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 27/12/2025, éng S chét. Nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta 6ng S gom ba H, 6ng D1, ba T va
6ng T1 da théng nhét Gy quyén cho ba D tham gia t6 tung, quyét dinh cac van dé
lien quan dén viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa so tham, ba Nguyén Thi My D thay d6i mot phan yéu cau
khoi kién. Cu thé, ddi voi cac vi tri dat tranh chip s6 1, 2 va 3, ba D khong yéu
cau 6ng T2 tra lai dat vi gia dinh ba dang truc tiép quan 1y, st dung. Ddi voi cac
vi tri s6 4 va 5, ba D khong yéu cau Toa an giai quyét tranh chap.

Ba D chi yéu ciu 6ng Thanh cong N ranh giéi giita cac thira dat va cham
dut hanh vi can tro viée gia dinh ba sir dung hop phap cac thia dat s6 81, 114 va
170 dd duoc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Ba théng nhat
v6i ¥ kién ciia ngudi dai dién hop phap cia bi don vé viéc xac dinh ranh gidi cac
thira dat theo hién trang duoc thé hién tai So d6 hién trang thira dat s6 0029 ngay
11/5/2026.

Trén co s d6, ba D yéu cau éng T2 khong duoc thuc hién hanh vi can trd
viéc gia dinh ba quan 1y, sit dung On dinh cac phan dat thudc cac thira dat néu
trén theo ranh gidi ma hai bén da thong nhat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay y kién
bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don nhu sau:

Nguodn goc cac thira dat do 6ng S ké khai, diang ky va duoc cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat 1a do cha me 6ng ting cho tir trudc nam 1975.
Nam 2008, khi 6ng S thuc hién thi tuc cip d6i Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, co quan c6 tham quyén da tién hanh do dac hién trang st dung dét thuc té;
cac ho str dung dét lién ké, trong d6 c6 6ng T2, di ky xac nhan ranh gidi dat. Do
d6, viéc 6ng T2 can trd gia dinh ba D quan 1y, sir dung dat 1a khong c6 co so. Tur
nhiing can cir néu trén, nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd
yéu cau khai kién.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay:

Trude day, me 6ng Nguyén Vin T2 la ba Huynh Thi X st dung hai thira
dat s6 559 va 560, to ban do sd 04, toa lac tai ap T, xa T, huyén O (cii). Trong
d6, thira dat sé 559 c6 dién tich 10.760m> va thira dat sé 560 co dién tich
2.920m?. Phia b1 don cho r?mg toan bo dién tich dat thudc hai thira dit néu trén
do gia dinh dng T2 quan 1y, str dung tir trudc dén nay nén khong dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phdp cia bi don thay doi mét
phan y kién da trinh bay trucc day, cu thé nhw sau:
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Nguédn gbc dat gia dinh 6ng T2 dang st dung la do cha me dé lai. Ong T2
can cr vao viéc ké khai dat trong s6 muc ké dé yéu cau cong nhan quyén su
dung ddi v4i dién tich dat da ké khai. Tuy nhién, tai thoi diém do dac, ranh gio1
giita cac phan dat do cac bén sir dung co su chdong lan, chua rd rang nén phat
sinh tranh chip.

Tai phién hoa giai ngay 07/5/2026, nguyén don va bj don da thong nhat
xac dinh ranh gidi st dung dat thyc té va dé nghi diéu chinh so dd hién trang dat
tranh chap. Bi don dong ¥ v6i ndi dung théng nhat nay, dong thoi dé nghi Hoi
d6ng xét xtr ghi nhan ranh gidi gitta cac thira dat theo hién trang thé hién tai So
d6 hién trang thira dat sb 0029 ngay 11/5/2026.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
Ngan hang C1 trinh bay:

Ngén hang khong ¢ yéu cau doc 1ap trong vu an va khong yéu cau Toa
an giai quyét cac van dé lién quan dén hop dong tin dung do thoi han vay theo
thoa thuan van con. Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét vu 4n ving mat dai
dién Ngan hang.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 459/2026/DS-ST ngay 29 thang 6 nim 2026
ctia Toa an nhan dan khu vyuc 3 — Can Tho tuyén xu:

1. Ghi nhan sy théa thudn cua nguyén don va bi don trong viéc xac dinh
ranh gidi st dung dat theo hién trang stir dung thuc té. Cu thé:

1.1. Ba Nguyén Thi My D va nhiing nguoi thira ké ciua 6ng Nguyén Vin
S duoc quyén tiép tuc quan 1y, str dung sir dung phan dat tranh chap tai vi tri A.
(So do hién trang thira dat sé 0029 ky ngay 11/5/2026 ciia Chi nhdnh Vin phong
dang ky dat dai khu vuee VII).

1.2. Ong Nguyén Vin T2 dugc quyén tiép tuc quan 1y, st dung phan dat
tranh chap tai vi tri B. (So do hién trang thira dat so 0029 ky ngay 11/5/2026 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc VII).

2. Budc 6ng Nguyén Van T2 cham dat hanh vi can trd trai phap luat doi
v6i viée ba D va nhiing nguoi thira ké ctia ong S s dung hop phép quyén su
dung dat dugc Nha nudc cong nhan va theo ranh gidi cac bén da thong nhat.

3. Kién nghi co quan c6 thim quyén xem xét viéc ké khai xin cap, diéu
chinh gidy chimg nhin quyén str dung dit theo quy dinh phéap luat ddi voi dién
tich dat cac bén duong sy dang quan 1y, st dung.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé phan nghia vu chiu chi phi t6 tung va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Ngay 01/7/2026, bi don 6ng Nguyén Vian T2 c6 don khang cio toan bd
Ban an dan su so tham s6 459/2026/DS-ST ngay 29 thang 6 nam 2026 cua Toa
an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho, stra ban 4n so thAm theo hudng khong chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong nhan cho 6ng Nguyén Vin T2
dugc quyén sir dung toan bd phan dét tranh chap.
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Tai phién toa phiic thim nguyen don thé hién y kién giit nguyén don khéi
kién, bi don trinh bay y kién Van gilt nguyén dcm khang cdo. Cac duong su
khéng théa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién tai phién toa phat biéu y kién:

- Tham phan chil toa phién toa va Hoi déng xét xir da thuc hién dung cac
quy dinh ctia B luat To tung dan su. Cac duong sy da thuc hi¢n ding quyén
nghia vy ctia minh.

- V& n6i dung vu an: do qua trinh giai quyét vu an & cap so tham bi don 1a
6ng Nguyén Vian T2 khong co don phan t6 yéu ciu cong nhan cho minh dugc
quyén st dung phan dit tranh chip nhung cp so thAm van cong nhan phan dat
tranh chap tai vi tri B thé hién trong So d6 hién trang thtra dat 1 giai quyét vuot
qua yéu cau cta duong sy. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao cua bi don stra mdt phén ban 4n so thAm theo huong chép nhan mot
phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khéang c4o cua bi don 6ng Nguyén Vin T2 duoc thuc hién trong
tho1 han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phiuc tham.

[2] Xét khang céo ciia 6ng Nguyén Vian T2 yéu ciu sira ban an so tham
theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, cong nhan cho
ong dugc quyén sir dung toan bd phan dat tranh chap, Hoi dong xét xtr xét thay:
6ng Nguyén Vin S duoc cha me ting cho quyén st dung dat tir trudc nam 1975.
Nam 1992, 6ng S ké khai, dang ky va duoc cap Gidy chimg nhan quyen st dung
dat ddi voi hai thira dat so 557 va 558, téng dién tich 10. 905m2 Pén nam 2008,
hai thira dét nay duogc cap ddi, tach thanh ba thira dat sé 81, 114 va 170, tong
dién tich 12.277m2. Nim 2019, 6ng S ting cho ba Nguyén Thi My D quyén st
dung hai thtra dat s6 81 va 114; thira dat s6 170 van do 6ng S dung tén.

[3] Mic du bi don cho rang dat tranh chap c6 nguon gdc cia gia dinh ong,
nhung tai phién hoa giai ngdy 07/5/2026 va tai phién toa so thAm, ngudi dai dién
hop phép cua bi don da thong nhat véi nguyén don vé viéc xac dinh ranh gidi sur
dung dét theo hién trang, thé hién tai So dd hién trang thira dat s6 0029 ngay
11/5/2026 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai khu vuc VII. Theo do,
nguyén don va bi don déu thong nhat dé nghi Toa an ghi nhan ranh gidi sir dung
dat theo so dd nay.

[4] Xét théy, su thoa thuan cua cac bén dugc xac lap trén co so tu nguyen,
khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi va phu hop véi hién
trang quan ly, sir dung dat thyc té. Do d6, Toa 4n cap so tham ghi nhan ba D va
nhitg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong S dugce tiép tuc quan 1y,
st dung ph?m dat tai vi tri A; ong T2 duogc tiép tuc quan ly, str dung ph?m dat tai
vi tri B 1a ¢6 can cur.



[5] Bdi véi yéu cau bude ong T2 chdm dat hanh vi can trd, xét thay giita
cac bén di phat sinh tranh chép tir ndm 2011, éng T2 ting khoi kién nhung sau
d6 rat don, tuy nhién viéc can tré gia dinh nguyén don quan 1y, sir dung dat van
tiép dién. Vi vay, Toa an cap so tham budc 6ng T2 chdm dit hanh vi can tro trai
phap luat dbi véi viéc nguyén don quan 1y, st dung dat theo ranh gidi da thong
nhat 13 phu hop, bao dam quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.

[6] Tai cip phuc tham, ong T2 khéng cung cip dugc tai liéu, ching ctr
méi chimg minh yéu cau khang cdo ¢ cin cir; viéc ong thay doi ¥ kién, khong
thira nhan sy thong nhat vé ranh gidi da dugc xac 14p trong qué trinh giai quyét
vu an, nhung khong chimg minh duoc sy thoa thuan dé khong tu nguyén hodc
trai phap luat, nén khong cé co s& chap nhan.

[7] Tt nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thiy ban an
so tham da giai quyét vu an ¢ cin ctr, phu hop voi tai lidu, ching cr ¢6 trong
ho so va quy dinh phap luat. Do d6, khong c6 co sé dé chap nhan khang céo cua
6ng Nguyén Vian T2, can giit nguyén ban an dan sy so tham.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Vian T2 1a nguoi cao tudi
nén dugc mién theo quy dinh phap luat.

[9] Cac quyét dinh khac cta ban an so thAm khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[10] Déi v6i ¥ kién phat biéu cua Kiém séat vién cho rang Toa an cip so
tham giai quyét vuot qua yéu cau khoi kién do bi don khong c6 don phan t6, Hoi
ddng xét xtr thiy rang: viéc bi don dé nghi cong nhan quyén sir dung dat dbi véi
dién tich dang tranh chap thuc chat 1a y kién phan bac nham bao vé quyén loi
hop phép ctia minh, khong phat sinh quan hé phap luat méi doc lap nén khong
bét budc phai lam don phan t5 theo Piéu 200 cua Bo luat TS tung dan sy. Vigc
Toa an cap so tham cong nhan su thoa thuin vé ranh gidi dat tranh chéap gitra
nguyén don va bi don 1a hoan toan phu hop véi nguyén tic td tung va khong
vuot qua pham vi khéi kién. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan dé nghi
stra 4n so thAm cua Kiém sat vién tai phién toa.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy.
Khong chap nhan khang cao ciia bi don 6ng Nguyén Vin T2.

Giit nguyén Ban an dan sy so thim sb 459/2026/DS-ST ngay 29 thang 6
nam 2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Can Tho.

An phi dan sy phtic thAm: mién toan b 4n phi dan sy phic tham cho 6ng
Nguyén Vin T2.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén &n.



Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho;

‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 3 - Can Tho;

- Phong THADS Khu vyc 3 - Can Tho;
- Puong su; .
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Hiru Bing



