TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NINH GIANG DPéc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG

Ban an s6: 02/2020/DS-ST
Ngay: 13/8/2020.
VA : Tranh chdp hop dong tin dung
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NINH GIANG, TINH HAI DUONG

Thanh phin Hpi dong xét xiv (HPXX)so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Xuan Trudng

Cdc Héi tham nhdn dén: Ba Pham Thi Tun va ong Vil Duy Tuin

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Ninh Giang, tinh Hai Duong.

Puai dién Vién Kiém sat nhdan dan (VKSND) huyén Ninh Giang, tinh Hdi Dwong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Quang Dai - Kiém sat vién.

Ngay 13/8/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan (TAND) huyén Ninh Giang, tinh
Hai Duong xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y sé 21/2019/TB-TLVA, ngay
11/6/2019, vé viéc: Tranh chép hop d@)ng tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
s6 05/2020/QDXXST-DS, ngay 15/7/2020, giira cac dwong su:

Nguyén _don: Ngan hang TMCP Pong Nam A (SeABank) - Dia chi: 25 Tran
Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha Noi - Nguoi dai dién theo phép
luat: Ong Lé Van Tan - Chu tich Hoi déng Quan tri SeABank

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi dai dién theo phap lut ctia nguyén don:
Ong Vii Pinh Khoan - Phé Tong Giam Ddc SeABank. (Van bdan iy quyén so:
359/2018/UQ-SeABank ngay 20/4/2018)

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Pham Quang H - Giam déc Xt 1y no dia ban
mién Béc - Khéi xtr Iy no va 6ng Pang Van H - Chuyén vién Cao cip X 1y no. (Van
ban 1y quyén sé: 5647/2020/UQ-SeABank ngay 28/4/2020)- Ong H ving mat, ong H
cO mat tai phién toa.

Bi don: Ong Ha Vin M, sinh nam 1968 va ba Tran Thi S, sinh ndm 1971 - Pia
chi: Xém 10, xa N, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong (Ong Ha Van M ty quyén cho ba Lé
Thi S) — C6 mat.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi X - sinh ndm 1933 - Dia
chi: X6m 10, x3 N, huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong (Ong Ha Van M va ba Tran Thi S 1a
nguoi giam ho, dai dién hop phép cua ba X tham gia t6 tung)

NOI DUNG CUA VU AN:
Theo don khéi kién, 167 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa,
dai dién ciia nguyén don trinh bay: Ngay 15/3/2016, 6ng Ha Van M va ba Tran Thi S

1



ky Hop dong tin dung ca nhan s6 229/2016/HDTD dé vay von tai SeABank v6i nhiing
ndi dung chinh nhu sau: S tién cho vay: 700.000.000 dong; Thoi han vay: 120 thang (tir
ngdy 17/3/2016 dén ngay 17/3/2026). Muc dich str dung vbn vay: Xay nha dé &; Lai suat
cho vay: Puoc xac dinh tai thoi diém giai ngan, dugc ghi trong timg Gidy (Khé wéc) nhan
no lan thir nhat xac dinh 8,5/ndm trong 12 thang dau tién, 14i suat tir thang 13 cua khoan
vay dugc ap dung 13i suat tha noi dugc diéu chinh hang quy; Lii sudt qua han bang 150%
13i suét trong han, tra gbc déu vao ngay 17 hang thang, tra 14i giam dan theo du no thuc té.
Thuc hién Hop dong tin dung, SeABank Hai Duong da giai ngan cho ong Ha Van M va
ba Tran Thi S vay 700.000.000 dong, theo Gidy nhin no ngay 17/3/2016. Trong qué trinh
thuc hién Hop dong, 6ng M, ba S da thanh toan duoc ng gbc 164.289.034 dong, 14i 1a
165.663.351 ddng. Sau d6 bén vay von di vi pham nghia vu hoan tra ng gbc va thanh
toan tién 1ai theo thoa thuan, khoan vay bi qua han. SeABank da nhiéu 14n dén dbc,
yéu cau Bén vay tra no, nhung Bén vay khong thuc hién dang. Do vdy SeABank khai
kién va dé nghi Toa an nhan dan huyén Ninh Giang xem xét giai quyét nhu sau:

Budc 6ng Ha Van M va ba Tran Thi S tra ng cho SeABank sé tién tinh dén ngay
xét xir so tham (13/8/2020) sd tién 1a 690.842.858 dong, trong d6 no gbc la
535.710.966 dong (Nam tram ba muoi lam triéu bay tram muoi nghin chin trim sau
muoil sau déng), no lai la: 155.131.892 d@)ng (Mot tram nam muoi lam triéu mot tram
ba muoi mét nghin tAm trim chin muoi hai dng).

Budc 6ng Ha Van M va ba Tran Thi S phai tiép tuc tra no cho SeABank sd tién
no 13, tién phat phat sinh theo 1ai suét qué han, 1ai phat theo thoa thuan tai Hop déng
tin dung c4 nhan sd 229/2016/HDTD ngay 15/3/2016, ké tir ngay 14/8/2020 cho dén khi
thanh toan xong khoan no tinh trén phan du ng gbc con lai.

Ké tur ngay Ban én/quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc thi hanh, néu ong Ha Van
M va ba Tran Thi S khong thuc hién nghia vu thanh todn khodn ng néu trén va 1ai phat
sinh thi SeABank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy tién hanh ké bién,
phat mai toan bo tai san bao dam cua khoan vay dé xir 1y thu héi no. Tai san bao dam
1a: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat c6 dién tich 416m*(Trong d6, dat o
noéng thon 300 m?, dat CLN 29 m?, ¢4t CHN 87 m?), thira s6 844, to ban dd sd 26 tai
xa N, huyén Ninh Giang, Hai Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb BH 893776, sb vao sb cip gidy
ching nhan CH - 00306 do UBND huyén Ninh Giang cép ngay 09/7/2012 cho 6ng
Ha Vian M va ba Tran Thi S. Tai san trén di duoc thé chip theo Hop dong thé chip sb
229.01/2016/HDTC duoc cong chimg tai Phong cong chung sb 1, tinh Hai Duong
(S6 cong chimg 2114, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD, ngay 15/03/2016) va di duogc
dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh. Néu sé tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai
san bao dam van khéng du tra no cho SeABank, thi 6ng Ha Vin M va ba Tran Thi S
van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho SeABank cho dén khi thanh toan xong
toan bo khoan vay.



Tai 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don éng Ha
Vin M va ba Trin Thi S trinh bay: Vo chong ong, ba va Ngan hang thuong mai ¢6
phan Pong Nam A c6 ky két Hop ddng tin dung s6 229/2016/QDTD, ngay 15/3/2019
dé vay tién, dong thoi c6 ky két hop dong thé chap Quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat dé bao dam cho khoan vay. V& noi dung sé tién vay, muc dich vay, tai
san dam bao cho khoan vay va cac thoa thuan khac dung nhu ghi trong hop dong do
nguyén don cung cip va da trinh bay tai phién toa. Theo cam két, 6ng, ba phai tra dan
cho SeABank theo thang, tuy nhién vo chong ba khong c6 kha ning tra ng ding han
theo thoa thuan nén phat sinh tranh chép, tinh dén ngay xét xir s6 tién con no theo
tinh toan cia SeABank 1a dung, vo chong ba con ng tién gbc 1a 535.710.966 dong va
no tién 14i 155.131.892 ddng. Do diéu kién 1am an kinh té kho khin, 6ng, ba dé nghi
SeABank cho xin tién 13i, 6ng ba s& tra dan tién no gdc theo timg nam.

Tai san thé chap 1a thira dat c6 ngudn gdc ciia bé me dé 6ng M dé lai, ting cho
vo chong, trén dat c6 ngdi nha do vo chong xdy dung va ngdi nha cap 4 ba Tran Thi
X dang str dung, day la tai san chung hop phap ctia 6ng M, ba S, hién nay khdong co
bién dong gi so v&i tai thoi diém thé chap va khong c6 tranh chap véi ai. Néu khong
tra dugc ng ong, ba chép nhén thuc hién theo cac diéu khoan da thoa thuan ghi trong
hop dong thé chap tai san ma hai bén da ky két.

Dai dién VKSND huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong phat biéu quan diém
nhu sau: Vé thu tuc t6 tung: Xac dinh trong qua trinh giai quyét vu an, ThAm phan
dugc phan cong giai quyét vu an da tuan theo ding phap luat to tung dan su vé viéc
nhan don khoi kién, thu 1y vu an, thu thap chimg ct, cip téng dat va giri cac van ban
t6 tung ciing nhu thoi han giai quyét vu an. Tai phién toa, Hoi dong xét xir dd dam
bao diing cac nguyén tic, thu tuc to tung. Puong sy chap hanh dung cac quy dinh cua
phép luat.

Vé noi dung: bé nghi HPXX can cur vao: Diéu 26, 147 Bo luat TH tung dan su.
Piéu 116, 117, 299, 317, 318, 320, 322, 323, 357, 463, 466 B luat dan su; Piéu 91,
95 Luat cac to chirc tin dung; Diéu 9, 10, 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP, ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Luat s6 97/2015 vé phi va I¢ phi; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. pé
nghi xt chdp nhin yéu cdu khoi kién cua Ngan hang TMCP Péng Nam A
(SeABank). Budc ong Ha Vin M va ba Tran Thi S phai tra cho SeABank tinh dén ngay
13/8/2020 1a 690.842.858 dong, trong d6 ng géc 1a 535.710.966 dong, no lai 1a
155.131.892 dong. Vé xir 1y tai san dam bao: Ké tir khi ban an c6 hleu luc phap ludt
ong M va ba S khong thuc hién nghia vu tra ng thi SeABank c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh &n dan sy tién hanh ké bién, phat mai toan b tai san bao dam cua
khoan vay dé xtr Iy thu hdi no. Néu con thiéu 6ng M va ba S ¢6 trach nhiém tra no
tiép, néu thira thi tra lai ong M va ba S. Vé an phi: Ong M va ba S phai chiu 4n phi
dan sy so thim theo quy dinh. Hoan tra lai SeABank s tién tam tng an phi da nop 1a



13.320.000 dong.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cr d3 duoc xem xét va cin cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xir, nhan dinh.

[1] Pay 1a vu 4n tranh chip vé hop dong tin dung theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat
td tung dan sy, thudc tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Ninh Giang, tinh Hai
Duong.

Ba Tran Thi X (Me dé cia anh M) dang & ciing anh M, chi S trén thira dat thé
chép, do ba X 1a nguoi cao tudi, tri tué khong con minh man nén vog chéng anh Mla
nguoi giam ho, dai dién cho ba X tham gia té tung 14 phu hop véi quy dinh cua phap
luat.

[2] V& noi dung: Hop ddng tin dung c4 nhan sb 229/2016/HDTD, ngay 15/3/2016
va Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién v6i dat sb
229.01/2016/HPTC, cong ching ngay 15/03/2016, da duoc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh, duoc ky két giitta SeABank va ong M, ba S 1a trén co sd hoan toan
tu nguyén. V& hinh thtrc, ndi dung cua hop dong khong vi pham diéu cAm, khong trai
quy dinh cua phép luat va dao dire xa hoi, day 1a giao dich hop phap nén phat sinh hiéu
luc phap luat.

Thyc hién hop ddng, nguyén don (SeABank) da giai ngan sb tién cho vay; bi
don 6ng M, ba S cong nhan di nhan da s tién vay 700.000.000 dong va da tra duoc
no gdc 164.289.034 dong, 13i 165.663.351 dong, sau d6 ong, ba khong tra duoc no
ding han nén phat sinh ng qua han, tinh dén ngay xét xr bi don con ng SeABank
tong sO tién 690.842.858 dong, trong d6 ng gbc 535.710.966 dong, no lii
155.131.892 dong la dung. Can cr vao Diéu 92 Bo luat té tung dan su, day 1a nhimng
tinh tiét, sy kién dugc mot bén duong su thtra nhan, khong phan ddi nén khong phai
ching minh, mat khac yéu cau khoi kién ciia nguyén don phu hop véi quy dinh cua
phap luat nén dugc chip nhan. HDXX budc 6ng M, ba S phai thanh toan tra ng cho
SeABank tinh dén ngay xét xir tong cong tién ng gdc va i 1a 690.842.858 dong nhu
da phan tich néu trén. Do SeABank khong ddng ¥ mién tién no 13i ciing nhu phuong
an tra no dan tién gbc theo dé nghi ciia bi don ong M, ba S, do vay dé nghi nay cua bi
don khong duoc chip nhan.

Qua xem xét tham dinh tai san va xac minh tai dia phuong phu hop véi 10i khai
ctia bi don, c¢6 can clr xac dinh dat & va cong trinh trén dat bi don thé chap vay vdn co
ngu@)n géc do ba Tran Thi X va céc déng thira ké khac tang cho 6ng M, ba S, trinh tu
thu tuc ting cho 1a hop phap. Do vay, ong M va ba S c6 quyén sir dung tai san cia
minh dé thé chap vay von va thuc hién nghia vu cta bén thé chép, cu thé 1a néu 6ng
Ha Van M va ba Tran Thi S khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan no va 1ai phat
sinh thi SeABank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su tién hanh ké bién,
phat mai toan bo tai san bao dam cua khoan vay dé xir Iy thu hdi ng. Néu s tién thu
duoc tir ban/xtr 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho SeABank, thi 6ng Ha Vin



M va ba Tran Thi S van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho SeABank theo thoa
thuan tai hop dong tin dung ké tir sau ngay tuyén an cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

[3] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ty nguyén chiu toan bd chi phi xem xét
thAm dinh tai chd, HDXX khong xem xét giai quyét.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chdp nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan sy so thdm c6 gia ngach theo quy dinh. Hoan tra lai
SeABank tién tam tng an phi.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Can cu vao:

Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 85, Diéu 86, Diéu 91, Diéu 92, Diéu 147,
Diéu 271, Diéu 273 cta Bo luat TS tung dan sur.

Diéu 116, Diéu 117, Diéu 280, Diéu 299, Diéu 463, Diéu 466, Dicu 468, Diéu
317, Diéu 318, Diéu 322, Diéu 323, Diéu 357 B9 luat dan sy 2015.

Piéu 90, Pidu 91, Piéu 95 Luat cac to chirc tin dung ndm 2010, di sira d6i ndm
2017.

Luat phi va 1& phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1- Xt chdp nhan yéu ciu khoi kién ctia Ngan hang TMCP Pong Nam A
(SeABank). Budc 6ng Ha Van M va ba Tran Thi S phai tra cho SeABank tinh dén ngay
xét xtr so tham (13/8/2020) 14 690.842.858 dong (Sau tram chin muoi triéu tim trim
bén muoi hai ngan tAm trim nim tam dong), trong d6 no gdc 1a 535.710.966 dong,
no i 1a: 155.131.892 dong.

Ong Ha Vian M va ba Tran Thi S phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo thoa thuan
cta hai bén theo ndi dung Hop dong tin dung ca nhan sd 229/2016/HDTD, ngay
15/3/2016, ké tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

Truong hop ong Ha Van M va ba Tran Thi S khong thyc hién nghia vy thanh
toan khoan ng va 1ai phat sinh thi SeABank c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
dan su tién hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam cua khoan vay dé xur 1y
thu hoi no. Tai san bao dam 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat co dién
tich 416m’ (Trong d6, dit ¢ néng thon 300 m’, dat CLN 29 m* dat CHN 87 m?), sb
thira 844, to ban do sd 26 tai xa N, huyén Ninh Giang, Hai Duong, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dat s6 BH
893776, s6 vao so cap gidy ching nhan CH - 00306, do UBND huyén Ninh Giang
cap ngay 09/7/2012 cho 6ng Ha Van M va ba Tran Thi S.

Néu sb tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho
SeABank, thi 6ng Ha Van M va ba Tran Thi S van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra



no cho SeABank theo théa thuan tai hop déng tin dung ké tir ngay 14/8/2020 cho dén
khi thanh toan xong khoan ng.

Vé an phi: Ong Ha Van Mva ba Tran Thi S phai chiu 31.633.000 ddng 4an phi
dan su so tham.

Hoan tra lai SeABank s tién tam tng an phi di ndp 1a 13.320.000 ddng, theo
Bién lai thu s6 AA/2017/0004770, ngay 11/6/2019, ctia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Ninh Giang, tinh Hai Duong.

Vé quyén khing cdo: Cac duong su co6 mit tai phién toa, c6 quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 cta Luét thi hanh
an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Ninh Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Ninh Giang;

- Cdc dwong su;
- Luu ho so vu an;

Ha Xuan Trwong



CA HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA














