TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 416/2022/DS-PT
Ngay: 11/10/2022

VIV: Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phian Hji dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Lién Anh

Cic thim phdn: Ong P4 Minh Hoang
Ba Pang Manh Cam Yén

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toa an

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Néi: Ba Nguyén Mai
Thanh, Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 11 thang 10 nim 2022 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phd Ha
Noi xét xtr phiic thim cong khai vu an déan su thu 1y sé 638/2020/TLPT-DS
ngay 31/12/2020 vé viéc "Tranh chip chuyén nhugng quyén st dung dat".

Do Ban an dan sy so tham sé 19/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 cta Toa
an nhan dan huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi1 b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sé 246/2021/QD-PT
ngay 07/6/2021; Quyét dinh hoan phién toa s6 385/2021/QBPT- HPT ngay
01/7/2021; Thong bao m¢ lai phién toa sé 498/2022/TB-TA ngay 26/8/2022;
Quyét dinh hoan phién toa sé 399/ QDPT- HPT ngay 13/9/2022 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Cao Thi Vinh, sinh ndm 1946

Tra tai: Thon Phuc Tién, xd Binh Yén, huyén Thach That, Thanh phd Ha

Bi don: Ba Tran Thi Thuén, sinh ndm 1949
Tra tai: Thon Phic Tién, xa Binh Yén, huyén Thach That, thanh ph6 Ha

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Tran Thi Thudn, Luat su
Lé Thi Diép, Vin phong luat su Gia An, Poan luat su Thanh phé Ha Noi.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh Hoéng, Chu tich UBND
huyén Thach That.

Pai dién theo Gy quyén: Ba DPinh Thi Ha, Chuyén vién phong Tai
nguyén Moi truong huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi. Vin ban iy quyén
s6 04/GUQ-UBND ngay 28/02/2022.
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2. Ong Céan Vian Nham, sinh nim 1944.

3. Ong Nguyén Ngoc Tam, sinh nim 1946.

4. Ong Cao Vin Soan, sinh nam 1940.

5. Ong Can Quéc Hung, sinh nim 1974.

6. Chi Nguyén Thi Thu Trang, sinh nim 1980

Cung tr(i tai: Thon Phuc Tién, xa Binh Yén, huyén Thach That, Thanh
phé Ha Noi.

7. Chi Can Hai Ha, sinh ndm 1971.

Tra tai: Thon Phtc Tién, x3 Binh Yén, huyén Thach That, Thanh phé Ha
Noi.

8. Anh Cin Quéc Hung, sinh nam 1983

9. Chj Bui Thi Hong Thiam, sinh nim 1988

Cung tra tai: Thén Phic Tién, x4 Binh Yén, huyén Thach That, Thanh
phd Ha Noi.

Do co6 khang cdo cua ba Tran Thi Thuén la bi don, 6ng Cén Vin Nham,
anh Cin Qudc Hung, chi Nguyén Thi Thu Trang 1a nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thAm vu 4n c6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don ba Cao Thi Vinh trinh bay:

Ba v6i ba Tran Thi Thuan va ong Can Vian Nham c6 quan hé, 6ng Nham
1 con nuoi ciia bd me dé ba 1a cu ong Cao Van Trac va cu ba Cén Thi Nga.

Nguén gbc thira dit s6 03, dién tich 365m? tai Cau Que, thon Phuc Tién,
xd Binh Yén, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi 1a cta gia dinh ba. Nam
do ba di bo do1 dong quan & Son La. Ba da nho anh trai ba 1a Cao Van Soan
xin cdp dat. Toan bd gidy to xin cip dat 1a do ong Cao Vin Soan 1am hét vao
nam 1989. C6 bi thu 1a 6ng Vil Van Giong (can bo thon Phuc Tién). Ngoai ra
con ¢o ca can bd xa nhung ba khong nhd, c6 6ng Bién lam trudng thon Phic
Tién thoi ky do. C)ng Soan goi dién cho ba va bdo moi thu tuc 6ng Soan lam
cho chi vé nhan dat. Ba c6 noi v4i 6ng Soan, ba con cong tac trong quan doi
nén nho 6ng Soan trong nom. Pén nam 1990, 6ng Soan c6 bao ba cho nha éng
Nham Thuan muon thira dat ba dugc x cam. Dat dai 6ng Soan noéi ctr yén tim
khi nao ba vé 6ng Nham, ba Thuan s& tra. Nam 2003, ba c6 bao véi ba Thuan
cho ba xin lai, ba Thuan noi voi ba “ctr yén tdm khi nao bac vé s& tra”. Sau do
6ng Nham, ba Thuan khong tra ba. Vi thé ba da c6 don dén Uy ban nhan dan
xa Binh Yén. Ong Nguyén Trung Théa — Tu phap xa Binh Yén chu tri cudc
hop, tai cudc hop ba Thuan trd ba Sm mat duong, sau 20m. Ba da xay luon
tuong bao, c6 gianh gii hai bén. Nam 2006, ba vé xay nha thi nha ba Thuin
pha bo tuong bao, ba Thuin néi “chong con khong dong ¥ tra” nén pha bo
tuong bao va lam gidy chimg nhan quyén st dung dat. Khi thoa thuan & Uy
ban nhan dan xd ba Thuan c6 néi & x4 13 birc tudng phia nha ba Thuan (chiéu
sdu cua thira dat) xdy hét 1.200.000 ddéng. Ba c6 gui cho ong Cao Vin Ly
truéng thon nhan dua cho 6ng Nham. Ong Nham d nhan tién 1.200.000 dong.

Niam 2006, ba Thuan, 6ng Nham va cac con khong dong y. Toan bo dién
tich 365m? da lam gidy chimg nhan.



Ba ciing khang dinh tir trudc dén nay ba khong chuyen nhuong dat cho
ba Thuén va cling khong c6 viéc 6ng Soan chuyén nhuong dat cho ba Thuén.
Ma 6ng Soan chuyén nhuong dat cho ba Thuan. Ma éng Soan nodi chi cho 6ng
Nham, ba Thuan muon dit thoi. Ba khong ky tén trong glay chuyén nhuong
dat ngay 20/6/1989 voi ong Céan Vin Nham. Ong Soan viét gidy “bién ban ban
giao dat chuyén nhuong ngay 25/7/1995. Dat ctia ba thi phai mua ban voi ba
chtr khong thé mua ban véi ong Soan duoc. Ong Soan viét thu bao ba phai giri
500.000 dong dé san ui dat cho phing. Ba di gui tién 500.000 dong dé san ui.
Nay ba Thuén néi 1a tra ba 500.000 dong, ba khong biét ba Thuin dua cho ai
tién mua dat. Tai toa an 6ng Soan noi 500.000 dong ba Thuan dua dé san ui dat
dé cho manh dat bang phang chu khong phai ban dat. Hién tai gia dinh ba
Thuan da xay nha 2 tang trén thia dat va xdy hai phong cho thué.

Ba yéu cau huy Hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat ngay
25/7/1995 dé tra lai thura dat cho gia dinh ba va ba yéu cau Toa an huy giay
chtng nhan quyén sir dung dat ding tén 6ng Can Van Nham va ba Tran Thi
Thuan.

Bi don ba Trin Thi Thugn trinh bay:

Ba va 6ng Can Van Nham véi ba Cao Thi Vinh ¢6 quan hé 1a ngudi
cung lang. Ngudn gdc thira dat s6 03, to ban dd s6 10, dién tich 365m? & Cau
Que, thon Phiic Tién, x4 Binh Yén, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi 1a
ciia ba Cao Thi Vinh dugc Uy ban nhan dan xd Binh Yén cdp vao thang
3/1989. Bén thang 6 ndam 1989 ba Cao Thi Vinh nhuong lai quyén str dung dat
cho ba voi1 gid 500.000 déng. Hai bén thoa thuan tai nha me dé ba Vinh. Cé
6ng Cao Vin Soan chtng kién thoa thuan giita ba véi ba Vinh. Ngoai ra c6
chong ba 1a 6ng Can Vin Nham c6 mait tai d6. Ngoai ra khong c6 ai khac. Vo
chong ba dong ¥ mua voi gia 500.000 dong, ba truc tiép dua tién cho ba Vinh.
Ba Vinh nhén du tién xong trao tra ba: 01 t& don xin dat & cua ba Cao Thi
Vinh, c6 xac nhan cia 6ng Vi Gidong 1a bi thu chi bo thon Phuc Tién luc béy
gid; mit sau cta to don c6 chit viét cuia ong Nguyén Vin Lidu 14 quan 1y ruéng
dat x4 Binh Yén ghi cdp dat ¢ cho ba Cao Thi Vinh ven 16 84, chiéu rong 12m,
chiéu sau 20m, tong dién tich 240m?. 01 to phiéu thu 18 phi dat & 15.000 dong
c6 chir ky cua ong Vuong Vin Dong 13 ngudi thu tién ¢6 du do. 01 to chuyén
nhuong dat va c6 ky tén 13 ba Cao Thi Vinh day du. Ba nhan 03 to trén tir tay
ba Cao Thi Vinh. Ba khong biét gidy viét tir dau, ba chi biét ba Vinh dua cho
ba tryc tiép. Va sau d6 ba Vinh dua ba ra chd dat va ban giao dat cho ba. Ba
Vinh noi voi ba “tu nay dat ciia ai nguoi d6 gitr, moi viéc toi da nho 6ng Soan
caror”.

Nam 2003, ba Vinh c6 ra bénh vién huyén Thach That gdp ba (vi ba lam
& d6), ba Vinh khéc méu trinh bay hoan canh va xin ba dé cho mot it dat sau
vé qué dé ¢. Ba chua dong y vi ba néi chuyén vai chong va con. Téi ba Vinh
dua chau dau 1a c6 gido Yén dén nha ba xin nhung chdng ba khong dong .
Mot 1an khac ba Vinh nho 6ng Soan dua vao nhung ba khong dong y. Céc lan
xin khong dugc ba Vinh lam don giri xa. Dén sang ngay 22/8/2003, UBND x&
Binh Yén moi ba dén lam viéc. Bubi 1am viée, ba Vinh nho truc tiép ong Thoa
— Tu phap x3, 6ng Ly — truong thon xin ba dat dé . Tai xd ba nghi an hué gitra
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chdng ba voi nha ba Vinh, ba déng ¥ cho ba Vinh 5m va c6 viét gidy cho ba
Vinh, dét cta gia dinh chir khong phai dit ba mua cua ba Vinh. Khi d6 chi co
ba quyet chong va con ba khong biét. Trong khi ba dong y cho dat, ong
Nguyen Trung Thoa yéu cau ba Vinh phai viét glay cam doan viét gidy ban dat
cho gia dinh ba tir ndam 1989 va da nhan du tién va tr nay cho di khong duoc
gay rac roi.

Ba khong nhé nam nao ba Vinh xay tudng ngan, ba Vinh khong goi cho
ba va gia dinh ba, khong goi cho xa ma tu ba Vinh xay. Trong lic xay qua vi
tri dat ba cho, ba yéu cau ba Vinh d& bo, ba Vinh khong d&, sau d6 ba Vinh bo
di. Nam 2014, ba di d& bo buc tuong d6. Ba Vinh bo di tir khi ba cho dat dén
nam 2005, Nha nude co chu truong cac ho k€ khai lam gidy chirng nhin quyén
su dung dat, ba goi ba Vinh vé dé ké khai, truong thon la 6ng Thong goi ba
Vinh vé de ké khai nhung ba khong vé. Gia dinh ba ké khai 1am gidy chung
nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2007, gia dinh ba dugc Nha nudc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh ké khai, xd déd dua danh sach
toan b cac ho k& khai va dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat niém
yét cong khai tai dinh lang thon Phuc Tién, c6 thong bao trén loa. Gia dinh ba
Vinh khong c6 ¥ klen gi.

Ba Vinh vé mua dét, ngdi nha 02 ting tai thon Phuc Tién nam 2005.
Niam 2008, dat dang ting gid, ba Vinh dan khach ra dé mua thira dat ba cho, cu
thé 1a anh Cén Vin Son thén Phuc Tién, anh Nguyén Vin Huong thén Yén
MJ. Ba khong dong y cho ba Vinh ban voi ly do: Trong to cam két ba Vinh
xin dat dé &, gidy viét ba ciling néu 16 ba cho dat dé ¢ chtr khong phai dé ban.
Ttr d6, ba Vinh lam don kién ba.

Ba khang dinh ba khéng muon dat, ma ba mua dat ciia ba Vinh c6 day
du gidy to, c6 Bién ban ban giao dat chuyén nhuong ngay 25/7/1995. UBND
x dén 1ap bién ban ban giao phan dat ba Vinh ban cho ba va mot phan dat cia
ba dang quan 1y. Téng dién tich 365m? dat, trong do phén ba Vinh chuyén
nhuong cho ba la 240m?, con lai cua gia dinh ba 1a 125m?. Trong budi ban giao
dat co ong Nguyén Xuan Nho - Chu tich xa, 6ng Nguyen Vin Liéu — Quan Iy
rudng dat, 6ng Trinh Vin Y — trudng thon, 6ng Nguyen Van Phat - iy vién van
phong. Ong Nho c6 héi 6ng Soan ba Vinh dau? Ong Soan no6i ba Vinh khong
vé duoc vi khong phai ngay nghi, va Gy quyén cho éng Soan ban giao ho. Ba
nhan dat ctia ba Cao Thi Vinh va sir dung cho dén bay gio.

Thang 2/2006, ba cho phan dat mua cua ba Vinh cho con trai 1én cua
ba 1a Can Qubc Hung lam nha cung vo 1a Nguyén Thi Thu Trang. Trong lic
lam, ba Vinh & gan d6 khong c6 y kién gi, UBND x4, thon Phuc Tién khong
ai co y kién gi.

Ba hoan toan khong biét chir viét va chit ky trong don xin dat va gidy
chuyén nhugng dat, vi ba tin tudng 1a chit viét va chir ky 1a cua ba Vinh. Vi
trong don xin dit va trong gidy chuyén nhuong dat déu 13 mét chit ky nhu
nhau. Ba Vinh truc tiép dua cho ba, ba khong biét bién ban chuyén nhuong ai
soan. Sau khi ba Vinh dua gidy to cho ba thi ba xem va ddi chiéu chit ky, chi
viét & don xin dit va gidy chuyén nhuong dat 13 cung mot chit ky. Nén tai déy,
ba ky tén bén ngudi nhan dat.



Viéc ba Vinh yéu cau huy hop dong chuyén nhuong dit, ba khong dong
y. Vi viéc mua ban 1a hoan toan cé that, ban than ba da mua tryc tiép cua ba
Vinh.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc Tam trinh
bay:

Niam 1989, gia dinh ong dugc UBND x4 Binh Yén, huyén Thach Thét,
tinh Ha Tay (ci) cép cho mot thira dat dé khi vé huu 1am nha &, thira dét tai
Cau Que, duong 84 (nay 1a dudng 420), dién tich 13 437m?, trir hanh lang giao
thong. Vi tri manh dét:

- Phia Bong giap nha 6ng Giong la 15m;

- Phia Tay giap dudng x6m la 20m;

- Phia Nam giap nha 6ng Giong la 25m;

- Phia Bac giap duong 84 1a 25m.

Khi cim dit c6 nhiing nguoi sau: Ong Vuong Vin Poéng thay mat
UBND x@ Binh Yén; ong Vi Giong la bi thu chi bo thon Phuc Tién; ong Trén
Vin Bién thay mat doi san xuat. Thoi gian do, viéc cam dat khong co quyét
dinh ma chi ¢ dai dién UBND, cung Thon cip cho. Sau khi nhan dét, ong co
nhd ong Cao Vin Soan 13 anh trai ciia ba Vinh, 6ng Soan thué nguoi san lap.
Cung turr d6, 6ng gui 6ng Soan choéng nom quan ly vi diéu kién cong tac ong
chua vé 1am nha & dugc. Pén nim 1990, 6ng Soan c¢6 ndi cho nha vo chong
6ng Nham, ba Thuan muon dé lam quéan ban hang. Trong thoi gian d6 c6 noi 1a
“khi nao cac bac can em tra ngay”. B6 me vo 6ng con song thi nhan con nuoi,
bd me ong chét thi ca nha ra chiu tang, ciing tir tinh cam d6 ma 6ng di cho
muon dat.

Nam 2000, ong vé huu va vé lay dat dé 1am nha 6. Song gia dinh 6ng
Nham, ba Thuén khong tra ma noi 6ng da nhuong dat cho tir 1au. Ong 1am don
dé nghi xa giai quyét giup. Nam 2003, ong lay lai duogc Sm mat duong va da
Xay tuong ngan cach, da lam gidy cam két. Ong xin khang dinh 13 6ng khong
ban, nhuong dat cho 6ng Nham, ba Thuén véi nhiing 1y do sau:

- Giay to 1a gia mao, khong phai chir ky cia 6ng (da duoc giam dinh);

- Ban cam két ma ong viét nim 2003 d4 bi ba Thuan bo di ma viét lai ky
tén dong giau. Trong d6 c6 chir ky cua 6ng Ly — Truong thon la khong dung
(viong Ly cam két khong ky vao to glay do).

- So tién 500.000 dong chi la SO tién hd trg san lap mat bang chu khong
phai 13 tién mua dat. Vi khong co gidy to, khong co 1y nao ong xin dat, san lap
mat bang hét 1.000.000 dong ma lai ban ndm tram ngan dong.

Qua nhiing sy kién va nhimg chan cho cua 6ng, 6ng nghi viée chiém
doat dat ctia ong déu c6 su sip dat tir viéc bién ban ban giao dat cho dén nhing
viéc lam sau:

- Bién ban khong c6 mat ong, ong khong ky trong khi 6ng 1a chinh chu.

- Ban cam két ong viét thi x¢é di, viét lai va gia mao chit ky cta 6ng, ong
Ly khong ky vao ban cam két do.

- Ong lay lai dugc 5m dat dudng sau vao trong, di xay tudng ngan cch
ri cling pha di va 1am s6 do toan bo s dat do.



Trén day 1a nhitng viéc lam cua ba Thuén va gia dinh ba Thuan. Ong dé
nghi Toa 4n cong minh 1am rd moi van dé ma ong yéu cau, cu thé la:

- Huly toan bo gidy chuyén nhuwong dat ma ba Thuan 1am ngay 25/7/1995
do 6ng Nguyén Xuan Nho ky.

- Hiy ban cam két ma ba Thuan tu viét ngay 22/8/2003, vi 6ng sinh nim
1946 nhung lai viét 13 1947, 6ng Ly truong thon khong ky vao gidy d6 va mao
danh chir ky cua ong.

- Huy gidy chting nhan quyén st dung dat cip cho ba Thuén vi mua ban
khong chinh chu.

- Tra lai toan bd manh dat ma UBND d4 cép cho ong ndm 1989 dé ong st
dung.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Céin Vin Nham trinh bay:

Nam 1989, gia dinh 6ng c6 mua cua ba Cao Thi Vinh mdt manh dat,
dién tich 240m? & Cau Que, thon Phic Tién véi gia 1a 500.000 dong, theo thoa
thuan giita hai bén, ba Vinh di nhan da 500.000 déng do vo ong giao tra ba
Vinh tai nha me dé cua ba Vinh. Sau khi nhan tién xong, ba Vinh dua cho 6ng
03 gidy to 1a: Pon xin dat ¢; Phiéu thu 1¢ phi dat; Gidy chuyén nhuong dat.
Ong nhén va doc lai nhing gidy to trén, 6ng thiy c6 nodi dung day du, rd rang,
chir viét, chir ky nhu nhau va déu co ching thyc cua UBND xa va quan ly

rudng dat xa. Sau d6, ba Vinh dua vo, chong ong ra thuc dja chi mdc gisi va
ban giao dat cho 6ng. Khi ra vé ba Vinh ¢ noi: “DAt cia dng ba thi 6ng ba giir,
t61 & xa khong vé ludn duogc, néu sau ¢o gi vudng mic thi cr bao éng Soan, toi
da noi voi 6ng 4y roi”. Gia dinh ong nhan dat va s dung 6n dinh. Thang
7/1995, UBND x4 Binh Yén da lam thi tuc ban giao dat ma ba Vinh da ban
cho gia dinh ong va yéu cau 6ng phai nop 1.200.000 dong tién thué chuyén
nhuong, ong da ndp day du. Trong bién ban ban giao dat ngay 25/7/1995, ¢6 ca
phan dét gia dinh 6ng dang sir dung.

Thang 8/2003, ba Vinh vé gdp vo 6ng ba lan, sut sui ké chéng bd, cudc
song khé khian, to v xin lai mot it dat dé sau nay vé lam nha o, gia dinh 6ng
khong dong y. Sau d6, ba Vinh nho thon, x4 néi giup, vi tinh lang nghia xém
nén vo 6ng cé viét gidy cho ba Vinh 5m dat. Lic vQ Ong viét gidy cho dat, ong
va cac con cua ong khong co mat tai do. Trong gidy cho dat, vo 6ng c6 ghi rd
cho dat dé 1am nha ¢, mot hom vo ong di vang, 6ng dang ngu trua thi 6ng Ly
truong thon vao goi va bao 6 ong nhén ho 1.200.000 dong tién tuong bao ciia ba
Vinh guri va bao ong V1et gidy nhan tién, ong bao vadi 6ng Ly la 6ng doc thé
nao thi 6ng viét thé, rdi 6ng Ly doc va ong viét theo. S6 tién niy 6ng di tra lai
ba Vinh tai Chi cuc thi hanh an huyén Thach That, theo Ban an phuc tham s6
340 cua Toa an nhan dan Thanh phé Ha No6i. Sau do, ba Vinh cho moi ngudi
xay hai hang gach ngin qua gidi han da cho, gia dinh 6ng yéu cau ba Vinh dg,
ba Vinh khong d& ma bé ludn dat, khong sir dung, khong déng thué. Sau mot
thoi gian, ba Vinh lién tuc giao ban va nhd ngudi ban phan dat vo 6ng cho dé
0.

Nam 2005, Nha nude c¢6 chu truong ké khai dang ky quyén st dung dat
da thong bao trén thong tin dai ching nhiéu ngay, vg 6ng c6 bao ba Vinh dén
dé hoan thién Ho so ding ky quyén st dung dat nhung ba Vinh khong lam.
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Nam 2006, ong cho con trai va con ddu phan dat mua cua ba Vinh dé
lam nha & va con 6ng da xay ngdi nha 02 téng, trong khi lam dén khi hoan
thién vao nam 2007, ba Vinh va chinh quyén dia phuong khong co y k1en gi.
Niam 2007, gia dinh ong di duoc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén si
dung dat.

Niam 2008, ba Vinh lai tiép tuc giao ban phan dat ma vo éng da cho dé
1am nha &, phan dat nay tir nim 2003 dén nam 2008 ba khong st dung ngay
nao va cling khong nop thué, phan dat nay gia dinh ong van dang str dung va
dong thué hang ndm va gia dinh ong khong dong y dé ba Vinh ban dat. Do do,
ba Vinh da lam don khoi kién vo, chéng ong.

Toan bd dién tich 365m? dat thira sb 03, t& ban d6 sb 10 ong da chia cho
ba con lam nha & 6n dinh niam 2013 va 2014. Theo Bén 4n s6 340/2013/DSPT
ngay 20/12/2013 cua Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi.

Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Vin Soan trinh bay:

Ong 13 anh trai rudt ctia ba Cao Thi Vinh, 6ng Can Van Nham chdng cua
ba Tran Thi Thuan trude kia 1a con nudi cta bd dé ong.

Nam 1987 6ng ¢6 lam don xin Uy ban nhan dan x& Binh Yén xin cho ba
Cao Thi Vinh mot Xuat dat. Thoi diém d6 cap dat ong chi lam don, khong phai
ndp tién va xa dén cam dat cho. Moi thu tuc xin cap dat ¢ xa do ong lam hét.
Khi d6 ba Cao Thi Vinh dang cong tac tai Ha Noi khong c6 nha. Uy ban nhan
dan xa Binh Yén dén cam dat gom c6 6ng Vuong Vin Pong — Dia chinh xa
Binh Yén, 6ng Vii Vin giong 1a Bi thu chi bd thén Phac Tién, ong Trinh Vin
Y 1a trudong thon Phuc Tién, vé phia gia dinh chi c6 minh 6ng ra nhan dat,
ngoai ra khong co ai khac. Thoi diém d6 13 chi bang tay khong do dac cu thé,
cac ong chi moc gidi cho gia dinh, thira dat tai Cau Que, thon Phtc Tién, x4
Binh Yén, huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi. Toan bo thira dat 13 hd do
khai thac da ong. Ong phai thué¢ may ui cua xi nghiép may kéo cua Huyén
Thach That dé san cho phang Ong thué san ui hét 1.000.000 dong, sau d6 ba
Cao Thi Vinh mang tién vé tra cho 6ng. Chong ba Vinh 13 6 ong Nguyen Ngoc
Tam vé rao xung quanh dé giir dat. Con gai 6ng 1a Cao Thi Dan con trong san
1 ndm sau d6 khong tréng nita. Ba Cao Thi Vinh ¢ nha nho 6ng trong nom
gitip. Thoi diém 6ng Can Vin Nham vé mét stc thi ba Tran Thi Thuan c6 hoi
6ng muon thira dat & Cau que, thon Phuc Tién ctia ba Cao Thi Vinh dé cho ong
Can Van Nham 1am quan ban hang (ban nudc, thudc 14). Ong dong vy cho
muon vi khi d6 6ng dang cong tac & Uy ban nhan dan huyen Thach That. Ong
véoi Ong Can Vian Nham va ba Tran Thi Thuan chi noi miéng véi nhau chu
khong lap hop déng cho muon dat. Ngoai ra khong c6 ai chimg kién viéc ong
doéng v cho ong Nham, ba Thuan Muon. Sau khi muon thira dat ctia ba Vinh
song thi ba Thuan, 6ng Nham c6 1am hai gian nha cip 4 khoang 12m? d¢ ong
Cén Van Nham ban hang. Tbi ciing néi v6i ba Thuan 14 6ng san i cho ba Vinh
thira dat trén cho ba Vinh hét 1.000.000 dong, thi ba Thun néi ludn voi 6ng 1a
“em d& bac 500.000 déng”. Ba Thuan dua cho 6ng 500.000 dong, ba Vinh vé
6ng da tra ba Vinh 500.000 déng Ba Vinh khong uy quyén cho 6ng chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat nay. Ba Vinh cing khong bao gio bao ong
chuyén nhuong thira dat trén. Ong ciing khéng chuyén nhuong thira dat ciia ba
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Vinh. Vi Iy do 6ng viét gidy chuyén nhuong cho 6ng Cin Vin Nham. Vi ¢6 hai
ddng san cua em dau 6ng Nham tén 14 ba Do, ba Po néi néu ba Vinh lam nha
ba Do s€ ra pha. Chinh vi vay 6ng néi voi 6ng Nham lam vi¢c voi ba Bo giup
ong dé khoi pha khi ba Vinh 1am nha. Ong Nham cé néi véi ong “la bac
chuyén nhuong cho 6ng dé 6ng lay ¢ noi véi ba Po 1a dat cia ong dé khong
gay rac r6i”. Chinh vi thé nén 6ng tu y viét gidy chuyén nhugng cho dng Can
Véan Nham ma ong khong hoi qua ba Vinh. No6i dung Gidy chuyén nhuong dat
tho cu do 6 ong viét, chir ky cta ba Vinh do 6ng ky. Vi 6ng nghi don gian dé cho
ba Vinh v€ & cho yén 6n, nén ong Vlet gidy chuyén nhuong. Trong giay khong ghi
s tién, néu mua ban that phai ghi s tién. Dién tich dat la 240m?khdng phai chit ky
ong viét ma do dién sau. Ong viét 1am mot ban, ong viét tai nha 6ng sau 6ng dua
cho 6ng Nham ngay 20/6/1989. Ong Nham giit gidy d6. Phan sau ghi “Uy ban
nhan dan xi Binh Yén x4ac nhan” do ong Nham mang di lay sau, liy dau khi nao
6ng khong biét. Khi ba Vinh vé lam nha thi biét duoc viéc trén. Sau d6 ba Cao Thi
Vinh ¢6 don dén xa. Uy ban nhan dan x4 Binh Yén giai quyét ba Vinh danh chép
nhén ldy 5m mat dudng cho xong viéc vi nghi ong Nham 14 con nudi. Nhung sau
do ong Nham, ba Thuan khong cho ba Vinh 5m mat duong nén ba Vinh co don
dé nghi giai quyet tiép.

Toi dé nghi 6ng Nham, ba Thuan trd lai ba Vinh thira dat & Cau que,
thon Phiic Tién, xa Binh Yén, huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan anh Cin Quéc Hung trinh
bay:

Niam 2005, anh va Nguyén Thi Thu Trang két hon. Nam 2006, vo
chéng anh duogc bd, me 12 ba Tran Thi Thuan va ong Can Vian Nham cho mét
manh dat, dién tich 240m?, tai Cau Que, thon Phuc Tién, x4 Binh Yén, huyén
Thach That, thira dat s6 03, to ban d6 sb 10, dé 1am nha ¢ riéng. Thang 6/2006,
vo chong anh d3 x4y ngdi nha 02 ting dé & véi tong dién tich 190m?2. Trong
qua trinh xay dung va sinh sdng 6n dinh khéng co bat ky su can thiép cua cé
nhan nao hay chinh quyén dia phuong. Anh 13 dang vién, 1am viéc theo Hién
Phép va Phap luat Nha nudc, khong lam diéu gi sai trai.

Niam 2008, ba Cao Thi Vinh va 6ng Nguyén Ngoc TAm cung tru tai thon
Phuc Tién, x3 Binh Yén, huyén Thach That. Thanh phé Ha Noi, lam don khoi
kién doi gia dinh anh tra lai thira dat da chuyén nhuong cho bd me anh 13 hoan
toan trai phap luat. Anh va gia dinh khong dong ¥.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thu Trang
trinh bay:

Niam 2005, chi va anh Can Qudc Hung két hon. Nam 2006, vo chong chi
duoc bd, me chdong 1a ba Tran Thi Thuan va 6ng Can Vin Nham cho mot
manh dat, dién tich 240m?, tai Cau Que, thon Phuc Tién, x4 Binh Yén, huyén
Thach That, thira dat s6 03, to ban d6 sb 10, dé 1am nha ¢ riéng. Thang 6/2006,
vo chong chi dd xdy ngdi nha 02 tang dé & véi tong dién tich 190m2. Trong
qua trinh xay dung va sinh sdng 6n dinh khéng c6 bat ky su can thiép cua cé
nhan nao hay chinh quyén dia phwong. Chj 1a dang vién, 1am viéc theo Hién
Phap va Phap luat Nha nuée, khong lam diéu gi sai trai.



Nim 2008, ba Cao Thi Vinh va 6ng Nguyén Ngoc TAm cung trt tai thon
Phitic Tién, x3 Binh Yén, huyén Thach That. TP. Ha Noi, lam don khdi kién
doi gia dinh chi tra lai thira dat da chuyén nhuong cho bd me chdng chi 14 hoan
toan trai phap luat. Chi va gia dinh khong dong y.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan anh Cin Quéc Hiing va chi
Buii Thi Hong Thim trinh bay:

Thang 1 nam 2014, 6ng Nham va ba Thuén cho vo chéng chi dat dé lam
nha &, ¢6 phan chia ranh giéi rd rang cy thé cho ting nguoi. Sau khi nhan dat
ctia bd me cho anh, chi khéi cong xay nha ¢ tor nam 2014 on dinh tir d6 dén
nay. Ba Cao Thi Vinh khdi kién ba Thuén 1a khong dtng, anh chi khong dong
y.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Cin Hdi Ha trinh bay:

Niam 1989, chi ¢6 biét bd me chi mua ciia ba Cao Thi Vinh mot manh dat
tai khu vuc Cau Que, mat duong 84 thudc thon Phic Tlen xa Binh Yén, huyén
Thach Thét véi gia tién 1a 500.000 dong c6 kém theo gidy to day da. Nam 2007,
bb me chi duoc Nha nudc cip gidy chung nhan quyen str dung dat theo diing quy
dinh cua phap luat. Thang 01/2014, bb me chi chia dat cho chi va em trai chi dé
lam nha ¢, ranh gi61, moc gidi duge bb me chi phéan chia 1 rang cho timng nguol.
Sau khi duoc bb me cho dat, chi d3 khéi cong 1am nha & tir nam 2014, dén nay
st dung O 6n dinh. Viéc ba Vinh va ong Tam khaoi kién bd me chi 1a khong ding
phap luat.

Uy ban nhin dan huyén Thach Thit, Thanh phé Ha Néi xdc dinh:

Thira dét s0 03, t& ban d6 s6 10, dién tich 365m? tai thon Phtic Tién, xa Binh
Yén, huyén Thach that, Thanh phé Ha Noi c6 nguén gdc 1a do UBND x4 Binh Yén
giao trai tham quyén cho ba Cao Thi Vinh c6 thu tién st dung dat tir nan 1989, muc
dich giao dét lam dat & (UBND x4 Binh Yén khong luu giit duge ho so giao dat).
can ctr chinh sach dat dai cia Nha nude ban hanh thi trong trudng hop thira dat duoc
cap trai thim quyén nhung ngudi dugc cip dat di sir dung on dinhtir nim 1989 dén
nay khong c6 tranh chap thi UBND huyén van chép nhan giit nguyén viéc giao dat
trén cia UBND xa Binh Yén.

Tai Bin dn din sy so tham so6 19/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ciia
Toa an nhén din huyén Thach T hét, Thanh pho Ha Néi di quyét dinh:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién huy giay chuyen nhuong dét tho cu
1ap ngay 20/6/1989 cua ba Cao Thi Vinh d6i v6i ba Tran Thi Thuan.

Chéap nhan yéu ciu ctia ba Vinh theo Ban cam két ngay 22/8/2003 va
bién ban 1am viéc giai quyét dat dai (tho cu) ngay 22/8/2003 cta Uy ban nhan
nhan xa Binh Yén, huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Noi.

Budc ba Tran Thi Thuan phai trd ba Cao Thi Vinh dat c6 chiéu dai phia
Nam tiép giap nha anh Hung c6 chiéu dai 16,86m, phia Bic tiép giap nha anh
Hung ¢ chiéu dai 15,6m, phia Tay tlep giap duong 84 c6 chiéu rong Sm, phia
Dong tlep giap nha ong Giéng c6 chiéu rong 5m, dién tich 81,3 m? tai thon
Phiic Tién, x3 Binh Yén, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi. (Ranh gidi
thira ddt cé so do kem theo).

Budc ba Cao Thi Vinh phai trd cho ong Can Van Nham va ba Tran Thi
Thuan s6 tién 1.200.000 ddng, tién 6ng Nham, ba Thuin xay tuong bao.
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Chi nhanh Vin phong quan 1y dat dai huyén Thach That, Phong tai
hguyén va Moi truong huyén Thach That c¢6 trach nhiém cép lai gidy chu’ng
nhan quyén st dung dat cho 6 ong Can Van Nham va ba Tran Thi Thuan, cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cho ba Cao Thi Vinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Khong nhat tri vi quyét dinh ctia ban 4n so thim, ba Tran Thi Thuén 14
bi don, 6ng Can Vin Nham, anh Can Qudc Hung, chi Nguyen Thi Thu Trang
1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan khang cdo d6i véi ban an so tham.

Tai phién toa:

Bi don ba Trin Thi Thudn va nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp
trinh bay:

Bi don khong dong ¥ quyét dinh ctia Ban 4n so tham vé viéc chap nhan
yéu cau ciia ba Vinh theo ban cam két ngay 22/8/2003 va bién ban lam viéc
giai quyét dat dai (tho cu) ngay 22/8/2003 cua Uy ban nhan nhan x4 Binh Yén,
huyén Thach That, Thanh ph Ha Noi va budc vo chong ba Thuan phai tra lai
phan dién tich dat nay vi 1y do sau: Phia nguyén don hoan toan khéng co yéu
cau giai quyét dbi voi thoa thuan cho dat nam 2003. Hop dong mua ban nim
1989 va thoa thuan cho dat nam 2003 1a hai thoa thuén dan sy doc 12p nhau.
Toda an chi xét xtr trong pham vi yéu cau cua nguoi khoi kién, néu trong qua
trinh xet xar ma nguoi khoi kién co yéu cau sira doi, bd sung gi nhung khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau thi Toa an co thé xem xét stra d6i, bod
sung. Qua trinh giai quyét vu kién, ba Vinh di c6 10i khai tai cac ban tu khai
cling nhu 161 khai tai Toa vé viéc ba khong nhan 5m dat da cho nam 2003 nay.
Tai phién toa so tham nguyén don khong sira d6i bo sung hay thay d6i noi
dung khai kién vi thé Toa an cap so tham giai quyet dbi voi yéu cau nay cua
nguyén don la trai voi quy dinh tai Khoan 2 Piéu 5 Bo luat TTDS. Bi don dé
nghi HDXX 4p dung Piéu 293 vé pham vi xét xir phuc tham, 4p dung khoan 2
Diéu 308 cua Bo luat TTDS sira an so thim theo huéng danh quyén khai kién
cho ba Vinh béng vu an dan sy khac ddi voi viée thuc hién théa thuan nam
2003.

Nguyén don ba Cao Thi Vinh dé nghi HDXX xem xét giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc Tam dé
nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Vinh.

Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Can Vin Nham, anh
Cén Quéc Hung, chi Nguyén Thi Thu Trang, chi Cén Hai Ha thong nhat véi y
kién ctia ba Thuan va nguoi bao vé quyén va loi 1ch hop phap ctia ba Thuan.

HDXX cong bé 10i khai ciia cdc dwong sw ving mt

Quan diém ciia Vign kiém sdat nhin dian Thanh phé Ha Npi:

Vé td tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thu day da cac quy
dinh cua BLTTDS.

Vé noi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
Thanh phd Ha Noi dé nghi HDXX 4p dung Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS giir
nguyén quyét dinh cia Ban 4an din sy so tham sd 19/2020/DS-ST ngay
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24/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi vé noi
dung; chuyén d6i vi tri dat vi tri dat giao nguyén don theo ding thoa thuan
ngay 22/8/2003.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu céc tai li€u co trong hd so dugc tham tra tai phién tda, can ca
vao két qua tranh tung tai phién toa xét thay:

V¢ hinh thirc: Pon khang céo cua bi don ba Tran Thi Thuén, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Can Vin Nham, anh Can Qudc Hung, chi
Nguyén Thi Thu Trang ndp trong han luat dinh, dd nop du phi khang céo, vé
hinh thure 1a hop 1€.

Vé td tung:

Vu an dan su do Toa an nhan déan cap huyén thu 1y trude ngay 01-7-2016
quyét dinh ca biét cua Uy ban nhéan dan cap huyén ma quyét dinh d6 ro rang
trai phap luat, xam pham quyén, loi ich hop phap cua duong sy va phai huy
quyét dinh d6 méi bao dam giai quyét ding dan vu viéc dan sy thi cin cur
Khoan 4 Diéu 34 Bo luit t6 tung dan sy nim 2015, Khoan 5 Diéu 1 Nghi quyet
s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Quoc hoi vé viéc thi hanh Luét tb
tung hanh chinh nam 2015, Toa an nhan dan cap huyén da thy Iy tlep tuc giai
quyet theo thu tyc chung ma khong chuyén cho Toa an nhan dan cép tinh giai
quyét. Néu ‘Toa an nhan dan cap huyén da chuyén hé so vu viéc cho Toa an
nhan dan cap tinh va Toa an nhan dan cap tinh da thu 1y thi Toa an nhan dan
cap tinh tiép tuc giai quyet D¢ d6 Toa an nhan dan huyén Thach That giai
quyét vu kién 1a dtng tham quyén.

vé nodi dung:

Vé ngudn goc:

Thira dat s6 03, to ban do sb 10, dién tich 365m? tai thon Phic Tién, xa Binh
Yén, huyén Thach thét, Thanh phé Ha Noi vo ch(‘)ng ong Nham, ba Thuan dugc
UBND huyén Thach Thét cap gidy chimg nhéan quyén su dung dat ngay 02/10/2007
c6 ngudn goc do UBND x4 Binh Yén cp cho ba Cao Thi Vinh theo Pon xin dat
lam nha & ngay 15/5/1988 mang tén ba Cao Thi Vinh do 6ng Cao Van Soan (la anh
trai cia ba Vinh) lam don ho ba Vinh. Ngay 20/6/1989, 6ng Soan tu ky gidy chuyén
nhuong dat thd cu véi ndi dung ba Vinh chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho
ong Nham. Ba Vinh khong thira nhan da chuyén nhuong dién tich d4t néu trén cho
6ng Nham. Gidy chuyén nhuong dét thd cu ngay 20/6/1989 khéng phai 1a do ba
Vinh viét. Ong Cao Van Soan thira nhan moi gidy to xin dat cho ba Vinh 1a do ong
1am toan bd va éng ky chir ky ciia ba Vinh. Khi d6 ba Vinh con di 1am xa khong thé
vé duoc nén moi thu tuc xin d4t cho ba Vinh 1a do 6 6ng Soan lam, nhan dat do ong
Soan nhan. Loi khai cua 6ng Liéu, Dia chinh xa cho biét Hop dong chuyén nhu:ong
quyén sir dung dat cac ba khong ky tai Uy ban nhén dan x3 Binh Yén, toan bd gidy
t& 13 do ba Thuan xuét trinh tai Uy ban nhan dén xa Binh Yén lam thu tuc chuyén
nhuong, 6ng Liéu da thay chir ky ciia cac ba roi.

Ba Vinh cho réng, ba chi nh¢ 6ng Soanrlélm thi1 tuc xin dét, cht ba khong nho
6ng Soan ban dat cho ba Thuan. Pon xin dat lam nha ¢ dung tén ba Vinh ngay
15/5/1988; Giay chuyén nhuong dat tho cu dimg tén ba Vinh ngay 20/6/1989. Theo
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ba Vinh va dng Soan chi thtra nhan cho ba Thuan muon d4t dé lam quan ban hang,
ba Thuén dua tién cho ong Soan 500.000 déng dé hd trg san uy mat bﬁng chir khong
phai 13 6ng Soan nhén tién chuyén nhuong dat cho ba Thuan. Tuy nhién, ba Vinh va
ong Soan ciing khong c¢6 chimg cir nao chimg minh khoan tién 500.000 dong ba
Thuan dura 13 khoan tién hd tro chir khong phai 13 tién chuyén nhuong.

Khi hai bén khong thong nhét, ba Vinh c6 don dé nghi Uy ban nhan dan xa
Binh Yén giai quyét. Tai Uy ban nhan dan xd Binh Yén ngay 22/8/2003, x4 tién
hanh hoa giai hai bén ba Thuan nhat tri cit cho ba Vinh 5m dét sat mat duong 84 va
yéu cau ba Vinh va ba Thuan viét “Gidy cam két”. Sau khi hai ba viét Gidy cam két
xong, dng Nguyén Trung Thoa - Tu phap x& Binh Yén da dua gidy cam két ciia ba
Thuan cho ba Vinh, gidy cam két ctia ba Vinh dua cho ba Thuan. Va budi chiéu dén
thyc dia cim mdc gidi co 6ng Pong, Dia chinh xi; 6ng Bién, truong thon; dng
Giong, Bi thu Chi bo thon, nhur hai bén thong nhét tai Uy ban nhan dan xa Binh Yén.
Ba Vinh da xay tuong bao. Tai Toa an ba Vinh cho rang chit viét trong “Gidy cam
ket” ngdy 22/8/2003 do ba Thuén xuét trinh tai Toa an khong phai noi dung va chir
viét ctia ba Vinh. Ba Vinh c6 don dé nghi giam dinh chit ky va chir viét c¢6 phai chir
cua ba tai “Glay cam ket ngay 22/8/2003 khong? Toa an ra thong bao yéu cau ba
Thuan xuét trinh ban gbc. Ba Thuan khong xuét trinh ban goc ba trinh bay do bi thét
lac. Do vy Toa an khong thé thuc hién dugc viée trung cau giam dinh chit viét va
chit ky ctia ba Vinh tai ban cam két dugc.

Tai Glay cam két ngy 22/8/2003 c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong
(Thén Phac Tién va UBND x4 Binh Yén) ba Vinh xac dinh ndgm 1989 da chuyén
nhuong dién tich dat tranh chap cho vo chong 6ng Nham ba Thuén, dé nghi UBND
xa co y kién gitp dé xin lai 05m d4t bam mit dudng 84 trong dién tich dat da chuyén
nhuong cho vo chdng dng Nham ba Thuan. Sau khi giai quyét tai Uy ban nhan dan
x& Binh Yén nam 2003 ba Vinh di tién hanh xay ranh gi6i phan dién tich dat ma hai
bén thoa thuan, dong thoi ba Vinh ciing d4 tra 6ng Nham, ba Thuan s tién 1.200.000
dong tién 6ng ba da xay tuong bao trude day. Hoa giai tai Uy ban nhan dan xa Binh
Yén thé hién ¥ ¥ tri cua ba Vinh chi ldy 5m mat duong chur khong yéu cau giai quyet
toan bd thira dat. Nhu viy, sau thoa thuan trong “Gidy chuyén nhuong dét thd cu”
ngay 22/6/1989, hai bén thda thuan lai (theo thoa thuan ngay 22/8/2003) vdi ndi
dung ba Vinh duoc sir dung Sm dét sat mat duong 84 trong dién tich dat dang tranh
chép. Céc bén da thyc hi¢n thoa thuan nay, ba Vinh da xay tuong bao dé phan chia
gianh gi6i dat, ong Nham, ba Thuan d4 nhan 1.200.000 dong cua ba Vinh. Vigc thoa
thuén gitra hai bén c6 co so chip nhan. Do vdy, ba Vinh yéu cau hily “Gidy chuyén
nhuong dat thd cu” ngdy 22/6/1989 1 khong c6 cin cir chap nhan.

Pén nam 2006 ba Vinh vé dé xay dung trén thira dat thi duoc biét ba Thuan da
di ké khai 1am gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba Thuan d xay nha hai ting trén
thira dat. Ngay 02/10/2007 ong Can Van Nham va ba Tran Thi Thuén dd duoc Uy ban
nhén dén huyén Thach Thét cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira dat s6 03, to
ban d6 s6 10, dién tich 365m?; dia chi thira dét tai thon Phuc Tién, xa Binh Yén, huyén
Thach That, Thanh ph6 Ha Noi. Ba Thuan duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t toan bo dién tich d3 thoa thuan cit cho ba Vinh ndm 2003. Tai Toa an ba Vinh yéu
cau ba Thuan phai tra dién tich d4t 1a 5m mét duong va chiéu sau hét dat.
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Ba Thuén cho rang tai Uy ban nhan dén xa Binh Yén ba nhét trf ba Vinh quan
Iy, str dung 5m mat dudng dé ba Vinh lam nha & chir khong phai dé ba Vinh ban. Vi
ba Thuan di biét ba Vinh goi nguodi dén mua nén ba khong dong y cit dét cho ba
Vinh nita. Tuy nhién, trong “Ban cam két” ngay 22/8/2003 ba Thuan khong dua ra
diéu kién nao vé viée cat 5m dat mat duong 84 dé ba Vinh quan ly, sir dung. Khi ké
khai thira dat dé cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ba Thuan van ké khai phan
dién tich d4t d3 cat cho ba Vinh vao dién tich cua gia dinh ba Thuan va da dugc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dét.

Tur nhitng phan tich néu trén cin ctr Nghi Quyét sb 02/2004/NQ — HDTP
ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao huéng dan ap
dung phép luat trong viéc giai quyet cac vu an Dan sy, Hon nhan va gia dinh thi

Phap luat thoi ky nay nghiém cdm viéc mua, ban, chuyén nhuong dat dai dudi moi
hinh thtrc.

Tai diém b tiéu muyc 2.3 myc 2 cua Nghi quyét quy dinh: Néu Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat da duwoc thuc hién thi Toa an cong nhdgn hop
dong trong cac truong hop sau day:

b.1 Bén nhan chuyen nhuong quyen stk dung dat da dwoc Uy ban nhén dan cap

c6 tham quyén cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phdp ludt dat
dai.

b.3 Bén nhan chuyen nhuong quyen stk dung dat da xdy nha 6, cong trinh klen
triic, trong cay lau ndm, dau tw san xudt, kinh doanh khéng vi pham quy dinh vé quy
hoach va bén chuyen nhuong ciing khong phan doi khi bén nhdn chuyen nhwong
quyen st dung dat xdy nha 6, cong trinh kién tric, trong cdy ldu ndam, dau tw san
xudt, kinh doanh trén dat do.

Theo Bién ban 1am viéc giai quyét dat dai (thd cu) ngay 22/8/2003 va theo ban
cam két, hai bén di thoa thuan tai Uy ban nhan dan xa Binh Yén ba Thuén nhat tri ba
Vinh quan 1y, str dung Sm sat mat duong 84. Nam 2006 ba Thudn xay nha hai tang.
Niam 2014 ba Thuan xay tiép hai nha cap 4. Xay vao phan dat ba Vinh di xay tuong
bao ndm 2006. Ban 4n so tham giao ba Vinh quan 1y, sir dung 5m sat mat duong 84,
14 phut hop nhung vi tri d4t duoc giao khong ding vai vi tri ba Thuan dong ¥ cat dat
cho ba Vinh. Do do chép nhan mot phr:in yéu cau khang cao cuia ba Thuan, stra an so
thaAm theo hudng budc ba Thuan trd lai ba Vinh Sm sat mat duong 84 tai vi tri sat dét
ong Giong. Vi tri dt nay co chiéu rong mit tién 1a 5,81m do chong lan sang dat ong
Gibng, nhung hai bén da st dung on dinh khéng ¢ tranh chap nén giao cho ba Vinh
quan 1y str dung.

Budc ba Thuén tra lai ba Vinh dién tich 68,7m? tai thira dat s6 03, to ban dd sb
10 thon Phic Tién, xd Binh Yén, huyén Thach Thét, Thanh phd Ha Noi, c6
canh phia Bic tiép giap duong 84 rong 5,81m; canh phia Tay gidp nha anh
Hung c6 chiéu dai 13,22m; canh phia Nam giap nha 6ng Gidng cé chiéu rong
la 5,55m; canh phia Pong tiép giap véi nha ong Giong co chiéu dai 11,57m,
duoc gidi han boi cac diém 2,3°,4°,13°, 2 trén so do kém theo ban dn.

Do phan dét giao ba Thuan c6 nha cap 4 do chi Ha x4y dung nén giao nha
cap 4 cho ba Vinh s¢ hitu, st dung. Ba Vinh phai thanh toan gi tri xay dung
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nha cho chi Ha. Theo Bién ban dinh gia ngay 20/4/2022, dién tich 56,5m? nha
gach co gia tri xay dung 1a 2.538.000d/m? x 60% = 86.038. 200d.

Tam giao ba Vinh sir dung phan dién tich 20,2m? tiép giap phan dat ba
Vinh duoc giao (ndm ngoai dién tich duoc cap GCN, c6 so d6 kém theo). Ba
Vinh phai tuan thu moi quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén doi
v6i dién tich tam giao nay.

Budc ba Cao Thi Vinh phai tra cho 6ng Cén Van Nham va ba Tran Thj
Thuan sé tién 1.200.000 ddng, tién 6ng Nham, ba Thuan xay tuong bao.

Theo quy dinh ctia Luat dit dai va Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu thi viéc cdp lai Gidy chung nhin quyén sir dung dat
quy dinh tai Khoan 3, Piéu 105 cua Luat Dat dai 1a thu tyc hanh chinh trong
giao dich dan sy, khong mang tinh chat cua quyét dinh hanh chinh ca biét. Co
quan co tham quyén s& thyc hién viéc dang ky blen dong, cap lai glay chung
nhén quyén sir dung dat. Khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bi v hiéu ngudi nhan chuyén nhuong dd dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat thi khong dua co quan co tham quyén trong viéc
cap gidy chung nhéan quyén st dung dat tham gia to tung va khong can phai
tuyén huy gidy chimg nhan cip cho nguoi nhan chuyén nhuong.

Ba Vinh, 6ng Nham ba Thuan c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nude
c6 tham quyén lam thu tuc cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi phu hop voi
nhan dinh caa HBDXX.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo ctia bi don ba Tran Thi Thuan,
6ng Can Van Nham, anh Can Qubc Hung, chi Nguyén Thi Thu Trang

Vé 4n phi:

An phi déan sy phuc tham:

Do sira 4n so tham, bi don ba Tran Thi Thuén, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng Cén Vin Nham, anh Can Qubc Hung, chi Nguyén Thi
Thu Trang khong phai chiu an phi dan sy phuc thim, duoc nhén lai du phi da
nop.

An phi dan sy so tham:

Do bi don ba Thuén 13 ngudi cao tudi, cd don xin mién an phi nén mién
an phi dan sy so thim cho ba Thuan.

Nguyén don ba Vinh dugc nhan lai tam ing &n phi da nop.

Vi cac 18 trén, 4p dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS stra Ban an dan sy
so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 24/9/2020 ctia Toéa an nhan dan huyén Thach
That, Thanh phé Ha Noi.

QUYET PINH:

Can cu:

- Dicu 121, 389, 405, 412 BLDS 2005

- Bicu 50 Luat dat dai; Khoan 1 Diéu 136 Luat dat dai 2003

- Piém d Khoan 1 Diéu 12, Piéu 26, DPiéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh vé mic thu,
mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.
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- Khéng chip nhan yéu cau khdi kién huy Gidy chuy,én nhuong gTét thd
cu 1ap ngay 20 thang 6 nam 1989 cua ba Cao Thi Vinh do6i véi ba Tran Thi
Thuan.

- Chép nhén yéu ciu cua ba Vinh theo Ban cam két ngay 22/8/2003 va
Bién ban lam viéc giai quyét dat dai (thd cu) ngay 22/8/2003 cta Uy ban nhan
nhan xa Binh Yén, huyén Thach That, Thanh pho Ha Noi.

- Budc ba Tran Thi Thuan tra lai ba Vinh dién tich 68,7m? tai thira dat s6 03, t&
ban do s6 10 thon Phuc Tién, xd Binh Yén, huyén Thach That, Thanh ph Ha
NOoi, 6 canh phia Bic tiép giap duong 84 rong 5,81m; canh phia Tay gidp nha
anh Hung co chiéu dai 13,22m; canh phia Nam giap nha 6ng Gidng c6 chiéu
rong la 5,55m; canh phia bong tiép giap voi nha ong Gidng co chiéu dai
11,57m, duoc gi6i han bai cac diém 2,3°,4°,13°, 2 trén so do kem theo bdn dn.

- Ba Cao Thi Vinh duoc sd hitu, sir dung 68,7m? tai thura dat s6 03, to ban
d6 s 10 thon Phuc Tién, x4 Binh Yén, huyén Thach That, Thanh ph Ha Noi
va tai san trén dat 13 56,5m? nha gach.

- Ba Cao Thi Vinh phai thanh toan gia tri nha gach cho chi Ha vdi s6 tién
86.038.200d.

- Tam giao ba Vinh str dung phan dién tich 20,2m? tiép giap phan dat ba
Vinh duge giao (ndm ngoai dién tich dugc cidp GCN, c6 so dd kém theo). Ba
Vinh phai tuan thu moi quyét dinh cua co quan Nha nudc c6 thim quyén doi
v6i dign tich tam giao nay.

Ba Cao Thi Vinh, 6ng Can Vin Nham ba Tran Thi Thuan c6 nghia vu
lién hé v6i co quan Nha nude co thim quyén lam thi tuc cép lai gidy chimg
nhan quyén st dung dét theo quy dinh.

- Budc ba Cao Thi Vinh phai trd cho 6ng Can Vian Nham va ba Tran Thi
Thuan s6 tién 1.200.000 ddng, tién 6ng Nham, ba Thuan xay tuong bao.

2. V& an phi:

An phi déan sy phtc tham:

Bi don ba Tran Thi Thuan, ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan dng
Cén Van Nham, anh C4n Quéc Hung, chi Nguyén Thi Thu Trang khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham. Anh Hung, chi Trang dugc nhan lai 600.000
déng du phi da nop tai Bién lai thu du phi khang cdo sb 0011647 ngay
07/10/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thach That.

An phi dan sy so tham:

Mién an phi dan sy so tham cho ba Tran Thi Thuan.

Nguyén don ba Cao Thi Vinh dugc nhan lai tam tng an phi da ndp.

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién
131 ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 1i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
HQI PONG XET XU PHUC THAM
Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
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TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;
- TAND huyén Thach That;
- Chi cuc THADS huyén Thach That;
- Cdc duong su;
- Luu van phong;
- Luru hé so vu an.

Tran Thi Lién Anh
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