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Ban 4n sd: 337/2018/DS-ST
Ngay 20 thang 7 ndm 2018
V/v “Hgp dong mua ban nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 7- THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Bich Thao

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ba Nguyérl Thi Huong

2/ Ong Nguyen Nhu Thuy ,

Thu ky phién toa: 6ng Dao Tan Sang — Thu ky Toa an nhan dan Quan 7-
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din Quén 7, Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Vo Thi Ngoc Chau - kiém sat vién

Ngay 20/7/2018 tai phong xir an Toa 4n nhén dan Quan 7 xét xu so tham
cong khai vu an thy ly 21x/2009/TLST-DS ngay 01 thang 9 ndm 2009 v€ viéc
“Hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra xé Xt sO
127/2018/QbXXST-DS ngay 28 thang 6 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba HTHD, sinh nam 1962;

Dia chi: S6 XX dudong C, Phuong B, Quan 1, Thanh phdé H6 Chi Minh;

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: ong NHN, sinh nam 1972; Dia

chi: XX khu pho6 R, phuong D, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh; (Van ban

uy quyén ngay 01/10/2009)

2. Bi don: Ba DTG, sinh nam 1973;

Pia chi: S6 XX (s6 mdi XX) duong A, Phuong U, Quan 4, Thanh phé Ho

Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: 6ng NVM, sinh nam 1951

Dia chi: XX L6 M Chung cu E, Qu4n 4, Thanh phd Ho Chi Minh; (Van ban

uy quyén ngay 18/9/2017)

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1 Ong PQH, sinh nim 1972;

Pia chi: S6 XX duong T, Phuong V, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.2 Ong NAT, sinh nim 1954;

Dia chi: S6 XX dwong D, Phudng B, Quan 1, Thanh pho HO Chi Minh; Tam

tri: S6 XX dudng L, phuong K, Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3 Ong NSC, sinh nim 1966;

Pia chi: S6 XX duong N, Phuong Y, Quéan Binh Thanh, Thanh phd Hb Chi

Minh.

3.4 Ong VNH, sinh nim 1953;

Dia chi: S0 X dudng H, Khu phd Z, Phudng Z, Quén 10, Thanh pho HO Chi

Minh; Tam tra: S6 mdi XX duong H, Phuong Z, Quan 10, Thanh pho HoO

Chi Minh.

3.5 Ong VHH, sinh nam 1975.

bia chi: S(A’), XX L6 B, Khu chung cu F, Phuong G, Q‘uén I, Tp H6 Chi Minh;

Tam tra: SO0 XX duong V, phuong Q, Quan 7, Tp. H6 Chi Minh.

3.6 Ba TTH, sinh nam 1963.

Pja chi: S6 XX Lo B Chung cu I, Phuong Z, Quén 3, Thanh phé Ho6 Chi

Minh.

3.7 Ong NVH, sinh nam 1960.

Dia chi: S6 XX, Puong AA (nay la duong L), phuong T, Quan 7, TPHCM.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién ngay 18/7/2008, cac ban tu khai trong qua trinh giai
quyét vu an dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 08/12/2007 ba BTG c6 ky hop dong dit coc mua ban nha (gidy tay)
v6i ba HTHD dé ban nha dat co dién tich 160 m? (8 x 20) thugc thtra XX, t& ban do
s6 XX phuong O, Quén 7 véi gia 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu dong).
Ngay sau khi ky hop ddng ba HTHD da dit coc cho ba BTG 250.000.000 dong
(Hai trim nim muoi triéu dong), sb tién 950.000.000 dong (Chin trim nim muoi
triéu dong) con lai hai bén thoa thuan s& giao trong vong 20 ngay. Do ban cong
viéc gia dinh nén ngay 13/12/2007 ba HTHD c¢o6 gt cho ong PQH 800.000.000
ddng (Tam trdm triéu dong) nhd 6ng PQH chuyén cho ba PTG, viée gui tién cho
ong PQH duoc thuc hién bé‘mg uy nhiém chi tai ngan hang SB. Tuy nhién sau khi
nhan tién 6ng PQH lai yéu cau ba PTG chuyén viéc mua ban nha qua tén 6ng
PQH.

Tai don khoi kién ngay 18/7/2008 ba HTHD yéu cau ba DTG tiép tuc thuc
hién hop dong mua ban nha, sé tién con lai 150.000.000 dong (Mot trim nim muoi
tricu déng) chua thanh toan ba s€ thanh toan cho ba PTG khi dugc nhan nha va
gidy to nha.



Tai ban khai ngay 16/10/2009 ong NHN dai dién nguyén don yéu ciu: ba
DTG va 6ng PQH cung co6 trach nhiém lién dé6i tra cho ba HTHD 1.050.000.000
ddéng (Mot ty khong trim nim muoi triéu ddng), dong thoi huy hop dong dit coc
(mua ban nha dat) ngay 08/12/2007.

* Tai cac ban tu khai ciia ba PTG trong qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa dai dién bi don 6ng NVM trinh bay:

Ngay 08/12/2007 ba HTHD va 6ng PQH c6 dén héi mua cian nha khong sd
nam trén HTHD s6 XX phuong O, Quan 7 véi gia 1.200.000.000 ddng, ngudn gdc
nha ba DTG mua cua 6ng NSC nim 2001 (nha chua c6 gidy to so hiru).

Ba HTHD dit coc 250.000.000 dong, ba HTHD va 6ng PQH hen 10 ngay
sau s& thanh toan hét sé tién, dén ngay hen khong thay ba HTHP dén chi c6 ong
PQH, ba BTG duoc biét va HTHD di nudc ngoai nén ba DTG doi ba HTHD vé ky
tiép hop déng mua ban.

Ngay 07/01/2008 tai khach san S duong P ndi dai ba HTHD giao tiép cho ba
DTG sb tién 150.000.000 ddng va hen ngay 09/01/2008 ba BTG tdi nha 6ng PQH
dé lam gidy to mua ban, cling di v6i ba DTG 1a 6ng T, ba M nguoi 1am chimg. Tai
nha 6ng PQH, ba HTHD dong y dé 6ng PQH dung tén trén hop dong mua ban nha
va can trir s6 tién ba HTHD da dat coc (ba HTHD giao cho éng PQH ban chinh
Hop ddong dit coc mua ban nha ngay 08/12/2007 ky giita ba PTG va va HTHD)
nén ba BTG lap lai hop dong dit coc mang tén 6ng PQH, tiép tuc nhan tir 6ng PQH
950.000.000 dong va giao toan bd gidy to nha cho ong PQH, cing ngay ba BTG
dem 150.000.000 dong dén tra cho ba HTHD tai khach san.

Vé hop dong dit coc (mua ban nha dat) ngay 08/12/2007 duoc 1ap 03 ban
trong d6 ba HTHD gilr 02 ban (chi ¢c6 ba DTG ky), ba DTG gitt 01 ban c6 ca hai
bén ky. Nay ba HTHD khoi kién dai dién ba DTG 6ng khong dong ¥ toan bo yéu
cdu cua nguyén don.

* Tai ban ty khai ngdy 13/11/2009 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong PQH trinh bay:

Ngay 18/12/2007 ba DTG va ong c6 thoa thuan mua ban can nha khong sO
nam trén HTHD s6 XX phuong O, Quan 7 voi gia 1.200.000.000 dong. Cung ngay
6ng dat coc cho ba BTG 250.000.000 dong va ngay 08/01/2008 6ng giao tiép cho
ba PTG sb tién 950.000.000 dong va ba PTG giao dat cling toan bo gidy to nha
cho 6ng, hai bén thoa thuan moi chi phi thu tuc hgp thirc hoa nha 6ng tu lo.

Vé sé tién 800.000.000 dong do ba HTHD chuyén khoan cho ong, dng Xac
nhéan So tién nay ba HTHD tra cho 6ng la mét quan h¢ khac vi trude d6 ba HTHD
vay tién cua ong, s tién nay hoan toan khong lién quan dén viéc mua ban nha giira
ong va ba BTG.

Tranh chép gitta ba HTHD va ba DTG 6ng khong c6 ¥ kién ong 1a ngudi da
thanh todn xong, cin nha ba DTG ban cho 6ng nén thudc quyén sé hitu cta ong.



* Tai ban tu khai ngy 28/12/2009 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng VHH trinh bay:

Can nha khéng s6 nim trén HTHD s6 XX phudong O, Quén 7 6ng mua cia
Ong PQH véi gia 1.500.000.000 dong. Hai bén da thuc hién xong viée giao nhén
tién va nha. Tranh chap gitta ba HTHD va ba PTG ong khong co ¥ kién, yéu cau
toa an giai quyét vang mat 6ng. Ong 1a ngudi d4 thanh toan xong nén cin nha trén
thudc quyén s hitu cua ong.

* Tai ban ty khai ngay 05/01/2012 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong VNH trinh bay:

Nha khong s6 nam trén HTHD sb XX phuong O, Quan 7 dng mua lai cua ai
khong nh¢, khoang nim 1999 - 2001 6ng mua bang gidy tay va ban lai cho ong
NSC, ba TTH. Tranh chap gitra ba HTHD va ba DTG ong khong c6 ¥ kién, yéu cau
tda 4n giai quyét vang mat ong.

* Tai ban ty khai ngay 29/10/2010 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong NSC trinh bay:

Ong 1a nguoi dang tén trén gidy to cho anh rudt NAT ddi v6i nha khong s6
nam trén HTHD s6 XX phuong O, Quén 7. Viéc giao dich ong NAT tu chuyén
nhugng, nhan tién ong khong biét gi. Tranh chap giita ba HTHD va ba BTG 6ng
khong co y klen y€u cau toa an giai quyet Vang mat ong.

* Tai ban ty khai ngay 26/10/2010 ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong NAT trinh bay:

Ong 1a anh rudt cia ong NSC 1a ngudi truc tiép bo tién ra mua nha khong sb
nam trén HTHD s XX phuong O, Quan 7 nhung dé ong Chau ding tén. Nam
2002 6ng NSC ky tén ban nha cho ba DTG 6ng 1a nguoi nhan tién va giao dét cho
ba DTG. Tranh chip giita ba HTHD va ba DTG 6ng khdng cd y kién, yéu ciu toa
an giai quyét vang mat ng.

* Y kién ctia Vién kiém sat nhan dan Quén 7:

- V& tb tung: Tham phén thy Iy vu 4n, xac dinh tu cach duong sy tham gia to
tung, thu thap chimg ctr va quyét dinh dua vu an ra xét xtr bao dam ding quy dinh,
riéng vé thoi han chuan bi xét xir chua dung quy dinh Bo luat T tung dan su; Hoi
ddng xét xir, Thu ky phién toa thyc hién dung trinh tu, thi tuc ddi véi phién toa dan
su. Nguyén don, bi don, mot s6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién
dung quyén va nghia vu ctia minh, riéng éng PQH, ng NVH, ba TTH nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién ding theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé viéc giai quyét vu an. P& nghi Hoi dong xét xir tuyén khong chap nhan
yéu cau cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:



[1] Xét vé tham quyén khai kién:

Can ctr “Hop ddng dit coc (mua ban nha)” ngay 08/12/2007 va Uy nhiém chi
s6 XX ngay 13/12/2007 nguyén don ndp don khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong mua ban nha. Can nha tranh chép tai Quén 7, vu kién thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh theo Khoan 3
Piéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39, Diéu 471 cia Bo luat T6 tung
Dan su.

Tai thoi diém nam 2009 ba HTHD cu trt tai Unit XX Equity Place, Canley
Vale, NSW.2166 (Uc) nén Toa an nhan dan Quéan 7 di ban hanh Quyet dinh
chuyén vu an sb 06/2009/QDST-DS ngay 29/4/2009 va ohuyen toan b ho so dén
Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyét theo thim quyén. Sau d6 ba
HTHD tré vé Viét Nam xac dinh 13 nguoi Viét Nam, dang cu tra tai Quan 1 va yéu
cau Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh chuyén ho so vé Toa an nhan dan
Quan 7 giai quyét theo tham quyén.

[2] Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng NAT, 6ng NSC, dng VNH,
VHH, dai dién nguyén don Ong NHN c6 don dé nghi xét xtr vang mat nén Hoi
ddng xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit theo khoan 1 Diéu 227 B6 luét t6 tung Dan
su.

Ba TTH, éng NVH, ong PQH da duoc tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung
nhung khong c6 mat nén Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat theo khoan 2
Piéu 227 Bo luat tb tung Dan su.

[3] Vé yéu cau cia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thay nhu sau:

‘ Pé yéu cau Toa 4n giai quyét nguyén don co nop cho toa an ban photo “Hop
dong dat coc (mua ban nha)” ngay 08/12/2007 va photo Uy nhiém chi so0 XX ngay
13/12/2007.

Tai phién toa dai dién bi don trinh bay “Hop dong dit coc (mua ban nha)”
ngay 08/12/2007 c6 ghi: “Hop dong nay lap thanh 03 ban, bén a va bén b mdi bén
giit 01 ban, ngudi chung gitr 01 ban” vay co tit ca 03 hop dong. Thuc té ba HTHD
gitt 02 ban (chi c6 ba BTG ky), ba PTG gitr 01 ban (c6 ca ba HTHD, ba BTG ky).
Ngay 07/01/2008 ba HTHP giao thém cho ba BTG 150.000.000 dong vi vdy ba
DTG da ghi thém vao mat sau 01 to Hop dong dat coc (chi ba DTG ky) do ba
HTHD gitr. Tai nha 6ng PQH, ba HTHD dong v de ong PQH dung tén trén hop
d6ng mua ban nha nén cac bén thong nhit can trir sb tién coc cua ba HTHD Cho ong
PQH va 1ap lai hop dong dit coc ong PQH dung tén, 6ng PQH tra tiép sb tién mua
nha con lai 950.000.000 dong. Viéc mua ban nha di xong nén da xé to “Hop dong
dat coc (mua ban nha)” ngay 08/12/2007 phia ba HTHD giir (ba PTG nhat lai to bi
X€é). Vay s6 tién 250.000.000 dong tién coc khong con 1a ciia ba HTHD. Cung ngay
ba PTG dem 150.000.000 dong dén khach san S tra cho ba HTHD, ba HTHD giao
lai cho ba PTG ban gbc ba PTG c6 ky nhan thém tién phia sau, do d6 ba PTG c6
tat ca 03 ban chinh “Hop dong dit coc (mua ban nha)” ngay 08/12/2007.

5)



Ngay 08/7/2009 tai Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh ba PTG da
xuét trinh ban chinh Hop ddng dit coc (mua ban nha)” ngay 08/12/2007 (giita ba
HTHD va ba DTG c6 ghi nhan thém 150.000.000 dong) va Hop dong dat coc (mua
ban nha)” ngay 18/12/2007 (giita 6ng PQH va ba BDTG) dé Toa an nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh dbi chiéu nhung hién nay ban chinh Hop dong dit coc (mua ban
nha)” ngay 08/12/2007 (gitra ba HTHD va ba PTG c6 ghi nhan thém 150.000.000
d6ng) da bi that lac chua tim lai dugc, ba DTG con lai hai ban chinh di dwa Hoi
ddng xét xtr ddi chiéu. Giao dich mua ban nha tuy khong duoc chimg thuc theo quy
dinh cta phap luat nhung da xong, ba HTHD dung ban photo di ki¢n la khong
dung, bi don khong chap nhan.

Tai ban khai ngay 13/11/2009 6ng PQH trinh bay: s tién 800.000.000 dong
do ba HTHD chuyén khoan cho ong 1a mot quan hé khac, khong lién quan dén viée
mua ban nha gifta 6ng va ba BTG.

Bi don cung cap dia chi ctia bA M va yéu cau Tda an nhan dan Quan 7 moi
ba M 1am chimg, tuy nhién tai dja chi bi don cung cp ba M d3 khong con cu tra
nén Toa an nhan dan Quan 7 khong tri¢u tap duoc.

Pé giai quyet yéu cau cua nguyén don ngay 13/4/2018 Toa an nhan dan Quan
7 ban hanh Quyét dinh yéu cau cung cap chung ctr sO 138/2018/Qb-CCCC va Gidy
tri¢u tap moi cac bén duong su dén dé ddi chat, van ban duoc tong dat hop I¢ cho
dai dién nguyén don, bi don, dng PQH, tuy nhién phia nguyén don khong cung cap
ban chinh cho toa ddi chiéu, cac bén duong sy ciing khong dén toa dé thyc hién d6i
chit. Theo quy dinh tai Diéu 95 B6 luat to tung dan sy “tai liéu doc dugc ndi dung
duoc coi 1a chimg ctr néu 13 ban chinh hodc ban sao ¢6 cong chimg, chtng thuc hop
phép...” do nguyén don khong cung cap duoc ban chinh chung ctr, 6ng PQH khdng
xéac nhan sd tién ba HTHD chuyén khoan dé thuc hién giao dich mua nha, dai dién
bi don khong xac nhan 250.000.000 dong la cua nguyén don nén yéu cau cua
nguyén don chua di chimg ctr lam co s& dé chap nhan yéu cau.

[4] Vé an phi dan su so tham: , ‘

Do nguyén don khong duoc chap nhén yéu cau nén nguyén don phai chiu an
phi dan sy so tham c6 gia ngach trén s6 tién khong duge chap nhén theo quy dinh
tai Nghi dinh 70-CP ndm 1997 vé an phi, 1€ phi toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén cit khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Dicu
147, khoan 1 Bi¢u 227, khoan 1 Diéu 273, Diéu 471 cia B luat to tung Dan su;

- Can ctr Diéu 450 B luat dan sy ndm 2005;

- Can ctr quy dinh tai Nghi dinh 70-CP nam 1997 vé an phi, }é phj toa an;

- Can ct Dbiéu 26 Luat Thi hanh an dan sy da dugc sua doi, b6 sung nam
2014.



Xu:

Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau ba DTG va dng
PQH c6 nghia vu lién d6i hoan tra cho ba 1.050.000.000 dong tién mua ban nha
khéng s6 nam trén HTHD s XX phuong O, Quén 7.

- V& an phi dan sy so tham:

Ba HTHD phai chiu an phi dan su S0 tham 43 500.000 dong (Bon muo1 ba
tri¢u nam tram ngan dong) nhung dugc cin trir sb tién tam tng an phi dan su so
tham 'déd ndp 14.100.000 d6ng (Mudi bon triéu mot trim ngan dong) theo bién lai
thu s6 0089XX ngay 11/8/2008 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quén 7, Thanh pho
H6 Chi Minh. B4 HTHD con phai ndp 29.400.000 dong (Hai muoi chin triéu bon
tram ngan dong).

Bé4o cho bi don duoc quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n.

Riéng cac duong sy vang mat tai phién toa duoc quyén khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ké tir ngay toa niém yét ban an tai dia
phuong

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM HQI DONG XET XU SO THAM
- Toa &n nhén dan TP.HCM ; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan Q7;

- Chi cyc Thi hanh an DS Q7;

- M6i duong su;

- Luu, ho so, (Thu ky Sang)

Hoang Thi Bich Thao



