TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KA Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH HT

Bén 4n sb: 01/2023/DS-ST
Ngay 21 thang 8 nam 2023
V/Vv: Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KA, TINH HT

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Xuan Hoang

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Lé Van Nhung

Ba Tran Thi Toan

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Hoai Thanh - Thu ky Toa an nhan déan
huyén KA, tinh HT.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din huyén KA, tinh HT tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hoang Piép - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 8 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén KA, tinh HT
xét XU so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 02/2023/TLST-DS ngay 20 thang 02 nim
2023 ve vi¢e tranh chap hop dong dat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sO
01/2023/QbXXST-DS ngay 02 thang 8 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Tran Thi Thanh H

Sinh ngay 01 thang 6 nam 1986

Pia chi: Thon HV, xa KB, huyén KA, tinh HT. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Xuén L

Dia chi: Phuong HT, thi xa KA, tinh HT. (c6 mat)

- Bi don: Lé Binh H2

Sinh nam 1988

Dia chi: Thon TT, xa KG, huyén KA, tinh HT. (cd mat)

Ngudi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Phan Thanh B, sinh nim
1983

Dia chi: 39/17/14 Puong 22, khu phd 7, phudng LD, TP.TD, TP HCM. (c6



mat)

Nguoi co qqyén loi va nghia vu lién quan:
1. BaNguyen Thi T

Sinh ngay: 25 thang 5 ndm 1959
Dia chi: Thon TT, x4 KG, huyén KA, tinh HT (ving mit va c6 don dé nghi

xét XU vang mit)
2. Anh bang Xuan H1
Sinh ngay: 12 thang 08 nam 1994
Tra tai: Thon Trung Tan, xa Ky Khang, huyén KA, tinh HT. (c6 mat).
Ngudi 1am chieng: Ong Nguyén Tién D
Pia chi: Thon HV, xa KD, huyén KA, tinh HT. (vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 27 thang 7 nam 2022, trong qud trinh gidi quyet
vu dn, nguyén don Tran Thi Thanh H, nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Tran
Thi Thanh H, trinh bay: Qua tim hiéu, ba Tran Thi Thanh H biét dugc ong Lé Pinh
H2mudn ban 01 thua dat tai thon Déng Phu, x4 KD, huyén KA, tinh HT. Sau khi
gip va thoa thuan thi ba H va dng H2 di ky két véi nhau 01 hop dong dit coc vao
ngay 07 thang 4 nam 2022, v6i ndi dung thoa thuan: Ba H dat coc cho ong H2 )
tién 200.000.000d (Hai tram triéu déng) nham dam bao cho viéc ong H2 chuyén
nhuong, sang tén cho ba H thira dat s6 13, to ban d6: QHDC Pong Mai Cang, véi
gia chuyén nhuong 1.765.000.000d (mdt 1y bay tram sdu lam triéu dong), thoi han
dat coc 1a 30 ngay, ké tir ngay 07 thang 4 nam 2022 dén ngay 07 thang 5 nim
2022, hai bén s& cing dén tai co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc cong
chtmg, chuyén nhuong. Ong H2 cam doan thtr dat trén dung vi tri, ding s6 16, thtra
va du phap 1y, dung dién tich. Hét thoi han da thoa thuan neu ong H2 khong ban,
chuyén nhuong tai san trén thi phai boi thuong gap 2 lan tién coc va nguoc lai néu
ba H khong mua thi bi mat sé tién coc. Hop dong ky két véi su chimg kién ciia anh
Pang Xuan H1, tra tai: Thon Trung Tan, xa Ky Khang, huyén KA, tinh HT. Theo
thoa thuan trén thi dén ngay 07 thang 5 nam 2022, ba H, cung ong H2 va anh Bang
Xuan H1 da cung dén UBND xi KD dé lam thi tuc chuyén nhuong. Tuy nhién khi
dén thi can bo xa sau khi kiém tra hd so di béo ho so con tH2 gidy xac nhan tinh
trang hon nhan cta ong H2 va két qua do dac cta vin phong ding ky dat dai nén
khong 1am thu tuc dugc. Sau d6 dén ngay 12 -5 - 2022, thi ba Hi va dng H2 thoa
thuan gia han thoi han dit coc bang cach ky lai 01 hop ddng dit coc khac cling ghi
ngay 07 - 4 - 2022, cac ndi dung trong hop dong van gitr nguyén va thay d6i cac
ndi dung gdm: Nguoi 1am chung 12 Nguyén Tién B (chong ba H), thoi han dat coc
la 48 ngay ké tir ngay 07 - 4 -2022 dén ngay 25 thang 5 nam 2022. Hét thoi han da
thoa thuén neu ong H2 khdng ban, chuyen nhuong tai san trén thi phai bdi thudng
gap 3 1an tién coc va nguoc lai néu ba H khong mua thi bi mat sé tién coc. Qua
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trinh chd doi ba H nhiéu 14n lién hé dé hoi vé tinh hinh chuan bi hd so nhung hét
thoi han trén 6ng H2 van khong chuan bi da thi tuc dé lam thu tuc chuyén nhuong
thira dat trén cho ba H. Ba H di tim hiéu va dugc biét dén ngay 30 thang 6 nam
2022, 6ng H2 méi nhan két qua do dac tai Van phong déng ky dat dai. Sau ngay 25
-5 -2022, ba H nhiéu lan lién h¢ dé yéu cau 6ng H2 néu khong chuyén nhuong
duoc nhu thoa thuan thi tra tlen coc cho ba H, nhung 6ng H2 khong chiu. Do do,
ba H khai kién ong H2, yéu ciu Toa an nhan dan huyén KA budc ong H2 phai
thanh toan cho ba H 400.000.000d (bon tram triéu dong), 14 tién da dit coc va tién
phat coc,

Tai phién toa, nguyén don Vang mat, tuy nhién nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don giit nguyén ¥ kién va yéu cau: Tuyén huy bo: Hop déng dat coc
ngay 07 thang 4 ndm 2022 gitta anh Lé Pinh H2 va chi Tran Thi Thanh H (nguoi
lam ching Dang Xuan H1) va Hop dong dit coc ngay 07 thang 4 nam 2022 giita
anh Lé Pinh H2va chi Tran Thi Thanh H (nguoi lam ching Nguyén Tién D); yéu
cau anh Lé Binh H2phai thanh toan cho ba H sé tién: 400.000. 000d (bon tram triéu
dong), trong d6 200.000.000d (hai tram triéu dong) la tién dat coc va
200.000.000d (hai tram triéu dong) 1a tién phat coc do 6ng H2 vi pham hop dong
dat coc.

Pé chtmg minh cho 15i trinh bay ctia minh, nguyén don d3 giao ndp cac tai
lidu chimg ctr: Pon khdi kién (02 to, ban gdc), hop dong dit coc dé ngay 07 -4 -
2022 (nguoi lam ching Béng Xuén H1), hop dong dat coc dé ngay 07 -4 -2022
(ngudi lam chung Nguyén Tién D), gidy ching minh nhan dan chi H, s6 ho khau
(04 td, ban sao); ban tu khai ngay 20 -02 -2023, s6 phu kiém pH2 bao ng/co do
ngéan hang TMCP k§ thuong Viét Nam thong bao cho khach hang Dang Xuéan HI,
hop dong uy quyén.

Tai cac ban ty khai, bien ban cong khai chiing cit, hoa giai nguoi dai di¢n
theo uy quyén cia bi don; Ong Phan Thanh B trinh bay: Vao ngay 07 thang 4 ndm
2022, ong Lé binh H2co 1ap hop dong dit coc viét tay vé viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba Tran Thi Thanh H. Ong H2
thoa thuin chuyén nhuong cho ba H thira dat s 13 véi dién tich 210m?, dia chi
thira dat: Thon Pong Phu, xd KB, huyén KA, tinh HT theo gidy ching nh@n quyén
str dung dat s6 vao so6: CHO1618, c6 6ng Nguyén Tién D 1a ngudi lam ching cho
viéc 1ap hop ddng dit coc. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong cho thira dat nén
trén 13 1.765.000.000 dong (mdt 1y bay tram sdu lam triéu dong), bén phia ba Tran
Thi Thanh H d3 dit coc cho 6ng Lé Pinh H2s tién 200.000.000d (hai tram triéu
dong), trong thoi han 48 ngay ké tir ngay 07- 04 -2022 dén ngay 25 thang 5 nam
2022 thi 2 bén tién hanh thu tuc cong chung, chuyén nhuong tai co quan co tham
quyén. Khi thi tyc hoan tat thi bén ba Tran Thi Thanh H s& giao du s tién con lai
1a 1.565.000.000d (M6t ¢y nam tram sau lam trigu dong) cho 6ng Lé Pbinh H. Ba H
1a nguoi kinh doanh bat dong san, tinh mua phan dat ciia ong H2 dé ban kiém 10i
nhung vao thoi diém thang 5 ndm 2022 thi thi truong bat dong san Xuong gid nén
ba H chua kiém dugc ngudi mua va ba H cling khong sap x€p du tién dé thanh toan
cho dng H2 nén cb tinh né tranh viée ky hop dong chuyén nhuong nhu da thoa
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thuan ctua 02 bén tai hop déng dat coc. Mdc du ong Lé Dinh H2da lién h¢ véi ba H
nhiéu 1an dé thyc hién viéc chuyén nhuong nhung ba H khdng chiu 1am tha tuc
cong ching. Pén ngay 25 thang 5 nam 2022, ba H nho 6 ong Ping Xuan H1 sap xép
cudc gdp gilta ong H2 va ba H dé xin lai tién coc nhung dng H2 chi dong ¥ tra lai
s6 tién 100.000.000d (mot tram triéu dong).

Tai phién tod, 6ng B trinh bay thém vé viéc giira 6ng H2 va ba H c6 ky két
02 hop ddng dit coc cung dé ngay 07 thang 4 nam 2022, trong d6 1 ban nguoi lam
chtng 13 Pang Xuan H1 va 01 ban ngudi lam chimg 1a Nguyén Tién D. 02 ban hop
ddng do nguyén don giao ndp, cé trong hd so dang 1a do ong H2 va ba H ky két.
Tuy nhién, ngay 07 thang 5 nim 2022, 2 bén khéng thuc hién duoc viéc chuyén
nhuong 1a do tH2 gidy xac nhan tinh trang hon nhan, va dén ngay 12 thang 5 nim
2022, 2 bén ky két lai hop dong van dé ngay 7 -4 -2022, c6 6ng Nguyén Tién D
lam chimg 13 do ba H khong tim duoc ngudi mua lai dat, muén gia han thoi han
dit coc va dugce 6ng H2 dong y. Viéc ong H2 dé nghi Vian phong dang ky dat dai
HT — chi nhdnh KA do dac 1a phuc vu cho muc dich ca nhan, con viéc chuyén
nhuong dat cho ba H khong can thu tuc nay.

Pai dién theo uy quyén cta bi don khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, vi khong phai bi don Lé Dinh H2khong thyc hién hop dong dit coc
ma vi ba H khéng du tién dé mua dat, ba H 12 nguoi vi pham hop ddng dit coc
dugc ky két giita ba H va 6ng Lé Pinh H. Viéc ba H vi pham hop dong c6 anh
Dang Xuan H1 lam ching.

Pé ching minh cho 16i trinh bay ctia minh, nguoi dai dién theo uy quyén cua
bi don da giao ndp cac tai liéu chung ctr 1a: Hop dong uy quyén, ban tu khai dé
ngay 03 thang 7 nam 2023.

Tai phién toa, bi don Lé Pinh H2¢6 mat, tuy nhién 6ng H2 trinh bay ong da
uy quyén lai cho nguoi dai dién, ong Phan Thanh B c6 toan quyén thay mit ong
trinh bay va dua ra cac quan diém, yéu cau, do d6 bi don co mat tai phién toa
nhung khéng trinh bay y kién.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan Ping Xuin H1 cé quan diém
tai bién ban lay 161 khai nhw sau: Anh Hung 14 ngudi 1am ching viée ky két hop
déng dat coc gitra ba H va Ong H2 ngay 07 thang 4 nam 2022, tirc 1a hop dong dau
tién duoc ky két gitta ba H va ong H2, 6 tai hd so vu an, cac bén tham gia ky két
hop ddng déu ti nguyén, minh man, tinh tio, khong bi ai ép budc. Cling trong ngay
07 thang 4 nam 2022, anh Hung da thay ba H chuyén vao s tai khoan do 6ng H2
cung cap, mang tén “Nguyen Thi Tu” s6 tién dat coc 200.000.000d (hai tram trigu
dong). Thuyc té 1a luc dau gitta ba H va ong Hung c6 y dinh chung von mua dat,
tuy nhién sau d6 ba H dé nghi anh Hung nhuong lai dé ba H 1 minh nhan chuyén
nhuong thira dat cia ong H2 va dugc anh Hung dong y. Do d6, ba H da tra day du
200.000.0004 (hai tram tri¢u dong) 1a tién dat coc ma anh Hung da chuyen vao sd
tai khoan ma ong H2 cung cap. Anh Hung chi lam chimg va chuyén tién ho ma
khong c¢6 quan hé dét coc va mua ban gi voi ba H va 6ng H2. Hién nay anh Hung
khéng c6 yéu cau gi lién quan dén sb tién trén. Ngay 07 thang 4 nam 2022, anh
Hung ciing cung di véi ba H va 6ng H2 dén UBND x4 KD dé lam tha tuc chuyén
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nhuong, tuy nhién dng H2, ba H da khong lam thu tuc duoc vi can bo xa thong béao
hé so con tH2 gidy xac nhén tinh trang hén nhan cia ong H2 va két qua do dac cia
van phong dang ky dat dai. Ngoai ra, anh Hung trinh bay thém: Vao khoang 20 dén
21 gio, ngay 25 thang 5 ndm 2022, anh Hung, chi H, anh H2 ¢ gap nhau. Tai buodi
gap mat chi H trinh bay chi H c¢6 kho khan nén khong sap xep duoc tién dé mua
dat nhu da thoa thuén, mong anh H2 thong cdm va cho chi H xin lai tién coc

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan Nguyén Thi T c6 quan diém tai
bién ban lay 10i khai nhw sau: Con trai ba 14 Lé DPinh H, trudc day vi méi di
nudc ngoai vé chua cé tai khoan ngan hang nén hoi muon thé ngan hang cua ba,
khi H2 muon thi néi “me cho con muon thé ngan hang dé con lam cai thé”, ba TG
cho H2 muon, sau d6 ba TG c6 nhan duge tin nhin qua dién thoai bao cé tién
chuyén dén nhung ba ciing khong dé ¥ 1a ai chuyén va sb tién chuyén dén 13 bao
nhiéu. Sau khi muon khoang 10 ngay thi H2 tra lai the cho ba. Ba khong biét 1a c6
viéc anh Hung hay ai chuyén tién vao tai khoan ctia ba hay khong, nhung hién nay
trong tai khoan cta ba chi c6 khoang 100.000d (Mot tram ngan dong).

Ngudi 1am chirng Nguyén Tién P di trinh tai bién ban ldy 101 khai: Ong
Pong duoc biét trude day ba H va 6ng H2 c¢6 ky 01 hop dong dit coc nham dam
bao cho viéc 6ng H2 chuyén nhuong cho ba H thira dat sb 13, to ban 6 s6 QHDC
Pong Mai Cang. Tuy nhién khi dén han lam thu tuc chuyén nhuong thi 6ng H2
khong chuén bi gidy to nén 02 bén khong lam thu tuc tai UBND xa Kb duogc. Sau
d6 ong H2 c6 dé nghi gip mit ba H dé thoa thuan lai vé thoi han 1am thu tuc
chuyén nhugng. Pén ngay 12 -05 — 2022, 6ng H2 hen ba H dé ky lai hop dong dat
coc, ndi dung hop dong 1a 6ng H2 cam két chuyén nhuong cho ba H thira dat sd
13, t& ban d6 s6 QHDC Pong Mai Cang véi gia 1.765.000.0008 (Mot ty bay tram
sau lam triéu dong), dat coc trude 200.000.000d (hai tram triéu dong) ; thdi han dat
coc 1a 48 ngay, ké tir ngay 07 thang 4 ndm 2022 dén ngay 25 thang 5 nim 2022,
hai bén phai 1am thu tuc chuyén nhugng. Néu ong H2 vi pham thi phai bdi thuong
cho ba H gap 03 1an tién coc va nguoc lai néu ba H khong mua thi mat tién coc.
Trén hop dong dit coc 6ng Pong lam chimg ghi ngay 07 thang 4 nam 2022 tuy
nhién thuc chat hop dong t6i 1am ching duoc ky lai vao ngay 12 — 5 — 2022.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan huyén KA, tinh HT da thu thap
cac tai liéu ching ctr gdm:

Bién ban lay 10i khai ctia ba Tran Thi Thanh H, Bién ban xac minh tai nha
ong Lé Van Long thudc thon TT, xa KG, huyén KA ngay 20 -3 -2023, Coéng van
s6 5211/QLXNC —P5 ngay 15 thang 3 nam 2023 cta Cuc quan 1y xuat nhap canh;
Danh sach khach xuat nhan canh ngay 14 -3 -2023 do Cuc quan ly xuat nhap canh
cung cap; Bién ban lay 10i khai cia anh Nguyén Tién D dé ngay 05 -4 -2023; Bién
ban 1ay 10i khai ctia anh Pang Xuan H1 ngay 7 -4 -2023; Bién ban lay 10i khai ctia
ba Nguyén Thi T ngay 10 thang 5 nam 2023; Bién ban xac minh ngay 4 -4 -2023
tai UBND xa KG; Gidy xac nhan tinh trang hon nhan cta 6ng Lé Pinh H2sd
45/2022 va sb 31/2023; Bién ban xac minh tai UBND x3 KP ngay 06 -4 -2023;
Bién ban xac minh tai Vin phong ding ky dat dai HT, chi nhanh KA ngay 12 -4 -
2023, kém theo ban sao cac tai liéu: Hoa don gia tri gia ting s6 00000504, don dé
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nghi do dac,,giéy chiing nhélr} quy,én s dung dét,, hop déng dich vu, do dac hién
trang thura dat phuc vu xét cap gidy; Cong van s6 80/CNHKA ngay 12 -5 -2023
cta Van phong dang ky dat dai HT — chi nhanh KA; Céng van s6 1230/VCB —HTI
—KT ngay 24 -5 -2023 cua Ngan hang TMCP ngoai thuong, chi nhanh HT. Sao ké
tai khog”m cua ba Nguyén Thi T; Ban ty khai cua anh Lé DPinh H2tai Cong an xa
KG; Két luan giam dinh s6 547/KL —KTHS ngay 02 -6 -2023 cua Phong K¥ thuat
hinh sy Cong an tinh HT; K&t luan giam dinh s6 539/KL —KTHS ngay 01 -6 -2023
cua Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh HT,

Tai phién tdoa hom nay, phat biéu quan diém giai quyét vu an, vi dai dién
Vién kiém sat c6 ¥ kién qua trinh thu ly, xay dung hd so vu 4n, chudn bi xét xtr va
tai phién toa Tham phan, cac vi Hoi thAm nhan dan, Thu ky dugc phan cong tién
hanh t6 tung giai quyét vu an, nguyén don di thuc hién dung cac quy dinh cia
phap luat to tung dan su.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky,
nguyén don, bi don da chap hanh dang cic quy dinh ctia Bo luat TS tung dan su.
Nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chua thuc hién dung cac quy dinh
vé quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé viéc giai quyét vu 4n:

Cin cir vao Khoan 3 Dicu 26, Khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 74,
147, khoan 2 diéu 227, diéu 235 cua Bo luat TH tung Dan sy; muc 1 phan I Nghi
Quyét s6 01/2003/NQN — HDTP ngay 16 thang 4 nim 2003 ctua Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan téi cao hudng din ap dung phap luét trong viéc giai quyét
mot s6 loai tranh chip dan su, hon nhén va gia dinh

Can cu Diéu 116, 117, 328, 385, 401, 421, 422, 429 cua B0 luat Dan su
nam 2015;

Cin ct Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua ij ban thuong vu Qubc Hoi va danh muc muc an phi,
1€ phi Toa 4n kem theo,

Pé nghi HDXX tuyén chdm dut hop dong dit coc ky két ngay 07 thang 4 nim
2022 giita ba Tran Thi Thanh H va dng Lé Pinh H, ngudi lam ching Tran Xuan
Hung va hop dong dit coc ky két ngdy 07 thang 4 nam 2022 giita ba Tran Thi
Thanh H va 6ng Lé Pinh H, nguoi 1am ching Nguyén Tién D

Pé nghi HDXX budc 6ng Lé Pinh H2phai tra cho ba Tran Thi Thanh H s6
tién coc 200.000.000d (hai trim triéu dong) va tién phat coc 16i vi pham hop dong
14 200.000.0008 (hai tram triéu dong)



Kiém sat vién dé nghi HDXX tuyén an phi, quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chiing cir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, xét thiy:

[1] Vé thii tuc t6 tung: V& thAm quyén giai quyét va quan hé phép luat tranh
chap: Pay 1a tranh chap vé hop dit coc giita cac ca nhan voi ca nhan nén thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH
tung dan su. Tai thoi diém thu 1y vu 4n, bi don cu tra tai: X4 KG, huyén KA, tinh
HT. Do d6, Toa an nhan dan huyén KA, tinh HT c6 thim quyén giai quyét vu an
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 40 ctiia Bo Luat to
tung dan sy.

Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi T da dugc Toa an
dugc tong dat hop 1& cac van ban to tung nhung c6 don dé nghi Toa an xét xur
vang mat; nguyén don ving mit nhung da uy quyén lai cho ngudi dai dién, ngudi
lam chimg Nguyén Tién P ving mat nhung tai hd so di c6 101 khai truc tiép voi
Toa an, do d6 HDXX can cr vao Didu 227, 228, 229 Bo luat td tung déan su, tién
hanh xét xir vang mat nguyén don, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
Nguyén Thi T va nguoi 1am ching Nguyén Tién D.

Trong vu 4n nay, anh Pang Xuan H1 1a nguoi 1am chimg nhung cling dong
thoi 12 ngudi duoc ba H nhd chuyén tién dit coc cho ong H2 thong qua so tai
khoan ngan hang, do d6 dé dam bao quyén va nghia vu ciia 6ng Hung, HDXX xac
dinh ong Hung tham gia t6 tung v&i tu cach 13 nguoi co quyén lgi va nghia vu lién
quan theo quy dinh tai Piéu 68 B luat td tung dan su.

[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Nguyén don khoi kién yéu cau giai quyét vu an
vé tranh chap hop dong dat coc dugc ky két giita nguyén don va bi don vao ngay
07 thang 4 nam 2022. Theo quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan su, thoi hiéu khoi
kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nim, do d6 Toa an
nhan dan huyén KA, tinh HT tiép tuc xem xét giai quyét vu an vé: Tranh chip hop
dong dat coc theo quy dinh cua phap luat.

[3] V& yéu cau cta duong su:
3.1. Vé hiéu luc cua hop dong dit coc:

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don Tran Thi Thanh H giao ndp 02 ban
hop dong dit coc gdm: Hop dong dat coc ky két ngay 07 thang 4 nam 2022 giita ba
Tran Thi Thanh H va 6ng Lé Dinh H, nguoi lam ching Tran Xuan Hung va hop



ddng dit coc ky két ngay 07 thang 4 nim 2022 giita ba Tran Thi Thanh H va éng
Lé Pinh H, ngudi lam chimg Nguyén Tién D.

V& hinh thtrc: 02 ban Hop dong duoc ky két giira ba H va 6ng H2 vao ngay
07 thang 4 nam 2022, 13 01 ban hop dong danh may sin, cac thong tin dugc ba H
viét tay. Phap luat dan sy ndm 2015 khong quy dinh vé hinh thic cua hop dong
coc, khong bét budc phai cong chimg, ching thuc, do d6 02 ban hop déng dat coc
trén khong vi pham vé mat hinh thirc theo quy dinh cua phap luit.

Vé noi dung, chu thé: Ca 02 hop ddng déu nham thé hién thoa thudn gitra ba
Tran Thi Thanh H va 6ng Lé Pinh H2vé viéc: Ong Lé Pinh H2ky két chuyén
nhuong cho ba H thira dat sd 13 véi dién tich 210m2, dia chi thira dat: Thén Dé)ng
Phi, x4 KD, huyén KA, tinh HT theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao
s6: CHO1618. Can cr vao 10i khai ctia duong su, 10i khai ciia ngudi lam ching va
két luan giam dinh chit ky, chit viét, két luan giam dinh van c6 thé khang dinh 02
ban hop déng do nguyén don giao ndp duogc ky két boi bén dit coc Tran Thi Thanh
H va bén nhan coc Lé Pinh H. Cac ban hop dong duoc ky két giita ca nhan va ca
nhan c6 ning lyc hanh vi dan su, khi giao két hgp ddng cac bén ty nguyén, khong
bi ép budc. Quyén sir dung thira dat 13 dja chi thira dat: Thon Pong Phu, xi KD,
huyén KA, tinh HT theo gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 vao s6: CH01618,
|a ti san cua anh Lé Pinh H, anh H2 ¢6 quyén thuc hién cac quyén va nghia vu
ctia chu str dung dat theo phap luat dat dai, trong d6 c6 quyén chuyén nhuong, hay
nhan coc nham muc dich chuyén nhuong.

Xét vé bdi canh, muc dich cua 02 hop dong, cin clr vao 1oi khai cta duong
su, ngudi 1lam chimg c6 thé thiy: Vao ngay 07 thang 4 nim 2022, ba H va 6ng H2
ky két hop dong dat coc c6 anh Pang Xuan H1 1am chtng, theo hop dong dit coc
trén thi 6ng H2 cam doan chuyén nhuong cho ba H thira dat sé 13 voi dién tich
210m?, dia chi thira dat: Thon Pong Phu, xa KD, huyén KA, tinh HT theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sb vao so6: CHO1618. Hai bén thoa thuan gia chuyén
nhugng cho thtra dat néu trén 1a 1.765.000.000d (Mot ty bay tram sau lim triéu
dong), bén phia ba Tran Thi Thanh H di dit coc cho ong Lé Pinh H2sb tién
200.000.000d (hai tram triéu dong), trong thoi han 07 thang 5 nim 2022, thi 2 bén
tién hanh thi tuc céng chimg, chuyén nhuong tai co quan c6 thim quyén. Khi tha
tuc hoan tit thi bén ba Tran Thi Thanh H sé& giao du s6 tién con lai 1a
1.565.000.000d (mdt 1y ndm tram sdu lam triéu dong) cho 6ng Lé Dinh H. Hét thoi
han d4 thoa thuan néu 6ng H2 khong ban, chuyén nhuong tai san trén thi phai boi
thuong gap 2 lan tién coc va nguoc lai néu ba H khong mua thi bi mét sé tién coc.
Tuy nhién sau d6, dén ngay 12 thang 5 nam 2022, ba H va dng H2 da thoa thuan
lai vé thoi han dit coc va phat coc nén da cung ky két hop dong ghi ngay 07 thang
4 nam 2022, c6 6ng Nguyén Tién D 1lam ching. Viéc thod thuan lai vé thoi han dat
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coc va hinh thirc phat coc 1a sy tu nguyén ctuia 02 bén. Nhu vay, hop déng dat coc
ngay 7 thang 4 nam 2022 c¢6 6ng Pang Xuan H1 1am ching c¢6 hiéu luc phap luat,
tuy nhién sau d6 02 bén da thoa thuan lai va thay d6i vé thoi han dit coc tir 30
ngay thanh 48 ngay va murc phat coc tir gap 2 1én gip 3. Su thoa thuan vé thay do6i
diéu khoan trong hop dong gitta ba H va dng H2 1a phu hop véi quy dinh tai diéu
422 Bo luat dan sy nam 2015

Vé qud trinh thuc hién hop dong:

Sau khi ky két hop dong dit coc ngay 7 thang 4 nim 2022, ba H d nho 6ng
Hung chuyén sang s6 tai khoan 6ng H2 cung cap s6 tién dit coc 200.000.000d (hai
tram triéu dong). Su viéc trén ca nguyén don, bi don, ngudi lam ching déu thira
nhan va ciling phu hop véi sao ké tai khoan ngan hang ctia 6ng Pang Xuan H1 va
ba Nguyén Thi T.

Theo thoa thuan tai hop dong ngay 07 thang 04 nim 2022, dén ngay 07 thang
5 nam 2022 thi 02 bén lam thu tuc chuyén nhuong thira d4t tai UBND xi KD, theo
101 1am chiing cua anh Pang Xuan H1 thi cac bén da c6 mat tai UBND x& Kb ding
ngay 07 thang 5 nam 2022 tuy nhién sau d6 vi Iy do tH2 gidy t& gdm: Gidy Xac
nhan tinh trang hon nhan ctia 6ng H2 va két qua do dac cua van phong ding ky dat
dai nén khong 1am tha tuc dugc. D6i véi thii tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai Cong Vian s680/CNHKA ngay 12 thang 5 nam 2023, Vin phong dang ky
dat dai HT chi nhanh KA da Cin cr vao bo thu tuc s6 8, kém theo Quyét dinh sb
1599/QPb — UBD ngay 29 thang 3 nim 2021 cta UBND tinh HT ¢6 ¥ kién:
“Truong hop ndp ho so khi thuc hién dang ky bién dong quyén sir dung dat, quyén
tai san d6i véi thira dat khong thay d6i vé hinh thé, kich thuée, dién tich thi khong
bat budc phai co két qua do dac hién trang thir dat. Trudng hop hd so khi thyc hién
dang ky bién dong quyén sir dung dét, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat trong
truong hop chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thuc hién theo nhu cau cép
gidy CN méi ciia cha sir dung dat chi yéu cau do dac lai hién trang, ranh giéi, dién
tich thira dat sau khi kiém tra hinh thé gidy ching nhan quyén sir dung dat...... 7,
Tai hop dong dit coc giita ba H va 6ng H2 ghi’; Bén A nhan du tién coc s& clng
bén B lam thi tuc cong ching, chuyén nhuong tai co quan nha nudc co tham
quyén”, tuy nhién dén ngay 7 -5 — 2022 khi 1am tha tuc tai UBND x4 va dugc
thong bao tH2 gidy to, sau d6 ngay 12 -5 -2022, 2 bén di thoa thuén lai vé thdi han
va hinh thirc phat coc, thé hién viéc ca bén chép nhén viéc can bd sung giéy to Hai
bén da chap nhan gia han thoi han dit coc dén ngay 25 thang 5 nam 2022. Dén thoi
han thoa thuan, thi hop ddng dit coc van khong thuc hién dugce nhu cac bén thoa
thuan..

Vé viéc xdc dinh 16i lam cho hop dong khéng dwoc giao két:
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Ong Lé Dinh H21a chu sir dung dét, va ciing da cam két “Bén A cam két tai
san trén thudc quyén sé hitu ciia minh, c6 du gidy to lién quan dé chimg minh va
bén A cam doan tai san nay khong cé thura ké gia dinh, khong c6 tranh chip véi to
chtrc, c4 nhan nao”. Viéc chimg minh duoc thé hién qua xac nhan tinh trang hon
nhan, trich do cta van phong dang ky dt dai. Qua xac nhan tai UBND x4 KG thi
ngay 09 thang 5 nim 2022 6ng H2 di c6 gidy xac nhan tinh trang hon nhan sb
45/2022/UBND —XNTTHN d& b6 tic hd so chuyén nhuong quyén st dung dt.
Péi voéi trich do tai Vin phong ding ky dat dai, ngay 23 thang 5 nam 2022 Vin
phong dang ky dat dai HT — chi nhanh KA di c6 két qua do dac tuy nhién dén
ngay 30 thang 6 ndm 2022, dng H2 méi lam thu tyc thanh 1y hop dong va nhan két
qua. Nhu vay dén ngay thoa thuan 1a ngay 25 thang 5 ndm 2022, 6ng H2 van chua
chuan bi duoc cac thu tuc, gidy to theo quy dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay viéc dén ngay 25 thang 5
nam 2022, ba H ¢6 nho 6ng Hung sap xép gap ong H2 dé xin lai tién coc vi khong
du tién dé tra cho 6ng H2. Ong Hung ciing trinh bay 1 ¢ sy viéc khoang 20 dén
21 gio, ngay 25 thang 5 nam 2022, anh Hung, chi H, anh H2 c6 gép nhau. Tai budi
gap mdt chi H trinh bay chi H ¢6 kho khan nén khong sap xép dugc tlen dé mua
dat nhu da thoa thuan, mong anh H2 thong cam va cho chi H xin lai tién coc. Tuy
nhién xét vé thoi han thoa thuén tai hop déng dat coc ngay 07 thang 4 nam 2022,
c6 ngudi 1am chimg Nguyén Tién D thi 2 bén cam két dén ngay 25 thang 5 nam
2022, cac bén dén co quan co tham quyén 1am thi tuc chuyén nhugng. Trong hop
dong khong thoa thuan rd thoi gian, tuy nhién dén 20 dén 21 gio dd hét gio 1am
viéc clia co quan nude. Viée co truong hop ba H dén xin lai tién coc thi ciing da
qud thoi han dac coc nhu thoa thuan.

Tu cac chung cur c6 trong vu an, HDXX nhan dinh viéc hop df‘mg dat coc
duogc Ky két gitra ba H va dng H2 khong thuc hién duogc 1a do 18i ciia 6ng H2.

Quy dinh tai Piéu 1 Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16 thang 4 nim
2003, cua Hoi dong thém phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung phap
luat trong viéc giai quyet mot s0 loai tranh chap dan sy, hon nhan gia dinh “ 7Trong
trieong hop c6 tranh chap vé dat coc ma cdc bén khéng cé thod thudn khdc vé viéc
xw ly dat coc, thi viéc xu Iy dwoc thuce hién nhw sau: Trong truong hop dat coc chi
dé bao dam cho viéc giao két hop déng hodc chi dé bao dam cho viéc thuc hién
hop dong hodc vira dé bao dam cho viéc giao két hop dong vira dé bao dam cho
viéc thiee hién hop dong thi bén nao c6 16i lam cho hop dong khéng dwoc giao két
hodc khong dwoc thuc hién hodc bi vo hiéu, thi phai chiu phat coc theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 363 BLDS”.

Theo hudng dan trén, bi don Lé Dinh H2phai chiu phat coc do 16i 1am cho hop
dong khong duoc giao két. Muc phat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat
dan su 2015, cu thé: “ Truong hop hop dong dwoc giao két, thwc hién thi tai san
dat coc duoc tra lai cho bén ddt coc hodc dwoc triv dé thuc hién nghia vu tra tién;
néu bén dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop ddng thi tai san dat coc thuoc
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vé bén nhdn dat coc; néu bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop
d&ng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khoan tien twong dwong
gid tri tai san dat coc, trir truong hop co thoa thudn khac”. Theo thoa thuén tai
hop ddng dat coc do ong Nguyén Tién D 1am chung thi mc phat coc 1a gip 3 sb
tién dit coc, tong s tién hoan tra va bdi thudng 13 600.000.0008 (Sdu trim trigu
dong). Tuy nhién qua trinh giai quyét va tai phién tod, nguyén don chi yéu cau bi
don thanh toan sd tién 400.000.000d (Bén tram triéu dong), mic yéu cau khong
vuot qua quy dinh cua phap luat va su thoa thuin cua cic bén, do d6 HDXX chip
nhan quyén tu dinh doat cua duong su.

[4] Trong vu an nay, anh Pang Xuan H1 vtra 1a nguoi lam chimg nhung
dong thoi cling 1a nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan do anh Hung 1a ngudi
truce tiép chuyén tién coc cho 6ng H2. Theo cac duong sy trinh bay, lac dau giira ba
H va anh Hung c6 y dinh chung vén mua dét, tuy nhién sau d6 02 bén théng nht,
anh Hung khoéng mua nita, va chi c6 ba H ky két hop ddng dit coc voi dng H2.
Hién nay, ba H d tra da sé tién 200.000.000d (hai tram triéu dong) cho 6ng Hing,
nén 6ng Hiung khong cé ¥ kién gi.

Ba Nguyén Thi T 1a ngudi cho 6ng H2 muon so tai khoan, va ong Hung
chuyén tién 200.000.000 & (hai tram triéu dong) qua tai khoan cia ba Tu, tuy
nhién sau d6 ong H2 da tra lai tai khoan cho ba T, ba tir khong nhan tién va khong
biét viéc 6ng Hung chuyén tién qua tai khoan ctia ba, nén ba khong c6 y kién gi.
Truong hop cac dong su ¢ lién quan c6 tranh chap lién quan dén sé tién trén, thi
duogc giai quyét bang vu an khac.

[5] V& chi phi t6 tung: Két luan giam dinh chit ky, chir viét chimg minh yéu
cau ctia nguyén don 1a ¢ cin cir, do d6 theo quy dinh tai diéu 161 Bo luat td tung
dan su, bi don phai chiu toan bd chi phi giam dinh 14 6.000.000d (Sdu triéu dong)
(bao gom chi phi giam dinh va chi phi di lai).

[6] Vé an phi din su so thim: Theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luét t6
tung dan su va Diéu 6, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi va danh muc muc 4n
phi, 1¢ phi Toa an kém theo, bi don L& Binh H2phai chiu toan by an phi dan su so
tham ddi véi yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan. Tra lai cho nguyén don
Tran Thi Thanh H s6 tién tam ung an phi dan sy so tham da nop.

[6] V& quyén khang céo cua cac duong su: Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu
273 cua Bo luat tb tung dan su, nguodi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, bi
don, ngudi dai dién theo uy quyén cuia bi don, ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién
quan Pang Xuan H1 dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.
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Nguyén don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi T duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém
yét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ct vao Khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Dicu 39, Diéu 147, Diéu 227, 228,
229, khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat T tung Dan su;

Can cur Diéu 116, 117, 328, 385, 401, 421, 422, 429, 468 cta Bo luat Dan
su nam 2015;

Can ctt Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ciia Uy ban thuong vu Qubc Hoi va danh muc murc an phi,
1€ phi Toa 4n kem theo,

Xur:

1. Tuyén b chap dut hop dong dat coc ky két ngay 07 thang 4 naim 2022 gitra
ba Tran Thi Thanh H va 6ng Lé Dinh H, ngudi lam chimg Tran Xuan Hung va hop
dong dit coc ky két ngay 07 thang 4 nam 2022 gitta ba Tran Thi Thanh H va 6ng
Lé Pinh H, nguoi 1am ching Nguyén Tién

2. Buoc 6ng Lé Pinh H2phai tra cho ba Tran Thi Thanh H s tién:
406.000.000 dong, trong do co:

- 200.000.000d ( Hai tram triéu dong) 1a tién dit coc

- 200.000.000d (Hai tram triéu dong) 1a tién phat coc 16i vi pham hop dong

- 6.000.0000d (Sdu triéu dong) 1a chi phi giam dinh.

Ké tir ngdy tiép theo cuia ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 131 cac bén thoa thuan nhung phai phu hop vdi quy dinh cta phéap luat;
néu khong co thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo murc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cla B0 Iuat Dan sy nam 2015.

3. V& an phi: Ong Lé Pinh H2phai nop 20.000.000d (hai muwoi triéu dong)
an phi dan sy so tham.

Tra lai cho ba Tran Thi Thanh H s6 tién 10.000.000d (Muoi triéu dong) tam
tmg an phi dan su so thdm da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0005377 ngay 13 thang 02 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén KA,
tinh HT

4. V& quyén khang céo cua cac duong su:
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Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don, bi don, ngudi dai dién theo
uy quyén cua bi don, nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Ping Xuén HI
dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguyén don, ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan Nguyén Thi T duoc
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay nhan duoc ban an hodc ban an duge niém
yét.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, nguoi dugce thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- Puong su; = , 5 A 3

- Ngudi dai theo Gy quyn ciia duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND huyén KA (2 ban);

- VKS ND tinh HT;

- Chi cuc THADS huyén KA;

- Phong nghiép vu TAND tinh HT;

- Luu hd so vu 4n, Van thu.

Pang Xuan Hoang
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