TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pac 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 01/2019/DS-PT
Ngay 10 - 01 - 2019
VIV tranh chap hop dong dan su vé
chuyén nhuong quyén sir dung dat va thao
dd tai san dé tra lai quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Vin Thanh;

Céc Tham phén: Ong Vii Thé Phuong;

Ba Via Thi Thu.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Nguyét - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Nguyén Dinh Théng - Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan tinh Pong Nai,
xét xtr phuc tham cong khai vu &n thu Iy sé: 71/2018/TLPT-DS ngay 02 thang 7
nam 2018 vé viéc tranh chap hop dong dan sy vé chuyén nhuong quyén sir dung
dat va thao d& tai san dé tra lai quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan sy so tham sé: 04/2018/DS-ST ngay 15 thang 3 nim 2018
cuia Toa an nhan dan huyén NT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé: 250/2018/QD-PT
ngay 05 thang 12 nam 2018, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1962; cu tra tai: Khu A, 4p B, x4 C, huyén
NT, tinh Dong Nai.

2. Ong Lé Vin C, sinh nam 1958 (chét ngay 21-6-2012); noi cu tra cudi

cung trudc khi chét: Khu D, ap E, x& F, huyén NT, tinh Bong Nai.
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Nhitng nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung cia 6ng Lé Vin C:

2.1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1962;

2.2. Anh L& Hoang M, sinh nam 1986;

2.3. Chi Lé Thi Kim Y, sinh nam 1987;

2.4. Chi L& Thj Tuyét M, sinh nam 1989;

Cung cu tra tai: Khu G, 4p H, x4 1, huyén NT, tinh Bong Nai.

Ngueoi dai dién theo sy quyén cuia ba Nguyén Thi N, anh Lé Hoang M, ch;
L& Thi Kim Y va chj L& Thi Tuyét M (véin ban iy quyén ngdy 27 thing 8 nam
2012 va ngay 10 thang 9 nam 2012): Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1954; cu tra
tai: S6 K, Puong s6 L, Khu phé M, phuong N, Quan O, Thanh phé H6 Chi
Minh; c6 mat tai phién toa.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1960;

2. Ong Nguyén Hoang L, sinh nam 1950;

Cung cu tra tai: Khu P, ap Q, x& X, huyén NT, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén
Hoang L (van ban uy quyén ngay 14 thang 10 nam 2016): Ong L& Huy H, sinh
nam 1982; cu trt tai: T6 Y, Ap Z, x4 AL, huyén NT, tinh Béng Nai; c6 mit tai
phién toa.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh H6 Vin H, sinh nam 1977;

2. Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1977;

Cung cu tra: Ap B1, xd C1, huyén NT, tinh Ddng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh Ho Van H va chi Nguyén Th; Th
(van ban uy quyén ngdy 25 thang 10 nam 2016): Ong L& Huy H, sinh nam 1982;
cu tra tai: To D1, Ap E1, xa F1, huyén NT, tinh Bong Nai; c6 mit tai phién toa.

3. Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1960; cu tru tai: Ap G1, x4 H1, huyén
NT, tinh Pong Nai; d& nghi ving mat tai phién toa.

4. Chi L& Thi Kim Y, sinh nam 1987,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi L& Thi Kim Y (van bdn uy quyén
ngay 27 thang 8 nam 2012 va ngay 10 thang 9 nam 2012): Ba Nguyén Thi N,
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sinh nam 1954; cu tra tai: S6 K1, Buong sé L1, Khu phé M1, phuong N1, Quan
P1, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit tai phién toa.

5. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1966; cu tra tai: Ap Q1, xa X1, huyén
NT, tinh Ddng Nai; dé nghi vang mat tai phién toa;

6. Ong Luong Vi T, sinh nim 1959;
7. Ba Bién Thanh H, sinh nam 1964;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua ba Bién Thanh H (van ban iy quyén
ngay 13 thang 5 nam 2017): Ong Luong Vi T (chong ba H); cung cu trd tai: S6
Y1, buong sé Z1, Té6 A2, Khu phb B2, phuong C2, Quan D2, Thanh phb Hb
Chi Minh; dé nghi vang mat tai phién toa.

- Nguoi khang cdo: Ong Lé Huy H - Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi
don .

NQI DUNG VU AN:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Th;i N, éng Lé Van C (c6 loi khai truée khi chét) va cling
nguroi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi N trinh bay:

- Y8u cau khdi kién nhur sau:

Ngay 14-12-2001, 6ng C va ba N c6 lap “Hop dong ban dat ruong” (ban
chinh khéng con) véi ba Nguyén Thi H, dién tich dat khoang 650m? (khdng biét
s6 to, sb thira) véi gia 60.000d6ng/m?; tong cong 1a 39.000.000 dong. Ba H da
tra cho 6ng C va ba N sd tién 34.000.000 ddng, phan con lai sé& tra du khi ra gidy
chung nhan quyén sir dung dat (sau ddy goi tat 1a gigy chizng nhan). Khi phat
sinh tranh chép, qua do dac thi méi biét vi tri dat chuyén nhuong thudc thira
131, to ban d6 s6 30 (thuoc mot phan thira cii 300, 319, to ban do s6 09) xa E2,
huyén NT, tinh Dong Nai. Thua dat 131 do 6ng Nguyén Van T dung tén gidy
chung nhan.

Ba N va 6ng C dé nghi tuyén bd vé hiéu déi véi gidy tay mua ban ngay
14-12-2001, budc ba H tra lai quyén sir dung dit khoang 650m?, thira 287, to
ban d6 09, xa E2. Qua giam dinh, xac dinh chir ky cia ba N tai hgp déng chuyén
nhuong Ky ngay 07-5-2003 (do ba H cung cap) nén nguyén don déng ¥ can cir
vao hop dong nay dé giai quyét. Sau khi 6ng C chét, ba N da rut yéu cau khoi
Kién néu trén.



Theo hop ddng ngay 07-5-2003, dién tich dat chuyén nhuong 1a 641m?
véi gia dat 1a 39.770.000 dong, dng C va ba N nhan 34.500.000 dong, sé tién
con lai khi ndo sang tén sb hoan tat thi giao thanh toan hét mot 1an. Ong C va ba
N da tam giao thira dat ruong cho ba H quan 1y, con duong di chua giao vi chua
tra tién. S6 cay lidu trén dat 12 do ty moc chtr khong ai trong. Sau dé, ong L va
ba H chi cat nha tam cho con ba la chi Nguyén Thi Th & dugc khoang 2 - 3 nim
thi nha hu; nén di noi khac & cho dén nay. Nha tam va hang rao hién nay do vo
chdng ba H tu y 1am vao ngay 05-01-2016 (ngay 29 tét) gia dinh ba N ¢ ngin
can nhung khong duoc vi s¢ danh nhau.

Ba N khoi kién bd sung, yéu cau Toa an:

- Tuyén bé vd hiéu d6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 07-5-2003, gitta 6ng C va ba N véi ba H va 6ng L, dién tich 641m?® (do
thue té 1a 565m?, thira s6 131, to ban d6 s6 30, x4 E2);

- Budc ba H va 6ng L phai théo d& nha tam va hang rao trén dién tich dat
565m?, dé tra lai quyén sir dung dat cho ba N va nhimg nguoi ké thura quyén va
nghia vu t6 tung cua éng C.

- Poi véi yéu cau khai kién phdn to cua bi don éng Nguyén Hoang L - ba
Nguyén Thi H: Ba N khong dong y.

1.2. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng Lé Vin C
gom c6 ba Nguyén Thi N (da trinh bay & trén), anh L& Hoang M, chj Lé Th; Kim
Y va chi L& Thi Tuyét M khéng c6 loi khai ma théng qua ngueoi dai dién theo iy
quyén la ba Nguyén Th; N trinh bay:

Ong C va ba H c6 03 nguoi con 1a anh Lé Hoang M, chi Lé Thi Kim Y va
chi Lé Thi Tuyét M. Tét ca théng nhat nhu 16i trinh bay trén caa ba N. Dé nghi
Toa an tuy@n bd vo hiéu ddi véi hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 07-5-2003; bugc ba H va 6ng L phai thdo d& nha tam va hang rao; tra lai
cho ba N va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung caa dng C dién tich
dAt 565m”,

2. Bi don 6ng Nguyén Hoang L va ba Nguyén Th; H trinh bay:
2.1. Déi véi yéu cau khai kién ciia nguyén don:

Vao ngay 07-5-2003, vo chong ba H va 6ng L ky hop ddng nhan chuyén
nhuong cia 6ng C va ba N dién tich dat ruong 555m? (phan béan thém khong
nam trong ban v& la 86m?), tong cong 1a 641m?, vai gia 39.770.000 dong. Cung
ngay, 6ng L giao cho dng C va ba N 34.000.000 ddng, con lai 5.770.000 dong
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khi ndo sang s6 hoan tat thi giao thanh toan hét mot 1an. Thoi diém chuyén
nhuong, do 6ng C va ba N khong dua gidy ching nhan nén khdng biét sb thira
va to ban do; chi biét vi tri dat. Bén ngay 09-5-2003, 6ng C nhan tiép cua dng L
500.000 dong, téng cong 1a 34.500.000 dong. Riéng 86m? 1 phan vg chong 6ng
C va ba N cam két mo 161 di vao dat, nhung khong chiu giao dat nén éng L
khong tra hét tién con lai. Vo chong ba H va 6ng L di nhan dat tir nam 2003;
dén nam 2006, ba H va 6ng L cat nha cho vo chong anh HO Vian H va chi
Nguyén Thi Th ¢ trén dat, dén dau nim 2017 thi khong & nita.

Theo két qua do dac, phan dit tranh chap la 565m?, thtra 131, t& ban do 30
méi (thira cii 300 va 319, to ban @b 09), xa E2. Theo vin ban s 371 ngay 27-8-
2014 cua Van phong Pang ky quyén st dung dat tinh Bong Nai - Chi nhanh NT
cung cap, thira dat 131, to ban do 30, x4 E2 chua c6 tén ho gia dinh ¢4 nhan nao.
Vin ban sb 5305 ngay 25-12-2014 cua Uy ban nhan dan (UBND) huyén NT tra
161, thira 131 thudc dién tich con lai trong gidy chiing nhan s L 436973, cap
ngay 29-5-1998 cho dng Nguyén Vin T. Hai vin ban trén déu thé hién dién tich
565m* khong thudc quyén st dung hop phap cua 6ng C va ba N. Tuy hop dong
vé hinh thic khong tuan thi theo quy dinh caa phéap luat, nhung da giao du tién,
da cat nha, trong cdy 1au nam va quan Iy st dung dat tir nim 2003 cho dén nay,
du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh.

Déi vai yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba H va ng L khong dong y.
2.2. Y8u c4u phan té:

Trong hd so vu &n, 6ng L va ba H c6 yéu cau khoi kién phan to yéu cau
hay mot phan “Gidy giao nhan tién dat coc” 1ap ngay 26-6-2010, giira 6ng C va
ba N véi 6ng Luong Vi T, dé diéu chinh giam dién tich 67m?, thira 310b, to ban
d6 30, x& E2 ra lam 16i di va yéu cau c¢éng nhan dién tich trén lam 16i di. Sau do,
ba H va 6ng L da rat yéu cau phan to néu trén.

Ba H va dng L cd yéu cau phan td, tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 07-5-2003, yéu cau Toa an:

- Buoc ba N va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng C
tiép tuc thyuc hién hop dong ky ngay 07-5-2003, ddi véi dién tich dat do thyc té
la 565m?, thira 131, to ban d6 30 mai, x4 E2;

- Cong nhan dién tich dit 565m? thuoc quyén sir dung hop phap cua ba H
va Oong L.



Ngoai ra, ngay 13-3-2018, bi don c6 don dé nghi ap dung thoi hiéu khai
kién theo Diéu 159 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2004 (duoc stra d6i, bd sung
nam 2011).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Véin T trinh bay:

Ong la cha str dung dat thira 300 va 319, to ban d6 s6 09, x4 E2; da dugc
UBND huyén Nhon Trach cap gidy chirng nhan ngay 29-5-1998. Nam 2010, khi
xin cap ddi gidy ching nhan, éng da tach bo dién tich 565m?, thuoc thira s 131,
to ban d6 s6 30 méi (thudc mot phan thira cii 300 va 319, to ban dd 09), x& E2;
boi vi, phan dat nay la cia dng C va ba N nhung di cap gidy ching nhan nham
cho 6ng nam 1998.

Nay phét sinh tranh chap giita ba N véi ong L va ba H, dbi véi dién tich
dat 565m? néu trén, ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat,
6ng khong tranh chap gi va xin vang mat khi xét x.

3.2. Vo chong 6ng Lwong Vi T va ba Bién Thanh H ciing trinh bay:

Vao ngay 26-6-2010, 6ng C va ba N ky hop ddng chuyén nhuong cho vo
chdng ong ba dién tich 205m?, cét thira 130, to ban d6 30, x& E2 véi gia
205.000.000 dong, éng ba da tra du tién. Ngay 17-5-2017, dng ba di chuyén
nhuong thira dat nay lai cho dng Nguyén Vian H. Ong ba xin vang mat trong
suét qué trinh té tung va khi xét xr.

3.3. Ong Nguyén Van H trinh bay:

Vao ngay 17-5-2017, 6ng va 6ng Luong Vi T lap “T¢ thoa thuan ban dat
va nhan coc” bang gidy tay; theo d6, dng T chuyén nhuong cho 6ng dién tich dat
205m?, thtra 130, to ban d6 30, x4 E2 (nay thuoc mot phan thira 310, to ban d6
30) véi gia 500.000.000 ddong va ong da tra cho dng T hét s tién trén. Ong T da
giao cho 6ng to giay tay ddi véi dién tich dat ndy ma trude day ong T nhan
chuyén nhuong cia vo chong dng C va ba N ngay 26-6-2010. Hién nay, thira dat
s6 310 do chi Lé Thi Kim Y Ia con cia dng C ding tén gidy chiing nhan; do la
dat ndng nghiép, dién tich dudi 500m* nén chua tach thura va chuyén quyén
dugc. Ong xin dugc ving mit trong sudt qué trinh té tung va khi xét xir vu &n.

3.4. Chj L& Thj Kim Y khdng c6 lai trinh bay trong hé so. Nguoi dai dién
theo w1y quyén cua chi Y 1a ba Nguyén Thi N trinh bay chung trong phan trinh
bay cuia ba Nguyén Thi N.

3.5. Anh Hé Vén H va chi Nguyén Thj Th trinh bay (bt luc 60):
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Anh H 14 con ré, chi Th 1a con rudt caa ba Nguyén Thi H va éng Nguyén
Hoang L. Nam 2006, anh chi dugc cha me cho dung nha trén phan dat tranh
chap &. Viéc chuyén nhwong, giao tién va 1am tha tuc gitta cha me véi 6ng C va
ba N thi anh chi khong biét. Anh chi ¢ong y véi loi trinh bay cta cha me va xin
vang mit trong céc budi 1am viéc, hoa giai va xét xir cua Toa an.

4. Quyét dinh cua cdp so tham:

Tai Ban &n dan sy so tham sé: 04/2018/DS-ST ngay 15 thang 3 nam 2018
cuia Toa &n nhan dan huyén NT, da quyét dinh:

- Pinh chi yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau hay hop déng mua
ban dit ngay 14-12-2001 giita 6ng Lé Van C va ba Nguydn Thi N véi ba
Nguyén Thi H.

- Pinh chi yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc:

+ Y&u cau huy mét phan “Gidy giao nhan tién dit coc” 1ap ngay 26-6-
2010, giira 6ng Lé Vin C va ba Nguyén Thi N véi 6ng Luong Vi T;

+ Yéu ciu c6ng nhan dién tich 67m?, thtra 310b, to ban dd 30, xa E2 lam
16i di.

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi N va
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung caa 6ng Lé Vin C, vé viéc tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va yéu cau thao do tai san dé
tra lai quyén sir dung dat voi bi don ba Nguyén Thi H va éng Nguyén Hoang L.

- Tuyén b giao dich dan sy vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
lap ngay 07-5-2003, giita 6ng Lé Vian C va ba Nguyén Thi N véi ba Nguyén Thi
H va 6ng Nguyén Hoang L, ddi véi dién tich 641m? (nay la dién tich 565m?,
thuoc thira s6 131, to ban d6 sb 30), x4 E2 1a vd hiéu nén xir hay.

- Bugc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Hoang L phai thao d&, di doi can
nha tam dién tich 14,1m” va hang rao, két cdu: Cot gd tap, vach ton, xa gb gd
tap, mai ton va caa kinh sat; toan bo hang rao kém B40, tru bé tong duc sin
10x10cm theo ranh dat hudéng dong va huéng bac;

- Budc ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Hoang L tra lai dién tich dat
565m?, thira 131, to ban do 30, x4 E2 cho ba N, anh M, chi Y va chi M quan ly,
st dung (theo Trich luc va do tron thira dat ban do dia chinh sb: 4118/2014 ngay
22-7-2014 cia Vin phong Ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh NT).

- Buoc ba Nguyén Thi N va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to

tung cua 6ng Lé Vin C gdm anh L& Hoang M, chi L& Thi Kim Y va chi L& Thi
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Tuyét M phai tra va bdi thuong cho ba Nguyén Thi H va éng Nguyén Hoang L
tong so tién 99.201.500 ddéng (chin muoi chin triéu hai trim 1¢ mot nghin nam
tram ddng).

- Ba N va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta 6ng C dugc
quan ly, sir dung nén méng gach 5,4m? va san nén 21,2m? bé téng xi mang trén
thira dat 131, t& ban d6 30, X3 E2.

- Puong sy c¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
dang ky, ké khai xin cap gidy chirng nhan theo quy dinh caa phap luat.

- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia tai san, giam dinh
va phi té tung khac tong cong la 15.258.775 dong, mdi bén phai chiu % 1a
7.629.387 dong. Ba N da nop 11.231.719 dong, ba H d3 nop 4.027.056 dong, ba
H con phai nop tiép 3.602.331 dong tra lai cho ba N.

- Ngoai ra, ban &n con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, &n phi va quyén
khang céo theo luat dinh.

5. Khang cao:

Ngay 15 thang 3 nam 2018, bi don khang cdo, yéu cau Toa an cap phuc
tham: Stra toan bd ban an so tham theo huéng dinh chi yéu cau khai kién cua
nguyén don do hét thoi hiéu khoi kién hodc bac toan bo yéu cau khoi kién caa
nguyén don va chap nhan toan bo yéu cau khoi kién phan t6 cua bi don hoic hiy
ban an so tham do vi pham nghiém trong thi tuc té tung va duong 16i xét xir
khong dam bao quy dinh phéap luat.

Ngay 23 thang 3 niam 2018, bi don c6 don sira don khang cdo, yéu cau
Toa an cap phic tham: Stra toan bd ban an so thim theo hudng dinh chi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don do hét thoi hiéu khoi kién hodc bac toan bo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va chap nhan toan b yéu cau khoi kién phan t cua bi
don.

6. Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phuc tham:

6.1. Vé viéc chap hanh phap luat té tung:

- Viéc tuan theo phép luat cia Tham phéan va Hoi dong xét xir: Tda cap
phlc tham d3 thyuc hién viéc thu ly, phan céng Tham phén 1am chu toa giai quyét
vu an, dam bao quyén khang céo. Tham phan da thuc hién ding cac quy dinh vé
viéc thu thap chang ct, viéc cap téng dat van ban té tung hop 1é cho duong su
va chuyén hd so cho Vién kiém sat clng cap nghién ctu ding thoi gian quy
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dinh. Hoi dong xét xur thuc hién dung cac quy dinh caa Bo luat Té tung dan su,
dam bao dung thanh phan, vo tu, khach quan va khéng co truong hop phai thay
d6i nguoi tién hanh td tung; dong thoi, tha tuc phién toa duoc thuc hién day du
va dung quy dinh.

- Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung: Tur khi thu Iy vu
an cling nhu tai phi€n toéa hom nay cac duong su da thuc hién dung cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71, 72 va 234 caa Bo luat T6 tung dan su.

6.2. Quan diém ddi véi khang céo:

Cép so tham c6 nhiéu vi pham nghiém trong thu tuc té tung, anh huong
dén quyén loi hop phap cua céc bén duong su; do d6, dé nghi Hoi dong xét xu
phlc tham huy toan bo ban an so tham dé Toa &n nhan dan huyén NT giai quyét
lai vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] T4 tung:

1.1. Vé quyén khang céo: Theo van ban ty quyén ngay 14 thang 10 nim
2016 (but luc 315), ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Hoang L ay quyén cho
nguoi dai dién khang cao; do do, 6ng Lé Huy H lam don khang cao va nop trong
thoi han khang cao la phu hop theo quy dinh phap luat nén dugc xem xét, giai
quyét phac tham.

1.2. Mot s nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mat nhung da co
yBu cau xét xir vang mat; do dé, Toa an tiép tuc xét xtr theo quy dinh tai Diéu
228 cua Bo luat T6 tung dan su.

1.3. Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don trong vu an:

- Ngay 12-3-2012, 6ng Lé Vin C va ba Nguyén Thi N cung khoi kién
(ddng nguyén don), d& nghi Toa &n tuyén vo hiéu gidy tay mua ban ngay 14-12-
2001, budc ba H tra lai quyén sir dung dat khoang 650m?, thira 287, to ban d6
09, x4 E2. Ong C va ba N tra lai 34.000.000 dong da nhan.

- Sau khi 6ng C chét ngay (21-6-2012), ngay 10-9-2012, ba Nguyén Thi N
nop don khai kién bo sung (bat luc sb 26, 27 va 28), dé nghi Tda an tuyén vo
hiéu gidy tay mua ban ngay 14-12-2001, bugc ba H tra lai quyén sir dung dat
556m?, thira 287, to ban d6 09, x& E2. Ba N tra lai 34.000.000 dong da nhan. Vé
co ban, yéu cau khoi kién tuy ghi 1a b6 sung nhung van nhu yéu cau khai kién
ban dau, chi khac vé dién tich do do dac lai.

9



_ Ngay 23-4-2013 va ngay 02-5-2013, ba Nguy&n Thi N nop don khoi
kién b sung (bat luc tir sé 36 dén 39), dé nghi Toa an tuyén vé hiéu di vai hop
déng mua ban ngay 14-12-2001 va hop ddng chuyén nhuong ngay 07-5-2003,
budc ba H tra lai quyén sir dung dat 556m?, thira 287, to ban d6 09, xa E2. Ba N
tra lai 34.000.000 dong da nhan. Viéc nay 1a ting thém yéu cau khoi kién; tuy
nhién, cap so tham khéng tién hanh thu 1y yéu cau khoi kién bo sung 1a vi pham
t6 tung. Ngoai ra, nhitng ngudi thira ké quyén va nghia vu té tung cia déng
nguyén don (6ng Lé Vian C) khong co y kién ciing nhu khong c6 don khaoi kién
bd sung cuing ba Ninh.

- Ngay 11-01-2016, ba Nguyén Thi N c¢6 don khai kién bd sung (but luc
sb 195), dé nghi Toa an tuyén vo hiéu dbi voi hop ddng mua ban ngay 14-12-
2001 va hop ddng chuyén nhuong ngay 07-5-2003, budc ba H tra lai quyén s
dung dat 556m?, thira 131, to ban d6 30, xa E2. Ba N tra lai 34.000.000 dong da
nhan. Cép so tham tién hanh thu Iy dung quy dinh.

- Ngay 21-3-2016, ba Nguyén Thi N c6 don khai kién bo sung (bat luc sé
227), ngoai cac yéu cau tai don ngay 11-01-2016 néu trén, ba N yéu cau bi don
ba H va 6ng L phai thdo d& nha, tra lai dat. Cap so tham tién hanh thy 1y dung
quy dinh.

- Tai phién toa ngay 15-3-2018, ba N, anh Lé Hoang M, chi Lé Thi Kim
Y va chi L& Thi Tuyét M rGt yéu cau khoi kién ddi véi viéc dé nghi tuyén vo
hiéu ddi véi gidy tay mua ban ngay 14-12-2001.

- Két luan:

+ Puong sy ¢4 yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu ddi véi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 07-5-2003, gitta 6ng C va ba N véi ba H va 6ng
L; trudc khi mo phién hop cdng khai ching ctr va hoa giai, cap so tham phai lap
bién ban giai thich cho tat ca cac duong su vé hau qua phap Iy cua viéc tuyén b
hop ddng v hiéu dé ho cd yéu cau giai quyét hau qua phap ly hay khéng (Giai
dap sd: 01/2017/GD-TABDTC ngay 07 thang 4 nim 2017 ctia Toda &n nhan dan
t6i cao); cu thé: Néu c6 yéu cau, thi ho phai 1am don; boi vi, Khoan 1, Biéu 5
cua Bo luat Té tung dan su quy dinh, Toa &n chi thu Iy giai quyét vu an dan su
khi c6 don khoi kién cua duong su va chi giai quyét trong pham vi don khoi
kién d6; néu khong cd yéu cau thi ghi rd trong bién ban vé y kién cua ho va dua
vao hd so vu an. Toa an cap so tham khdng thuc hién tha tuc nay nhung lai giai
quyét hau qua phap ly ctia hop dong vo hiéu 1a vi pham té tung.
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+ Trong qué trinh giai quyét, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu to
tung caa 6ng C gém c6 L& Thi Kim Y, L& Hoang M va L& Thi Tuyét M khéng
c6 don khaoi kién bd sung; nhung ban an so tham lai tuyén xu chap nhan don
khoi kién caa ba N va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua éng C
vé “tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va yéu cau thao do
tai san tra lai quyén sir dung dat” 1a khong ding cac quy dinh néu trén.

+ Ngoai ra, tai bat luc 60 va 129, 6ng L va ba H xac dinh khéng truc tiép
quan ly, sir dung ma dé cho anh H va chi Th sir dung va xay dung nha trén phan
dat tranh chap; do d6, can phai thu thap ching ct dé ching minh tai san trén dat
thudc quyén sé hitu cua ai. Cap so tham tuyén budc 6ng L va ba H thao d nha
la chua c6 ddy du cin cir; viéc tuyén an nay sé gy khé khan trong cong tac thi
hanh an.

1.4. V& yéu cau phan té caa bj don trong vu an:

- Ngay 31-10-2016, ba H va 6ng L ¢6 don khai kién phan té (bat luc s6
332), ghi bi don 1a 6ng Nguyén Vin T, ong Lé Vin C va ba Nguyén Thi N; yéu
cau budc dng C va ba N phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 07-5-2003; yéu cau cong nhan quyén st dung dat dbi véi dien
tich dat do thuc té 1a 565m?, thira 131, t& ban d6 30, xa E2.

Ngay 22-7-2016, Tda an cap so tham m¢ phién hop cong khai chiing ci
va hoa giai va ngay 25-8-2016 ban hanh quyét dinh dua vu &n ra xét xir. Ngay
31-10-2016 dwong su ndp don phan td, Toa &n thu 1y 1a khong ding t6 tung
duoc quy dinh tai Khoan 3, Diéu 200 caa Bo luat T6 tung dan su.

Ngoai ra, trong truong hop viéc phan té 1a trong thoi han luat dinh, don
phan té xac dinh 6ng T 1a bi don nhung khdng ghi 6ng T phai thuc hién nghia vu
gi d6i vai yéu cau phan td; Toa an khong yéu cau duong su stra d6i, bo sung don
khoi kién lai ban hanh thong bao thu Iy (bdt luc s6 336) la khong dam bao t6
tung. Mat khac, théng béo thu 1y ciing khong dong dau chix ky caa Tham phan.

- Ngay 19-5-2017, ba H va 6ng L c6 don stra ddi bd sung don khai kién
phan té (bat luc s6 404 va 405); ngodi Yéu cau néu trén, yéu cau hay mot phan
“Gidy giao nhan tién coc” ngay 26-6-2010, giita ong Lwong Vi T véi 6ng Lé
Vin C va ba Nguyén Thi N, dé diéu chinh dién tich dat 67m?, thira tam 310b, to
ban d6 30, xa E2; muyc dich lam 16i di; dong thoi, cdng nhan dién tich dat 67m?
thudc quyén sir dung cta bi don va bi don thanh toan lai gié tri dat.

Nhu di nhan dinh ¢ trén, viéc thu Iy yéu cau phan t6 nay ciing khong
dung quy dinh cua phép luat t tung dan su.
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Mt khac, trong truong hop viéc phan té 1a trong thoi han luat dinh, tai
cac don khoi kién phan té néu trén déu dua Uy ban nhan dan huyén NT va Uy
ban nhan dan xa E2 tham gia véi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;
tuy nhién, Thong bao thu ly yéu cau phan té ciia Toa an khong dua hai co quan
trén tham gia t6 tung. Khi nhan don, néu xét thdy Uy ban nhan dan huyén NTva
Uy ban nhan dan xa E2 khéng c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu &n thi
Tham phan phai ban hanh Théng bao yéu cau stra d6i, bo sung don khoi kién, dé
duong su lam lai don khai kién cho phu hop.

1.5. V& ngudi tham gia t6 tung:

Sau khi thu 1y vu an, ngay 21-6-2012 nguyén don 6ng Lé Vin C chét.
Theo quy dinh thi ngudi ké thira quyén, nghia vu tham gia t6 tung cua dng C bao
gom: vg, cha dé, me dé, cha nudi, me nudi, con dé, con nudi cua 6ng Cu. Tuy
nhién, trong hd so vu &n ngoai 151 khai cua ba Nguyén Thi N 1a dai dién theo ty
quyén caa nguyén don, xac dinh dng C va ba N c¢6 03 nguoi con chung la Lé
Hoang M, L& Thi Kim Y va Lé Thi Tuyét M; khong c6 x&c nhan cu thé vé nhan
than va hang thira ké caa 6ng C 12 bo sét ngudi tham gia té tung néu hang thira
ké con song. Céc giay khai sinh cua con 6ng C va ba N do nguyén don cung cap
chi 12 ban sao chup khdng c6 chang thuc 1a khéng phi hop quy dinh tai Diéu 95
ctia Bo luat T6 tung dan su.

Tai cp phlc tham, ngay 21-12-2018, ba Nguyén Thi N ndp ban tu khai,
thé hién: Vao thoi diém nguyén don 6ng Lé Vian C chét va cho dén hién nay, me
6ng C tén Nguyén Thi Ch van con séng. Cap so tham khdng xac minh, thu thap
chting ctr ¢é dua cha (néu con séng) va me caa 6ng C vao tham gia t tung 12 vi
pham nghiém trong tha tuc té tung.

1.6. VVé thu thap tai liéu, chiing cu:

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 15-7-2016 (bdt lyc 251) va
Bién ban ghi nhan viéc tham dinh gia ngay 15-7-2016 (but luc 252), thé hién
trén dién tich thira dat tranh chap (thira 131, to ban d6 sb 30, x& E2) c6 10 cay
tram; trong d6, 4 cay @ 300 va 6 cdy @ 100 dén @ 150 dang phat trién binh
thuong. Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08-3-2018 (bt luc 491),
thé hién trén dién tich thira dat tranh chap (thira 131, to ban d6 s6 30, xa E2) ¢6
8 cay tram. Toa an cap so tham chua thu thap 1am rd sé cay trén 14 cua ai, chi
xéac dinh bi don khong ching minh dugc ¢ trong cay lau nam va khéng cong
nhan quyén so hitu s6 cdy trén dat cho ai la thiéu sot.
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Tai cac Bon khoi kién phan té cua ba H va éng L, xac dinh ba H va dng L
quan ly sir dung dat tir nam 2003, bang cach xay dung nha &, trong cay hang
nim va cdy lau nam trén dat. Tuy nhién, tai Bién ban ghi loi khai ngay 20-4-
2012 (bdt luc 60, 129), ba H, 6ng L, anh H va chi Th xac dinh nam 2005, giao
thira dat tranh chap cho anh H va chi Th str dung va nam 2006, anh H va chi Th
dung nha ¢ trén dat. Tai Bién ban hoa giai ngay 23-12-2014 (bat luc 126, 127),
ba Nguyén Thi N 1a dai dién theo uy quyén cho ba N, chi Y, anh M va chi M
trinh bay 12 ba N giao dat cho ba H canh tac tir naim 2001; nhung tai cac 1oi khai
kh&c va tai phién toa so tham, ba N lai trinh bay 6ng C va ba N van quan ly, sir
dung dat va khong ban giao dat cho ba H va dng L. Tai Bién ban xac minh ddi
v6i ngudi 1am chang éng HO6 Van H (bat luc 475), 6ng H xéac dinh thay vo
chdng chi Tham vé cat nha & khoang nam 2008-2009, & duoc khoang 2 - 3 nim
thi khdng & nita, vo chdng chi Th ¢6 san lap cat va di nho qua 16i di trén dét coa
6ng H; dén nam 2017, ba H sta lai nha. Bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan
x& E2 (but luc 476) thi xac dinh ba H va 6ng L khong quan Iy va st dung dt.

Nhu vay, ¢6 nhiéu mau thuan trong 16i khai cta cac duong su trong viéc
xac dinh thoi gian quan ly, sir dung dat, xay dung nha va trong cay trén dat
nhung chua dugc Toa &n cip so tham cho tién hanh d6i chat, x4c minh 1am ré.

1.7. Két luan:

Cép so tham c6 nhiéu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va thu thap
chting ctr chua day du, anh huéng dén quyén loi hop phép cua cac bén duong
su; do d6, phai huy toan bo ban an so tham dé giai quyét lai vy an.

[2] VVé noi dung tranh chép:

Do ban an so tham bi huy; cip so tham can hoan thién vé tha tuc té tung
va thu thap ching ctr nhu da néu trén, nén cap phic tham khéng dé cap dén noi
dung giai quyét tranh chap.

[3] Chi phi t§ tung: Quyét dinh vé van dé ndy duoc xac dinh khi giai
quyét so tham lai vy an.

[4] An phi: Can ctr Khoan 3, Diéu 148 cua Bo luat Té tung dan su:

Nguoi khang céo khong phai chiu &n phi dan su phic tham va duoc tra lai
tam tng 4n phi khang cdo da ndp. Nghia vu chiu an phi dan su so tham duoc xac
dinh khi giai quyét so tham lai vu an.
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[5] Poi véi quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong

Nai tai phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi d(‘A)ng xét xur; nén duoc chép

nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 310 cua Bo luat T4 tung dan sy;

Chép nhan mét phan khang céo cua bj don.

1. Huay toan bo Ban an dan sy so tham sb: 04/2018/DS-ST ngay 15 thang
3 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén NT.

2. Chuyén toan bo ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén NT giai quyét

lai vu &n theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi: Bi don khang cao khéng phai chiu an phi dan sy phic tham;
hoan tra lai ba Nguyén Thi H va éng Nguyén Hoang L 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam &ng an phi phic tham da nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi Toa &n sé: 007999 ngay 27 thang 3 nim 2018 cua Chi cyc Thi hanh &n dan

su huyén NT.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan:

- Cac duong sy;

- Toa &n nhan dan huyén NT (kém hd so
vu an);

- Vién Kiém sat nhan dan tinh Bong Nai:

- Chi cuc Thi hanh an dan su huyén NT;

- Luu: HO so vu &n, Toa Dan su, Vin
phong va Tham phan (4).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pi ky va dong dau

Nguyén Vin Thanh
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