TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 48/2026/DS-ST

Ngay: 21-4-2026

“V/v: Tranh chdp hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 3 - PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom c:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba DS Thily Dung

Cdc Hgi tham nhan dan: Ong Ta Vian Pai

Ong Vil Xuan Tuét

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Poan Bich Thu — Thu ky Toa an nhan
dan Khu vyc 3 - Pong Nai.

- Pai dign Vien kiém sdt nhin din Khu vwe 3 - Pong Nai tham gia
phién toa: Ong Phan Ping Pinh — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nim 2026, tai try s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 - Pong
Nai xét xir so tham cong khai vu an déan su thy 1y s6 286/2025/TLST-DS ngay
14/11/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo quyét dinh dua vu 4n
ra xét xtr s6 33/2026/QPXXST-DS ngay 11/3/2026 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 310/2026/QDST-DS ngay 31/3/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan Phat Trién Thanh

pho H (H1).

Tru so tai: B Bis N, phuong S, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Hitu B — Chirc vu: Tong
Giam doc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Huynh Nguyép Bao H — Giam ddc cap
cao xur Iy ng - Ngan hang TMCP Phat trién thanh ph6 H (theo Quy¢t dinh uy
quyen s0 3196/2025/QD-TGDP ngay 16/6/2025 cua Tong giam doc H2).

Ngueoi dwoe 11y quyén lai: Ong Lé Anh P, sinh nam 1998.
Pia chi: Lau E, s6 F P, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Bi don: Ong Bui Pinh Pirc T, sinh nim 1998.
Tré tai: S6 A duong K, Qip H, xa H, tinh Déng Nai.
(6ng P ¢6 mdt, éng T ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

* Ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, trinh bay:



Ngay 06/6/2023, Ngan hang Thuong mai ¢ phan phat trién thanh phé H
— Chi nhéanh L va éng Bui Dinh buc T giao két Hop dong tin dung (ap dung d6i
voi khach hang vay tung lan) s6 12597/23MN/HDTD dé vay so tién 3,5 ty dong
Muc dich vay tién 1a bu ddp mua dat nong nghiép phuc vu trong trot tai thira dat
sO 183, t ban d6 s6 14, xa T, huyén C, thanh phd HO Chi Minh. Thoa thuén 1ai
suat vay trong han theo ting khé udc nhan no (16%/nam), 1i suat vay qua han
1a 150% 1ai suat vay trong han. Thoi han vay 1a 120 thang ké tir ngay giai ngan.
Ngén hang d3 giai ngan sb tién vay bang hinh thic chuyén khoan, dugc ong T
xac nhan theo P& nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no ngay 07/6/2023. Bén
vay phai tra no (gbc va 13i, phat) cho Ngan hang theo timg thoi han quy dinh tai
khé udc nhan ng, lich tra ng, cac cam két khac.

Cung ngdy, hai bén di ky hop dong thé chdp quyén sir dung dat sb
10372/23MN/HDBD, theo do: tai sdn bdo dam cho khoan vay néu trén 1a thua
dat s6 183, to ban do sd 14, xa T, huyén C, thanh phé H6 Chi Minh, (nay 1a x3
T, thanh phé HO Chi Minh), c6 dién tich 13 2.145,1m? di duoc S& tai nguyén va
moi truong thanh phd H cp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DG 720494
ngay 28/11/2022 cho ba Pham Thi Hong P1 va dugc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C, thanh phd H6 Chi Minh ghi ch chuyén nhuong cho ong
Bui Binh Btrc T ngay 02/6/2023.

Qua trinh thyc hién hop dbng, 6ng T d3 thanh toan cho Ngan hang sb tién
gbc va 1ai 1a 704.971.615 dong. Pén ngay 20/8/2024, 6ng T vi pham nghia vu
thanh toan d01 v6i hop dong tin dung nén Ngéan hang van gitt nguyén yéu cau
khai kién vé viéc tranh chap hop dong tin dung, yéu cau Toa an budc ong B
Pinh Bic T phai thanh toan toan bo no gdc va 1ai cho Ngan hang tam tinh dén
ngdy 21/4/2026 1a sd tién 4.234.437.042 dong, trong d6: no gbc 1a
3.402.799.718d, no 1ai trong han 1a 675.215.214d, no 1ai qua han 156.422.110d.
Tién 14i tiép tuc tinh tir ngdy 22/4/2026 cho dén khi thanh toan xong, theo mtc
131 suat thoa thuan trong hop dong tin dung va khé wdc nhén no.

Tai san bao dam thi hanh an 1a quyén sir dung thira dat s6 183, to ban dd
s6 14, xa T, huyén C, thanh phé Ho6 Chi Minh, (nay 1 xa T, thanh phd Ho Chi
Minh) da dugc ghi chu chuyen nhuong ngay 02/6/2023 cho 6ng Bui Dinh Buc T
theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd 10372/23MN/HPBD ngay
06/6/2023. Sau khi xu ly xong tai san bao dam ma khong du dé tat toan khoan
vay thi ong T phai tiép tuc nghia vu tra ng theo thoa thuén trong Hop dong tin
dung va khé uéc nhan no cho dén hét sé tién no.

Ngoai ra, Ngan hang khong con yéu cau khoi kién nao khac.

* Bi don trinh bay: Ving mat trong sudt qué trinh t6 tung nén khong c6
101 trinh bay.

Y kién ciia dai dién Vign kiém sdt nhéin din Khu vwe 3 — Dong Nai:

Vé thi tuc t6 tung: Tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat tranh
chap, xac dinh tu cach duong su, thu ly don, thoi hiéu khoi kién, thu tyc phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr, thoi han chuan bi xét
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Xt va viéc cap, tong dat cac van ban td tung cho Vién kiém sat va ngudi tham
gia t6 tung déu dam bao dung quy dinh phéap luat. Viéc tuan theo phép luat td
tung cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va viéc chip hanh phap luat cua
ngudi tham gia té tung déu da thuc hién day du.

Vé noi dung‘vu an: Can C\l:l’ cac ta1 licu g(’) trong hd so vu an d:& duoc thAm
tra tai phién toa, dé nghi Ho1 dfmg 3<ét XU chép nhan toéln,b(f) yéu céu,khéi kién
cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan phat trién thanh pho H (H2) doi voi ong
Bui Binh buc T.

7 ‘Ong Bui Dinh Buc T ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngén hang Thuong mai
c0 phan phat trién thanh pho H (H2) so tién 4.234.437.042 dong (tinh dén ngay
21/4/2026), trong do:

+ S0 tién ng goc 1 3.402.799.718 dong.

+ S4 tién no 13i trong han 13 675.215.214 dong.

+ S4 tién no 13i qué han 1a 156.422.110 dong.

K& tir ngdy 22/4/2026, 6ng Bui Dinh Bire T cham thanh toan so tién néu
trén thi phai tra 1ai d6i vo1 s0 tién cham tra theo lai suat thoa thuan trong hop
dong tin dung s6 12597/23MN/HDTD ngay 06/6/2023 cho dén khi thanh toan
xong.

Tai san thé chép‘lél quyén str dung thira dat s6 183, to ban d6sd 14, xa T,
huyén C, thanh pho HO Chi Minh, (nay 1a xa T, thanh pho Ho Chi Minh) theo
hop dong thé chap quyén st dung dat s6 10372/23MN/HDBD ngay 06/6/2023
duoc dung dé dam bao nghia vu thi hanh an.

7 V& 4n phi va chi phi t6 tung khac: Budc bi don phai chiu an phi din su so
tham va cac chi phi t6 tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duoc thim tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Vé tham quyén gidi quyét vu én: Tai khoan 3 Diéu 10 cua Hop dong
tin dung, thé hién: Gitta Ngan ‘hang Thuong mai cb phan phat trién thanh phd H
— Chi nhanh L (sau day goi tat 1a Ngan hang) va 6ng Bui Dinh Duc T ¢6 thoa
thuan vé giai quyét tranh chap tai Toa an co tham quyén. Trong khi do, bi don —
6ng Bui Pinh Pac T ¢6 noi cu tra tai 4p H, xd H, tinh Dong Nai nén Toa an
nhan dan Khu vuc 3 — DPong Nai ¢6 thAm quyén giai quyét vu an theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 DPiéu 39 cta B luat tb tung dan
su.

[1.2] Vé thii tuc xét xir ving mdt: Bi don di dugce triéu tip hop 18 lan thu
hai tham gia phién toa nhung van vang mit, khéng c6 1y do chinh dang, khong
c6 don yéu cau xét xtr vang mit. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang

3



mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 cua B luat T6 tung dan
su.

[2] Xét vé néi dung yéu cau khoi kién:

[2.1] Bé ching minh cho yéu cau khai kién, nguyen don da cung cip toan
bd hd so vay von, gobm: Hop dong tin dung (4p dung ddi v6i khach hang vay
tung lan) s0 12597/23MN/HDTD ngay 06/6/2023; hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 10372/23MN/HPBD ngay 06/6/2023, dé nghi giai ngan kiém khé
udc nhan ng ngay 07/6/2023, phiéu yéu cau diang ky bién phap bao dam bang
quyén st dung dat ngay 06/6/2023 va 01 CCCD (T), gidy xac nhan tinh trang
h6n nhan, giay chimg nhan quyen str dung dat. Ngay 06/6/2025, Ngan hang ban
hanh Théng bao vé viéc nhic ng va Thong bao khoi kién d6i véi 6ng T va ndp
don khoi kién ngay 03/10/2025 1a dam bao vé quyén khoi kién theo quy dinh
khoan 2 Diéu 68 cta Bo luat to tung dan su. Qua trinh giai quyét vu an, bi don —
6ng Bui Pinh Ptrc T da duoc Toa an tong dat hop 1é cac van ban té tung nhung
khong hop tac 1én 1am viéc, khong giao nop tai liéu, chimg ctr do Toa an yéu cau
ma khong ¢ 1y do 1a tir chéi nghia vy ching minh. Nén Hoi dong xét xtr, cin cir
vao céc tai liéu, chung ctt do Ngan hang cung cap va Toa an thu thap dé giai
quyét vu an.

[2.2] Xét hop dong tin dung s6 12597/23MN/HDTD ngay 06/6/2023 duoc
giao két giita Ngan hang va éng T tuy khong dugc cong chung, ching thuc
nhung cung ngdy cic bén di ky hop ddng thé chip quyén sur dung dat sd
10372/23MN/HDPBP va duoc cong chimg tai Van phong C, thanh phé H6 Chi
Minh dé dam bao cho khoan vay nén day dugc coi la tinh tiét, su kién khong
phai chtirng minh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 92 cua Bo luat t6 tung
dan su. Vi vay, da co du co s¢ két luan: Gilta Ngan hang va ong T c6 giao két
hop dong tin dung ngay 06/6/2023 dé vay sd tién 3.500.000.000d va thyc té 6ng
T d4 nhan du sé tién nay theo D& nghi giai ngan kiém khé u6c nhan ng ngay
07/6/2023. Qué trinh thyc hién hop dong, 6ng T d3 thanh todn cho Ngin hang sb
tién gbc va 1ai 1a 704.971.615 dong. Dén ngay 20/8/2024, ong T vi pham nghia
vu thanh todn ddi véi hop dong tin dung nén Ngan hang khai kién yéu cau ong T
c¢6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang sd tién 4.234.437.042 dong, trong d6: no
géc la 3.402.799.718d, no lai trong han la 675.215.214d, no 1ai quéd han
156.422.110d (tam tinh dén ngay 21/4/2026) 1a ¢6 cin ¢t chap nhan. Theo yéu
cau cia Ngan hang, cin ctr cac hop dong tin dung, ké tir ngay 22/4/2026 cho dén
khi thi hanh an xong khoan tién no néu trén cho Ngan hang thi ong T con phai
tra cac khoan tién 13i theo muc 13i sudt di thoa thuan tuong ing voi s6 tién va
thoi gian chua thanh toan 14 phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 ctia Luat
cac to chire tin dung.

[2.3] Ngoai ra, dé bao dam cho khoan vay, bi don di thé chap quyén st
dung thira dat s6 183, to ban d6 s6 14, xd T, huyén C, thanh phd H6 Chi Minh,
(nay 1a x3 T, thanh phé HO6 Chi Minh) duoc thé hién tai hop dong thé chap
quyén sir dung dit s6 10372/23MN/HDPBD ngay 06/6/2023 va dang ky giao dich
bao dam tai Van phong ding ky dat dai tinh thanh phé H — chi nhanh C1 ngay
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06/6/2023 theo quy dinh tai Diéu 293, Diéu 298 cua Bo luit dan sy nam 2015
nén phat sinh hiéu luc, du diéu kién dé dam bao nghia vu thi hanh én.

[3] Vé dn phi va chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién dugce chip nhan
nén Ngan hang khong phai chiu an phi dan su so tham va chi phi td tung da nop
tam Umg. Ong T phai chiu an phi dan sy so tham va ¢ nghia vu thanh toan cho

Ngén hang chi phi t6 tung vé viéc xem xét, tham dinh tai chd thura dét thé chip
1a s6 tién 8.000.0004.

[4] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan Khu vuc 3 — Dong Nai
vé tb tung, dudng 16i giai quyet va an phi cta vu an phu hop véi nhan dinh cta
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Cin ct Diéu 26; Dicu 35, Dicu 39; Diéu 91; Diéu 92; Diéu 147; Diéu
227; Piéu 266; Piéu 271; Picu 273 B6 luat T tung dan su ndm 2015; Piéu 463,
Dicu 293, Diéu 298 B¢ luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 91 ; khoan 2 Piéu
26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thudong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

L Chép,nhan yéu géu khoi kién Ngan hang Thuong mai cd phﬁr} phat
trién thanh pho H (H2) d6i voi ong Bui Dinh Buc T ve viéc “Tranh chap hop
dong tin dung”.

- Budc 6ng Bui Dinh PBuc T c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai cO phan phat trién thanh pho H (H2) s tien 4.234.437.042 dong
(Bon ty hai tram ba muoi bon triéu bon trdm ba muoi bay nghin khong tram bon
muoi hai dong), (tinh dén ngay 21/4/2026), trong do:

+ S6 tién no gdc 13 3.402.799.718 dong (Ba ty bbn tram linh hai triéu bay
tram chin muoi chin nghin bay tram muodi tAm dong).

+ S6 tién no 14i trong han 13 675.215.214 dong (Sau trim bay muoi lim
triéu hai tram muoi [dm nghin hai trdm mudi bon dong).

+ Sé tién no 1ai qua han la 156.422.110 déng (Mot tram nam muoi sau
triéu bon tram hai muoi hai nghin mdt tram muo1i dong).

Ké tir ngay 22/4/2026, 6ng Bui Pinh Pic T cham thanh toan sd tién néu
trén thi phai tra 1ai doi voi so tién chadm tra theo 1ai suat théa thuan trong hop
dong tin dung s6 12597/23MN/HDTD ngay 06/6/2023 cho dén khi thanh toan
xong.

- Tai san thé chp 1 quyén sir dung thira dat s0 183, t& ban d6 s6 14, xa T,
huyén C, thanh pho HO Chi Minh, (nay 1a xa T, thanh pho HOo Chi Minh) theo



hop dong thé chip quyen sir dung dat s6 10372/23MN/HDPBD ngay 06/6/2023
dugc dung dé dam bao nghia vu thi hanh éan.

2. Vé chi phi to tung: Ong Bui Dinh Bre T c6 nghia vu thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai co phan phat trién thanh phd H (H2) sb tién chi phi to
tung 1a 8.000.000d (Tam triéu dong).

3. V& 4n phi:

- Ong Bui Dinh Buc T phéi chju s tién 112.234.000 dong (Mot tram
muoi hai triéu hai tram ba muoi bon nghin dong) an phi dan su so tham.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai cd phan phat trién thanh phd H
(H2) s6 tién 53.332.000d (Nam muoi ba triéu ba trim ba muoi hai nghin dong)
tam Ung 4n phi din su so tham d3 ndp, theo bién lai thu sé 0007201 ngay
10/11/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

Bado cho nguyén don c6 quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tur ngay
tuyén an. Riéng bi don vdng mat co6 quyén khang cao trong han 15 ngay, ké tu
ngay dugc tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc ciing bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND KV3 - Bong Nai;

- THADS t.Dong Nai;

- P.THADS KV3-Pdng Nai;

- Luu ho so vu 4n.

P6 Thiy Dung



