TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban an sb: 375/2024/DS-ST

Ngay: 14 - 10 -2024

V/v “Tranh chap doi tai san quyén str dung
dat, hop ddng chuyen nhuong quyen St
dung dat, hiry Glay ching nhan quyen sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khéc gén lidn voi dat, hop ddng vay tai san”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: 6ng Tran Van Phuong
Céac Hgi tham nhan dan: 6ng Bang Hitu Tan va ba Phan Hoang Mai

- Thw ky phién toa: ba Nguyén Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan danthanh phé Long Xuyén, tinh An Giang tham
gia phién toa: ba Nguyén Thi Kiéu Diém - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 10 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé Long
Xuyén xét xir so thém cong khai vu an thu ly sé: 245/2024/TLST-DS ngay 25
thang 04 ndm 2024 Ve viéc “Tranh chip doi tai san quyén su dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat huy gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, hop dong vay tai san” theo quyét
dinh dua vu an ra xét xu sb: 651/2024/QDXXST-DS ngay 17 thang 09 nam 2024,
gitra cac duong su:

1.Nguyén don:

, 1.1.0ng Khuu Van T (tén goi khac Khuu Minh T), sinh nam 1966; Dia chi:
ap D 2, thi tran N, huyén T, tinh A. bia chi lién lac: so 74 duong PT, k1, phuong
K, thanh pho L, tinh A (c6 mat).

1.2.Ba Tran Thi N (tén goi khac Tran Thi N), sinh ndm 1968. Dia chi: ap
M2, xa M, thanh pho L, tinh A. Dia chi lién lac: s6 74 duong PT, khom 1, phuong
M, thanh pho L, tinh A (vang mat).

Ngueoi dai dién theo iy quyén cho ba N: Ong Khuu Vian T (tén goi khac
Khuu Minh T), sinh nam 1966; Dia chi: 4p D, thi tran N, huyén T, tinh A. Dia chi
lién lac: s6 74 duong PT, khom 1, phuong M, thanh phé L, tinh A. Theo Gidy ay
quyén s6 1017, ngay 14/10/2024 do Vian phong cong ching Huynh Minh Hoang
chung thuc (c6 mat).



2.Bi don:

Z.I.Ong Phan Van P, sinh nam 1973;

2.2.Ba Nguyén Thi Kim C, sinh ndm 1972;

Cung dija chi: t6 9, 4p M2, x4 M, thanh phé L, tinh A.

3.Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

3.L.Em Nguyén NA, sinh ngay 02/05/2012; Dja chi: t0 9, 4p M2, x& M,
thanh pho L, tinh A. Do 6ng Phan Van P va ba Nguyén Thi Kim C dai dién theo
phap luat (co mat).

3.2.Ba Tran Thi A, sinh nim 1965 (c6 mat);

3.3.Ba Huynh Tran Bich N, sinh nim 1991 (c6 yéu cau vang mat);

Cung dia chi: s6 74 duong PT, k1, phuong M, thanh phé L, tinh A.

3.4.56 Tai nguyén va Méi truong tinh A. Dia chi: s6 837 dwong T, phuong
B, thanh pho L, tinh A (co yéu cau vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khai kién va trong qua trinh té tung nguyén don Khuu
Vin T, ba Tran Thi N trinh bay:

Ngay 11/11/2020 vo chong 6ng ba nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét
cua ba Huynh Tran Bich N, theo hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6
3189 do Vian phong cong chiing Hoang Gia ching nhan. Hai bén thoéa thuan
chuyén nhuong quyén sir dung dat thudc thira dat s6 53, to ban do s6 56 theo Gidy
chung nhan quyén s dung dat s6 CHO04121, ngay 02/08/2013, dén ngay
26/06/2019 dugc Vin phong ding ky dat dai — Chi nhanh L x&c nhan thay doi,
Gidy chang nhan quyén st dung dat mang tén ba N. Gié tri chuyén nhuong
280.000.000d, 6ng ba da giao du tién cho ba N va di nhan phan dién tich dat dé
quan ly, st dung, vi tri d4t toa lac tai x& M, thanh phé L, tinh A. Tai thoi diém cac
bén chuyén nhuong, phia 6ng P va ba C déu biét viéc ba N chuyén nhuong cho
6ng T va ba N, cac bén c6 théng bao cho nhau biét viéc ba N chuyén nhuong cho
ong T, ba N; phia gia dinh 6ng P chi ¢ nho.

Sau khi nhan chuyén nhuong 6ng T, ba N duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh A cap Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CS06641, ngay
27/11/2020. Trong qua trinh st dung dat cd thé chap tai Ngan hang thuong mai
cd phan Ban Viét — Chi nhanh A — Phong giao dich Thoai Son nhung da x6a thé
chap vao ngay 23/05/2023. Viéc thé chap tai san va thuc hién céc tha tuc thé chap
tai Ngan hang, 6ng P va ba C déu biét nhung khong c6 v kién.

Do nhu cau sir dung dat nén Néu l1an yéu cau dng P, ba C tra lai phan dién
tich dat nhung khong ddng y, su viéc phat sinh tranh chap va duoc Uy ban nhan
dan x& M, thanh phd L, tinh A hoa giai nhung khong thanh nén ong ba khai kién
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y&u cau 6ng Phan Vian P va ba Nguyén Thi Kim C phai lién d6i trach Ném théo
dd, di doi can nha co dién tich khoang 100m? va céng trinh xay dyng nam trong
phan dién tich dit tranh chap; tra lai cho 6ng T va ba N (N) phan dién tich dat
khoang 100m? dat cho & nho. Vi tri dat thudce thira s6 53, to ban do sb 56, theo
Gidy chting nhan quyén str dung dat s6 CS00641, ngay 27/11/2020 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh A cdp mang tén éng T va ba N, dit tai x4 M, thanh
phd L, tinh A cho 6ng T va ba N (N) quan ly sir dung.

Trong qué trinh giai quyét do phat sinh phan dién tich dit ting so voi yéu
cau khai kién ban dau nén 6ng T va ba N khai kién bd sung yéu cau éng Phan
Vin P va ba Nguyén Thi Kim C phai lién d6i trach Ném thao da, di doi cin nha
c6 dién tich 87,3m? thé hién tai cac diém 13, 50, 16, 47 va cong trinh xay dung
duoc xac dinh 1a méi che ¢ di¢n tich 16,7m? thé hién tai cac diém 11, 12, 13, 47
nam trong phan dién tich dat tranh chap; tra lai cho 6ng T va ba N (N) phan dién
tich dat khoang 104m? dat cho & nho. Vi tri dat thuoc thira s6 53, to ban do s6 56,
theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CS06641, ngay 27/11/2020 do S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh A cap mang tén ong T va ba N, dat tai xa M, thanh
phd L, tinh A cho 6ng T va ba N quan 1y, st dung.

Theo y kién trinh bay va yéu cau phan té cua 6ng P va ba C, dng T va ba N
khong dong y. Viéc chuyén nhuong giita 6ng P, ba C va ba A, phia 6ng T va ba
N khong lién quan.

Bi don 6ng Phan Vin P va ba Nguyén Thi Kim C trinh bay:

Vé quan hé nhan than trong gia dinh, ong Phan Vin P va ba Tran Thi N, ba
Tran Thi A 1 chi, em ciing cha khac me vé&i 6ng P; ng T 1a anh ré cua 6ng P. Vé
cong viéc trong gia dinh: Ong P 1a nguoi 1am cong cho ba Tran Thi A tai thanh
phd L (nhan vién mua béan ga) tir trude ndm 2015 dén nam 2020 thi nghi viéc, mdi
thang ba A tra cho dng P s6 tién luong 1 5.000.000d.

Vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Do c6 méi quan hé trong
gia dinh va hoan canh kho khan cia 6ng P khong c6 nha, dat nén ba A c6 tao diéu
kién ban mot nén nha 1a phan dién tich nha dat hién nay cho 6ng P va ba C dang
cu trt, thoa thuan chuyén nhuong vao nam 2015. Viéc chuyén nhuong hai bén
khong 1ap gidy t& mua bén, gia tri chuyén nhuong 185.000.000d, phan dat nhan
chuyén nhuong c6 dién tich 230m?, dat tai xa M, thanh phé L, tinh A. Phuong
thire thanh todn: Trir vao tién luong hang thang véi s6 tién 2.100.000d/thang, da
thanh toan duoc 53 thang tir thang 11/2015 (AL) dén thang 03/2020 (AL) thanh
tién 111.300.000d. Do d6, s6 tién con lai chua thanh toan 1a 73.700.000d cho ba
A.

Sau khi nhan dat nam 2015, 6ng ba c6 xay dung can nha véi két cA da duoc

Toa an xem xét, tham dinh tai chd ghi nhan hién trang va dinh gia theo quy dinh

phap luat. Tuy nhién ba A chuyén nhuong cho ong ba nhung Gidy ching nhan
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quyén sir dung dat do ba Huynh Tran Bich N con ba A dung tén. Ngudn gdc dat
cia ba N la mua tir ba Nguyén Kim Phung.

Do khong ddng y yéu cau khoi kién cua nguyén don nén dua ra yéu cau
phan té: Hay Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CS06641, ngay 27/11/2020
do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh A cdp mang tén 6ng Khuu Minh T va ba
Tran Thi N; Yéu cau Toa &n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta 6ng Phan Van P, b Nguyén Thi Kim C va ba Tran Thi A xéc lap vao
niam 2015 (thoéa thuan miéng, khdng lap vin ban), d6i véi phan dién tich dat dang
tranh chip, dét toa lac tai x4 M, thanh phd L, tinh A gitta 6ng P, ba C va ba A.

V& ching ci chitng minh cho yéu cau caa dng P va ba C xac dinh khéng
c6, do méi quan hé trong gia dinh nén khong xac 1ap hop dong bang vian ban. Ong
P va ba C kéu goi 6ng T, ba N va ba A, ba N trén tinh than trinh bay sy that, su
trung thuc dé chap nhan yéu cau cia 6ng P, ba C theo quy dinh phap luat.

Déi voi két qua dinh gia va két qua do dac théng nhat theo két qua caa Cong
ty ¢ phan tham dinh Gia Tri Viét va Ban vé do Vin phong dang ky dat dai — Chi
nhanh L xac lap ngay 19/07/2024.

Déi vai hop ddng vay tai san giita 6ng ba véi ba A: Vao thang 10 nam 2015
c6 vay sé tién 70.000.000d cua ba Tran Thi A, muc dich vay tién 1a dé xay dung
nha, dén nay chua thanh toan, theo yéu cau cia ba A, 6ng P va ba C dong y tra so
tién vén 70.000.000d, vé tién 1ai dong y tra cho ba A theo yéu cau voi muc i
suat 0,83%/thang va thoi gian xac 1ap hop dong vay vao ngay 01/01/2016 theo
y&u cau cta ba A, tinh dén thoi diém hién nay khoang hon 60.000.000d.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi A trinh bay: Vé yéu cau khoi kién caa 6ng T, ba N; ba A khong
c6 y kién. Déi véi yéu cau phan té caa 6ng P va ba C, phia ba A khong dong .
Thuc té vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ba A va éng P, ba C
khong xac 1ap hop dong chuyén nhuong vao nim 2015, khéng nhan sb tién
111.300.000d, khong trir tién luwong cua 6ng P. Vé phan dién tich dat do Huynh
Tran Bich N (con ba A) dang tén, chi N nhan chuyén nhugng ctia ba Phung, sau
d6 chuyén nhuong cho dng T va ba N. Ba A khéng lién quan.

Péi vai tranh chap hop dong vay tai san giita ba A va 6ng P, ba C, phia ba
A trinh bay: Vao nam 2016 ba A c6 cho vo chong dng P va ba C vay sé tién
70.000.000d, vé tién 14i suat va thoi gian khong c6 thoa thuan nén yéu cau Toa &n
giai quyét buoc dng P va ba C tra lai s6 tién von 70.000.000d, tién 13i 10%/nim
(0,83%/thang), cu thé: 70.000.000d x 0,83%/thang x 104 thing = 60.424.000d
(tam tinh), tong vén 14i 130.424.000d (tam tinh). Rat lai mot phan yéu cau doc lap
d6i vai ong P va ba C vé yéu cau lai suat phat sinh theo quy dinh phap luat
20%/nam tir ngay 01/01/2016 dén ngay 01/08/2024 véi s6 tién 105.840.000d.
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Ba Huynh Tran Bich N trinh bay theo T tu khai ngay 13/08/2024 nhu sau:
Gia dinh ba 1a cha st dung thira dat dién tich 235,4m2, thudc thira dat s6 53, to
ban d6 sb 56, loai dat ¢, theo Giay ching nhan quyén si dung dat s6 BP135601,
s6 vao s6 CH04121, do Uy ban nhan dan thanh phé L cip mang tén Huynh Tran
Bich N vao ngay 02/08/2013, dat toa lai tai 4p M2, x4 M, thanh phd L, tinh A.

Vao ndm 2015, 6ng Phan Vin P 1a cau cia ba N ¢6 xin gia dinh ¢é mua mot
phan thira dat néu trén, dién tich khoang 100m? dé xay nha ¢, gia dinh ba N déng
¥, ddng thai 6ng P xin cho cét nha trudc do khdng c6 chd ¢, va nguoi trong dong
ho nén tin tudng ddng ¥ cho 6ng P, ba C xay dung nha & trude. Ong P cam két
sau khi ban (chuyén nhuong) dugc phan dién tich dat ruong, 6ng ba s& thanh toan
du tién nhung dén nam 2020 chua thanh toan.

Vi hoan canh kho khan, nhung 6ng P lai khdng tra tién mua dat, phia gia
dinh ba N c6 yéu cau 6ng P thanh toan, truong hop khdng thuc hién thi lay lai dat
va chuyén nhuong cho ba Tran Thi N. Su viéc duoc cac bén trao d6i thong nhat
viéc ba N chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba N cho ba N va xt 1y can nha
trén dat, phia 6ng P ¢ cam két la khi ba N can str dung dét thi 6ng P s& di doi va
giao dat, vi hién 6ng P khdng c6 chd & nao khéac va ba N ciing déng y néu dng P
c6 tién thi s& chuyén nhuong lai thira dat cho 6ng P theo gia thi truong.

Pén ngay 11/11/2020, ba N thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén cho vo chong ba Tran Thi N va éng Khuu Van T voi gid
280.000.000 dong. Ba N khong dua ra yéu cau doc lap ddi véi cac duong su 6
lin quan va yéu cau xét Xt vang mat.

-S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A trinh bay theo Céng van sd
3227/STNMT-VPDKDD, ngay 12/09/2024 nhu sau:

Khu dét c6 dién tich 235,4m? d4t & tai ndng thén toa lac x& M, thanh phd L
do ba Huynh Tran Bich N quan ly, sir dung theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat c6 s6 vao s6 CHO04121 duoc Uy ban nhan dan thanh phd L cap ngay
02/08/2013. Ngay 11/11/2020, ba Huynh Tran Bich N chuyén nhu:ong quyén sir
dung dat néu trén cho 6ng Khuu Minh T va ba Tran Thi N theo hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dit duoc Vin phong cong ching Hoang Gia ching nhan
cling ngay va nop hd so dang ky chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén tai
Bo6 phan tiép nhan va tra két qua cua Uy ban nhan dan thanh pho L.

Ngay 20/11/2020, Van phong diang ky dat dai - Chi nhanh L chinh ly bién
dong viéc chuyén nhugng trén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Khuu
Minh T va ba Tran Thi N. Do 6ng Khuru Minh T va ba Tran Thi N ¢6 nhu cau cap
méi Gidy chiing nhan quyén str dung dat nén ngay 27/11/2020, S¢ Tai nguyén va
Moi truong da cap doi Gidy chung nhan quyén st dung dat c6 so phat hanh
CX870539 (56 vao s6 CS06641) cho 6ng Khuu Minh T va ba Tran Thi N.



Can ctr Biéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 caa Chinh
pht quy dinh khi ngudi str dung dat thuc hién cac quyén caa ngudi st dung dat
ma phai cAp méi Gidy ching nhan quyén sir dung dat thi co quan ¢ tham quyén
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 14 S¢ Tai nguyén va Mai truong. Do do,
viéc S¢ Tai nguyén va Mai trudng thuc hién cap doi Gidy chang nhan theo yéu
cau cua 6ng Khuu Minh T va ba Tran Thi N 1a dtng trinh tu, thu tuc va tham
quyén theo quy dinh phap luat.

Theo Cong vin sd 3395/STNMT-VPBDKDD, ngiay 24/09/2024 S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh A xin phép ving mat trong sudt qué trinh xét xu cua
Toa an, dé nghi xét xtr vang mat theo quy dinh phép lut.

Trong qua trinh giai quyét, Toa an nhan dan thanh phé L ban hanh théng
bdo vé viéc thu Iy vu an xac dinh yéu cau doc lap, tu cach duong sy sb
124/2024/TB-TLVA, ngay 16/08/2024 cta Tda &n nhan dan thanh phé L, xac dinh
tu cach duong su ddi véi Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh A. Tuy Nén, theo ho
so vu an thé hién Uy ban nhan dan thanh phd L trinh bay theo Cong van sb
8016/UBND-NC, ngay 20/09/2024 nhu sau: Do diéu kién cong tac, Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phé L khéng thé tham gia qué trinh t6 tung tai Toa &n, vi vay
xin phép vang mat trong toan bo qua trinh tung céc cap. Cha tich Uy ban nhan
dan thanh phd L chiu trach Ném boi sy vang mat va dong y thuc hién theo noi
dung ban &n da c6 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng Khuu Van T, ba Tran Thi N (6ng T dai dién theo ty quyén)
trinh bay: Yéu cau ong P, ba N cung chau Anh thao d& di doi can nha, mai che,
tra lai phan dién tich dat cho ong T, ba N quan ly str dung theo gidy chung nhan
quyen su dung dat do co quan co tham quyén cap gidy chimg nhan cho 6ng T, ba
N. Ong T thong nhat voi két qua do dac theo ban v& do Vin phong dang ky dat
dai — Chi nhanh L 1ap ngay 19/07/2024, két - qua dinh gia cua cong ty c6 phan tham
dinh Gia Tri Viét. Dbi v6i yéu cau phan té cua bi don, 6ng T khong dong . Vé
quyén luu cu: dong ¥ cho gia dinh 6ng P luu cu trong han 6 thang theo quy dinh
phap luat, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat. D6i voi can nha, mai che theo
két qua dinh gia tong so tién 338.640.510d, 6ng T tu nguyén hd trg cho 6 ong Pva
ba C vdi sd tién 400.000.000d, do hoan canh gla dinh va anh em trong gia dinh
nén dong y hd tro voi gia cao hon gia tri dinh gia va mot phan mai che nam ngoai
gidy chimg nhén so véi két qua do dac.

Bidon 6ng Phan Van P va ba Nguyén Thi Kim C trinh bay: Khong dong ¥
yéu cau khoi kién, yéu cau Hoi dong Xxet xur chép nhan yéu cau phan t6. Do cin
nha xay dyng nam 2015, co tra dan s6 tién 111.300.000d cho ba A vi nghi viéc
nén ba A khong thira nhan. Vé két qua do dac, dinh gia thong nhat véi y kién trinh
bay ctia nguyén don. Tuy nhién, do hoan canh gia dinh kho khin nén yéu ciu ong
T hd tro thém s tién ddi voi can nha, mai che c6 mot phan mai che ndm ngoai
gidy chimg nhan. Tong sb tién yéu cau la 400.000.000d, théng nhat véi su tu
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nguyén hd tro ctia 6ng T, ba N. Sau khi nhan dugc tién hd trg, ong P va ba C tu
nguyén di doi noi 0 khac, giao can nha, dat choong T, ba N trong han 1 thang, ke
tr ngady nhan du tién. D01 Vol sd tién vay cua ba A, dong ¥ tra sb tién
115.000.0004, trong d6 tién vén 70.000.0004, tién 13i 45.000.000d (lam tron).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba Tran Thi A yeu cau
tra sO tién von 70.000.000d, tién 13i vi muc 13i suat 0,83%/thang, thoi gian tinh
tu ngay 01/01/2016 dén ngay 14/09/2024 12 hon 8 nim nhung lam tron 84 thang,
s0 tién 1ai duogc tinh la 70.000.000d x 0,83%/thang x 84 thang = 48.804.000d (lam
tron 45.000.000d), tong cong von va lai 115.000.000d. Rut lai mot phan yéu cau
tién 1ai d6i vaoi dng P, ba C.

_ Cac duong sy thdng nhat vé s6 liéu do dac, két qua dinh gia do Cong ty cd
phén thdm dinh Gia Tri Viét, 6ng P va ba C khong yéu cau do dac, dinh gia lai.
Ong T, ba N ty nguyén ho trg cho 6ng P va ba C so ti€n 400.000.000d doi voi gia
tri can nha, mai che; phia 6ng P va ba C thong nhat so tién do nguyén don ho tro.

Phan tranh luin: Cac duong sy khong 6 ¥ kién trinh bay.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd L:

V& thu tyc t6 tung:

Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an
la ding quy dinh cua Bo luat To tung dan sy. Toa an nhan dan thanh pho L thu ly
giai quyet vy an 1a ding tham quyén, xac dinh ding tw cach dwong sy, quan hé
phap luat tranh chap. Tai phién toa, Hoi dong xet xur dé thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat To tung dan su vé phién toa so tham nhu: Nguyén tac xét xur, Thu ky
phién toa, su cO mat, cua duong su tai phién toa. Vé thoi haq Xét xtr chua dam bao
theo quy dinh phap luat. Cac duong su thuc hién dang quyén, nghia vu theo quy
dinh phép luat.

Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xr:

Cian ct Diéu 471, 474, 476 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 105, 117, 119,
166, 500, 501, 502, 503 B6 luat Dan sy 2015; biéu 167, 188 Luat D4t dai nim
2013, Diéu 122 Luat Nha ¢; Diéu 5, khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 244 B6 luat t6 tung dan su.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc buoc bi don ong P,
ba C, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén NA c6 nghia vu lién d6i phai
tra lai phan dién tich dat 101,5 m? (trong d6 87,3 m? 1a dién tich dat xay dung cin
nha thé hién tai cac diém 13, 50, 16, 47 va dién tich dat 14,2 m? mai che tai cac
diém 13, 47, 49, 48 theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 19/7/2024), budc
6ng P, ba C, em Nguyén NA phai ban giao nha, vat kién trac trén dat cho ong T,
ba N. Ong T ba N c6 nghia vu hoan tra gia tri can nha, vat kién trtc trén dat cho
6ng P, ba C sé tién 400.000.000d.



Khéng chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc hity GCNQSDD sb bia CX
870539, 56 vao so CS 06641 cip cho 6ng Khuu Van T, ba Tran Thi N.

Khéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don vé cdng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nam 2015 gitra 6ng P, ba C véi ba A.

Dinh chi mét phan yéu cau doc 1ap caa ba A da rat. Chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cua ba A dbi véi sé tién von 70.000.000 ddéng va tién lai
45.000.000 dong.

Puong sy chiu &n phi dan su so tham theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan, Ho6i dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Toa an d3 téng dat cac van ban té tung theo quy dinh
phap luat cho cac duong su. Tai phién toa, 6ng T, ba N, dng P, ba C, ba A c6 mat,
riéng ba N va So Tai nguyén va Mbi trudng tinh A ¢ yéu cau xét xir vang mat.
Do d6, cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1, khoan 3 Biéu 228 B luat T6
tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xu tién hanh xét xu theo quy dinh phép luat.

[2] Vé tham quyen giai quyét va quan h¢ phap luat tranh chap Nguyén don
khoi kién tranh chap phan dién tich dat 104m? tai xa M, thanh pho L, tinh A va
trén phan dat c6 can nha, mai che. Bi don dua ra yéu cau phan té tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 0ng P, ba C véi ba A vao nam 2015,
yéu cau xem xét viéc co quan c6 tham quyeén Cap Giay chang nhan quyén str dung
dat cho dng T, ba N. Riéng ba A dua ra yéu cau doc lap d6i voi dng P va ba C veé
s6 tién vay 70.000.000d vao nim 2016. Xét yéu cau cua cac duong sy cin ci
khoan 2, khoan 3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan su; Diéu 105, 166, 463, 500 Bo
luat Dan sy 2015, Hoi déng Xét xu xac dinh quan h¢ phap luat tranh doi tai san
quyén st dung dat, hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat huy Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat, hop
dong vay tai san dé xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat. Phan dién tich
dat nguyén don tranh chap va bi don dang cu tri duoc xac dinh tai xd M, thanh
phd L nén can ctr diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39 Bo luat T6
tung dan su, vu an thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh pho
L.

[3] Bdi vai yéu cau khoi kién, xét cac tai liéu, chung cu, ¥ Kién trinh bay
cua cac duong su Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat do So Tai nguyén va Mai truong tinh A cap cho 6ng Khuu
Vian T, ba Tran Thi N, thudc thira dat s6 53, t& ban d6 s6 56; dién tich 235,4m?;
muc dich str dung dat ¢ tai ndng thdn, vi tri khu dat toa lac tai xa M, thanh phd L,
tinh A c6 nguon gdc 1a nhan chuyén nhuong cia ba Huynh Tran Bich N, sinh ndm
1991, ngu s6 57 dudng cap rach Bang Lang, khom Tay Khanh 3, phuong My Hoa,

8



thanh phé L, tinh A. Phan dién tich dat caa ba N c6 ngudn goc nhan chuyén
nhuong cta ba Nguyén Kim Phung, sinh nam 1958, ngu t6 8, 4p My Khanh 2, x&
M, thanh phé L, tinh A theo hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat sé 688,
ngay 29/05/2012, ba Phung ding ky ké khai cap Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat vao nam 2001, ngudn gbc sang nhwong cua 6ng Tran Vin Xwong vao nim
1996. Tai to tu khai ngay 13/08/2024, ba N trinh bay ba quan ly st dung dén nim
2015 c6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng P va ba C 100m2. Do 6ng Phan Vin
P la cau cta ba N ¢6 xin gia dinh dé mua mot phﬁn thira dat néu trén, dién tich
khoang 100m? dé xay nha &, gia dinh ba N dong y, dong thoi 6ng P xin cho cét
nha trudc do khong ¢ chd &, va ngudi trong dong ho nén tin tuéng dong ¥ cho
6ng P, ba C xay dyng nha & truéc. Ong P cam két sau khi chuyén nhuong duoc
ph::in dién tich dat rudng, ong ba s¢€ thanh toan du tién nhung dén nim 2020 chua
thanh toan. Vi hoan canh kho khin, nhung ong P lai khong tra tién mua dat, phia
gia dinh ba N ¢6 yéu cau 6ng P thanh toan, trudng hop khong thyc hién thi 13y lai
dat va chuyén nhuong cho ba Tran Thi N. Su viéc duogc cac bén trao dbi théng
nhat viéc ba N chuyén nhugng quyén sir dung dat tir ba N cho ba N va xtr Iy can
nha trén dat, phia ong P c6 cam két 1a khi ba N can sir dung dat thi 6ng P s& di doi
va giao dat, vi hién 6ng P khong c6 chd ¢ nao khac va ba N ciing dong ¥ néu ong
P c6 tién thi s& chuyén nhuong lai thira dat cho 6ng P theo gia thi truong. Phia
6ng T ba N ciing ¢6 10i khai tai thoi diém chuyén nhuong 6ng P, ba C déu biét
viéc ba N chuyén nhuong cho 6ng T, ba N. Do 6ng P 12 em ctia ba N nén cho 6ng
P & nho, khi nao 6ng T, ba N can sir dung thi tra lai dat. Bi don cho rang ba A
sang nhuong ndm 2015 tir ba Phung nhung Gidy chiing nhan quyén st dung dat
do ba N dung tén nhung khi xay dung nha & tir nim 2015 trén dat ctia ba N, ong
P va ba C khong tranh chap véi ba N, ba A.

[3.2] Xét, ngudn gbc phan dién tich dat tranh chap giita cac bén thé hién 1a
ctia ong T, ba N nhan chuyén nhuong hop phap cta ba N. Cac van ban thoa thuén
déu dugc cong chung ching thyc hop phap va da duoc cap Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat theo quy dinh phap luét, cac bén khong tranh chap khiéu nai
viéc chuyén nhuong va cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[3.3] Qua xem xét Don xin dang ky quyén six dung dat ngay 27/06/2001
ctia ba Nguyén Kim Phung, ¥ kién cta co quan co tham quyén xét dleu kién cép
Gidy chimg nhan cta ba Phung xac dinh thira dat s6 53, to ban dd s6 56, dién tich
235,4m?, loai dat TC c6 ngudn gbc sang nhuong lai cua ong Tran Vin Xuong
nam 1996, ba Phung dang ky, ké khai va dugc cap Glay chtng nhan hop phap vao
nam 2001, thudc trudng hop du didu kién cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

[3.4] Tai vi tri, dién tich dét tranh chap 104m? Trong d6, cin nha c6 dién
tich 87,3m? thé hién tai cac diém 13, 50, 16, 47 va mai che c6 dién tich 16,7m?
thé hién tai cac diém 11, 12, 13, 47; mai che c6 mot phan dién tich 2,5m? thé hién
tai cac diém 11, 12, 48, 49 nam ngoai gidy ching nhan quyén sir dung dat, theo
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Ban trich do hién trang khu d4t do Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh L 13p ngay
19/07/2024 duoc xac dinh 1a phan dién tich dit dugc cong nhan cho éng T, ba N,
duoc phap luat bao vé. Do, xét phan dién tich dat tranh chap gilta cac bén dugc S¢
Tai nguyén va Moi truong tinh A cip Gidy ching nhan quyén sur dung dat cho
6ng T, ba N 1a dung quy dinh phap ludt, nén c6 cin cit chip nhan yéu cau khoi
kién ctiia ong T, ba N, budc 6ng P, ba C va chau NA c6 nghia c6 nghia vu tra lai
phan dién tich 101 ,5m2 1a phu hop quy dinh Piéu 105, 166 Bo luat Déan sy, Diéu
166 Luat Dat dai nam 2013.

[3.5] Ddi vai céc vat Kién tric c6 trén dét 1a can nha, méi che cac duong su
xéc dinh 12 cia gia dinh 6ng P va ba C xay dung gdom: cin nha c6 dién tich 87,3m?;
duogc gidi han bai cac diém 13, 50, 16, 47 va mai che c6 dién tich 16,7m? thé hién
tai cac diém 11, 12, 13, 47 va mot phan mai che nam ngoai Gidy chiing nhan cé
dién tich 2,5m? thé hién tai cac diém 11, 12, 48, 49 déu do 6ng P va ba C quan ly
st dung, thé hién theo Ban trich do hién trang khu dat do Van phong Piang ky dat
dai - Chi nhanh L lap ngay 19/07/2024, cin nha dugc xay dung véi cA trlic: Nén
gach men, khung bé téng cét thép, vach gach, mai tole dugc xac dinh gia tri tai
san tranh chap 315.074.430d; mai che dugc xay dung véi cA trdc: Nén gach men
+ lang xi mang, khung gd, véch tole, méi tole, d6i vai mai che do dng P va ba C
quan Iy xac dinh gia tri 20.497.580d va mot phan méi che nim ngoai Gidy chtng
nhan c6 gié tri 3.068.500d, tong gié tri cin nha, mai che: 338.640.510d. V& gia tri
tai san tranh chap dugc cac duong su cung cap va théng nhat xac dinh gia tri tai
san tranh chap, khdng c6 y kién tranh chap. Tai phién toa éng P va ba C yéu cau
6ng T va ba N hd tro so tién 400.000.000d doi véi gia tri can nha, mai che (c6 mot
phan ndm ngoai giy chiing nhan quyén st dung dat); yéu cau cua 6ng P vaba C
dugc 6ng T va N (do 6ng T dai dién theo uy quyen) théng nhat hd trg sb tién
400.000.000d, ké ca phan dién tich mai che nam ngoai. Xét hién nay, can nha,
mai che (c6 mot phan nam ngoai giay nhung cung két cA va gan lién véi can nha)
nam trong phan dién tich dat do 6ng P va ba C quan ly sir dung, can thiét giao cin
nha cho 6ng T va ba N quan ly sir dung nén 6ng ba c6 nghTa vu hoan gia tri voi
s6 tien 400.000.000d duoc cac bén thong nhat cho ong P va ba C 1a ¢6 loi cho bi
don va phu hop quy dinh phap luat vé nguyén tat tu thoa thuan cia cac duong su
nén Hoi ddng xét xir ghi nhan su thoa thuan gitra cac bén 1a phi hop.

[3.6] Xét vé quyén luu cu, tai phién tda 6ng T va ba N dong Y tao diéu kién
thuan loi cho gia dinh 6ng P duoc quyén luu cu trong cin nha tai to 9, 4p M2, x&
M, thanh phé L, tinh A trong thoi han 06 thang. Bi don ciing em Nguyén NA
khong co y kién khac dbi vai y kién yéu cau cua dng T, ba N. Hoi dong xét xir xét
thay su tu nguyén trén ctua nguyén don 1a phu hop véi quy dinh phap luat nén
duoc ghi nhan cho 6ng Phan Vin P, ba Nguyén Thi Kim C, em Nguyén NA (con
6ng P va ba C do 6ng ba dai dién theo phap luat) dugc quyén luu cu trong thoi
han 06 thang, ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat.

[3.7] Theo yéu cau xem xét, tham dinh tai chd; dinh gia tai san, tham dinh
gia tai san tranh chap cua cac duong su théng nhét két qua do dac theo Ban vé do
Vin phong diang ky dat dai — Chi nhanh L 1ap ngay 19/07/2024 va két qua dinh
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gia theo Chung thu tham dinh gia do Cong ty c6 phan tham dinh Gia Trj Viét.
Phia 6ng P, ba C théng nhat, khéng yéu cau do dac, dinh gia lai. Xét day 1a y chi
nguyén vong cia nguyén don, bi don khong co ¥ kién khac, nén Hoi dong xét xir
xem xét phan dién tich dat tranh chap theo Bang trich do hién trang khu dat do
Vin phong dang ky dat dai — Chi nhanh L 1ap ngay 19/07/2024 va Chimg thu
tham dinh gi4 cua Cong ty c6 phan tham dinh Gia Tri Viét dé giai quyét yéu cau
cua cac duong su la phu hop quy dinh phap luat.

[4] Dbi voi yéu cau phan td, xét cac tai liéu, chung c, y kién trinh bay cua
cac duong su Hoi ddng xét xir nhan thay:

[4.1] Xét tranh chip yéu cau huay Gidy chang nhén quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat caa 6ng P, ba C. Hoi dong xet
XU cin clr VAo cac tai liéu, chiing cw 1oi trinh bay cua cac duong sy nhan thay doi
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 3189, ngay 11/11/2020 do Vin
phong cdng chitng Hoang Gia chiing nhan gitta 6ng Khuu Vian T, ba Tran Thi N
véi ba Huynh Tran Bich N. Sau khi chuyén nhuong 6ng T, ba N dugc So Tai
nguyén va Méi truong tinh A cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb
CS06641, ngay 27/11/2020 cho 6ng T, ba N. Bi don 6ng P, ba C khong dong y
toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don, ong ba xac dinh tai thoi diém ky két
hop dong trén dét co can nha cua 6ng ba xay dung ndm 2015, nam trén phan dién
tich dat nhan chuyén nhuong cua ba A, viéc 6ng T, ba N va ba N ky két hop dong
trai y chi, nguyén vong cia ong P, ba C. Do phan dién tich dat ba A da chuyén
nhuong cho 6ng P va ba C.

[4.2] Bi don ong P, ba C khdng cung cap duoc céc tai liéu, ching ct chiing
minh nam 2015 ba A di chuyén nhuong phan dién tich dat cho 6ng ba va khdng
cung cap duoc céc tai ligu, chimg cir chimg minh viéc ba N ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi o6ng T, ba N trai véi y chi nguyén vong cua
6ng ba. Xeét, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat
6ng T, ba N va N c6 day da nang luc phap luat va hanh vi dan sy. Tai san la quyén
str dung dét cua ba N da duoc co quan c6 tham quyén cong nhén quyén str dung
dat cho ba sir dung hop phap theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat sb
CHO04121, ngay 02/08/2013 do Uy ban nhan dan thanh phé L cap, sau khi duoc
cap gidy ba N chuyen nhuong quyeén st dung dat cho T, ba N thdng qua vigc Ky
két hop. ddng chuyén nhuong va 6ng ba da duoc cap Giay chang nhén quyén str
dung dat hop phap theo Giay chang nhan quyén su dung dat CS06641, ngay
27/11/2020. Viéc ky két cac hop dong chuyén nhuong phia éng P va ba C déu
biét nhung khong c6 y kién tranh chap.

[4.3] Theo Van ban cua S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh A xac dinh viéc
cap Giay ching nhan quyén str dung dat cho dng T, ba N 1a dung trinh tu thu tuc theo
quy dlnh phap luat. Tr phan tich trén khong c6 can cir dé Hoi dong Xet Xir xem Xet
yéu cau cua 6ng P va ba C vé hay Giay chiing nhan quyén st dung dat sé
CS06641, ngay 27/11/2020 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh A cip mang tén
6ng Khuu Minh T va ba Tran Thi N.
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[4.4] Déi véi tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat: Xét
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Khuu Van T, ba Tran Thi
N véi ba Huynh Tran Bich N 1ap ngay 11/11/2020. Nhan thay hop dong chuyén
nhuong giira cac bén thé hién 6ng T, ba N vai ba N thoa thuan ddng v thuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat doi
Vvéi thira dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH04121, do Uy ban
nhan dan thanh phd L cap ngay 02/08/2013 cho ba N. Theo hop dong ba N chuyén
nhuong quyén str dung dat thira s6 53, to ban d6 sé 56, dién tich 235,4m?, loai dat
& tai do thi, dat toa lac tai x4 M, thanh phé L, tinh A cho dng T, ba N, gia chuyén
nhuong 280.000.000d, phwong thirc thanh toan mét 1an bang tién mat sau khi ky
hop dong. Phia ba N cam doan va chiu trach Ném truéc phap luat vé noi dung
thoa thuan trong hop dong va xac dinh da doc va dong y ky tén. Viéc thoéa thuan
gira cac bén do Van phong cong ching Hoang Gia ching nhan, cac bén da thoa
thuan trén tinh than tu nguyén ky két hop dong chuyén nhuong. Ba N tai thoi
diém ky két c6 du nang luc hanh vi dan su tu dinh doat quyén vé tai san cua ba
d6i voi can nha dat dang quan Iy st dung cho 6ng T, ba N, cac bén khi thoa thuan
ky két khong bi ép budc, khong lira déi nén viéc xac lap hop ddong phi hop quy
dinh tai cac Diéu 116, 117, 119, 500, 502, 503, Bo luat Dan su, Diéu 166, 167
Luat Dat dai 2013 nén day 1a hop dong hop phap 1am phat sinh quyén, nghia vu
ctia cac bén theo thoa thuan giita cc bén trong hop dong.

[4.5] Viéc 6ng T, ba N va ba N thoa thuan chuyén nhuong 235,4m? ctia ba
N nhung 6ng P, ba C cho rang viéc ba N chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
6ng T, ba N khong dung thuc té, phan dién tich dat 1a ctia ba Ada chuyén nhuong
cho 6ng P, ba C nam 2015. Tuy Nén, ong ba khong cung cip duoc céc tai lidu,
ching ctr chirng minh va tai phién toa ba A trinh bay khong chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ong P, ba C. Riéng ba N trinh bay theo to tu khai ngay 13/08/2024
(BL211), x4c dinh 6ng P c6 xin mua mot phan thia dat véi dién tich 100m? dé
xay dung nha & va c6 hira ban dat rudng dé thanh toan du tién nhung dén nam
2020 6ng P khong thanh toan. Phia ba N c6 yéu cau ong P thanh toan tién dé
chuyén nhuong cho ong P, ba C nhung 6ng ba khong thuc hién. Ba N ¢6 thong
bao cho 6ng P biét cham duat chuyen nhuong quyen st dung dat cho 6ng P, ba C
do khong thuc hién nghia vu tra tién, phia 6ng P va ba C ciing khong co 'y kién.
Do d6, ba N chuyén nhuong ong T, ba N va trong qua trinh giai quyet vu 4n thé
hién 6ng T, ba N d dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap.

[4.6] Xét thdy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai 1ap thanh
van ban, dugc cong ching va bén nhan chuyén nhuong phai thuc hién day du
nghia vu thanh toan, bén chuyén nhuong giao dat va thyc hién thu tuc ding ky
bién dong theo quy dinh. Tuy Nén nam 2015 cac bén khong 1ap hop dong theo
quy dinh, ba A khong thira nhéan viéc thoa thuan chuyén nhuong, khong thira nhan
viéc ong P ba C co thanh toan sb tién 111.300.000 dong. Tuy ba N c6 thira nhan
viéc thoa thuan nhung khong thura nhan viéc ong P ba C co thanh toan s tién
111.300.000 dong, dong thoi do nguoi trong gia dinh du ong P chua thanh toan
tién nhung van chap nhén giao dat cho 6ng P cit nha trudc. Do ba N ¢ yéu cau
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ong P tra tién nhung dén nay o6ng P khdng thanh toan va c6 thong bao cho ong P
vé viéc chuyén nhuong thira dét cho ong T, ba N. Do anh em trong gia dinh nén
c6 thoa thuan khi nao ong T, ba N can sir dung thi ong P di doi tré lai dat. Loi khai
cta ba N va 6ng T phu hop. Ngoai 161 khai ra, ong P ba C khong cung cap dugc
ching ctr chimg minh dé thanh toan sd tién 111.300.000 dong Khong yéu cau
ngudi lam chimg, khong yéu cau xac minh thém ddi voi viéc giao nhan tién.

[4.7] Qua céc tai ligu, ching cir ¢6 trong hé so vu an, 10i trinh bay ctia cac
duong sy, HO1 dong xét xir nhan thay hop d6ng chuyén nhuong thé hién rd vi tri
phan dat chuyén nhuong 235 4m theo Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CS06641, ngay 27/11/2020 mang
tén 6ng T, ba N va qua do dac xac dinh theo Ban trich do hién trang khu dat do
Vin phong diang ky dat dai - Chi nhanh L 1ap ngay 19/07/2024 dugc gii han boi
cac diém 40, 41, 42, 43, 44, 45 c6 dién tich 235,4m?. Viéc ba N xac lap hop dong
chuyén nhugng véi ong T, ba N 1a hoan toan tu nguyén, phu hop quy dinh phap
luat nén co gia tri phap ly, ong P va ba C khong thyuc hién viéc di doi noi ¢ khac
la gay huong anh dén quyén va loi ich hop phép cta nguyén don. Tuy Nén, cin
nha va mai che on dinh hién trang va xét giao cho 6ng T, ba N quan ly, st dung
va hoan gia tri tai san. Do d6, khong c6 can cur chap nhan yéu cau phan t6 ctia Ong
P, ba C dbi v&i ba A vé viéc cdng nhan hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung
dit gitra 6ng ba véi ba A.

[5] Bdi voi yéu cau doc 1ap caa ba Tran Thi A véi ong Phan Vin P va ba
Nguyén Thi Kim C, Hoi dong xét xtr nhan thay: Ba A khoi kién yéu cau éng P va
ba C tra sb tién 70.000.000d, do quan hé than tdc trong gia dinh nén khong 1ap
bién nhan, khong thé hién ngdy thang nhung tai phién toa cac duong sy A, P, C
cung thong nhat xac dinh s tién vay xac lap ngay 01/01/2016, khong thoa thuan
1ai suat va thoi gian tra tién. Do d6, day 1a tinh tiét khéng can phai ching minh
phl hop quy dinh tai Diéu 92 B luat T tung dan su nén c6 cin ci xac dinh dng
P va ba C c6 vay sé tién 70.000.000d ciia ba A vao ngay 01/01/2016, dén nay
chua thanh toan. V& tién 1i, cac dwong su théng nhat mac 14i suat 10%/nim
(0,83%/thang) ddi vai sd tién vén 70.000.000d, thoi gian tir ngay 01/01/2016 dén
ngay xét xtr 14/10/2024 14 8 nam 8 thang 13 ngdy, nhung ba A chi yéu cau tinh
thoi gian 1a 7 nam (84 thang); cu thé: 70.000.000d x 0,83%/thang x 84 thang =
48.804.000d, ba A ty nguyén lam tron s tién 13i tir 48.804.000d con 45.000.000d.
Qua xem xét tai liéu, chitng ct y kién trinh bay cuia cic bén c6 can cr giai quyét
budc 6ng P va ba C ¢ nghia vu lién déi tra so tién von, tién 1ai 1a phu hop theo
quy dinh tai Diéu 463, 466, khoan 1 Diéu 469 Bo luat Dan su 2015 nén yéu cau
ctia ba A 1a ¢6 cin ct chap nhan, dng P va ba C c6 trach Ném lién dé6i tra cho ba
A sd tién von 70.000.000d, tién 14i 45.000.000d, tong von 13i 115.000.000d.

[6] Xét yéu cau cta ba A dol véi yéu cau dng P va ba C lién dé6i trach Ném
tra cho ba A d6i voi s tién 1ai suat phat sinh theo quy dinh phap luat 20%/nam tur
ngay 01/01/2016 dén ngay 01/08/2024, s6 tién 105.840.000d. Tai phién toa, ba A
chi yéu cau 6ng P va ba C tra sé tién 1ai 45.000.000d, rut lai mot phan yéu cau sb
tién 60.840.000d (105.840.000d —45.000.000d). X¢ét, tai phién tda ba A tu nguyén
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rdt lai mot phan yéu cau khoi kién. Hoi dong xét xtr nhan thiy yéu cau cia nguyén
don trén tinh than tu nguyén, c6 loi cho bi don, khong bi ép budc phu hop quy
dinh tai Diéu 217, 244 Bo luat t6 tung dan sy nén Hoi dong xét xem xét dinh chi
mot phan yéu cau ctia ba A 1a phi hop quy dinh phap luat.

[7] Tt nhitng phan tich trén cho thiy ¢ can cir chap nhan yéu cau khoi kién
cuadbng T,baN ddi vai ong P, ba C, budc ong P, ba C, em NA lién ddi trach Ném
tra lai phan dién tich 101,5m?, 6ng T va ba N lién dai trach Ném hoan tra gia tri
cdn nha, mai cho cho 6ng P vaba C s tién 400.000.000d. Khong chap nhan yéu
cau cua bi don vé hay giay chiing nhén quyén str dung d4t cap cho ong T, ba N.
Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng P, ba C; chap nhan mot phan yéu cau
doc 1ap cua ba A ddi véi dng P, ba C; budc dng P va ba C lién d6i trach Ném tra
s6 tien von, 13i 115.000.000d va dinh chi mot phan yéu cau cia ba A doi véi dng
P, ba C vé tién lai.

[8] Vé an phi dan sy so tham: Can ctr Biéu 147 Bo luat T6 tung dan sy;
khoan 2, khoan 5 Biéu 26 nghi quyét s6: 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va Ié phi Toa an.

[8.1] B4i véi yéu cau khaoi kién caa dng T, ba N duge chap nhan nén tra lai
cho 6ng T, ba N tién tam wng an phi. Trong d6, 300.000d theo Bién lai thu sb
0001942, ngay 25/04/2024; 300.000d theo Bién lai thu sé 0000604, ngay
13/08/2024 (d6i véi éng T); 300.000d theo Bién lai thu sé 0001941, ngay
25/04/2024; 300.000d theo Bién lai thu s6 0000605, ngay 13/08/2024 (ddi véi ba
N) ctia Chi Cuc Thi hanh &n dan sy thanh pho L, tinh A,

[8.21OngPvabacC lién dai trach Ném nop tong s tién 26.350.0004. Trong
do, 20.000.000d dbi véi s6 tien 400.000.000d; 5.750.000d doi voi sb tién
115.000.000d; 600.000d d6i Vi yéu cau phan to khong dugc chap nhan. Trir vao
300.000d theo Bién lai thu s6 000607, ngay 13/08/2024 (d6i véi 6ng P); 300.000d
theo Bién lai thu s6 0000606, ngay 13/08/2024 (d6i véi ba C). Sau khi khA trir,
6ng P va ba C lién d6i trach Ném nop thém sb tién 25.750.0004 tai Co quan thi
hanh an dan su c6 thim quyén.

[8.3] Tra lai cho ba Tran Thi A sb tién 4.396.0004d theo Bién lai thu tién an
phi s6 000615, ngay 16/08/2024 ciia Chi Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd L,
tinh A.

[9] V& chi phi té tung: Can cr cac Diéu 157, 158, 165, 166 Bo luat T tung
dan su, yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén 6ng P va ba C lién
d6i trach Ném nop so tién 6.800.000d. Trong d6, chi phi xem xét thim dinh tai
chd 2.000.000d theo Phiéu chi ngay 23/05/2024 clia Toa 4n nhan dan thanh phd
L, 4.800.000d theo Phiéu thu s6 0923, ngay 02/05/2024 ctia Cong ty c6 phan tham
dinh Gia Tri Viét dé hoan tra lai cho dong T, ba N tai Co quan thi hanh an dén su
c6 tham quyen.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH
Can cu vao:
Khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu

39; Diéu 147, 157, 158, 165, 166, 217, 227, 228, 233, 244, 273, 278, 280 cua Bo
luat To tung dan sy nam 2015;

Diéu 105, 166, 463, 466, khoan 2 Diéu 468, khoan 1 Diéu 469, 500, 502,
503 B6 luat Dan sy nam 2015;

Diéu 166, 167 Luat DAt dai nam 2013;

Khoan 2, khoan 5 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1.D6i véi yéu cau khoi kién cua ong Khuu Van T, ba Tran Thi N:

1.1.Chap nhan yéu cau khai kién cua ong Khuu Van T, ba Tran Thi N d6i
véi ong Phan Vin P, ba Nguyén Thi Kim C. Budc 6ng Phan Vin P, ba Nguyén
Thi Kim C va em Nguyén NA lién d&i trach Ném tra lai phan dién tich dat dién tich
101,5m? Trong do, cin nha c6 dién tich 87,3m? thé hién tai cac diém 13, 50, 16,
47 va maéi che c6 dién tich 14,2m? thé hién tai cac diém 13, 47, 49, 48. Kém theo
ban trich do hién trang khu d4t do Vian phong dang ky dét dai - Chi nhanh L 13p ngay
19/07/2024 cho 6ng Khuu Van T, ba Tran Thi N quan Iy, st dung.

1.2.0ng Phan Vin P, ba Nguy&n Thi Kim C va em Nguy&n NA duoc quyen
luu cu trong thoi han 06 thang, ké tir ngay ban an cé hiéu luc phép luat.

1.3. Ghi nhan sy thoa thuan giita 6ng Khuu Van T, ba Tran Thi N va 6ng
Phan Van P, ba Nguyén Thi Kim C. Trong d6, 6ng Khuu Van T, ba Tran Thi N
lién d&i trdch Ném hoan tra lai gia tri can nha, mai che cho 6ng Phan Vian P va ba
Nguyén Thi Kim C va&i s6 tién 400.000.000d (bon tram triéu dong). Budc 6ng P,
ba C, em Nguyén NA phai ban giao nha, mai che cho 6ng T, ba N.

1.4.Thai gian, phuong thie thanh toan thuc hién tai co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyen.

1.5.K¢é tir ngy bén duoc thi hanh 4n c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra
1ai theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luit Dan su nim 2015,
tuong tng voi sO t1en va thoi gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién.

(Cac so li¢u cia phan di¢n rich dat tranh chap kém theo ban trich do hién
trang khu dat Van phong dang ky dat dai chi nhanh L 1ap ngay 19/07/2024)

2. Poi v6i yéu cau cua ong Phan Van P, ba Nguyén Thi Kim C véi 6ng
Khuu Van T, ba Tran Thi N. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Phan Van P, ba
Nguyen Thi Kim C doi véi ong Khuu Van T, ba Tran Thi N vé yéu cau huy Giay
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ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS06641, ngay 27/11/2020 do S¢ Tai nguyén
va Mbi truong tinh A cap mang tén dng Khuu Minh T va ba Tran Thi N.

3.Khéng chap nhan yéu cau phan té cia ong Phan Vian P, ba Nguyén Thi
Kim C ddi véi ba Tran Thi A vé yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ong Phan Vin P, ba Nguyén Thi Kim C va ba
Tran Thi A xéc lap vao nam 2015 (thoa thuan bang miéng, khong c6 van ban) doi
vé6i phan dién tich dat dang tranh chap toa lac tai x& M, thanh phé L, tinh A giira
ong P, ba CvabaA.

4.D6i véi yéu cau doc 1ap cia ba Tran Thi A véi ong Phan Van P va ba
Nguyen Thi Kim C.

4.1.Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi A ddi véi éng
Phan Vin P va ba Nguyén Thi Kim C. Budc dng Phan Vin P va ba Nguyén Thi
Kim C lién d6i trach Ném tra cho ba Tran A sé tién 115.000.000d. Trong do, tién
vén 70.000.000d, tién 13i 45.000.000d.

4.2 Pinh chi mot phan yéu cau caa ba Tran Thi A ddi véi ong Phan Vin P
va ba Nguyén Thi Kim C vé viéc yéu cau dng P va ba C lién déi trach Ném tra
cho ba A vé tinh I&i suat phat sinh theo quy dinh phap luat 20%/nam tir ngay
01/01/2016 dén ngay 01/08/2024 voi sb tién 60.840.000d (105.840.0008 —
45.000.0004).

5.Ké tir ngay bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai
thi hanh an  khong thi hanh khoan tién néu trén, thi hang thang con phai tra 1i theo
mure lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015, tuong ng
Vi s6 tlen va thoi gian chua thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién.

6.Vé& &n phi dan su so tham:

6.1.Tra lai cho 6ng Khuu Van T, ba Tran Thi N tong sé tién 1.200.0004.
Trong d6, 300.000d theo Bién lai thu s6 0001942, ngay 25/04/2024; 300.000d
theo Bién lai thu sé6 0000604, ngay 13/08/2024 (d6i véi 6ng T); 300.000d theo
Bién lai thu s6 0001941, ngay 25/04/2024; 300.000d theo Bién lai thu s6 0000605,
ngay 13/08/2024 (d6i vai ba N) tai Chi Cyc Thi hanh an dan sy thanh phé L, tinh
A.

6.2.0ng P vabaC lién dai trach Ném nop tong sb tién 26.350.0004. Trong
d6, 20.000.000d dbi véi s6 tien 400.000.000d; 5.750.000d dbi voi sé tien
115.000.000d, 600.000d ddi véi yéu cau phan té khong duoc chap nhan. Trir vao
300.000d theo Bién lai thu s6 000607, ngay 13/08/2024 (dbi véi dng P); 300.000d
theo Bién lai thu s6 0000606, ngay 13/08/2024 (d6i véi ba C). Sau khi khA trir,
6ng P va ba C lién d6i trach Ném nop thém sb tién 25.750.0004 tai Co quan thi
hanh an dan su c6 thim quyén.
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'6.3. Tra lai cho ba Tran Thi A s6 tién 4.396.000d theo Bién lai thu tién 4n
phi s6 000615, ngay 16/08/2024 ctia Chi Cyc Thi hanh 4n déan sy thanh pho L,
tinh A.

7.Vé chi phi t6 tung: Ong Phan Vin P va ba Nguyén Thi Kim C lién d6i
trach Ném nop s6 tién 6.800.000d. Trong do, chi phi xem xét tham dinh tai chd
2.000.000d theo Phiéu chi ngay 23/05/2024 ctia Tda an nhan dan thanh phd L;
4.800.000d theo Phiéu thu s6 0923, ngay 02/05/2024 ciia Cong ty c6 phan tham
dinh Gia Tri Viét dé hoan tra lai cho ong T, ba N tai Co quan thi hanh an dén su
c6 tham quyén.

8.Vé quyén khang céo: Cac duong su 6 mat duoc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat duoc quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic ban an duoc
niém yét tai noi cu tra ciia cac duong sy theo quy dinh phap luat.

9.Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Piéu 6, Diéu 7 va bBiéu 9 Luat
Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

(P4 giai thich Diéu 26 Luat Thi hanh &n dan sy)

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; = AN > ~ N
VKSND-TPLX: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Phuong
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