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~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN,TINH BAC GIANG

- Véi thanh phdn Héi dong xét xi s tham gém co:

* Tham phan - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Van

* CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Giap Hong Thanh

2. Ong Tran Vian Thién

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Van Nam- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tan Yén, tinh Bic Giang.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan huyén Tan Yén tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Hai- Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2021 tai Try sé Toa an nhan dan huyén Tan Yén,
tinh Bac Giang xét xir so tham cong khai vy an dan su thy ly s6 47/2020/TLST-
DS ngay 28 thang 5 nam 2020 Vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu sé 53/2021/QDXXST-DS ngay 22/3/2021;
Quyét dinh hodn phién tda sé 34/2021/QDST-DS ngay 20/4/2021; Thong béo
thay dbi thoi gian tiép tuc phién toa sé 23/2021/TB-TA ngay 17/5/2021 va
Thong bao thay dbi thoi gian tiép tuc phién toa sé 41/2021/TB-TA ngay
17/6/2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Quy tin dung nhan dan Ngoc C

Pia chi: Thon Tan Phi, x& Ngoc C, huyén Tan Yén, tinh Béc Giang;

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Manh - Chai tich Héi dong

quan tri (c6 mat)

* Pong bi don: Anh Lé Vin K - sinh ndm 1983 (vang mat)

Noi cu trii: Thén C Son, xd Ngoc C, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang;

- Ong Lé Van L - sinh nam 1962 ( vang mat)

Noi cu tru: Thon C Son, xa Ngoc C, huyén Tan Yén, tinh Bdc Giang;

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Chi Pham Thi H, sinh ndm 1983 (viang mat)

- Chdu Lé Van C, sinh nam 2002 (vang mat)

- Chdu Lé Van H, sinh nam 2005 (vang mdt)

DPéu cu trii: Thon C Son, xd Ngoc C, huyén Tan Yén, tinh Béc Giang.
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* Theo don khai Kién ghi ngay 14/5/2020 va ban tu khai, bién ban ghi loi
khai, bién ban hoa gidi nguyén don Quy tin dung nhan dan Ngoc C do 6ng
Nguyén Manh dai dign theo phap lugt trinh bay:

Can cur glay dé nghi vay von ngay 17/04/2018 ctia anh Lé Vin K va ong
Lé Van L, ngay 17/04/2018 quy tin dung Ngoc C da ki hop dong tin dung sb
048003 vaéi anh K va 6ng L:

Bén cho vay la quy tin dung nhan dan Ngoc C

Bén vay la anh K va 6ng L.

Vay s6 tién 13 300.000.000 ddng. Muc dich vay 1a dé chin nudi. Thoi han
cho vay la 24 thang ké tir ngay 17/04/2018 dén 17/04/2020.

Pé dam bao khoan vay, ngay 17/04/2018 c6 lap hop dong thé chap QSDD
s 048003. Bén thé chap 1a anh Lé Vin K va éng Lé Van L. Tai san thé chap 1a
QSDD tai thira dat sé 25 to ban d6 s6 56, dién tich 261,1 m? do nam 2010, dia
chi thtra dét tai thon Trai Mai, xa Ngoc C, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, dién
tich thé chap 1a 110 m?, hinh thtc st dung 1a st dung riéng, thoi han st dung 1au
dai, ngudn géc st dung 1a nhan tang cho tir hé dng Nguyén Manh Son. Ngay
03/03/2004, theo GCN QSDD 6 U900558 do UBND huyén Tan Yén cip ngay
24/12/2001 vao s6 cidp GCN sb 01814/QD/03/QD-CTH ngay 24/12/2001 véi
tdng gia tri tai san thé chap 1a 450.000.000 dong.

Hop ddng tin dung va hop déng thé chap QSDD déu duoc ki ching thuc
tai UBND x4 Ngoc C. Khi ki hai hgp dong trén thi c6 mit dai dién quy Ngoc C,
anh L& Van K, 6ng Lé Van L; chit ki K (L& Van K), L (Lé Van L) trong muc dai
dién bén B déu la chit ki, chit viét cua anh K va ong L.

Pén thoi han tra no thi quy Ngoc C di don dbc anh K, dng L tra no nhiéu
lan nhung anh K, 6ng L van chua thanh toan tra no cho quy. Tinh dén ngay
30/04/2020, anh K, dng L van con ng quy Ngoc C sé tién cu thé:

- No gbc: 300.000.000 dong

- L4i trong han: 21.479.000 d6ng

- L&i qua han: 3.728.000 dong

-Tong cong la: 325.207.000 dong

Nay quy tin dung Ngoc C d& nghi Toa &n giai quyét budc anh K va ong L
phai tra cho qu téng sb tién 1a 325.207.000 dong, bao gom tlen no goc, lai
trong han, lai qua han nhu da néu ¢ trén va anh K, ong L phai tiép tuc chiu tién
1ai d6i véi khoan tién cham tra dén ngay Xxet Xt so tham. Trong truong hop anh
K, dng Lai khdng thanh toan cho quy s6 tién néu trén, dé nghi xur i tai san thé
chap theo hop dong the Chap QSDP ngay 17/04/2018 cua anh K va ong L dé
quy Ngoc C thu hoi s6 tién no trén.

Péi vé6i hop dong thé chap QSDD ngay 17/04/2018 thi tai san thé chap
nay la thira dat sé 25 to ban do sé 56, dién tich 261,1 m% dia chi thia dit tai
thon Trai Mai, xd Ngoc C, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang, ngudn géc st dung
nhan tang cho tir ho 6ng Nguyén Manh Son ngay 03/03/2004; dién tich thé chap
la 110m?, khi thé chap thi quy can cir vao GCN QSDP cuia ho 6ng Nguyén
Manh Son tai t& ban @b Trai Méi, s6 thira Trai Mai, dién tich 110m?2, dét tho cu
cap ngay 24/12/2001, sé vao s6 cadp GCN QSDD sb 01814QSDD/03QD-CTH
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cia UBND huyén Tan Yén cap cho ho 6ng Nguyén Manh Son vé vi tri, danh
gidi, tir can tiép gidp cua dién tich 110m? thé chap theo hop dong thé chap
QSDD ngay 17/04/2018 thi hién tai quy Ngoc C chua xac dinh duoc Vé noi
dung nay nén quy sé& cung cap cho Toda an sau.

Nay thira dat s6 25 to ban d6 s6 56 dién tich 261,1m? theo két qua tham
dinh ngay 11/08/2020 bao gom cac tai san trén dién tich dat trén gébm: 01 nha
cap bon lop fibro, 01 ban mai lop fibro lop phia trudc nha, 01 gian cong trinh
phu xay gach chua chat lop fibro, tuong bao quanh dat , 02 cay sau, 20 khém
chudi, cac tai san trén 1a co trudc thoi diém 1ap hop dong thé chiap QSDP nim
2018, 20 khoém chudi 1a c6 sau khi 1ap hop ddng thé chap QSDD khong lién
quan dén dién tich thé chap. Li do la cac bén thoa thuan khong ghi cac cong
trinh gdn lién trén dat vao hop ddng thé chap ma chi ghi dién tich dat thé chap,
do vay quy khong xac dinh duwoc cac cong trinh, tai san trén dat 1a do ai tao
dung.Veé dién tich 110m? theo hop ddng thé chap thi quy Ngoc C chua xac dinh
duoc vi tri, ranh gigi, tir can cu thé.

Tai phién tdoa hom nay, 6ng Nguyén Manh 1a dai dién theo phéap luat co
mat trinh bay:

Ong van giir nguyén yéu cau khoi kién dé nghi Toa &n budc anh K, 6ng L
phai thanh toan tra ng cho quy tinh dén ngay xét xu 16/7/20211a: No géc:
300.000.000 ddng; LAai qua han: 85.428.000 dong. Tong cong 1a: 385.428.000
dong. Va truong hop anh K, dng L khong tra dugc ng cho Quy dé nghi xir ly tai
san thé chap thira dat trén.

Tai phién toa ong trinh bay xac dinh tai thoi diém chuyén nhuong quyén
st dung dat cta ho 6ng Son nim 2004 sang cho anh K thi ho gia dinh anh K
gom c6 vo chong anh K va cac con anh K, khong c6 6ng L. Vé hop dong thé
chap thi Quy c6 xem xém tham dinh khi thé chap nhung khong xac dinh duoc vi
tri, danh giéi cu thé cua dién tich 110m? nam trong tong dién tich 261,1m?, chi
cdn ctr VAo gidy chuang nhan caa ho 6ng Son chuyén nhuong cho anh K. Quy xac
dinh céc tai san trén dat 1a c6 trudc khi 1ap thé chap nhung khéng xac dinh duoc
C4C tai san co trén dat c6 nam trong dién tich 110m? hay khéng.

CAc tai liéu chung ca, Quy tin dung da nop hét cho Toa é&n, tai phién toa
khong nop thém tai liéu chang ctr gi khéc.

* Tqi bién bdn ldy loi khai ngay 11/8/2020 bj don 6ng Lé Van L khai:

Ong 1a b cta anh Lé Van K. Ngay 17/04/2018 6ng va anh Lé Van K ¢
vay cua Quy tin dung nhan dan Ngoc C s6 tién 300.000.000 dong( ba tram triéu
dong) dé dau tu chan nudi, khi vay c6 1ap hop déng tin dung ngay 17/04/2018,
thoa thuan 13i suat 11,4%/nam, 1ai qua han bang 150% l4i trong han, thoi han
vay 24 thang tic 1a dén 17/04/2020. Sau khi vay, 6ng va anh K di nhan du s6
tién vay 1a 300.000.000 dong tai Quy tin dung Ngoc C. Sau d6 ong tra 1ai déu
din cho Quy tin dung Ngoc C dén thang 04/2020 thi khdng tra nira.

Khi vay, 6ng va anh K c6 thé chap cho quy tin dung Ngoc C tai san a
QSDD dién tich 110m? dat & tai thon Trai Msi, x3 Ngoc C, da cap GCN QSDD
thudc to ban dd Trai Méi (khong ghi sé thira), theo ban d6 x8 Ngoc C do dac
nam 2010 1a thia 25, to ban d6 s6 56. Nguon gdc dat 1a do anh K nhéan cH
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nhuong cua 6ng Nguyén Manh Son, sinh nidm 1955 & thén Trai Méi vao ngay
03/03/2004. Ngoai dién tich 110m? nay 6ng c6 mua thém dién tich dat ndng
nghiép & phia Tay thira dat ndy, 1a dat caa 6ng Nguyén Manh Tién, dng Chu
Puc Vang thon Trai Mai, 6ng khdng nhé dién tich dat néng nghiép 1a bao nhiéu.
Trén tong dién tich dat da thé chap va dat nong nghiép mua thém, gia dinh 6ng
c6 xay nha ¢ cap bdn lop fibro, ban mai lop fibro, cong trinh phu lgp fibro,
tuong gach, tudng cay bao quanh dat, trong 02 cay sau va mot so khom chuéi.

Nay quy tin dung Ngoc C yéu cau éng va anh K tra sé no goc
300.000.000 dong va lai trong han 21.479.000 dong, i qua han tinh dén ngay
30/04/2020 1a 3.728.000 ddng thi ong dong y tra nhung do diéu kién anh K 1am
an kho khan 6 ong dé nghi cho tra dan sé tlen trén. Néu khong thanh toan dugc ng
thi 6ng dong y xu ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 110m? thudc
thira 25, to ban do 56 thon Trai Mai, xa Ngoc C dé tra no cho quy tin dung Ngoc
C. Déi voi toan bo cac tai san gan lién trén dat 6ng dong y phat mai cung véi
quyén sir dung dat nay.

* Toa an da tién hanh tong dat hop 1é cac vin ban té tung nhu théng bao
thu 1y vu &n, thdng bao vé viéc thu thap duoc tai liéu, ching ct, quyét dinh yéu
Ccau cung cap tai liéu, chang ci, hoa giai cho bi don anh Lé Vian K, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan chi Pham Thi H, chau Lé Van C, chdu L& Van H
nhung céc duong sy deu khong dén 1am viéc ,vang mit va khang c6 y kien gi vé
viéc yéu cau khoi kién cua Quy tin dung nhan dan Ngoc C. Tai phién toa hom
nay nhimg nguoi trén déu vang mit.

* Klem sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Yén phat biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phéan, cua Hoi dong xét xir la dam bao theo quy dinh cua phap luat. Tai
phién toa nguyén don 0ng thyc hién ding quyén va nghia vu ciia minh theo quy
dinh cua phap luat; Bong Bi don; Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chwa
chap hanh ding quy dinh cua phap luat.

V& noi dung: Ap dung khoan 3 Biéu 144, khoan 1 Biéu 147, Piéu 271, 273
Bo luat t6 tung dan su; Diéu 288, 612, 615, 658 Bo luat dan sy; khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 236/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, Xt

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don budc anh Lé Vin
K phai tra cho Quy tin dung nhan dan Ngoc C sé tién gdc 1a 300.000.000 dong
va I3 14 85.428.000 dong. Tong s6 tién gbc va l4i 1a 385.428.000 dong.

Chéap nhan mot phan xu Iy tai san thé chap, phéat mai tai san thé chap d6i
véi phan tai san ciia anh Lé Van K ddi véi Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 048003 HB/HPTC ngay 17/4/2018 dugc ky két gitra bén cho vay Quy tin
dung nhan dan Ngoc C véi bén thé chap la anh Lé Van K, ong Lé Vian L dé dam
bao nghia vu tra ng tai Hop dong tin dung sé 048003 ngay 17/4/2018.

V& &n phi: Cac duong su phai chiu 4n phi theo quy dinh cua phap luat.

V& quyén khang céo: Cac duong su cO quyén khang céo ban &n theo quy
dinh cua phéap luat.
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Sau khi nghién cizu cac tai lidu c6 trong hé so vu dn diroc tham tra tai
phién t6a va can cir vao két qud tranh ludn tai phién tda. Hgi dong xét xiz nhdn
dinh:

[1] Vé thoi hiéu khoi kién: Ngay 17/4/2018 Quy tin dung nhan dan Ngoc
C va anh L€ Van K c6 ky hop dong tin dung, Quy tin dung nh&n dan Ngoc C da
cho anh K, 6ng L vay tong sé tién 1a 300.000.000 ddng, han tra ngay 17/4/2020
nhung dén han anh K, dng L khéng tra dugc ng nhu cam két. Ngay 14/5/2020,
Quy tin dung nhan dan Ngoc C ndp don khai kien yéu cau Toa &n buoc anh K,
6ng L phai tra sé tién no 1a con thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Bidu 429
cua Bo luat dan su.

[2] Vé tham quyen Quy tin dung nhan dan Ngoc C khoi ki¢n yéu cau tra
s6 tién dd cho vay dé chan nudi ddi véi anh Lé Vian K va ong Lé Van L ¢6 noi
cu tra tai thon C Son x&8 Ngoc C, huyén Tan Yén. Toa an nhan dan huyén Tan
Yén da thu ly giai vu &n tranh chép hop ddng tin dung theo tha tuc té tung dan
su 1a dung phap luat, dang thim quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém
a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 Bo luat té tung dan su.

[3] V& t6 tung:

- V& tu cach tham gia t6 tung: Trong vu an theo don khoi kién va quéa
trinh giai quyét vu &n thi tai phién toa Hoi ¢ong xét xir nhan dinh xéac dinh lai tu
cach tham gia t6 tung cua 6ng L vi 6ng L cung anh K ky hop déng tin dung vay
von so tién 1a 300.000.000 dong nén ong L 1a dong bi don trong vu &n cha
khong phai 13 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan. Do vay, Hoi dong xét xur
xac dinh lai tu cach tham gia t6 tung ong Lé Vian L 1a déng bi don theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 68 cua Bo luat té tung dan su.

- Bi don, Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vy an da dugc Toa
an triéu tap hop 1é dén phién toa lan tha 2 nhung van vang mat khdng c6 ly do.
Do vay, Hoi dong xét xtr can ctr vao diém b khoan 2 Biéu 227; khoan 3 Piéu
228 cua Bo luat té tung dan sy xét xir vang mit nhimg ngudi trén.

[4] D6i véi yéu cau khoi kién caa nguyén don Quy tin dung nhan dan
Ngoc C do 6ng Nguyén Manh dai dién theo phap luat, Hoi dong xét xir thay:

Theo loi khai cta cac bén duong su Quy tin dung nhén dan Ngoc C do
6ng Nguyén Manh dai dién va ong Lé Van L phi hop véi noi dung hop dong
tin dung s6 048003 ngay 17/4/2018 gitra anh Lé Vin K, 6ng Lé Vian L va Quy
tin dung nhan dan Ngoc C thé hién anh K, 6ng L c6 vay cua Quy tin dung nhan
dan Ngoc C s tién 300.000.000 dong, thoi han vay 24 thang, 14i suat trong han
la 11,4 %/ nam, 13i suat qua han 1a 150 % muc 13i suat cho vay trong han, muc
dich vay tién dé chan nudi. Thuc hién hop dong tin dung, ngay 17/4/2018 Quy
tin dung nhan dan Ngoc C di cho anh K, dng L vay sb tién 300.000.000 dong.
Tuy nhién dén han tra no, anh K, 6ng L khong tra duoc khoan tién goc 1a vi
pham nghia vu tra ng déi véi Quy tin dung nhan dan Ngoc C nén toan bo sb tién
no goc cua khoan vay da bi chuyén ng quéa han tir ngay 17/4/2020 vaoi 13i suat
qua han theo dung thoa thuan trong hop ddng tin dung anh K, éng L di ky véi
Quy tin dung nhan dan Ngoc C. Tinh dén ngay 20/5/2021 anh K, dng L con no



quy tin dung nhan dan Ngoc C sé tién gbc 1a 300.000.000 dong va tién lai 1a
77.416.800 ddng. Tong cong 1a 377.416.800 dong.

Tai 1oi khai cta 6ng L thira nhan anh K va éng c6 vay sb tién 300.000.000
d6ng caa Quy tin dung nhan dan Ngoc C va c6 nghia vu tra no cho Quy tin dung
nhan dan Ngoc C nhung dén nay chua tra duoc sé tién goc va l3i suat, do diéu
kién anh K 1am an kho khan nén ong dé nghi cho tra dan sé tién trén cho Quy.
Nay Quy tin dung nhan dan Ngoc C do ong dai dién yéu cau anh K, dng L phai
tra cho Quy tin dung nhan dan Ngoc C tong sé tién gbc va 1ai 385.428.000 dong
va tiép tuc tra Iai phét sinh theo Hop dong tin dung s6 048003 ké tir ngay
17/4/2018 cho dén khi tra hét no.

Hoi dong xét xir thiy: Trong Hop ddng tin dung gitta anh K, éng L va
Quy tin dung nhan dan Ngoc C c6 chir ky cua anh K, 6ng L la dai dién bén B
bén vay tién, muc dich vay dé chin nuéi. Anh K, 6ng L ciing d4 ky vao don yéu
cau dang ky thé chap va hop ddng thé chap. Xét thay, yéu cau khai kién cua
Quy tin dung nhan dan Ngoc C 1a c6 can ¢ nén can buoc anh K, 6ng L phai tra
quy tin dung nhan dan Ngoc C s6 tién trén va tiép tuc chiu l4i theo hop dong tin
dung da ky két 1a dung quy dinh ctaa phap luat.

[4] VVé yéu cau xir ly tai san thé chap:

Theo Hop dong tin dung s 048003 ngay 17/4/2018, d& dam bao khoan
vay anh K, 6ng L ddng y tiép tuc thé chap quyén sir dung dat ma anh K, éng L
da ky hop dong thé chap sé: 048003-HP/HDTC ngay 17/4/2018, tai san thé
chap 1a quyén str dung dat thira dat s6 Trai mai, to ban do Trai mai (nay thuoc
thira s6 25, to ban d6 s6 56, dién tich 261,1m? do nam 2010), dia chi thira dat:
Thon Trai Méi, x& Ngoc C, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang, dién tich thé chap
110m? trong d6 dat ¢ 110m?, nguon goc sir dung nhan chuyén nhugng tir ho 6ng
Nguyén Manh Son ngdy 03/3/2004 da duwoc UBND huyén Tan Yeén cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat sé6 U 900558 ngay 24/12/2001, sé vao sb cap
GCN: 01814 QSDb/03 QDCT.H.

Quy tin dung nhan dan Ngoc C yéu cau anh K, dng L tra s tién géc, l4i.
Néu anh K, 6ng L khéng tra dugc duoc no thi dé nghi xir Iy tai san da thé chap
dé thu hdi ng. Ong L nhat tri néu anh K, dng khéng tra duoc ng cho Quy tin
dung nhan dan Ngoc C thi d6ng y ding tai san da thé chap dé tra ng cho Quy tin
dung nhan dan Ngoc C. Anh L& Vin K thi khdng c6 y kién gi vé viéc khai kién
cua Quy tin dung nhan dan Ngoc C.

Qua loi khai cua cac duong su va xem xét, tham dinh tai chd. Hoi dong
xét xir thay khi xem xét, tham dinh tai chd xac dinh thira dat da thé chap tai thoi
dién hién tai cO cac tai san gan lién trén dat nhu: : 01 nha cap bén lop fibro, 01
ban mai lop fibro lgp phia trugc nha, 01 gian cong trinh phu xay gach chua chat
lop fibro, twong bao quanh dat , 02 cay sau, 20 khém chuéi.

Theo 16i khai cua 6ng dai dién Quy tin dung nhan dan Ngoc C thi cac tai
san trén 13 c6 trude thoi diém 1ap hop dong thé chip QSDD niam 2018, chi ¢6 20
khom chudi 1a c6 sau khi 1ap hop ddng thé chap QSDD khong lién quan dén
dién tich thé chap. Hop ddng thé chap chi ghi dién tich dat thé chap, do vay quy
khéng x4c dinh dugc cac cong trinh, tai san trén dat 1a do ai tao dung. Vé dién
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tich 110m? theo hop déng thé Chap thi Quy Ngoc C ciing khong xac dinh dugc
vi tri, ranh gidi, t& can cu thé nam trong tong dién tich 261,1m? hién nay cua
thira dat. Dién tich thé chap 1a 110m?2, khi thé chap thi Quy can cr vao GCN
QSDD cua ho 6ng Nguyén Manh Son tai t& ban do Trai M&i, sé thera Trai Mi,
dién tich 110m?, dat thd cu cap ngay 24/12/2001, sé vao sé cip GCN QSDD s
01814QSDD/03QD-CTH cia UBND huyén Tan Yén cip cho ho dng Nguyén
Manh Son vé vi tri, danh giéi, t& can tiép gidp cua dién tich 110m? thé chap
theo hop dong thé chap QSDP ngay 17/04/2018 thi hién tai quy Ngoc C khong
xac dinh duoc.

Nhu vay, tai thoi diém thé chap ong xac dinh di c6 cac tai san ndy gan
lién trén dat. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 Luat dit dai quy dinh vé trinh
ty thu tuc thé chap. Ddi chiéu voi quy dinh ndy tai bién ban lay loi khai 6ng
trinh bay ciing khong xéac dinh dugc cac cong trinh tai san trén dat la do ai tao
dung, 6ng L trinh bay tai bién ban 14y 1&i khai cac cong trinh tai san trén dat 13
do gia dinh ong xay dung. Mat khac, vé dién tich 110m? theo hop dong thé chap
thi Quy Ngoc C ciing khong xac dinh duoc vi tri, ranh gigi, tr can cu thé nam
trong tong dién tich 261,1m? hién nay cua thira dat, theo két qua xem xét tham
dinh tai chd ciing khong xac dinh dugc cu thé dién tich 110m? nam trong tong
dién tich 261,1m? hién nay 1a cu thé nhu thé ndo. Do vay, khong c6 cin cir Xac
dinh cAc tai san xay dung trén dat 1a caa ca nhan anh K, 6ng L xay dyng. Mait
khac gidy chiing nhan quyén sir dung dat nam 2004 1a chuyén nhuong cho anh
Lé Vin K thi thira dat nay thuoc quyén so hitu cia ho gia dinh anh K, xac minh
ho khau tai thoi diém d6 thi ho anh K gom anh K, vo anh K va con anh K.Ong L
khong co tén trong s6 ho khau cia gia dinh anh K thoi diém chuyén nhuong do
nén ong L khong co quyén so hitu doi voi thira dat trén, trong khi d6 hop dong
thé chap lai dua 6ng L ky véi tu cach bén thé chap, khong dua vo con anh K 13
khong dam bao, khdng dang quy dinh cua phap luat.

Hoi ddng xét xur, xét thay vé bén nhan thé chap cua Quy Ngoc C vé trinh
tu, tha tuc 1a chua dam bao, dbi tuong huéng quyén so hitu ddi voi thira dat
chua dua dy du vao hop déng thé chap nhu vo con anh K, hop dong thé chap
dua ong L vao bén thé chéap 1a khong dung.

Nhu vay, hop ddng thé chap khong thé dam bao cho viéc thi hanh &n trén
thuc té duoc. Quy tin dung nhan dan Ngoc C dé nghi xu Iy tai san thé chap la 1a
khéng c¢6 can ctr theo quy dinh phap luat nén hop dong thé chap vo hiéu.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau cia nguyén don
dugc chap nhan mot phan vé yéu cau tra no va nén Quy tin dung Ngoc C phai
chiu toan bo chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Xac nhan Quy tin dung nhan
dan Ngoc C da nop 1.800.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[6] Vé an phi:

Do yéu cau khai kién ctia Quy tin dung nhan dan Ngoc C dugc chap nhan
mot phan vé yéu cau tra ng nén anh K, 6ng L phai chiu an phi dan su so tham Ia:
385.428.000 dong x5% = 19.271.000 dong.

Hoan tra Quy Ngoc C s6 s6 tién tam tmg an phi da nop.
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[7] Vé quyén khang céo: Cac duong su cO quyén khang céo theo quy dinh
tai Diéu 271 va khoan 1 Biéu 273 B6 luat té tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 3 Piéu 144; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu 228; Diéu
271; khoan 1 Diéu 273 B6 luat tb tung dan suy;

biéu 117; Diéu 317, Piéu 318; Diéu 320; Diéu 321; Diéu 322; Diéu 323;
Diéu 325; Diéu 429 cta B luat dan su;

Diéu 91; Biéu 95 cua Luat cac t6 chuc tin dung;

Khoan 1 Biéu 188 luat dat dai;

Khoan 1, Khoan 4 Diéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Xu:

[1] Vé yéu cau khai kién:

1.1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Quy tin dung nhan dan
Ngoc C do dng Nguy&n Manh dai dién theo phap luat vé nghia vu tra no:

Buoc anh Lé Van K, 6ng Lé Van L phai lién ddi thuc hién nghia vu tra
cho Quy tin dung nhan dan Ngoc C tong sé tién 1a 385.428.000 dong (Ba trim
tdm muoi 1am triéu bon trim hai tim nghin dong). Trong d6 sé tién gbc 1a
300.000.000 d6ng (Ba trdm triéu dong) va so tién lai 1a 85.428.000 dong (Tam
muoi ndm triéu bon trim hai tim nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xur so tham 16/7/2021, anh Lé Vin K,
ong Lé Van L phai tiép tuc chiu khoan tién I3 quéa han cua sé tién nog goc chua
thanh toan theo muc 14i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung sé 048003
ngay 17/4/2018 cho dén khi thanh toan xong no.

1.2. Khéng chap nhan yéu cau caa Quy tin dung nhan dan Ngoc C vé viéc
xt 1y tai san thé chap: Tuyén bd Hop dong thé chap quyén su dung dat sb
048003 HD/HDTC ngay 17/4/2018 duoc ky két gitra bén cho vay Quy tin dung
nhan dan Ngoc C véi bén thé chap 1a anh Lé Vin K, éng Lé Vian L dé dam bao
nghia vu tra no tai Hop dong tin dung sé 048003 ngay 17/4/2018 14 vé hiéu.

[2] VVé chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Quy tin dung nhan dan Ngoc C phai chiu s tién 1.800.000 dong (Mot
triéu tdm trim nghin d6ng) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd. Xac nhan
Quy tin dung nhan dan Ngoc C da ndp du sé tién tam tng chi phi xem xét tham
dinh tai cho.

[3] An phi:

Anh Lé Vin K, 6ng Lé Van L phai lién d6i chiu 19.271.000 dong (Mudi
chin triéu hai trim bay mét nghin dong) tién an phi dan su so tham.

Hoan tra Quy tin dung nhan dan Ngoc C (do 6ng Tuyén nop thay) s tién
tam tng an phi dd nop 1a 8.000.000 dong (Tam triéu dong) tam Gng an phi da
nop tai bién lai thu s6 AA/2018/0006331 ngay 28 thang 5 nam 2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tan Yén.

[4] Quyén khang céo:



Puong su ¢4 mat co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Puong su vang mat duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngdy nhan duoc (hoac niém yét) ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi C ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va biéu 9 cua
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HOI PONG XET XU ~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Van



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bic Giang;

- VKSND huyén Téan Yén;

- Chi cuc THADS huyén Tan Yén;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Van

THANH VIEN HOI PONG XET XU ~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Van
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