TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban én s6: 143/2024/DS-PT
Ngay: 20 - 9 - 2024
V/v: Tranh Chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién v6i dat; Yéu cau boi thuong
thiét hai ngoai hop dong do tai san
bi xam pham.

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Cong Hoan

Ba Nguyén Thi Bich Thao

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
tinh LAm Dong.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Lam Pong: Ba Nguyén Thi Thanh
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 9 nim 2024 tai tru s Toa 4n nhan dan tinh LAm Ddéng; xét
xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 53/2024/TLPT-DS ngay 11/4/2024, vé
viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gén lién
véi dat; Yéu cau béi thirong thiét hai ngodi hop dong do tdi san bi xdém pham”’

Do Ban 4n Dan sy so thim sd: 50/2021/DS-ST ngay 27/9/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Bao Lam bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 212/2024/QD-PT ngay 13/6/2024;
Quyét dinh hodn phién toa sd: 90/2024/QD-PT ngay 19/6/2024; Théng bao mé
lai phién toa s6: 399/TB-PT ngay 09/8/2024; Thong bao md lai phién toa 418/TB-
PT ngay 10/9/2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba K, sinh nam: 1967; Dia chi: Tb dan phé D, thi tran D,
huyén L, tinh Lam Pdng. C6 mit.
Ngueoi dai dién theo uy quyén:



Ong Ngd Danh C, sinh nam 1998; dia chi: T6 dan phd B, thi trin B, V, Bic
Giang.

Ba Truong Hién M, sinh nim 2002; dia chi: S6 B, K, B, Phuong A, thanh
phd b.

Ba Ho Thi A, sinh nam 1999; dja chi: Xom P, H, T, Nghé An.

C)ng Nguyén Minh T, sinh nim 1983; dia chi: SO A, T, Phuong D, thanh
phé P.

(Vin ban uy quyén ngay 26/8/2024).

- Bi don: Ong Piang Vin K1, sinh nam 1972; Dia chi: S6 A, t6 D, duong L,
thi trdn L, huyén D, tinh Lam Ddng.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Babd Thi T1, sinh naim 1977; Dia chi: Thon A, xa R, huyén D, tinh Lam
Déng.

2. Ba Pang Thuy D, sinh nam 1997; Pia chi: S6 B, duong sd B, phudng B,
Quan B, thanh phd T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. C)ng bédng Van T2, sinh nam 1985; DPia chi: Thon A, xa R, huyén D, tinh
Lam Pong.

4. Ba K2, sinh nam: 1974; Pia chi: T6 dan phé S, thi trdn D, huyén L, tinh
Lam Pong..

5. Ba K3, sinh nam: 1990; Dia chi: Té dan phé S, thi trin D, huyén L, tinh
Lam Pong.

6. C)ng K4, sinh nam: 1992; Dia chi: T6 dan phé D, thi trdn D, huyén L,
tinh Lam Pong..

7. Ngén hang TMCP B — Chi nhanh L — Phong giao dich huyén L. Dia chi:
duong H, thi tran D, huyén L, tinh Lam Déng.

8. Van phong C1. Dia chi: T6 dan phé D, thi trdn D, huyén L, tinh Lam
Déng.

Ba K, 6ng T, 6ng K1, ba T1, ba K2, ba Ka K5, 6ng K4 c6 mat. Cac duong
su khac vang mit.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién, khoi kién bé sung nguyén don ba K trinh bay:



Qua quen biét voi 6ng Pang Van K1, nim 2014 do ong K1 ¢6 no nan nén
c6 nhu cau ban déat dé tra ng, ong K1 c6 dat vuon ca phé co dién tich 14.298m?,
t ban d6 s6 18, thira dat 18 tai thén A, x& R, muc dich st dung trong cay 1au nam,
thoi han str dung dén 13/10/2043, dugc Uy ban nhan dan huyén L cép Gidy ching
nhan quyén st dung dat ngay 14/12/2004, v6i gia thoa thudn cir 1.000m? 1a
50.000.000 ddng, ba c6 mua 6.000m? véi gia 300.000.000 ddng va ba dugc toan
quyén str dung dat. Hai bén d3 1am gidy mua ban dat ngay 27/04/2014 viét tay,
khong thong qua chinh quyén dia phuong hay cong ching chimg thuc, ba di thanh
toan du sb tién 300.000.000 dong cho ong K1 (khi giao tién thi khong c6 ba T1).
Theo Gidy chuyén nhuong dit ngay 03/03/2014, 27/4/2014 va Gidy nhan tién
ngay 03/04/2014 noi dung 6ng K1 nhan tién cua chi T3 13 50.000.000 déng, Ping
Vin K1 d3 ky. Hién trang dat khi nhan chuyén nhuong d3 ¢ ca phé trong tir ndm
1997.

Niam 2015, do diéu kién kinh té khé khin nén ba K di théng nhat v6i ong
K1 khong thyc hién viéc nhan chuyén nhuong nira va 6ng K1 trd lai cho ba )
tién 300.000.000 dong. Ngay 14/02/2015, éng K1 da tra cho ba 30.000.000 dong
theo gidy nhan tién dit cing ngdy. Sau d6 ba di chip hanh an tir ndm 2015 dén
ngay 21/01/2020 ba di thi hanh xong an phat ti giam. Khi ba di ti vo chdng Tuyét
K6 da tra lai cho con ba va em gai ba tong cong 100.000.000 dong. S tién con
lai 200.000.000 dong, ba mudn nhan dién tich dat twong tmg 4.000m? trong tong
dién tich 6.000m? d4 thoa thuan theo gidy chuyén nhuong ngay 27/04/2014, trén
dat c6 mot cai choi tién ché mai ton, khung sit, nén dat, vach ton dé chira cac nong
cy, cling 1a noti ta tic khi thu hoach ca phé.

Nay ba khdi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit theo gidy viét tay dé& ngay 27/04/2014 giira ba va ong Pang Vin K1 véi
dién tich 4.000m? tai thon A x4 R, huyén D.

Ngoai ra, trong thoi gian Toa an giai quyét vu an, ba B4 Thi T1 da chit pha
ca phé va thao d& cin nha ton tam trén dién tich dat nay nén ba yéu cau ong Ding
Vin K1 va ba B Thi T1 ¢6 trach nhiém phai bdi thudng thiét hai vé tai san cho
ba theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 22/02/2023 cua Toa an nhan dan
huyén Pam Rong, cu thé: 400 cay ca phé loai C thanh tién 1a 55.636.000 dong, 06
cay sau riéng loai C thanh tién 1a 3.925.740 ddng, 03 cay bo loai C thanh tién 1a
723.600 dong va 01 cin nha ton tam tri gia 15.000.000 dong. Tong sb tién
87.285.340 ddng. Tuy nhién do c6 sy tinh toan nhim 13n nén tai phién toa ba K
xéac dinh lai yéu cau boi thuong thiét hai voi s tién 75.285.680 dong va rat mot
phan yéu cau bdi thuong thiét hai v6i sb tién 11.999.660 dong (87.285.340 dong
—75.285.680 ddng).



Ba K xac nhan da nhan dugc Thong bao s6 49/TB-TA ngay 13/11/2023 cta
Tda an nhan dan huyén Pam Rong cung ngay vé viéc 1am don yéu cau dinh gia
lai tai san va lya chon t6 chirc, Cong ty tham dinh gid, tuy nhién ba da khong thuc
hién viéc yéu cau dinh gia lai theo thong bao cua Toa an.

Bi don ong Dang Van K1 trinh bay:

Ong thira nhan c6 viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat mot
phan thtra dat s6 18, t& ban do s6 18 xa R voi ba K theo Gidy chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1ap ngay 03/3/2014 voi dién tich 1a 01 hécta, gia tri chuyén
nhuong 13 500.000.000d6ng, ong dd nhin nhiéu 1an cua ba K sd tién chuyén
nhuong tong cong 1a 300.000.000 ddng, sé tién 200.000.000 dong con lai ba K
hen hai thang sau (trc thang 5/2014) s€ tra du va ba K ¢6 cham soc va thu hoach
ca phé vu mua nam 2014. Nhung sau d6 ba K khong thuc hién dugc nhu thoa
thuan, dén ngay 14/02/2015 ba K ¢6 dén gap va mudn tra lai dat cho dng, yéu cau
ong tra lai s6 tién 300.000.000 dong chuyén nhuong, 6ng déng ¥ va cliing ngay
ong da tra cho ba K s tién 30.000.000 ddng, s tién con lai 270.000.000 dong
hen tra sau, cac bén co 1ap gidy nhn tién dat va hai bén ky x4c nhan c6 K’Ni 13
ngudi 1am ching. Sau d6, 6ng co tra cho gia dinh ba K nhiéu 1an véi tong sd tién
100.000.000 dong va sd tién tra ngay 14/02/2015, tong cong 130.000.000 dong.
Do d6, sb tién ong con thiéu lai 170.000.000 déng, tuy nhién viéc tra s6 tién
100.000.000 dong, 6ng khong viét gidy to giao nhan tién nén khong c6 ching cir
dé xuét trinh cho Toa 4n. Ba K thira nhan di nhan lai s6 tién 100.000.000 dong,
s tién con lai 200.000.000 ddng thi dng cling déng y s& tra cho ba sb tién nay va
141 sudt phét sinh (néu co).

Déi v6i yéu cau khai kién cua ba K yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat 1ap ngay 27/4/2014 budc 6ng giao dién tich 4.000m?
tai thon A xd R, huyén D, tinh Lam Ddéng tuong tmg véi sd tién nhan chuyén
nhugng 13 200.000.000 dong thi 6ng khong dong ¥ vi sau khi thong nhét huy viéc
chuyén nhuong giira hai bén thi vao nam 2019 6ng da lam thu tuc ting cho quyén
st dung dét thudc thira dat sd 18, to ban dd sb 18 xi R, huyén D va tai san gén
lién v6i dat cho con géi 1a Dang Thuy D. Sau khi ting cho thi 6ng khong lién quan
cling khong biét vé viéc quan 1y, sir dung dién tich dat nay.

Viéc ba K cham séc, tréng moi, thu hoach, dung nha ton tam sau nam 2015
trén dién tich dat néi trén ong khong biét nén ba K yéu ciu ong c6 trach nhiém
bdi thuong thiét hai vé tai san trén dat do chit pha, thdo d& véi sb tién 87.285.340
dong ong khong lién quan, khong dong y.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba o Thi TI trinh bay:

Nguén gdc dit, 16 dat nay duoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat tir
nam 2004 cho 6ng Pang Van K1, khi d6 ba d3 trong toan bo ca phé trén dat. Ong
K1 va ba két hon vao 1997 va ly hén nam 2018 theo quyét dinh ctia Toa an. Trong
tho1 ky hon nhan ¢ tao 1ap duoc 16 dat va ong ba cung canh tac, str dung dién tich
dat nay phuc vu cho nhu ciu chung cta gia dinh. Nhung sau dé cudc séng vo
chdong 6ng ba khong hanh phiic. Khi ly hon, ong ba di thoa thuan tang cho 16 dat
nay cho con gai nén dén ngay 15/01/2019 6ng ba cung lam thi tuc ting cho con
gai Pang Thuy D theo hop déng duoc cong ching tai Vian phong C1. Sau do, dén
ngay 26/11/2019 chéu D dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh L cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu s6 CT 401558. Ngay 16/4/2020 chau
D 1am thu tuc ting cho ba toan bd dién tich dat nay. Tir khi chuyén quyén sir dung
tir chau D sang cho ba thi ba khong hé thyc hién bat ky giao dich mua ban nao.
Ba xé4c dinh dién tich dat nay va toan bd tai san trén dat 1a thude quyén s& hitu
hop phap ctia ba do ba quan ly, str dung.

Viéc 6ng K1 ban cho ba K 16 dat nao, khi nao, gia tri chuyén nhuong bao
nhiéu trude do thi ba khong biét.

Dbi voi yéu ciu ba va ong K1 bdi thudng thiét hai ciia ba K véi sd tién
75.285.680 dong thi ba khong dong y véi 1y do dién tich dat d6 1a cua ba vi vay
toan bo cdy trong trén dat 1a clia ba. Riéng can nha tam thi trong thoi gian ba di
vang khong c6 mit tai dia phuong ai lam trén dat ctia ba thi ba khong biét. Sau
khi ba vé phat hién thi ba da d& di, toan bd s6 ton cla cin nha d6 ba da bo di, sau
d6 bi mét ba khong 3.

Hién trang trudce khi ba cai tao dat, muc dich st dung thi c6 01 can nha tam
va mot s6 cdy ca phé, ngoai ra khong con tai san nao khéc.

Toan bd ndi dung tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san giita ba K va éng Pang Vin K1
khong lién quan dén ba, ba khong biét nén khong chap nhan.

Ba Dang Thuy D trinh bay:

Niam 2019, ba dugc bd me 1a ong K1, ba T1 tang cho 01 16 dét thudc thua
dat s6 18, to ban dd sb 18 x4 R véi dién tich 14.298 m?, dat tai thon A x3 R, huyén
P, tinh Lam Pong. Sau khi dugc ting cho thi do cong viéc ctia ba phai di lam xa
nén khong co diéu kién canh tac, st dung nén nam 2020 ba da lam thu tuc tang
cho toan bo 16 dat trén lai cho me ba 13 ba DS Thi Tuyét . Tir d6 dén nay chua
thue hién giao dich mua ban cho ai. Viéc b ba 1a ong K1 ban dét cho ba K ba
khong biét ciing khong lién quan va ciing khong c6 ¥ kién gi.
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- Ong Péng Van T2 trinh bay:

Vao ngay 06/5/2016 6ng va vo chong 6ng K1, ba T1 (khi chua ly hén) co
thoa thuan vé viéc chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat thudc thira dat sb
18, to ban do s6 18 x4 R véi dién tich dat 5.000 m? tai thon A x4 R, huyén P véi
gia 220.000.000 dong. Pat da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng Pang Vian K1. Luc nhan chuyén nhuong 1 dat da trong ca phé, ong da nhan
dat va cham soc tir 46 cho dén nay. Ong di tra tién du cho ong K1, ba T1. Khi d6
cac bén c6 lap hop dong viét tay tuy nhién khong thong qua chinh quyén dia
phuong hay cong chimg, ching thuc. Hién nay, viéc chuyén nhuong cac bén da
hoan tat viéc giao dat va giao tién, mic du chua lam thu tuc theo quy dinh ctua
phép luat nhung cic bén khong tranh chip nén 6ng khong yéu cau xem xét giai
quyét trong vu an nay. Viéc chuyén nhuong dat ctia 6ng K1 cho ba K 6ng khdng
biét va cling khong lién quan nén khong co ¥ kién, yéu cau gi.

- Ba K7 trinh bay:

Trong thoi gian ba K di tu thi ong K1 ¢6 tra cho ba K s tién 50.000.000
d6ng, do ba nhan thay, duoc su ddng ¥ cuia ba K khi giao nhén tién cic bén khong
viét gidy to gi.

- Ba K3 trinh bay:

Trong thdi gian ba K di ti thi 6ng K1 ¢6 tra cho ba K s tién 50.000.000
d6ng, do ba nhan thay, duoc sy dong ¥ ciia ba K, khi giao nhan tién cac bén khong
viét gidy to gi.

- Ong K4 trinh bay:

Ong 1a con trai ctia ba K, khi me 6ng ba K nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dét cuia 6ng K1 thi 6ng ciing biét va sau d6 6ng c6 tham gia cham soc va thu
hoach ca phé trén dién tich dat nhan chuyén nhuong, chi phi chim soc déu do ba
K cung cap, khi thu hoach déu duoc me 6ng dong y va biét viéc d6. Khi dung nha
tén tam trén dién tich dat tranh chép vao nam 2020 moi chi phi déu do me ong bd
ra va 6ng c6 tham gia dung can nha ton tam. Nay cac bén tranh chap dé nghi Toa
an chip nhan yéu cu ctia me 6ng ba K.

- Van phong cong chirng Ngé Van T4 trinh bay:

Ngay 15/01/2019 gia dinh 6ng Ping Vin K1, ba D6 Thi T1 cung véi ba
Ping Thuy D c6 dén Vin phong cong chimg Ngo Vin T4 yéu cau cong ching
hop dong tang cho quyén sir dung dat. Hai bén di xuat trinh nhiing gidy to c6 lién
quan dén hd so ting cho quyén st dung dat. Sau khi kiém tra céc gidy to co lién



quan, dng thay day du, hop 1& va co du cac diéu kién co hiéu luc cia giao dich dan
su tai Diéu 117 Bo luat Dan sy 2015 va Diéu 41, 42 Luét Cong chung 2014.

Ngoai ra Vin phong cong ching di kiém tra cac diéu kién khac nhu sau:
cac bén giao két c6 ning luc hanh vi dan su diy di, cac bén tham gia giao dich
hoan toan tu nguyén, muc dich va nodi dung cta hop déng khong vi pham phap
luat, khong trai dao duc xa hdi, ong da cho gia dinh 6ng Pang Van K1 doc va
kiém tra lai toan bd dy thao hop ddng ting cho quyén sir dung dt.

Sau khi di doc va dong ¥ toan bo nodi dung trong hop dong, hai bén khong
c6 thém y kién gi khac nén da dong y ky va diém chi vao hop dong tang cho quyén
str dung dat néi trén. Ong dd d6i chiéu Chtirng minh nhan dan ban chinh va van
tay ctia cac bén day du; chir ky va dau diém chi dang 1a chir ky va dau diém chi
clia cac bén trong hop dong. Sau d6 Vian phong cong chimg di ching nhan vao
hop ddng ting cho quyén st dung dét trén va phat hanh hop dong theo ding quy
trinh ctia Ludt cong chimg, ddi voi tranh chap gitta cic bén dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cta phép lut.

Tai Ban 4n Dan su so thdm s6: 03/2024/DSST ngay 17/01/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Dam Rong da xur:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ciia ba K d6i vai sé tién yéu cau
bdi thuong thiét hai vai s6 tién 11.999.660 dong (87.285.340 dong — 75.285.680
dong).

2. Khong chip nhéan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba K vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gén lién véi dat, kién
doi boi thuong thiét hai ngodi hop dong do tai san bi xam pham” d6i véi bi don
6ng Pang Vian K1, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, ba B Thi Tuyét .

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Dang Vin
K1 va ba K theo gidy sang nhuong dat ray viét tay dé ngay 03/3/2014 1a vo hiéu;
huy bo gidy sang nhuong dét ray viét tay dé ngay 03/3/2014 giita ong Pang Vin
K1 vaba K.

Budc ong Pang Van K1, ba D6 Thi T1 moi nguoi ¢d trach nhiém tra cho
ba K sb tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Khoéng chip nhan yéu cau bdi thuong thiét hai cua ba K ddi voi 6ng Pang
Vin K1, ba B4 Thi T1 véi s6 tién 75.285.680 dong (Bay muoi 1am triéu hai tram
tam muoi 1dm nghin sdu trim tdm muoi dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang co va trach nhiém thi
hanh an cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.
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Ngay 19/01/2024, nguyén don ba K khang cdo khong déng y ndi dung cia
Ban 4n so tham. D& nghi, Toa 4n cip phuc thAm huy Ban an so thim.

Ngay 30/01/2024, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B3 Thi T1
khang céo khong dong ¥ mot phan nodi dung ctia Ban 4n so thdm vé viée ba phai
lién d6i trach nhiém véi 6ng K1 tré tién cho ba K.

Tai phién toa,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don va nguyén don; Nguoi cé
quyén lgi, nghia vy lién quan ba B Thi T1 van gitt nguyén khang céo va dé nghi
chap nhan khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Ddng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét X va cac
duong su da chap hanh dang quy dinh cia Bo luat Té tung dan sy nim 2015. Vé
noi dung: d& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang cio cua ba K, khong chap
nhan khang co ctia ba B4 Thi Tuyét . Huy Béan an so tham giao vé Toa an nhan
dan huyén Pam Rong giai quyét lai theo trinh tir so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé b tung:

[1.1] BaDing Thiy D, Van phong C1 ¢6 don xin xét xir vang mat; 6ng Ding
Vin T2 vang mat. Cin ct khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy 2015 Toa an
tién hanh xét xu theo tha tuc chung.

[1.2] Xuét phat tir viéc ngay 27/4/2014 giita ba K va dng Pang Vian K1 ¢6
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét viét tay, theo d6 6ng K1 chuyén
nhuong cho ba K dién tich dat 6.000m? tai thon A, x R, huyén P véi gia chuyén
nhuong 13 300.000.000 dong, ba K di giao du tién cho ong K1. Tuy nhién, Hop
d6ng khong thyuc hién dugce nén 6ng K1 di tra lai cho ba K s tién 100.000.000
dong va ba K da tra lai dat cho 6ng K1 quan 1y sir dung. Do 6ng K1 chua tré lai
cho ba K sé tién con lai 200.000.000d6ng nén ba K khai kién yéu cau cong nhan
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét viét tay ngay 27/4/2014
giita ba K va dng K1; Budc ong K1, ba T1 giao tra dién tich dit 4.000m? tai thdn
A, xd R, huyén D va yéu cau tra cho ba K s6 tién 200.000.000 dong; Yéu ciu dng
K1, ba T1 boi thuong thiét hai do chit pha cay ca phé so tién 75.285.680 dong;
Phia 6ng K1 va ba T1 khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don nén
phat sinh tranh chip. Toa &n cap so tham xac dinh quan hé tranh chap gitta cac
bén 1a “Tranh chdp hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gdn
lién véi dat; Yéu cau boi thuwong thiét hai ngodi hop dong do tai san bi xdm pham”
la co can cu.



[2] Xét khang céo cia nguyén don ba K va ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan ba B4 Thi T1 thay rang:

[2.1] Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don trinh bay
ba K 14 ho nghéo thudc truong hop phai ¢ Tro gitp vién phap 1y. Theo hd so thé
hién ba K d ndp s6 hd nghéo cung ndi dung don khéi kién, tuy nhién Toa an cap
so tham khong 1am viéc véi ba K ¢6 yéu cau Tro gitip vién phéap 1y hay khong 1a
vi pham vé t6 tung lam anh hudng dén quyén loi cua ba K.

[2.2] Ngay 03/3/2014, 6ng K1 1am gidy tay sang nhuong 01 hécta dat thudc
mot phan thira 18, to ban do 18 tai thon A, x& R cho ba K voi gia tri chuyén
nhuong 13 500.000.000 dong. Ca hai bén duong su déu thira nhan sau khi thoa
thuan chuyén nhuong thi ba K da tra cho 6ng K1 s tién 300.000.000 dong, ba K
d3 nhan dat va chiam soc, thu hoach ca phé trén dat. Ngay 27/4/2014 ong K1 va
ba K lap gidy mua ban dat thoa thuan lai 13 ong K1 sang nhugng 6 sao dét ca phé
thudc dién tich dat trén cho ba K véi gia 300.000.00 dong (50.000.000 dong/sao).
Tuy nhién dén ngay 14/2/2015, giita 6ng K1 va ba K da thong nhat chdm dut viéc
mua bén va éng K1 dong y tra lai cho ba K sé tién 300.000.000 déng da nhan.
Sau d6 6ng K1 da tra cho ba K nhiéu 1an véi tong s6 tién 100.000.000 dong, con
lai 200.000.000 dong chua tra. Cin ci Diéu 92 B luat T6 tung dan sy nam 2015
day 1a tinh tiét sy kién khong can phai ching minh.

[2.3] Sé tién con lai 200.000.000 dong do 6ng K1 chua thanh toan nén ba
K yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dién tich 4000m? cho ba K
theo gidy tay sang nhuong ngay 27/4/2014, con éng K1, ba T1 khong dong ¥ véi
yéu cdu nay nén cac bén phat sinh tranh chip.

Xét vé hinh thirc cua gidy sang nhuong gitta 6ng K1 va ba K, tai thoi diém
chuyén nhugng cic bén chi viét gidy tay khong duoc cong chimg, chimg thyc 1a
khong ding theo quy dinh ctia phap luat theo diém a khoan 3 Piéu 167 Luat Dat
dai 12 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat phai duoc cong ching, ching
thuc. Bén canh d6, dién tich dat ma ong K1 viét gidy chuyén nhuwong cho ba K 1a
tai san chung cuia hai vo chong ong K1, ba T1 nhung mét minh éng K1 ty y dinh
doat tai san chung cta hai vo chong ma khong co su dong ¥ cta ba T1. Ong K1
trinh bay khi 6ng nhén tién tir ba K vé éng dua toan bo s tién trén cho ba T1 lo
trang trai chi phi sinh hoat cho gia dinh. Tai thoi diém nay ba T1 va éng K1 van
dang ton tai quan hé hon nhan ba T1 cho rang khong biét viéc chuyén nhugng dat
giita ba K va 6ng K1 va khi 6ng K1 giao dat cho ba K quan 1y, sir dung tir nim
2014, ba T1 biét nhung khong co y kién gi nén 1oi trinh bay ciia ba T1 1a khéng
¢6 can cur chap nhan.



Mit khac, ngay 14/12/2015 ong K1 va ba K da thong nhét khong thyc hién
viéc chuyén nhuong, ba K da dong ¥ nhan lai tién chuyén nhuong va ong K1 da
nhan lai dat nén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay 1ap ngay
27/4/2014 giita 6ng K1 va ba K khong con hiéu luc nhur nhan dinh ctia Toa an cap
so tham 13 ¢6 cin c. Do d6, ba K khéi kién yéu cau tiép tuc thuc hién mot phﬁn
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong K1 1a khong c6 can ctr chap
nhan. Toa an cip so thAm khong chip nhan yéu cau nay cta ba K nhung tuyén
budc 6ng K1, ba T1 c6 nghia vu phai thanh toan cho ba K mdi nguoi 100.000.000
d6ng 1a chua xem xét vé nghia vu tra no tir hop dong nay, bai 18 hién nay 6ng K1,
ba T1 da ly hon va tai san 1a dbi twong cac bén giao két cho ba K ¢o trong thoi ky
hon nhan da tang cho con gai la chau Pang Thuy D, sau d6 chau D da tang cho
lai ba T1. Nhu vay, can phai xem xét trong trudng hop ndy ong K1 con tai san
nao khéac dé thuc hién nghia vu véi ba K. Hon nira, viéc ong K1, ba T1 chua tra
lai cho ba K s6 tién 200.000.000d6ng con thiéu tir viéc khong thuc hién hop dong,
trong trudng hop ndy can xac dinh nghia vu cham thanh toan tir khi hai bén cham
dut hop dong chuyén nhuong dét tir nam 2015, thoi diém nao ba K doi lai sb tién
nay dé tinh 13i cham thanh toan cho ba K méi phu hop. Toa an cp so tham chua
thu thap 1am rd cac ndi dung trén 13 co thiéu sot lam anh hudng dén quyén va loi
ich hgp phap cua ba K.

[2.4] Xét yéu cau bdi thuong thiét hai ciia ba K: sau khi hai bén ky két xong
hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong K1 da giao dat cho ba K quan
Iy va str dung tir nim 2014 dén nam 2015, hai bén cham dut hop dong va ba K tra
lai dat cho 6ng K1. Ba K cho rang do 6ng K1 chua tra lai tién cho ba va ba phai
di chap hanh 4n phat to dén nam 2020, phan dién tich dat nay van do con ba 1a
6ng K4 truc tiép canh tac chim soc sd cdy ca phé co trén dién tich dit chuyén
nhugng va trong thém 06 cay sau riéng; 03 cdy bo; lam nha ton tam. Con 6ng K1,
ba T1 trinh bay 1a nguoi tryc tiép canh tac sir dung sau khi ong tra lai cho ba K sd
tién 30.00.000d6ng. Xét cac 101 trinh bay ctia cac bén ¢ sy mau thuan chua duoc
x4c minh, 1am 13 ai 13 nguoi truc tiép quan 1y phan dién tich dat nay, c6 viéc dau
tu chiam soc cdy trong trén dat cho dén khi ba T1 hoan tat thi tuc ting cho lai tir
chau Ping Thuy D thi méi c6 viéc ba T1 13y lai vuon vao ndm 2022 va tién hanh
chit phé céc cay trong c6 trén dt, cling nhu cin nha tam; 06 cdy sau riéng, 03 cay
bo duoc cac bén thira nhan 1a ctia ba K va can xac minh ba T1 ¢6 ¢ tai dia phuong
tir nam 2015 dén nam 2021 khong? Toa an cap so tham chua xem xét cac ndi
dung trén, tuyén khong chap nhan yéu cu cau doi bdi thuong thiét hai ciia nguyén
don 1a chua c6 co s ving chic.
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Tt nhitng phan tich trén, can chip nhan khang cdo ctia nguyén don, khong
chap nhan khang céo ctia ba B4 Thi Tuyét . Huy Ban 4n so thim giao hd so vé
cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

[3] Vé chi phi té tung khac: S6 tién tam mg chi phi dinh gia tai san, xem
xét, tham dinh tai chd ma cac duong su da tam ndp s€ dugc xem xét khi giai quyét
lai vu an theo quy dinh cua phép luat.

[4] V& an phi:

An phi phtic thim: Do huy 4n so tham nén cac duong su khong phai chiu
an phi dan sy phiic tham.

An phi dan sy so tham: S& duoc xem xét khi vu 4n duoc giai quyét lai.

Vicac lé trén.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy nam 2015.

Can ctit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhén khéng cdo cua nguyén don ba K; Khong chdp nhan khang cio
ctia ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ba D3 Thi Tuyét .

Xu:

1. Hay Ban an dan su so thdm sd: 03/2024/DS-ST ngay 17/01/2024 cua
Tda an nhan dan huyén Pam Rong vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat; yéu cau boi thuong thiét hai ngodi
hop dong do tai san bi xam pham” giita nguyén don ba K; Bi don 6ng Pang Vin
K1; Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba DS Thi T1 va ba Pang Thuy D,
ong Pang Van T2, ba K2, ba K3, 6ng K4 Ngan hang TMCP B — Chi nhanh L —
Phong giao dich huyén L; Van phong C1.

Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Pam Rong giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

+ An phi Dan sy phiic thim: Hoan tra cho ba D4 Thi T1 s tién 300.000d
tam Gng 4n phi da ndp theo bién lai thu s6 0005294 ngay 05/02/2024 cua Chi Cuc
Thi hanh an dan sy huyén Pam Rong, tinh Lam Péng.

+ An phi Dan sy so thim: S& dugc xem xét khi giai quyét lai theo quy dinh

cua phap luat.
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3. V& chi phi té tung: S& dugc xem xét khi giai quyét lai theo quy dinh cua
phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA (01);

- TAND huyén Bam Rong (01);

- CCTHADS huyén Bam Rong (01);
- Puong su (10);

- Luu: bd phan luu trit, ho so (03).

Nguyén Thanh TAm
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Bich Thio Nguyén Cong Hoan Nguyén Thanh TAm
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