TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH BA Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PHU THQ

Ban dén so: 04/2017/DSST
Ngay: 26/7/2017

VIV: “Tranh chéap hop dong mua
ban tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BA, TINH PHU THQ

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Ta Hong Tuén.

- Cdc Héi tham nhan dan:

1. Ong Tong Nhw Hai

2. Ba Vwong Thi Thu.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Linh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Ba, tinh Phu Tho

Ngay 26 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Ba,
tinh Phu Tho xét xtr so thdm cong khai vy &n dan sy thu 1y sb: 17/2017/TLST-
DS ngay 03 thang 7 nam 2017 vé “Tranh chdp vé hop dong mua ban tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 83/2017/QDXX-ST ngay 13 thang 7
nam 2017 gitra cac duong su;

1. Nguyén don: Anh Hira Trung T - Sinh nam 1985 (c6 mat)
Dia chi: Khu 1, x& V, huyén T, tinh P.

2. Bi don: Ba L& Thi N - Sinh nim 1964 (c6 mit)

Dia chi: Khu 3, x& H, huyén T, tinh P.

NOQI DUNG VU AN:

- Yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a anh Hira Trung T:

Anh Hira Trung T yéu cau Toa 4n nhan dan huyén Thanh Ba giai quyét
tranh chap vé hop ddng mua ban tai san véi ba Lé Thi N. Theo don khéi kién,
cac 101 khai trong giai doan chuén bi xét xir ciing nhu tai phién toa, anh T trinh
bay nhu sau:

Thang 12 nam 2014, anh ¢6 ban son tuong nha cho ba Lé Thi N ¢ khu 3 xa
H, huyén T, viéc mua ban do hai bén ty nguyén thoa thuan va anh di giao du sé
luong, chung loai va dam bao vé chat luong son véi tong so tién la
81.458.000.d. Ba N d3 nhan du va da sir dung dé son tuong nha. Sau khi ba N
son xong nha da tra duoc cho anh sé tién son 12 20.000.000.d, con no lai s6 tién
61.458.000.d va hen dén ngay 30/4/2015 s& tra hét cho anh sé tién son con no.
Khi @én han ba N khdng tra mac du anh da nhiéu lan dén gip dé yéu cau ba N
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tra ndt sb tién con no trén nhung ban N khat 1an va cho dén nay khéng tra duoc
cho anh s6 tién nao. Nay anh xac dinh ba N ¢on ng tong so tién mua son cua
anh 1a 61.458.000.d va anh y&u cau Toa an budc ba L& Thi N phai c6 nghia tra
cho anh toan bo s tién con no 1a 61.458.000.d va lai suat caa sb tién nay theo
muc i 0,75%/thang ké tir thang 4/2015 cho dén nay.

- Loi trinh bay va yéu cau caa bi don 1a ba Lé Thi N:

Ba Lé Thi N thwra nhan vao thang 12/2014, ba c6 mua son tuong nha cua
anh Haa Trung T, viéc mua ban do hai bén tu nguyén thoa thuan. Anh T da
giao du son cho ba vai tong sb tién son 1a 81.458.000.d. Sau khi son xong ba da
tra duoc cho anh T sé tién 20.000.000.d, con ng lai anh T s6 tién 61.458.000.d
va hen anh T dén ngay 30/4/2015 s& tra hét nhung dén nay ba van khéng tra
duoc nhu anh T da trinh bay 12 hoan toan dung. Nay anh T khai kién yéu cau ba
tra s6 tién son con no la 61.458.000.d ba dong v tra nhung vi diéu kién kinh té
gia dinh ba hién nay dang gap nhiéu khé khan, khéng thé tra duoc ngay Vi vay
ba dé nghi duoc tra dan sd tién con no trén va hét nam 2018 s& tra xong toan bo
choanh T.

V& 14i: Theo ba N thi ba ng anh T tién mua son cha khdng phai 1a no tién
vay nén ba khong chap nhan tra l3i theo yéu cau cua anh T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru, xem xét cac tai liéu, chirng ctr duoc tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét vu 4n: Anh Hua
Trung T c6 don khoi kién yéu ciu Toa an nhan dan huyén Thanh Ba giai quyét
budc ba Lé Thi N thuc hién nghia vu tra tién xuat phat tir viéc thoa thuan mua
ban tai san gitra c4 nhan vaéi ca nhan vi vay xac dinh day la quan hé “Tranh
chdp vé hop dong mua ban tai san’ quy dinh tai Diéu 428 cta Bo luat dan sy
nam 2005 va theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 36 va
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan sy thi vu an thude tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Thanh Ba, tinh Pha Tho.

Trong qua trinh giai quyét vu an, mic du da dugc Toa an tién hanh hoa
giai nhung cac duong sy khong thong nhét thoa thuan duoc véi nhau vé cac van
dé phai giai quyét trong vu an. Do vay, Toa an Quyét dinh dua vu an ra xét xir
theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung tranh chap: Xuat phat tir viéc hai bén duong su thoa thuan
mua ban son tuong, bén ban la anh Haa Trung T con bén mua la ba Lé Thi N.
Ca hai bén déu xac nhan bén ban hang 1a anh T di giao dy du hang theo thoa
thuan cho bén mua vi téng s tién hang 1a 81.458.000.d. B&n mua hang 1a ba
N ciing da thanh toan duoc cho anh T sé tién hang la 20.000.000.d va van con
no lai sb tién 61.458.000.d. Hai bén ciing da thoa thuan thai han tra hét sb tién
con no 1a ngay 30/4/2015 nhung dén nay ba N van chua thuc hién nghia vu nén
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d3 phat sinh tranh chap. Mac du ca hai bén déu xac nhan hién nay sé tién ma ba
N con no cua anh T 1a 61.458.000.d¢ nhung ca hai bén lai khéng thong nhat
duoc vé thoi han, phuong thuc tra no va i suat caa sb tién ng. Anh T yéu cau
ba N phai tra toan bo sé tién con no 1a 61.458.000.d va I4i, con phia ba N chap
nhan tra ng nhung yéu cau duoc tra dan va khong chap nhan l4i.

Can ctr vao 1oi trinh bay cua céc bén thi anh T d4 thuc hién dang va day du
nghia vu cua bén ban tai san, con ba N lai khdng thuc hién day da nghia vu tra
tién cua bén mua tai san vi vay anh T khai kién yéu cau ba N phai tra toan bo
sb tién mua hang con ng 12 hoan toan ¢6 can ct nén dugc chap nhan.

V& yéu cau lai: Do bén mua tai san 12 ba N da khéng thuc hién dung nghia
vu va thoi han tra tién nén phai chiu 13i déi voi sé tién cham tra theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 438 cua Bo luat dan su nam 2005. Vi vay yéu cau veé 1ai va véi
muc 14i 0,75%/thang cia anh T 1a ¢6 can cir nén dugc chap nhan.

[3] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan vi
vay bi don 1a ba L& Thi N phai chiu 4n phi dan su so thim d6i vai toan bo
nghia vu phai thyuc hién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 428, khoan 1 Piéu 429, Piéu 430, Diéu 431, Diéu 432,
Diéu 434, Diéu 438 va khoan 2 Diéu 305 cua Bo luat dan sy nim 2005; khoan
1 Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an:

- Xir: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don la anh Hua
Trung T.

Budc ba Lé Thi N phai c6 nghia vu tra cho anh Htra Trung T sé tién mua
son con no 1a 61.458.000.d va khoan tién 13i phat sinh tinh tir ngay 30/4/2015
dén hét ngay 26/7/2017 (26 thang 27 ngay) véi muc 13i suat 0,75%/ thang 1a
12.399.000.d. Tong ca goc va 14 ma ba Lé Thi N phai c6 nghia vy tra cho anh
Hua Trung T la 73.857.000.d (bay muoi ba triéu tdm tram nam muoi bay nghin
dong).

Ké tir khi ban an c6 hiéu lic phéap lugt, bén c6 nghia vu chdm trd tién thi
con phdi tra |1&i doi véi s tién cham tra theo 13i sudt co ban do Ngan hang Nha
nudc cdng bé twong ing véi thoi gian chdm trd tai thoi diém thanh toan.

- Vé an phi: Ba Lé Thi N phai nop 3.692.850 ¢ (ba triéu su tram chin
muoi hai nghin tdm trim nim muoi dong) tién an phi dan su so thim. Hoan tra
lai cho anh Hira Trung T s tién 1.500.000.d (mdt triéu nam tram nghin dong)
da nop tam Ung an phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thanh Ba theo bién
lai thu s6 AA/2015/0003908.



Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddan su, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luadt thi hanh an dan su.

Cac duong sy c6 mat dugc quyén khang cdo trong thoi han mudi 1im
ngay, ké tir ngay tuyén an so tham./.

Noi nhin: T/M HOI PONG XET XU

- VKSND huyén, tinh; Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong suy;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy;

- Luu ho so, an van.

Ta Hﬁng Tuén



