TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 252/2019/DS-PT
Ngay: 15-8-2019

V/v Tranh chép quyén sir dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vian Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Viing.

Ba Nguyén Thi Vinh.

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thuy Van — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Thap.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Pong Thdp: Ong L& Thanh Bién
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18/7/2019, 01/8/2019, 15/8/2019 tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Pong Thap xét xu phic tham cong khai vu an thy 1y sb:
184/2019/TLPT-DS, ngay 20 thang 3 nam 2019, vé viéc “Tranh chdp quyén
str dung dat”.

Do Ban 4an dan su so tham sd: 38/2018/DS-ST ngay 14/9/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Tam N, tinh Pdng thap bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 223/2019/QP-PT,
ngay 20 thang 5 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Vin T, sinh nim 1962.
bia chi: ép 4, xa Hoa B, huyén Tam N, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua 6ng T 13 ba Poan Thi T1, sinh nim
1962; dia chi: 4p 4, xa Hoa B, huyén Tam N, tinh Péng Thap (c6 mit).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong T 1a 6ng Thai Quang T2

— Luat su, Van phong luat su Chinh N thudc Poan luat su tinh Déng Thap (cé

mat).

2. Bi don: Nguyén Vin T3, sinh nim 1971.
DPia chi: ép 4, xa Hoa B, huyén Tam N, tinh Déng Thap.
Nguoi dai dién theo uy quyén 1a anh Nguyén Phudc T4, sinh nim 1977;

dia chi: khom 5, thj trAn Tram C, huyén Tam N, tinh Béng Thap (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Boan Thi T1, sinh nam 1962 (c6 mat);

3.2. Nguyén Vin L, sinh nim 1987 (ving mit).

Cung dia chi: ap 4, xa Hoa B, huyén Tam N, tinh Pong Thép.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T1 va anh L 1a 6ng Thai

Quang T2 — Luat su, Van phong luat su Chinh N thudc Poan luat su tinh Pong
Thép (c6 mat).

tri.

3.3. Cao Thi Hong B, sinh nam 1977 (vang mat).

Dia chi: 4p 4, x3 Hoa B, huyén Tam N, tinh Pong Thap.

3.4. Nguyén Cam T5, sinh nim 1996 (vang mit);

3.5. Phan Thanh S, sinh ndm 1991 (ving mat).

Cung dia chi: 4p 3, xa Binh T, huyén Thanh B, tinh Bong Thap.

6. Uy ban nhan dan huyén Tam N (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).
Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian N. Chirc vy: Chil tich

Dia chi: khom 5, thi tran Tram C, huyén Tam N, tinh Déng Thap.

7. Ngan hang A.

Dia chi: s6 21, phuong Cat L, quan Péng D, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Hiru B. Chu tich Hoi dong quan

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng B 1a 6ng Lé Quoc N — chic vu:

Téng giam ddc Cong ty TNHH Quan 1y ng va Khai thac tai san Ngan hang A;

dia chi: Tﬁng G2, nha B4 Kim L, duong Pham Ngoc T, phuong Kim L, quén
Péng B, thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo ty quyén cua ong N 1a ba Pinh Thij L — chirc vu: Pho
giam déc TTXLN Coéng ty MBAMC; dia chi: Tang G2, nha B4 Kim L, duong
Pham Ngoc T, phuong Kim L, quan Déng b, thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba L Ia:

+ Ong H6 Ngoc H — Chirc vu: Giam ddc Cong ty quan 1y ng va khai thac
tai san Ngan hang A — Chi nhanh Tay Nam B (vang mit).

+ Ong Tran Quyét T6 — Chuc vu: Chuyén vién xir Iy ng cong ty quan Iy
no va khai thac tai san Ngan hang A — Chi nhanh Tay Nam B¢ (c6 mat).

+ Ong Tran Hoai P — Chutc vu: Chuyén vién xu Iy ng cong ty quan 1y ng
va khai thac tai san Ngan hang A — Chi nhanh Tay Nam B6 (vang mat).

Cung dia chi: S6 77, V& Van T, phudng Tan A, quan Ninh K, thanh ph
Can Tho.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T3 13 bi don va Ngan hang A 1a
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguyén Vin T (do ba T1) trinh bay:

Ong Nguyén Vian T 1a chong t6i. Me chong toi 1a ba Nguyén Thi A, sinh
nam 1929 (chét nam 2011) ¢6 dién tich dat rudng la 44 cong tai xa Hoa B, huyén
Tam N, tinh Pong Thap. Vao nim 1995 Me chong t6i ¢6 thoa thuan ban cho vo
chdng t6i 11.000m* véi gia 02 chi vang 24K-10T. Trong ltic mua ban vi ché Me
con nén khong c6 1am hop dong ro rang, chi lam gidy tay, ¢ su chimg kién cua
anh chong 13 Nguyén Vian L va em chdong 1a Nguyén Vin T3, Iic nay dat chua
c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi mua, ching t6i khai pha thém
khoang hon 1.000m? va da sir dung lién tyc tir nim 1995 dén nay 6n dinh, khong
ai tranh chap.

Nam 1997 Nha nude ¢6 chi truong cho ding ky quyén st dung dat, em
chong t6i Nguyén Van T3 1a con ut trong nha nén Me chong t6i da iy quyén cho
chi T3 di dang ky téng dién tich khoang 44 cong trong d6 c6 11.000m*> ma ba
A d3 ban cho t6i. Sau khi ding ky xong, chi T3 da dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1an dau dét cua toi c6 dién tich 10.800m?, thudc thira 642 va
dién tich 200m® thudc thira 643, cting to ban d6 s6 3. Khi biét duoc viée chii T3
da dang ky va duoc cip quyén sir dung dét, chung toi co gip chii T3 n6i chuyén,
chi T3 hira sé lam thi tuc chuyén quyén str dung dat lai cho t6i, vi hién tai chi
d3 dem gidy chimg nhan quyén sir dung dat thé chip cho Ngan hang A dé vay



tién. Vi chd anh em rudt véi nhau nén chung t6i khong cé ¥ kién, cho khi nao
chil T3 tra tién Ngan hang xong s& di lam thii tuc sang tén cho toi.

Pén nim 2011 Nha nudc mac kénh tuyén Tan Cong Sinh 2 dé nao vét
kénh, két hop dép bo bao trén ph?m dién tich noi trén, dién tich nao vét bi mat 1a
1.316m?, duoc Nha nudc bdi thuong sb tién 1a 52.640.000d. Do gidy chimng
nhan quyén str dung dat chu T3 dtng tén, toi 1a ngudi truc tiép sir dung dat nén
nhd Uy ban nhan dan xi Hoa B tam quan 1y s6 tién trén dé cho giai quyét. Ngay
01/02/2012 Uy ban nhan dan xa Hoa B mdi hai bén dén hoa giai, két qua hai bén
théng nhat nhu sau: Chu T3 ddng v va hen sau thang sau s& 1am thi tuc sang tén
chuyén quyén sir dung dat cho t6i. Trong sb tién 52.640.000d cha T3 nhan
35.000.000d dé lay giay ching nhan quyén sir dung dat ma chi T3 thé chap vay
Ngan hang dé lam thu tuc chuyén quyén str dung dét cho t6i, dién tich 10.800m?
thudc thira 642 nay thira 1942, va dién tich 200m?, thudc thira 643, t& ban dd sb
3. Con lai sb tién 17.640.000d dé dung vao viéc dong 1& phi trudc ba cho viéc
sang tén chuyén quyén, néu con thira anh em chia d6i. Hai bén thong nhat da ky
Va0 bién ban nhung sau d6 chu T3 khong thuc hién viéc sang tén chuyén quyén
sir dung dat cho t6i, mac du ching toi nhac nhd rat nhiéu lan nhung chi T3 cir
hen hét 1an nay dén 1an khac.

Nay t0i yéu cau Toa an giai quyét budc chit Nguyén Van T3 lam thu tuc
sang tén chuyén quyén st dung cho toi dién tich 10.800m? thudc thira 642 va
dién tich 200m? thudc thira 643, cung to ban dd s6 3, dat toa lac tai ép 4, xa Hoa
B, huyén Tam N, tinh Pong Thap, hién dién tich trén do Nguyén Vian T3 ding
tén. Qua do dac thuc t& ngay 20/3/2017 tong dién tich 1a 13.736m*, tdi thong
nhét theo s6 liéu dién tich do dac thuc té.

Pbi véi viec yéu cau phan t6 cia Nguyén Van T3 yéu cau toi tra lai phan
dat dién tich trén, t6i khong dong y. Vi dién tich 10.800m’ tai thira 642 va dién
tich 200m* thudc thira 643, ciing td ban dd sb 3 c6 ngudn gdc t6i mua ciua Me
chdng (ba Nguyén Thi A). H6m nay chil T3 yéu cau Toa an giai quyét budc toi
tra lai quyén st dung dat lai cho chd, toi khong dong ¥ theo yéu cau cua chii T3,
yéu cau Tda an cin ctr theo phép ludt giai quyét, ngoai ra khong yéu cau gi khac.
To6i thong nhat gia tri dat tranh chap theo gid do Nha nudc quy dinh 1a
40.000d/m”.

Vao ngay 24/8/2017 Nguyén Cam T5 va Phan Thanh S dén Ngan hang A
- Chi nhanh Péng Thap, PGD Hong N vay sd tién gdc 13 300.000.000d (Ba trim
triéu dong), tai san thé chap la gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao so cap
GCH: CH1990, ngay 09/12/2015 do Nguyén Vian T3 dung tén. H6m nay t6i yéu



cau Toa 4n huy hop dong thé chip cua 6ng T3, ba D véi Ngan hang A - Chi
nhanh Pong Thap, PGD Hong N.

Bi don 6ng Nguyén Vin T3 trinh bay:

Me rudt anh T3 13 ba Nguyén Thi A c6 44 cong dat rudng tai xa Hoa B.
Nam 1995 Me anh T3 gia yéu nén c6 uy quyén lai cho anh T3 toan quyén sir
dung dién tich dat nay, trong d6 cé dién tich dat ong T dang tranh chép la
khoang 11.000m? 1a mot phan cua thira 642 (nay 1a 1942) va dién tich 200m?
thudc thira 643, to ban d6 s6 3, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb bia:
506383, sd vao so cdp gidy: CH:00271 do Uy ban nhan dan huyén Tam N cip
ngay 31/12/2010. Sau khi Me anh T3 giao quyén cho anh T3, anh T3 d4 sir dung
dién tich 200m? va 6ng T st dung khoang 11.000m? . Bén nim 2008 do hoan
canh gia dinh kho khan nén anh T3 phai di lam an xa nén anh T3 da cho thué
dién tich dit ciia anh T3, con dién tich 11.000m’ giao cho dng T st dung, vi giita
anh T3 va 6ng T 12 anh em rudt v6i nhau, khong 13y tién thué. Pén nim 2010 do
Nha nudc mic kénh dé bao Tan Cong Sinh 2 trén dién tich ma ong T sir dung
khoang 1.310m* Nha nuéc bdi hoan sb tién 52.640.000d, anh T3 nhin
35.000.000d, vi gitta 6ng T va anh T3 c¢6 tranh chap nén Uy ban nhan dan x4
Hoa B giir sb tién con lai 17.640.000d.

Sau khi anh T3 trd vé, anh T3 yéu cau 6ng T tra lai quyén st dung dat
dién tich ma anh T3 cho 6ng T muon, nhung 6ng T khong tra cb tinh chiém 14y,
st dung cho dén nay. Viéc 6ng T3 cho rang di mua dién tich dat 11.000m” cua
ba Nguyén Thi A 1a khong dung, vi Me anh T3 khéng ban dat nhu 6ng T trinh
bay. Hom nay anh Thanh yéu cau Toa an giai quyét budc éng T, ba T1 va anh L
cung c6 trach nhiém tra lai quyén st dung dét dién tich trong gidy 1a 17.807m?
thudc thira 1942 (thira cu 642) va dién tich 200m? thudc thira 643, cung to ban
dd sb 3, toa lac tai ép 4, xa Hoa B, huyén Tam N, tinh Déng Thap, ngoai ra
khong yéu cau gi khac.

Ngay 04/8/2017 anh T3 c6 don yéu cau xin rit mot phan yéu cau phan td,
vé viéc yéu cau ong T, ba T1 va anh L cing c6 trach nhiém tra lai quyén su
dung dét dién tich 13.736m?, theo do dac thyc té ngay 20/3/2017, ngoai ra khong
yéu cau gi khac. Toi thong nhat gia tri dat tranh chap theo gia do Nha nuéc quy
dinh 1a 40.000d/m”.

Theo ho so 4n so thAm anh Nguyén Viin L trinh bay:

Yéu cau chu T3 sang tén chuyén quyén st dung lai cho chiing t6i, khong
thong nhat theo yéu cau ctia 6ng T3, ngoai ra khong yéu cau gi khac.



Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhin dan huyén Tam
N ¢6é van ban trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén Tam N cdp Gidy chtng nhan quyén st dung dat
lan dau co sé vao s6 1390 QSDP/305/H ngay 11 thang 5 nam 2004 cho ong
Nguyén Vin T3 tai thira 641, dién tich 7.650m?, thira 642 dién tich 29.558m’ va
thtra 643 dién tich 200m?, cung to ban dd sb 3, muc dich st dung laa, dét toa lac
tai x Hoa B theo hd so dia chinh 299 va dugc thuc hién ding trinh tu, tha tuc
quy dinh tai thoi diém cap gidy. Riéng dbi tuong sir dung dat huyén khong co co
so xac dinh do 6ng Nguyén Van T3 va Nguyén Vin T ¢6 mbi quan hé ho tdc
(anh em rudt). P& nghi Toa 4n cin cr theo phap luat giai quyét.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang A trinh bay:

Vao ngiy 24/8/2017 Nguyén Cam T5 va Phan Thanh S c6 thé chip cho
Ngan hang gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so cap: GCN: CH01990
ngdy 09/12/2015 do ong Nguyén Vian T3 dung tén dé vay sd tién goc la
300.000.000d (Ba tram triéu dong). Hom nay, Ngan hang khong trinh bay y kién
ctia minh va khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bin dn so tham sé 38/2018/DS-ST ngay 14/9/2018 va Quyét dinh sé
02/2018/0D-SCBSBA ngay 08/10/2018 vé viéc siva chita bo sung bin dn ciia
Toa an nhan dan huyén Tam N tuyén xik:

1. Chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Van T ddi v6i 6ng Nguyén Vin
T3.

2. Budc 6ng Nguyén Vin T3 lam tha tuc chuyén quyén st dung dat cho
ong Nguyén Vin T tai thira 1942, dién tich thuc do 1a 13.575m” va thira 643,
dién tich thuc do 161m? cung to ban dd sb 03, toa lac tai xa Hoa B, huyén Tam
N, tinh Déng Thap. Theo so do do dac, so dd mbc va bién ban, xem xét, thAim
dinh ngay 20/3/2017. Vi tri cu thé:

Thira 1942, dién tich 13.575m*:

- Huéng Pong: Giap voi dudng nude tir mde 13 dén mbe 14 c6 chiéu dai
la 74,47m (Puong nude rong tir 4m - 5,4m).

- Hudng Tay: Giap voi thira dat s6 1941 cta ba Poan Thi T1 tir méc 1 dén
moc 2 c6 chiéu dai 1a 64,64m.

- Huéng Nam: Giap voi bd kénh Tan Cong Sinh 2 tir méc 01 dén mdc 14
c6 chiéu dai 199,13m (Bo kénh Tan Céong Sinh 2 ¢6 chiéu rong 1a 17m).



- Hudng Béc: Giap v6i thira dit s6 646 cua Nguyén Van T, tir mdc 02 dén
mdc 03 ¢ chiéu dai 17,42m. Giap v6i mot phan thira 645, tir mdc 03 dén mdc
04 c6 chiéu dai 15,67m. Tir mbc 04 dén mdc 05 ¢6 chiéu dai 3,99m. Tir méc 05
dén mébc 06 co chiéu dai 18,78m. Giap vdi thira 644 ciia Nguyén Van T, tir mbc
06 dén méc 07 c6 chiéu dai 81,21m, tir mdc 10 d&én mée 13 ¢6 chiéu dai 76,03m.
Giap voi thira dat 643 ciia Nguyén Vin T3 tir moc 07 dén mdc 08 co chiéu dai
3,66m, tir méc 08 dén mdc 09 c6 chidu dai 10,1m, tir mbe 09 dén mébe 10 o

chiéu dai 12,27m (Hién 6ng Nguyén Vin T dang st dung).
Thira 643, dién tich 161m’:

- Huéng Poéng: Giap vdi thira 644 cua Nguyén Van T, tir moc 10 dén
mbc 11 ¢6 chiéu dai 05m, tir mdc 11 dén mdc 12 co chiéu dai 8,91m.

- Huéng Tay: Giap voi thira s6 1942 (phan dat 6ng T mua ciia ba A) do
tr mdc 07 dén mdc 08 co chiéu dai 3,66m. Tir mdc 08 dén mdc 09 cb chiéu dai
10,1m.

- Huéng Nam: Giap véi thira s6 1942 (phan dat 6ng T mua ciia ba A) do
tir moc 09 dén méce 10 c6 chiéu dai 12,27m.

- Hudng Bac: Giap voi thira dat sé 644 ciia Nguyén Van T, tir moc 07
dén mbc 12 c6 chiéu dai 11,56m (Hién 6ng Nguyén Vin T dang sir dung).

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Vin T3 vé viéc doi
lai phan dat tai thira 1942 va thira 643, cing t& ban dd 3 (hién 6ng T dang sir
dung) do 6ng Nguyén Vian T3 dimg tén quyén sir dung dat.

4. Pé nghi Uy ban nhan dan huyén Tam N thu hdi gidy chting nhan quyén
sir dung dat sd vao s6 cap: GCN: CHO01991 ngay 09/12/2015 va gidy chung
nhan quyén st dung dit sé vao s6 cap: GCN: CH00271 ngay 31/12/2010 tai
thira 643 do ong Nguyén Vin T3 dtng tén dé cap lai cho 6ng Nguyén Vin T.

5. Ong Nguyén Van T dugc dén co quan c6 thim quyén dé dang ky lai
quyén sir dung theo quy dinh phap luat.

6. Huy hop dong thé chip quyén str dung dat sb 92.17.711.3413146.BD
ngay 24/8/2017 giita Ngan hang A- Chi nhanh Pong Thap, PGD Hong N véi
6ng Nguyén Vin T3 va ba Cao Thi Hong P. Budc Ngan hang A - Chi nhanh
Pong Thap, PGD Hong N giao lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao so
cap: GCN: CH01991 ngay 09/12/2015 tai thira 1942 do 6ng T3 dimg tén.



7. Ong Nguyén Vin T3 c6 trach nhiém tra cho ong Nguyén Vin T chi
phi xem xét, thim dinh tai chd vé6i s6 tién 9.633.000d (Chin triéu, sau trim ba
muoi ba ngan dong).

V¢ an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Vin T3 phai nop sb tién 25.977.600d (Hai muoi lam triéu
chin trim bay muoi bay nghin sau trim dong) an phi dan su so thim, nhung
duge trir vao s tién tam tmg an phi ma 6ng T3 da ndp tai chi cuc thi hanh &n
dan su huyén Tam N theo bién lai s6: 01332, quyén s6 027 ngay 12/5/2016. Anh
T3 con phai ndp thém sb tién: 17.774.600d (Mudi bay triéu bay trim bay muoi
bbn nghin sau tram dong).

- Ong Nguyén Vin T duoc nhan lai toan bo so tién tam tng an phi ma
ong da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tam N theo bién lai s6: 01108,
quyén s6 023 ngay 01/02/2016.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén va thoi han khang céo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cia
phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/10/2018 bi don Nguyén Van T3 va nguoi
¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang A khang cdo véi ndi dung nhu sau:

- Ong Nguyén Vian T3 khang c40 yéu cau stra ban 4n dan su so tham theo
hudng bac yéu cau doi lai quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Van T dbi voi ong
T3; chip nhan yéu cau phan td ciia 6ng T3 budc 6ng Nguyén Vian T tra lai cho 6ng
T3 dién tich dt 13.780m?, dat toa lac tai x3 Hoa B, huyén Tam N, tinh Dong Thap.

- Ngan hang A khang cdo mot phan ban an dan su so thim, yéu cau béac noi
dung: “Huty hop dong thé chap quyén str dung dét s§ 92.17.711.3413146.BD ngay
24/8/2017 gitta Ngan hang A — Chi nhanh Pdng Thap, PGP Hong N voi 6ng
Nguyén Van T3 va ba Cao Thi Hong P. Budc Ngan hang A — Chi nhanh Pong
Thép, PGD Hoéng N giao lai gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao so cap:
GCH:CH00271 ngay 31/12/2010 tai thira 1942 do 6ng T3 dimg tén”.

Tai phién toa phtc thim:

Bi don 6ng T3 giit nguyén ndi dung khang cdo, yéu cau sira ban an dan sy
so tham theo hudng bac yéu cau doi lai quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Van T
d6i v6i 6ng T3; chip nhan yéu cau phan t ctua ong T3 budc 6ng Nguyén Vin T tra
lai cho 6ng T3 dién tich d4t 13.780m? dét toa lac tai xa Hoa B, huy¢én Tam N, tinh
Pong Thap.



Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan Ngan hang A giit nguyén ndi dung
khang cdo, yéu cau Toa phiic tham xem xét lai dbi voi phan hity hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 92.17.711.3413146.BD ngay 24/8/2017 giita Ngan hang A —
Chi nhanh Pdng Thap, PGD Hong N vé&i 6ng Nguyén Vin T3 va ba Cao Thi Hong
P. Budc Ngan hang A — Chi nhanh Pong Thap, PGD Hong N giao lai gidy chiing
nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap: GCH:CH00271 ngay 31/12/2010 tai thira
1942 do 6ng T3 dimg tén”.

Nguyén don 6ng Nguyén Vian T trinh bay khong dong ¥y voi ndi dung
khang cdo cta bj don T3 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
A, yéu cau Toa phuc thim xtr y nhu an so tham da tuyén.

Luat su T2 bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng T dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia ong T gilt nguyén ban an so tham, vi
phan dat tranh chap 1a ngay 22/4/1995 cu A ky gidy nhudng cho con 1a T
11.000m?, gia 02 chi vang, c6 bién nhan nhén vang cing ngay 22/4/1995, chimg
t6 phan dat nay ba A da ban cho éng T, nén 6ng T dugc quyén sé hitu.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap da phat bicu vé t6 tung
ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tham gia t6 tung déu
chap hanh dung quy dinh cia phap luat; vé ndi dung Kiém sat vién nhan dinh vé
quan hé phap luat hop dong thé chap khong co thong bao thu 1y, tuy cd dua
Ngan hang vao tu cach té tung va tai phién tda bén nguyén don cé yéu cau hiy
1& ra phai dimg lai dé thy 1y b6 sung va chua 1am 1 viéc 6ng T3 dimg tén 1a do
ba A Uy quyén, khong phai giao quyén sir dung dat cho éng T3, nén can phai co
¥ kién cac con ba A xac dinh dat ndy c6 1a di san khong, cho nén so tham da vi
pham nghiém trong vé té tung, nén dé nghi huiy an.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ¢t c6 trong ho so vu an, dugc tham
tra tai phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pét tranh chip theo do dac thyc t& gdm 2 thira: Thira 1942= 13.575m?
va thira 643 = 161m?, téng cong 1a 13.736m’, loai dat la, tai xi Hoa B, Tam N;
gidy dit do 6ng T3 dimg tén chu st dung cip ngay 31/12/2010 va ngay
09/12/2015; dat hién trang thi do ong T st dung.

[2] Ngudn gbc va dién bién st dung:

[2.1] Pt nay la mdt phan trong dién tich chung 44.000m?, ciia cu Nguyén
Thi A 13 me caa T va T3 tao 1ap va st dung, ngdy 22/4/1995 cu A ky gidy
nhudng cho con 1a T 11.000m? gia 02 chi vang, c6 bién nhan nhin vang cliing
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ngay 22/4/1995. Tur thoi diém nay 6ng T st dung dat lién tuc dén nay; nhung
dén thoi diém keé khai ding ky quyén sir dung dat (QSDP) cu A gia yéu nén lam
gidy Uy quyén dé cho éng T3 ding ky, 6ng T3 dd ding ky toan bo dién tich
44.000m?, nhung gidy ty quyén sb ghi dién tich 44 1a s6 bi sira nén khong xac
dinh duoc sd géc la sb méy va su that dién tich ba A uy quyén la bao nhiéu,
trong khi 44.000m? 13 c6 ca dét cua 6ng T dang st dung, dng T3 duoc cip gidy
lan dau thang 11/2004, phan dit ctua ong T duoc cip chung trong thira sb 642
(29.558m?) va thtra s6 643 (200m?), cp ddi gidy moi ngay 31/12/2010 va dén
ngdy 09/12/2015 tach thira 642 cip gidy riéng thanh thira 1942 = 17.807m? (do
thue t& = 13.575m?) thudc pham vi dat do éng T sir dung. Mic du éng T3 dimg
tén gidy dat, nhung thuc té dat do éng T sir dung, khong cé tranh chép, lac cu A
con sbng ciing khong c6 ¥ kién khac (cu A chét ngay 10/12/2011). Nam 2010
Nha nudc thi cong dé Kénh Tan Cong Sinh 2 ¢6 thu hoi boi thuong dién tich
trén gidy QP 1.600m? (thuc t& = 1.316m?), bdi thudng sb tién 52.640.000d, dan
dén 2 bén tranh chap, xa hoa giai ngay thanh 01/02/2012, éng T3 duoc nhan tién
35.000.000d dé tra no Ngan hang dé ldy gidy dat vé sang tén dat cta ong T ra
cho 6ng T, s6 tién boi thuong con lai 17.640.000d dung vao viéc nop phi chuyén
quyén st dung dat, nhung sau khi nhan tién dén nay éng T3 khong thuc hién.

[2.2] Nhu vay, viéc 6ng T nhan nhuong dat ctia me A 1a c6 that, tuy 6ng
T3 khong thira nhan, nhung gidy nhudng dit c6 ong T3 va 6ng L (anh rudt) ciing
ky tén 6ng L khai nhan 1a me A c6 ban cho 6ng T va 6ng T da nhan dat sir dung
riéng tir 1995, hoa giai xa 6ng T3 cling dong ¥ tach, hen 06 thang lam thu tuc,
cac tinh tiét nay chimg té dét tranh chap 1a ctia 6ng T;

[2.3] Tuy dién tich giao dich ghi 11.000m? nhung trén thyuc té 6ng T nhan
str dung tron thira 1942 va 643, tong dién tich 16n hon, nhung trong phan thira
tuong duong 4.000m” nha nuéce bdi thuong hon 1.000m? 6ng T3 ciing dd nhan
tién va day 1a dat cia me dé lai, nén khong can phai diéu chinh dién tich chénh
léch nay lai cho 6ng T3 theo yéu cau khang cao khai nai cua 6ng T3, ciing nhu
6ng T3 nai 1a dat ong T duogc sir dung 13 do 6ng cho muon 1a khong c6 co s6, vi
thoi diém ong T st dung con do cu A lam chu, ong T3 khéng c6 quyén giao
dich.

[3]. P6i v6i hop dong thé chap:

[3.1] Trong dét tranh chép, thi c6 thira dat s6 1942 dién tich 17.807m? dng
T3 cung vo 1a ba D thé chip bao 1anh cho vo chong dua con 1a Cam T5 va
Thanh S vay tién tai Ngan hang A (Ngan hang) ngay 24/8/2017, trong qué trinh
giai quyét & so thim Toa an c6 Thong b4o dua Ngan hang vao tham gia td tung
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v6i tu cach 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé xtr 1y hop dong thé
chép, tuy Ngan hang khong co yéu cau xir Iy hop dong thé chap ciing nhu hop
d6ng vay, nhung do ddi twong thé chip 13 QSDP, ma QSDP nay dang c6 tranh
chap quyén sir dung Toa an dang giai quyét va tai phién toa phia nguyén don co
yéu cau huy hop dong thé chap nay, nén Toa an cip so thAm nhan dinh va quyét
dinh xtr Iy luén hop dong thé chip 1a ¢ can clir phap luat, viéc nhan thé chip
quyén st dung dat nay cua Ngan hang v6i ong T3, ba D vao ngay 24/8/2017 1a
thoi diém dat dang c6 tranh chdp va quyén st dung dat ndy da co cin clr xac
dinh 1a cua éng T, khong phai cua 6ng T3, ba D. Vi vay; Ngin hang nhan thé
chap dé dam bao nghia vu tra ng vay 1a khong phu hop phéap luat, cho nén Toa
so tham huy hop dong thé chap 1a phu hop phap luat, Ngan hang khang céo yéu
cau bao vé hop ddng thé chap cho Ngan hang duoc xtr 1y tai san thé chap dé thu
héi tién vay 1a khong c6 co s& nén khong duoc chap nhan.

[4] Y kién luat su T2 bao vé cho éng T dua ra nhitng ¥ kién va chimg ctr
chtng minh va dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién cua ong T,
giit nguyén ban an so tham 1a ¢ cin cir chp nhan.

[5] Y kién ciia Kiém sat vién nhan dinh so thim vi pham t6 tung 1a khong
dung, vi so thim d4 c6 vin ban Thong bao dua Ngan hang vao tu cach té tung
lién quan viéc nhan thé chap tai san 1a QSDD dang tranh chip, Ngan hang da
nhan biét nhung khong co ¥ kién, nén so tham tién hanh xem xét va quyét dinh
xtr 1y 1a pht hop phéap luét t6 tung, cho nén dé nghi huy an 1a khong c6 co s
chap nhan.

[6] Tir nhitng tinh tiét ndi dung nhan dinh trén, c6 du cd so két luan, an so
tham xt chap nhan yéu cau ctia ong T 13 c¢6 co so; 6ng T3 va Ngan hang khang
c4o dua ra cin ¢t va yéu cau khong phu hop phap luat va ¥ kién dé nghi cia
Kiém sat vién 1a khong c6 co s¢ nén khdng duoc chap nhan. Tuy nhién, do cach
tuyén ctia an so tham dai dong, thiéu chinh x4c, cap phic thim can thiét sira lai
cach tuyén cho cuy thé 16 rang.

[7] Do khang céo khong dugc chip nhan nén 6ng T3 va Ngan hang A
phai chiu 4n phi phuc tham theo luat dinh va phai ndp an phi dan su so tham nhu
an so tham da tuyén.

[8] Cac phan khéc ctia quyét dinh 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B luét td tung dan su.
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Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang cao ctia ong Nguyén Vian T3 va Ngan hang A;
giit nguyén Ban an dan sy so thAm sb 38/2019/DS-ST ngay 14/9/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Tam N, tinh Pong Thap.

2. Chip nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Van T dbi voi ong Nguyén Van T3
vé yéu cu tra lai quyén sir dung dat.

3. Cong nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vian T ddi voi thira
1942, dién tich thuc do 1a 13.575m? va thira 643, dién tich thuc do 161m? clng
to ban do sb 03, toa lac tai x4 Hoad B, huyén Tam N, tinh Dong Théap (gidy
chimg nhan quyén sir dung dét thira 1942, dién tich 17807m?, t& ban dd sb 3, s6
vao s6 cap GCN: CH01991 cip ngay 09/12/2015 va gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thira 643, to ban do s6 3, s6 vao so6 cap: GCN: CH00271 cip ngay
31/12/2010 cting do éng Nguyén Vin T3 ding tén).

Vi tri, hinh thé, kich thudc, mébc gi01 cac can tiép gidp cua thua dat sb
1942 va thira 643 duge xac dinh theo So d6 do dac va so ¢6 mdc ngay 15/3/2017
ctia Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Tam N (Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Tam N, tinh DPong Thép) (kém theo ban an nay).

4. Hay hop dong thé chip quyén st dung dat s6 92.17.711.3413146.BD
ngay 24/8/2017 gitra Ngan hang A - Chi nhanh Pong Thap, Phong giao dich
huyén Hong N vé6i 6ng Nguyén Van T3 va ba Cao Thi Hong D.

5. Budc Ngan hang A - Chi nhanh Pong Thap, phong giao dich huyén
Hong N tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 vao sb cap
GCN: CH01991 ngay 09/12/2015 cua thtra dat s 1942 do dng T3 dung tén cho
ong Nguyén Vin T3; budc ong Nguyén Vin T3 giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén sir dung dat néu trén cho ong Nguyén Vian T.

6. Ong Nguyén Vin T dugc dén co quan c6 thdm quyén dé ding ky lai
quyén sir dung dat d6i véi hai thira dat néu trén theo quy dinh phép luat.

7. Bé nghi Uy ban nhan dan huyén Tam N thu hdi gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 vao sd cap: GCN: CH01991 ngay 09/12/2015 tai thira 1942 va
gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 vao s6 cdp: GCN: CH00271 ngay
31/12/2010 d6i v6i mot thira dat 1a thira 643 déu do 6ng Nguyén Van T3 dung
tén dé cép lai cho 6ng Nguyén Vin T.

8. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gié tai san: Ong
Nguyén Vian T3 phai chiu sb tién 1a 9.633.000d, budc dng T3 phai ndp hoan tra
cho 6ng T s6 tién nay.
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9. Vé 4n phi dan su:

+ Ong Nguyén Vin T3 phai ndp sd tién 25.977.600d (Hai muoi 1am triéu,
chin trim bay muoi bay nghin, sau trim ddng) an phi dan sy so thim va
300.000d an phi dan su phtic tham, nhung duoc trir vao tién tam Gng an phi da
ndép 8.203.000d theo bién lai s6 01332 ngay 12/5/2016 va 300.000d ndp ngay
15/10/2018 theo bién lai thu s6 0001698 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Tam N, 6ng T3 con phai ndp thém sb tién 17.774.600d (Muoi bay triéu, bay
trim bay muoi bén nghin, sau trim dong).

+ Ong Nguyén Vian T dugc nhan lai toan bo sd tién tam tmg an phi di ndp
10.800.000d theo bién lai sé 01108, ngay 01/02/2016 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Tam N.

+ Ngan hang A phai nép 300.000d an phi dan su phuc thim, nhung duoc
khau trir vao tién tam ung an phi da nop 300.000d theo bién lai thu s6 0001695
ngay 11/10/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tam N (Ngan hang da
ndp xong).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su, thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thip; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tam N;

- CCTHADS huyén Tam N;

- Phong KTNV-THA TAND Bdng Thap;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an. (Dﬁ ky)

Bui Van Phwong
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