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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

Bản án số: 252/2019/DS-PT 

Ngày: 15-8-2019 

V v Tr n     p quyền sử dụng 

đ t. 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

  Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

                          TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Bùi Văn P ương. 

Các Thẩm phán:                          Ông Nguyễn Văn Vững. 

                                                     Bà Nguyễn T ị Vĩn . 

- Thư ký phiên tòa: Bà Trịn  T ùy V n – T ư ký Tò  án n  n d n tỉn  

Đồng T áp. 

-   i di n  i n ki m   t nh n d n t nh  ồng Th p: Ông Lê Thành Biên 

–   i m sát vi n t  m gi  p i n tò . 

Trong các ngày 18/7/2019, 01/8/2019, 15/8/2019 tại trụ sở Tò  án nhân 

d n tỉn  Đồng T áp xét xử p ú  t ẩm  ông k  i vụ án t ụ lý số: 

184/2019/TLPT-DS, ngày 20 tháng 3 năm 2019  về vi    Tr n     p quyền 

sử dụng đ t”.  

Do Bản án d n sự sơ t ẩm số: 38/2018/DS-ST ngày 14/9/2018  ủ  Toà án 

nhân dân  uy n T m N  tỉn  Đồng t áp  ị k áng  áo. 

T eo Quyết địn  đư  vụ án r  xét xử p ú  t ẩm số: 223/2019 QĐ-PT, 

ngày 20 tháng 5 năm 2019  giữ   á  đương sự: 

1. Nguy n đơn:  Nguyễn Văn T  sin  năm 1962. 

Đị    ỉ:  p 4  xã Hò  B   uy n T m N  tỉn  Đồng T áp. 

Người đại di n t eo ủy quyền  ủ  ông T là  à Đoàn T ị T1  sin  năm 

1962; đị    ỉ:  p 4  xã Hò  B   uy n T m N  tỉn  Đồng T áp ( ó mặt). 
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Người  ảo v  quyền và lợi í    ợp p áp  ủ  ông T là ông Thái Quang T2 

– Luật sư  Văn p òng luật sư C ín  N t uộ  Đoàn luật sư tỉn  Đồng T áp (có 

mặt). 

2. Bị đơn: Nguyễn Văn T3  sin  năm 1971. 

Đị    ỉ:  p 4  xã Hò  B   uy n T m N  tỉn  Đồng T áp. 

Người đại di n t eo ủy quyền là  n  Nguyễn P ướ  T4  sin  năm 1977; 

đị    ỉ: k óm 5  t ị tr n Tràm C   uy n Tam N  tỉn  Đồng T áp ( ó mặt). 

3. Người  ó quyền lợi  ng ĩ  vụ li n qu n:  

3.1. Đoàn T ị T1  sin  năm 1962 ( ó mặt); 

3.2. Nguyễn Văn L  sin  năm 1987 (vắng mặt). 

Cùng đị    ỉ:  p 4  xã Hò  B   uy n T m N  tỉn  Đồng T áp. 

Người  ảo v  quyền và lợi í    ợp p áp  ủ   à T1 và anh L là ông Thái 

Quang T2 – Luật sư  Văn p òng luật sư C ính N t uộ  Đoàn luật sư tỉn  Đồng 

Tháp ( ó mặt). 

3.3. C o T ị Hồng Đ  sin  năm 1977 (vắng mặt). 

Đị    ỉ:  p 4  xã Hò  B   uy n T m N  tỉn  Đồng T áp. 

3.4. Nguyễn Cẩm T5  sin  năm 1996 (vắng mặt); 

3.5. Phan Thanh S  sin  năm 1991 (vắng mặt). 

Cùng đị    ỉ:  p 3  xã Bìn  T   uy n T  n  B  tỉn  Đồng T áp.                               

6. Ủy   n n  n d n  uy n T m N ( ó đơn đề ng ị giải quyết vắng mặt). 

 Đại di n t eo p áp luật: Ông Nguyễn Văn N. C ứ  vụ: C ủ tị   

 Đị    ỉ: k óm 5  t ị tr n Tràm C   uy n T m N  tỉn  Đồng T áp. 

7. Ngân hàng A. 

Đị    ỉ: số 21  p ường Cát L  quận Đống Đ  t àn  p ố  Hà Nội. 

Người đại di n t eo p áp luật: Ông L  Hữu Đ. C ủ tị   Hội đồng quản 

trị. 

Người đại di n t eo ủy quyền  ủ  ông Đ là ông L  Quố  N –   ứ  vụ: 

Tổng giám đố  Công ty TNHH Quản lý nợ và    i t á  tài sản Ng n  àng A; 

đị    ỉ: Tầng G2  n à B4  im L  đường P ạm Ngọ  T  p ường  im L  quận 

Đống Đ  t àn  p ố Hà Nội. 
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 Người đại di n t eo ủy quyền  ủ  ông N là  à Đin  T ị L –   ứ  vụ: P ó 

giám đố  TTXLN Công ty MBAMC; đị    ỉ: Tầng G2  n à B4  im L  đường 

P ạm Ngọ  T  p ường Kim L  quận Đống Đ  t àn  p ố Hà Nội. 

Người đại di n t eo ủy quyền  ủ   à L là: 

+ Ông Hồ Ngọ  H – C ứ  vụ: Giám đố  Công ty quản lý nợ và k  i t á  

tài sản Ng n  àng A – Chi nhánh Tây Nam B (vắng mặt). 

+ Ông Trần Quyết T6 – C ứ  vụ: C uy n vi n xử lý nợ  ông ty quản lý 

nợ và k  i t á  tài sản Ng n hàng A – C i n án  T y N m Bộ ( ó mặt). 

+ Ông Trần Hoài P – C ứ  vụ: C uy n vi n xử lý nợ  ông ty quản lý nợ 

và k  i t á  tài sản Ng n hàng A – Chi n án  T y N m Bộ (vắng mặt). 

Cùng đị    ỉ: Số 77  Võ Văn T  p ường T n A  quận Nin     t àn  p ố 

Cần T ơ. 

4. Người k áng  áo: Ông Nguyễn Văn T3 là  ị đơn và Ngân hàng A là 

người  ó quyền lợi ng ĩ  vụ li n qu n trong vụ án. 

NỘI D NG V  ÁN  

Nguyên đơn ông Nguyễn  ăn T (do bà T1) trình bày: 

Ông Nguyễn Văn T là   ồng tôi. Mẹ   ồng tôi là  à Nguyễn T ị A, sinh 

năm 1929 (  ết năm 2011)  ó di n tí   đ t ruộng là 44  ông tại xã Hò  B   uy n 

Tam N  tỉn  Đồng T áp. Vào năm 1995 Mẹ   ồng tôi  ó t ỏ  t uận  án   o vợ 

  ồng tôi 11.000m
2  
với giá 02   ỉ vàng 24 -10T. Trong lú  mu   án vì   ổ Mẹ 

 on n n k ông  ó làm  ợp đồng rỏ ràng    ỉ làm gi y t y   ó sự   ứng kiến  ủ  

 n    ồng là Nguyễn Văn L và em   ồng là Nguyễn Văn T3, lúc này đ t   ư  

 ó gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t. S u k i mu     úng tôi k  i p á t  m 

k oảng  ơn 1.000m
2 
và đã sử dụng li n tụ  từ năm 1995 đến n y ổn địn   k ông 

 i tr n     p. 

Năm 1997 N à nướ   ó   ủ trương   o đăng ký quyền sử dụng đ t  em 

  ồng tôi Nguyễn Văn T3 là  on út trong n à n n Mẹ   ồng tôi đã ủy quyền   o 

chú T3 đi đăng ký tổng di n tí   k oảng 44  ông 
 
trong đó  ó 11.000m

2
 
 
mà bà 

A đã  án   o tôi. S u k i đăng ký xong    ú T3 đã đượ    p gi y   ứng n ận 

quyền sử dụng đ t lần đầu đ t  ủ  tôi  ó di n tí   10.800m
2
  t uộ  t ử  642 và 

di n tí   200m
2  
t uộ  t ử  643   ùng tờ  ản đồ số 3.   i  iết đượ  vi     ú T3 

đã đăng ký và đượ    p quyền sử dụng đ t    úng tôi  ó gặp   ú T3 nói chuy n  

chú T3  ứ  sẻ làm t ủ tụ    uy n quyền sử dụng đ t lại   o tôi  vì  i n tại   ú 

đã đem gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t t ế    p   o Ng n  àng A đ  v y 



 4 

tiền. Vì   ỗ  n  em ruột với n  u n n   úng tôi k ông  ó ý kiến    ờ k i nào 

chú T3 trả tiền Ng n  àng xong sẽ đi làm t ủ tụ  s ng t n   o tôi. 

Đến năm 2011 N à nướ  mú  k n  tuyến T n Công Sín  2 đ  nạo vét 

k n   kết  ợp đắp  ờ   o tr n p ần di n tí   nói tr n  di n tí   nạo vét  ị m t là 

1.316m
2
  đượ  N à nướ   ồi t ường số tiền là 52.640.000đ. Do gi y   ứng 

n ận quyền sử dụng đ t   ú T3 đứng t n  tôi là người trự  tiếp sử dụng đ t n n 

n ờ Uỷ   n n  n d n xã Hò  B tạm quản lý số tiền tr n đ    ờ giải quyết. Ngày 

01/02/2012 Uỷ   n n  n d n xã Hò  B mời   i   n đến  ò  giải  kết quả   i  ên 

t ống n  t n ư s u: C ú T3 đồng ý và  ẹn sáu t áng s u sẽ làm t ủ tụ  s ng t n 

  uy n quyền sử dụng đ t   o tôi. Trong số tiền 52.640.000đ   ú T3 n ận 

35.000.000đ đ  l y gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t mà   ú T3 t ế    p v y 

Ng n  àng đ  làm t ủ tụ    uy n quyền sử dụng đ t   o tôi  di n tí   10.800m
2 

t uộ  t ử  642 n y t ử  1942  và di n tí   200m
2
  t uộ  t ử  643  tờ  ản đồ số 

3. Còn lại số tiền 17.640.000đ đ  dùng vào vi   đóng l  p í trướ   ạ   o vi   

s ng t n   uy n quyền  nếu  òn t ừ   n  em   i  đôi. H i   n t ống n  t đã ký 

vào  i n  ản n ưng s u đó   ú T3 k ông t ự   i n vi   s ng t n   uy n quyền 

sử dụng đ t   o tôi  mặ  dù   úng tôi n ắ  n ở r t n iều lần n ưng chú T3  ứ 

 ẹn  ết lần này đến lần k á . 

Nay tôi yêu  ầu Tò  án giải quyết  uộ    ú Nguyễn Văn T3 làm t ủ tụ  

s ng t n   uy n quyền sử dụng   o tôi di n tí   10.800m
2 
t uộ  t ử  642 và 

di n tí   200m
2 
t uộ  t ử  643   ùng tờ  ản đồ số 3  đ t tọ  lạ  tại  p 4  xã Hò  

B, huy n T m N  tỉn  Đồng T áp   i n di n tí   tr n do Nguyễn Văn T3 đứng 

t n. Qu  đo đạ  t ự  tế ngày 20 3 2017 tổng di n tí   là 13.736m
2 

, tôi t ống 

n  t t eo số li u di n tí   đo đạ  t ự  tế. 

Đối với vi   y u  ầu p ản tố  ủ  Nguyễn Văn T3 y u  ầu tôi trả lại p ần 

đ t di n tí   tr n  tôi k ông đồng ý. Vì di n tí   10.800m
2 

 tại t ử  642 và di n 

tích 200m
2  
t uộ  t ử  643   ùng tờ  ản đồ số 3  ó nguồn gố  tôi mu   ủ  Mẹ 

  ồng ( à Nguyễn T ị A). Hôm nay chú T3 y u  ầu Tò  án giải quyết  uộ  tôi 

trả lại quyền sử dụng đ t lại  ho chú, tôi k ông đồng ý t eo y u  ầu  ủ    ú T3, 

y u  ầu Tò  án  ăn  ứ t eo p áp luật giải quyết  ngoài r  k ông y u  ầu gì k á . 

Tôi t ống n  t giá trị đ t tr n     p t eo giá do N à nướ  quy địn  là 

40.000đ m
2
.
  

Vào ngày 24 8 2017 Nguyễn Cẩm T5 và Phan Thanh S đến Ngân hàng A 

- Chi n án  Đồng T áp  PGD Hồng N v y số tiền gố  là 300.000.000đ (B  trăm 

tri u đồng)  tài sản t ế    p là gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số vào sổ   p 

GCH: CH1990, ngày 09 12 2015 do Nguyễn Văn T3 đứng tên. Hôm nay tôi yêu 
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 ầu Tò  án  ủy  ợp đồng t ế    p  ủ  ông T3   à Đ với Ng n  àng A - Chi 

n án  Đồng T áp  PGD Hồng N. 

Bị đơn ông Nguyễn  ăn T3 trình bày: 

Mẹ ruột  n  T3 là  à Nguyễn T ị A có 44  ông đ t ruộng tại xã Hò  B. 

Năm 1995 Mẹ  n  T3 già yếu nên  ó ủy quyền lại   o  n  T3 toàn quyền sử 

dụng di n tí   đ t này  trong đó  ó di n tí   đ t ông T đ ng tr n     p là 

k oảng 11.000m
2 

 là một p ần  ủ  t ử  642 (n y là 1942) và di n tí   200m
2  

t uộ  t ử  643  tờ  ản đồ số 3  t eo gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số  ì : 

506383  số vào sổ   p gi y: CH:00271 do Uỷ   n n  n d n  uy n T m N   p 

ngày 31 12 2010. S u k i Mẹ  n  T3 gi o quyền   o  n  T3, anh T3 đã sử dụng 

di n tí   200m
2 

và ông T sử dụng k oảng 11.000m
2 
. Đến năm 2008 do  oàn 

 ản  gi  đìn  k ó k ăn n n  n  T3 p ải đi làm ăn x  n n anh T3 đã   o thuê 

di n tí   đ t  ủ   n  T3   òn di n tí   11.000m
2 
giao cho ông T sử dụng  vì giữ  

anh T3 và ông T là  n  em ruột với n  u  k ông l y tiền t u . Đến năm 2010 do 

N à nướ  mú  k n  đ    o T n Công Sín  2 tr n di n tí   mà ông T sử dụng 

k oảng 1.310m
2 
N à nướ   ồi  oàn số tiền 52.640.000đ   n  T3 n ận 

35.000.000đ  vì giữ  ông T và anh T3  ó tr n     p n n Uỷ   n n  n d n xã 

Hòa B giữ số tiền  òn lại 17.640.000đ. 

Sau khi anh T3 trở về   n  T3 y u  ầu ông T trả lại quyền sử dụng đ t 

di n tí   mà  n  T3 cho ông T mượn  n ưng ông T k ông trả  ố tìn    iếm l y  

sử dụng   o đến n y. Vi   ông T3   o rằng đã mu  di n tí   đ t 11.000m
2 
 ủ  

 à Nguyễn T ị A là k ông đúng  vì Mẹ  n  T3 k ông  án đ t n ư ông T trình 

 ày. Hôm n y  n  T àn  y u  ầu Tò  án giải quyết  uộ  ông T, bà T1 và anh L 

 ùng  ó trá   n i m trả lại quyền sử dụng đ t di n tí   trong gi y là 17.807m
2 

t uộ  t ử  1942 (t ử   ủ 642) và di n tí   200m
2  
t uộ  t ử  643   ùng tờ  ản 

đồ số 3  tọ  lạ  tại  p 4  xã Hò  B   uy n T m N  tỉn  Đồng T áp  ngoài r  

k ông y u  ầu gì k á . 

Ngày 04/8/2017 anh T3  ó đơn y u  ầu xin rút một p ần y u  ầu p ản tố  

về vi   y u  ầu ông T, bà T1 và anh L  ùng  ó trá   n i m trả lại quyền sử 

dụng đ t di n tích 13.736m
2
, t eo đo đạ  t ự  tế ngày 20 3 2017  ngoài r  k ông 

y u  ầu gì k á . Tôi t ống n  t giá trị đ t tr n     p t eo giá do N à nướ  quy 

địn  là 40.000đ m
2
.
  

Theo hồ sơ án sơ thẩm anh Nguyễn Văn L trình bày: 

Y u  ầu   ú T3 s ng t n   uy n quyền sử dụng lại   o   úng tôi  k ông 

t ống n  t t eo y u  ầu  ủ  ông T3, ngoài r  k ông y u  ầu gì k á . 
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Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Ủy ban nhân dân huyện Tam 

N có văn bản trình bày: 

Ủy   n n  n d n  uy n Tam N   p Gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t 

lần đầu  ó số vào sổ 1390 QSDĐ 305 H ngày 11 t áng 5 năm 2004   o ông 

Nguyễn Văn T3 tại t ử  641  di n tí   7.650m
2
  t ử  642 di n tí   29.558m

2 
và 

t ử  643 di n tí   200m
2
   ùng tờ  ản đồ số 3  mụ  đí   sử dụng lú   đ t tọ  lạ  

tại xã Hò  B t eo  ồ sơ đị    ín  299 và đượ  t ự   i n đúng trìn  tự  t ủ tụ  

quy địn  tại t ời đi m   p gi y. Ri ng đối tượng sử dụng đ t  uy n k ông  ó  ơ 

sở xá  địn  do ông Nguyễn Văn T3 và Nguyễn Văn T  ó mối qu n     ọ tộ  

( n  em ruột). Đề ng ị Tò  án  ăn  ứ t eo p áp luật giải quyết. 

Người có quyền lợi, nghĩa vụ liên quan Ngân hàng A trình bày: 

 Vào ngày 24 8 2017 Nguyễn Cẩm T5 và Phan Thanh S  ó t ế    p   o 

Ng n  àng gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số vào sổ   p: GCN: CH01990 

ngày 09 12 2015 do ông Nguyễn Văn T3 đứng t n đ  v y số tiền gố  là 

300.000.000đ (B  trăm tri u đồng). Hôm n y  Ng n  àng k ông trìn   ày ý kiến 

 ủ  mìn  và k ông y u  ầu Tò  án giải quyết. 

B n  n  ơ thẩm    38/2018/DS-ST ngày 14/9/2018 và Quyết định    

02/2018/Q -SCBSBA ngày 08/10/2018 về vi c  ửa chữa bổ  ung b n  n của 

Tòa án nhân dân huy n Tam N tuyên xử:  

1. C  p n ận y u  ầu  ủ  ông Nguyễn Văn T đối với ông Nguyễn Văn 

T3. 

2. Buộ  ông Nguyễn Văn T3 làm t ủ tụ    uy n quyền sử dụng đ t   o 

ông Nguyễn Văn T tại t ử  1942  di n tí   t ự  đo là 13.575m
2 
và t ử  643  

di n tí   t ự  đo 161m
2  
 ùng tờ  ản đồ số 03  toạ lạ  tại xã Hoà B, huy n T m 

N  tỉn  Đồng T áp. T eo sơ đồ đo đạ   sơ đồ mố  và  i n  ản  xem xét  t ẩm 

địn  ngày 20 3 2017. Vị trí  ụ t  : 

T ử  1942  di n tí   13.575m
2 
: 

- Hướng Đông: Giáp với đường nướ  từ mố  13 đến mố  14  ó   iều dài 

là 74 47m (Đường nướ  rộng từ 4m - 5,4m).  

- Hướng T y: Giáp với t ử  đ t số 1941  ủ   à Đoàn T ị T1 từ mố  1 đến 

mố  2  ó   iều dài  là 64 64m. 

- Hướng N m: Giáp với  ờ k n  T n Công Sín  2 từ mố  01 đến mố  14 

 ó   iều dài 199 13m (Bờ k n  T n Công Sín  2  ó   iều rộng là 17m). 
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- Hướng Bắ : Giáp với t ử  đ t số 646  ủ  Nguyễn Văn T  từ mố  02 đến 

mố  03  ó   iều dài 17 42m. Giáp với một p ần t ử  645  từ mố  03 đến mố  

04  ó   iều dài 15 67m. Từ mố  04 đến mố  05  ó   iều dài 3 99m. Từ mố  05 

đến mố  06  ó   iều dài 18 78m. Giáp với t ử  644  ủ  Nguyễn Văn T  từ mố  

06 đến mố  07  ó   iều dài 81 21m  từ mố  10 đến mố  13  ó   iều dài 76 03m. 

Giáp với t ử  đ t 643  ủ  Nguyễn Văn T3 từ mố  07 đến mố  08  ó   iều dài 

3 66m  từ mố  08 đến mố  09  ó   iều dài 10 1m  từ mố  09 đến mố  10 có 

  iều dài 12 27m (Hi n ông Nguyễn Văn T đ ng sử dụng). 

 T ử  643  di n tí   161m
2 
: 

 - Hướng Đông: Giáp với t ử  644  ủ  Nguyễn Văn T  từ mố  10 đến 

mố  11  ó   iều dài 05m  từ mố  11 đền mố  12  ó   iều dài 8 91m. 

 - Hướng T y: Giáp với t ử  số 1942 (p ần đ t ông T mu   ủ   à A) đo 

từ mố  07 đến mố  08  ó   iều dài 3 66m. Từ mố  08 đến mố  09  ó   iều dài 

10,1m. 

 - Hướng N m: Giáp với t ử  số 1942 (p ần đ t ông T mu   ủ   à A) đo 

từ mố  09 đến mố  10  ó   iều dài 12 27m. 

 - Hướng Bắ : Giáp với t ử  đ t số 644  ủ  Nguyễn Văn T  từ mố  07 

đến mố  12  ó   iều dài 11 56m (Hi n ông Nguyễn Văn T đ ng sử dụng).  

3.   ông    p n ận y u  ầu p ản tố  ủ  ông Nguyễn Văn T3 về vi    đòi 

lại p ần đ t tại t ử  1942 và t ử  643   ùng tờ  ản đồ 3 ( i n ông T đ ng sử 

dụng) do ông Nguyễn Văn T3 đứng t n quyền sử dụng đ t. 

4. Đề ng ị Ủy   n n  n d n  uy n T m N t u  ồi gi y   ứng n ận quyền 

sử dụng đ t số vào sổ   p: GCN: CH01991 ngày 09 12 2015 và gi y   ứng 

n ận quyền sử dụng đ t số vào sổ   p: GCN: CH00271 ngày 31 12 2010 tại 

t ử  643 do ông Nguyễn Văn T3 đứng t n đ    p lại   o ông Nguyễn Văn T. 

 5. Ông Nguyễn Văn T đượ  đến  ơ qu n  ó t ẩm quyền đ  đăng ký lại 

quyền sử dụng  t eo quy địn  p áp luật. 

 6. Hủy  ợp đồng t ế    p quyền sử dụng đ t số 92.17.711.3413146.BĐ 

ngày 24 8 2017 giữ  Ng n  àng A- C i n án  Đồng T áp  PGD Hồng N với 

ông Nguyễn Văn T3 và  à C o T ị Hồng Đ. Buộ  Ng n  àng A - Chi nhánh 

Đồng T áp  PGD Hồng N gi o lại gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số vào sổ 

  p: GCN: CH01991 ngày 09 12 2015  tại t ử  1942 do ông T3 đứng t n. 
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  7. Ông Nguyễn Văn T3 có trách n i m trả   o ông Nguyễn Văn T chi 

p í xem xét  t ẩm địn  tại   ổ với số tiền 9.633.000đ (C ín tri u  sáu trăm    

mươi    ngàn đồng). 

  Về án p í d n sự sơ t ẩm: 

- Ông Nguyễn Văn T3 p ải nộp số tiền 25.977.600đ (H i mươi lăm tri u 

  ín trăm  ảy mươi  ảy ng ìn sáu trăm đồng) án p í d n sự sơ t ẩm  n ưng 

đượ  trừ vào số tiền tạm ứng án p í mà ông T3 đã nộp tại   i  ụ  thi hành án 

d n sự  uy n T m N t eo  i n l i số: 01332  quy n số 027 ngày 12/5/2016. Anh 

T3  òn p ải nộp t  m số tiền: 17.774.600đ (Mười  ảy tri u  ảy trăm  ảy mươi 

 ốn ng ìn sáu trăm đồng). 

 - Ông Nguyễn Văn T đượ  n ận lại toàn  ộ số tiền tạm ứng án p í mà 

ông đã nộp tại C i  ụ  t i  àn  án d n sự  uy n T m N t eo  i n l i số: 01108  

quy n số 023 ngày 01 02 2016.            

Ngoài r   ản án sơ t ẩm  òn tuy n về quyền và t ời  ạn k áng  áo  

quyền  ng ĩ  vụ và t ời  i u t i  àn  án  ủ   á  đương sự t eo quy địn   ủ  

p áp luật. 

S u k i xét xử sơ t ẩm  ngày 10 10 2018  ị đơn Nguyễn Văn T3 và người 

 ó quyền lợi ng ĩ  vụ li n qu n Ng n  àng A  k áng  áo với nội dung n ư s u: 

- Ông Nguyễn Văn T3 kháng cáo y u  ầu sử   ản án d n sự sơ t ẩm t eo 

 ướng  á  y u  ầu đòi lại quyền sử dụng đ t  ủ  ông Nguyễn Văn T đối với ông 

T3;    p n ận y u  ầu p ản tố  ủ  ông T3  uộ  ông Nguyễn Văn T trả lại   o ông 

T3 di n tí   đ t 13.780m
2
  đ t tọ  lạ  tại xã Hòa B, huy n T m N  tỉn  Đồng T áp. 

- Ngân hàng A k áng  áo một p ần  ản án d n sự sơ t ẩm  y u  ầu  á  nội 

dung:  Hủy  ợp đồng t ế    p quyền sử dụng đ t số 92.17.711.3413146.BD ngày 

24 8 2017 giữ  Ng n  àng A – C i n án  Đồng T áp  PGĐ Hồng N với ông 

Nguyễn Văn T3 và  à C o T ị Hồng Đ. Buộ  Ng n  àng A – C i n án  Đồng 

T áp  PGD Hồng N gi o lại gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số vào sổ   p: 

GCH:CH00271 ngày 31/12/2010 tại t ử  1942 do ông T3 đứng t n”. 

Tại p i n tò  p ú  t ẩm: 

Bị đơn ông T3 giữ nguy n nội dung k áng  áo  y u  ầu sử   ản án d n sự 

sơ t ẩm t eo  ướng  á  y u  ầu đòi lại quyền sử dụng đ t  ủ  ông Nguyễn Văn T 

đối với ông T3;    p n ận y u  ầu p ản tố  ủ  ông T3  uộ  ông Nguyễn Văn T trả 

lại   o ông T3 di n tí   đ t 13.780m
2
  đ t tọ  lạ  tại xã Hò  B   uy n T m N  tỉn  

Đồng T áp. 
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Người  ó quyền lợi ng ĩ  vụ li n qu n Ngân hàng A giữ nguy n nội dung 

k áng  áo  y u  ầu Tò  p ú  t ẩm xem xét lại đối với p ần hủy  ợp đồng t ế    p 

quyền sử dụng đ t số 92.17.711.3413146.BD ngày 24 8 2017 giữ  Ng n  àng A – 

C i n án  Đồng T áp  PGĐ Hồng N với ông Nguyễn Văn T3 và  à C o T ị Hồng 

Đ. Buộ  Ng n  àng A – C i n án  Đồng T áp  PGD Hồng N gi o lại gi y   ứng 

n ận quyền sử dụng đ t số vào sổ   p: GCH:CH00271 ngày 31 12 2010 tại t ử  

1942 do ông T3 đứng t n”. 

Nguy n đơn ông Nguyễn Văn T trìn   ày k ông đồng ý với nội dung 

k áng  áo  ủ   ị đơn T3 và người  ó quyền lợi  ng ĩ  vụ li n quan Ngân hàng 

A  y u  ầu Tò  p ú  t ẩm xử y n ư án sơ t ẩm đã tuy n. 

Luật sư T2  ảo v  quyền và lợi í    ợp p áp   o ông T đề ng ị Hội đồng 

xét xử    p n ận y u  ầu k ởi ki n  ủ  ông T giữ nguy n  ản án sơ t ẩm  vì 

p ần đ t tr n     p là ngày 22 4 1995  ụ A ký gi y n ường   o  on là T 

11.000m
2
  giá 02   ỉ vàng   ó  i n n ận n ận vàng  ùng ngày 22 4 1995    ứng 

tỏ p ần đ t này  à A đã  án cho ông T, nên ông T đượ  quyền sở  ữu.  

Đại di n Vi n ki m sát n  n d n tỉn  Đồng T áp đã p át  i u về tố tụng 

 ủa T ẩm p án  T ư ký  Hội đồng xét xử và n ững người t  m gi  tố tụng đều 

   p  àn  đúng quy địn   ủ  p áp luật; về nội dung  i m sát vi n n ận địn  về 

qu n    p áp luật  ợp đồng t ế    p k ông  ó t ông  áo t ụ lý  tuy  ó đư  

Ngân hàng vào tư  á   tố tụng và tại p i n tò    n nguy n đơn  ó y u  ầu  ủy 

lẽ r  p ải dừng lại đ  t ụ lý  ổ sung và   ư  làm rõ vi   ông T3 đứng t n là do 

bà A ủy quyền  k ông p ải gi o quyền sử dụng đ t   o ông T3, nên cần p ải  ó 

ý kiến  á   on  à A xá  địn  đ t này  ó là di sản k ông    o n n sơ t ẩm đã vi 

p ạm ng i m trọng về tố tụng  n n đề ng ị  ủy án. 

S u k i ng i n  ứu  á  tài li u    ứng  ứ  ó trong  ồ sơ vụ án  đượ  t ẩm 

tr  tại p i n tò ;  ăn  ứ vào kết quả tr n  tụng tại p i n tò ; 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN  

[1] Đ t tr n     p t eo đo đạ  t ự  tế gồm 2 t ử : T ử  1942= 13.575m
2
 

và t ử  643 = 161m
2
  tổng  ộng là 13.736m

2
  loại đ t lú   tại xã Hò  B, Tam N; 

gi y đ t do ông T3 đứng t n   ủ sử dụng   p ngày 31 12 2010 và ngày 

09 12 2015; đ t  i n trạng t ì do ông T sử dụng.  

[2] Nguồn gố  và diễn  iến sử dụng: 

[2.1] Đ t này là một p ần trong di n tí     ung 44.000m
2
   ủ   ụ Nguyễn 

T ị A là mẹ  ủ  T và T3 tạo lập và sử dụng  ngày 22 4 1995  ụ A ký gi y 

n ường   o  on là T 11.000m
2
, giá 02   ỉ vàng   ó  i n n ận n ận vàng  ùng 
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ngày 22/4 1995. Từ t ời đi m này ông T sử dụng đ t li n tụ  đến n y; n ưng 

đến t ời đi m k  k  i đăng ký quyền sử dụng đ t (QSDĐ)  ụ A già yếu n n làm 

gi y ủy quyền đ    o ông T3 đăng ký  ông T3 đã đăng ký toàn  ộ di n tí   

44.000m
2
, n ưng gi y ủy quyền số g i di n tí   44 là số  ị sử  nên không xác 

địn  đượ  số gố  là số m y và sự t ật di n tí    à A ủy quyền là   o n i u  

trong khi 44.000m
2
 là  ó  ả đ t  ủ  ông T đ ng sử dụng  ông T3 đượ    p gi y 

lần đầu tháng 11/2004  p ần đ t  ủ  ông T đượ    p   ung trong t ử  số 642 

(29.558m
2
) và t ử  số 643 (200m

2
)    p đổi gi y mới ngày 31 12 2010 và đến 

ngày 09 12 2015 tá   t ử  642   p gi y ri ng t àn  t ử  1942 = 17.807m
2
 (đo 

t ự  tế = 13.575m
2
) t uộ  p ạm vi đ t do ông T sử dụng. Mặ  dù ông T3 đứng 

t n gi y đ t  n ưng t ự  tế đ t do ông T sử dụng  k ông  ó tr n     p  lú   ụ A 

 òn sống  ũng k ông  ó ý kiến k á  ( ụ A   ết ngày 10/12 2011). Năm 2010 

N à nướ  t i  ông đ    n  T n Công Sín  2  ó t u  ồi  ồi t ường di n tí   

tr n gi y QĐ 1.600m
2 
(t ự  tế = 1.316m

2
)   ồi t ường số tiền 52.640.000đ  dẫn 

đến 2   n tr n     p  xã  ò  giải ngày thành 01/02/2012, ông T3 đượ  n ận tiền 

35.000.000đ đ  trả nợ Ng n  àng đ  l y gi y đ t về s ng t n đ t  ủ  ông T ra 

cho ông T  số tiền  ồi t ường  òn lại 17.640.000đ dùng vào vi   nộp p í   uy n 

quyền sử dụng đ t  n ưng s u k i n ận tiền đến n y ông T3 k ông t ự   i n. 

[2.2] N ư vậy  vi   ông T n ận n ượng đ t  ủ  mẹ A là  ó t ật, tuy ông 

T3 k ông t ừ  n ận  n ưng gi y n ường đ t  ó ông T3 và ông L ( n  ruột)  ùng 

ký tên ông L k  i n ận là mẹ A có bán cho ông T và ông T đã n ận đ t sử dụng 

riêng từ 1995   ò  giải xã ông T3  ũng đồng ý tá     ẹn 06 t áng làm t ủ tụ   

 á  tìn  tiết này   ứng tỏ đ t tr n     p là  ủ  ông T; 

[2.3] Tuy di n tí   gi o dị   g i 11.000m
2
  n ưng tr n t ự  tế ông T n ận 

sử dụng trọn t ử  1942 và 643  tổng di n tí   lớn  ơn  n ưng trong p ần t ừ  

tương đương 4.000m
2
 n à nướ   ồi t ường  ơn 1.000m

2
 ông T3  ũng đã n ận 

tiền và đ y là đ t  ủ  mẹ đ  lại  n n k ông  ần p ải điều   ỉn  di n tí      n  

l    này lại   o ông T3 t eo y u  ầu k áng  áo k  i nại  ủ  ông T3   ũng n ư 

ông T3 nại là đ t ông T đượ  sử dụng là do ông   o mượn là k ông  ó  ơ sở  vì 

t ời đi m ông T sử dụng  òn do  ụ A làm   ủ  ông T3 k ông  ó quyền gi o 

dị  . 

[3]. Đối với  ợp đồng t ế    p: 

[3.1] Trong đ t tr n     p  t ì  ó t ử  đ t số 1942 di n tí   17.807m
2
 ông 

T3  ùng vợ là  à Đ t ế    p  ảo lãn    o vợ   ồng đứ   on là Cẩm T5 và 

Thanh S vay tiền tại Ng n  àng A (Ngân hàng) ngày 24/8/2017, trong quá trình 

giải quyết ở sơ t ẩm Tò  án  ó Thông báo đư  Ng n  àng vào t  m gi  tố tụng 
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với tư  á   là người  ó quyền lợi  ng ĩ  vụ li n qu n đ  xử lý  ợp đồng t ế 

   p, tuy Ng n  àng k ông  ó y u  ầu xử lý  ợp đồng t ế    p  ũng n ư  ợp 

đồng v y, n ưng do đối tượng t ế    p là QSDĐ  mà QSDĐ này đ ng  ó tr n  

   p quyền sử dụng Tò  án đ ng giải quyết và tại p i n tò  p í  nguy n đơn  ó 

y u  ầu  ủy  ợp đồng t ế    p này  n n Tò  án   p sơ t ẩm n ận địn  và quyết 

địn  xử lý luôn  ợp đồng t ế    p là  ó  ăn  ứ p áp luật  vi   n ận t ế    p 

quyền sử dụng đ t này  ủ  Ng n  àng với ông T3,  à Đ vào ngày 24/8/2017 là 

t ời đi m đ t đ ng  ó tr n     p và quyền sử dụng đ t này đã  ó  ăn  ứ xá  

địn  là  ủ  ông T, k ông p ải  ủ  ông T3   à Đ. Vì vậy; Ng n  àng n ận t ế 

   p đ  đảm  ảo ng ĩ  vụ trả nợ v y là k ông p ù  ợp p áp luật    o n n Tòa 

sơ t ẩm  ủy  ợp đồng t ế    p là p ù  ợp p áp luật  Ng n  àng kháng cáo yêu 

 ầu  ảo v   ợp đồng t ế    p   o Ng n  àng đượ  xử lý tài sản t ế    p đ  thu 

 ồi tiền v y là k ông  ó  ơ sở n n k ông đượ     p n ận.  

[4] Ý kiến luật sư T2  ảo v    o ông T đư  r  n ững ý kiến và   ứng  ứ 

  ứng min  và đề ng ị Hội đồng xét xử    p n ận y u  ầu k ởi ki n  ủ  ông T, 

giữ nguy n  ản án sơ t ẩm là  ó  ăn  ứ    p n ận. 

[5] Ý kiến  ủ   i m sát vi n n ận địn  sơ t ẩm vi p ạm tố tụng là k ông 

đúng  vì sơ t ẩm đã  ó văn  ản T ông  áo đư  Ng n  àng vào tư  á   tố tụng 

li n qu n vi c n ận t ế    p tài sản là QSDĐ đ ng tr n     p  Ng n  àng đã 

n ận  iết n ưng k ông  ó ý kiến  n n sơ t ẩm tiến  àn  xem xét và quyết địn  

xử lý là p ù  ợp p áp luật tố tụng    o n n đề ng ị  ủy án là k ông  ó  ơ sở 

   p n ận. 

[6] Từ n ững tìn  tiết nội dung n ận địn  tr n   ó đủ  ở sở kết luận  án sơ 

t ẩm xử    p n ận y u  ầu  ủ  ông T là  ó  ơ sở; ông T3 và Ngân hàng kháng 

 áo đư  r   ăn  ứ và y u  ầu k ông p ù  ợp p áp luật và ý kiến đề ng ị  ủ  

 i m sát vi n là k ông  ó  ơ sở nên không đượ     p n ận. Tuy nhiên, do cách 

tuy n  ủ  án sơ t ẩm dài dòng  t iếu   ín  xá     p p ú  t ẩm  ần t iết sử  lại 

 á   tuy n   o  ụ t   rõ ràng. 

[7] Do k áng  áo k ông đượ     p n ận n n ông T3 và Ngân hàng A 

p ải   ịu án p í p ú  t ẩm t eo luật địn  và p ải nộp án p í d n sự sơ t ẩm n ư 

án sơ t ẩm đã tuy n.  

[8] Cá  p ần k á   ủ  quyết địn  án sơ t ẩm k ông  ó k áng  áo  k áng 

ng ị  ó  i u lự  p áp luật k  từ ngày  ết t ời  ạn k áng  áo  k áng ng ị. 

Vì  á  lẽ tr n; 

Q YẾT ĐỊNH  

Căn  ứ vào k oản 1 Điều 148  k oản 1 Điều 308 Bộ luật tố tụng d n sự. 
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Tuy n xử: 

1.   ông    p n ận k áng  áo  ủ  ông Nguyễn Văn T3 và Ngân hàng A; 

giữ nguy n Bản án d n sự sơ t ẩm số 38/2019/DS-ST ngày 14/9 2018  ủ  Tò  

án n  n d n  uy n Tam N  tỉn  Đồng T áp. 

2. C  p n ận y u  ầu  ủ  ông Nguyễn Văn T đối với ông Nguyễn Văn T3 

về y u  ầu trả lại quyền sử dụng đ t. 

3. Công n ận quyền sử dụng đ t   o ông Nguyễn Văn T đối với t ử  

1942  di n tí   t ự  đo là 13.575m
2 
và t ử  643  di n tí   t ự  đo 161m

2  
cùng 

tờ  ản đồ số 03  toạ lạ  tại xã Hoà B,  uy n Tam N  tỉn  Đồng T áp (gi y 

  ứng n ận quyền sử dụng đ t t ử  1942  di n tí   17807m
2
  tờ  ản đồ số 3  số 

vào sổ   p GCN: CH01991   p ngày 09 12 2015 và gi y   ứng n ận quyền sử 

dụng đ t t ử  643  tờ  ản đồ số 3  số vào sổ   p: GCN: CH00271   p ngày 

31/12/2010 cùng do ông Nguyễn Văn T3 đứng t n). 

Vị trí   ìn  t    kí   t ướ   mố  giới  á   ận tiếp giáp  ủ  t ử  đ t số 

1942 và t ử  643 đượ  xá  địn  t eo Sơ đồ đo đạ  và sơ đồ mố  ngày 15/3/2017 

 ủ  Văn p òng đăng ký quyền sử dụng đ t  uy n T m N (C i n án  Văn p òng 

đăng ký đ t đ i  uy n Tam N  tỉn  Đồng T áp) (kèm t eo  ản án này).  

4. Hủy  ợp đồng t ế    p quyền sử dụng đ t số 92.17.711.3413146.BĐ 

ngày 24 8 2017 giữ  Ng n  àng A - Chi nhán  Đồng T áp  P òng gi o dị   

 uy n Hồng N với ông Nguyễn Văn T3 và bà Cao Thị Hồng Đ.  

5. Buộ  Ng n  àng A - C i n án  Đồng T áp  p òng gi o dị    uy n 

Hồng N trả lại  ản   ín  gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số vào sổ   p 

GCN: CH01991 ngày 09/12/2015  ủ  t ử  đ t số 1942 do ông T3 đứng t n   o 

ông Nguyễn Văn T3;  uộ  ông Nguyễn Văn T3 gi o  ản   ín  gi y   ứng n ận 

quyền sử dụng đ t n u tr n   o ông Nguyễn Văn T. 

6. Ông Nguyễn Văn T đượ  đến  ơ qu n  ó t ẩm quyền đ  đăng ký lại 

quyền sử dụng đ t đối với   i t ử  đ t n u tr n t eo quy địn  p áp luật. 

7. Đề ng ị Ủy   n n  n d n  uy n T m N t u  ồi gi y   ứng n ận quyền 

sử dụng đ t số vào sổ   p: GCN: CH01991 ngày 09 12 2015 tại t ử  1942 và 

gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t số vào sổ   p: GCN: CH00271 ngày 

31/12/2010 đối với một t ử  đ t là t ử  643 đều do ông Nguyễn Văn T3 đứng 

t n đ    p lại   o ông Nguyễn Văn T. 

8. Về   i p í xem xét  t ẩm địn  tại   ỗ  đo đạ  và địn  giá tài sản: Ông 

Nguyễn Văn T3 phải   ịu số tiền là 9.633.000đ,  uộc ông T3 p ải nộp  oàn trả 

cho ông T số tiền này. 
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9.  Về án p í d n sự: 

+ Ông Nguyễn Văn T3 p ải nộp số tiền 25.977.600đ (H i mươi lăm tri u, 

  ín trăm  ảy mươi  ảy ng ìn, sáu trăm đồng) án p í d n sự sơ t ẩm và 

300.000đ án p í d n sự p ú  t ẩm  n ưng đượ  trừ vào tiền tạm ứng án p í đã 

nộp 8.203.000đ t eo  i n l i số 01332 ngày 12/5/2016 và 300.000đ nộp ngày 

15 10 2018 t eo  i n l i t u số 0001698  ủ  C i  ụ  t i  àn  án d n sự  uy n 

Tam N, ông T3  òn p ải nộp t  m số tiền 17.774.600đ (Mười  ảy tri u,  ảy 

trăm  ảy mươi  ốn ng ìn, sáu trăm đồng). 

+ Ông Nguyễn Văn T đượ  n ận lại toàn  ộ số tiền tạm ứng án p í đã nộp 

10.800.000đ t eo  i n l i số 01108, ngày 01/02/2016  ủ  C i  ụ  t i  àn  án 

d n sự  uy n T m N.  

+ Ngân hàng A p ải nộp 300.000đ án p í d n sự p ú  t ẩm  n ưng đượ  

k  u trừ vào tiền tạm ứng án p í đã nộp 300.000đ t eo  i n l i t u số 0001695 

ngày 11/10/2018  ủ  C i  ụ  t i  àn  án d n sự  uy n T m N (Ng n  àng đã 

nộp xong).           

Trường  ợp Bản án đượ  t i  àn  t eo quy địn  tại Điều 2 Luật T i  àn  

án d n sự  t ì người đượ  t i  àn  án d n sự  người p ải t i  àn  án d n sự  ó 

quyền t ỏ  t uận t i  àn  án   ó quyền y u  ầu t i  àn  án  tự nguy n t i  àn  

án  oặ   ị  ưỡng   ế t i  àn  án t eo  á  Điều 6  7  7  và 9 Luật T i  àn  án 

d n sự; t ời  i u t i  àn  án đượ  t ự   i n t eo quy địn  tại Điều 30 Luật T i 

 àn  án d n sự. 

Bản án p ú  t ẩm  ó  i u lự  p áp luật t i  àn  k  từ ngày tuy n án.             

Nơi nhận:                                             
- V SND tỉn  Đồng T áp;                          

- TAND  uy n Tam N; 

- CCTHADS  uy n T m N; 

- Phòng KTNV-THA TAND Đồng T áp; 

- Cá  đương sự; 

- Lưu  ồ sơ vụ án. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
 

 

 

(Đã ký) 
 

 

 

Bùi Văn Phương 

 


