TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 38/2026/DS-PT
Ngay 14-4-2026
VIV tranh chap quyén sir dung
d4t va yéu cau di doi tai san trén
dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Chu Long Kiém.
Céac Tham phéan thanh vién: Ong Loc Son Thai

Ba Luong Thi Nguyét

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Nhu Luat, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Lang Son.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thanh Huyén - Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 08 va ngay 14 thang 4 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Lang Son xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
41/2024/TLPT-DS, ngay 27 thang 10 nim 2025 vé viéc Tranh chdp quyén sir
dung dét, yéu cau di doi tai san trén dat.

Do Ban an dan sy so thim s6 12/2025/DS-ST ngay 28-8-2025 cua Toa &n
nhan dan khu vuc 4 — Lang Son.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 70/2025/QD-PT ngay 01-12-
2025; Thong bao chuyén ngdy xét xu s6 36/TB-TDS ngay 15-12-2025; Thong
bao chuyén ngay xét xu so 39/TB-TDS ngay 29-12-2025; Thong bao chuyen
ngay xét xir so 03/TB-TDS ngay 20-01-2026; 20-01-2026; Thong bao chuyen
ngay xét xir s6 09/TB-TDS ngay 10-02-2026; Thong bao chuyen ngay xét xur sO
06/TB-TDS ngay 10-03-2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 46 ngay 30 thang
03 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba bang Thanh M, sinh nam 1948. Can cudc cong dan
(CCCD) so 0201480***** do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi
cap ngay 19-04-2021; cu tra tai: khu D, xa H, tinh Lang Son.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: Ba Nong Thi T
— Trg gilp vién phap ly caa Trung tdm trg giap phap 1y Nha nudc tinh Lang
Son;



- Bi don: Ong Duong Manh H, sinh ndm 1966. CCCD s0 0200660™****
do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 08-04-2021; cu tra
tai: khu D, xa H, tinh Lang Son.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Viét H, sinh nim 1948; cu tru tai: S6 A, ngd B, duong T,
khu T, x& H, tinh Lang Son.

2. Ong Tran Cong B, sinh ndm 1978; cu tra tai: khu D, xa H, tinh Lang
Son.

3. Ba Tran Thuy N, sinh nam 1980; cu tra tai: khu D, x4 H, tinh Lang Son.

4. Anh Tran Cong P1, sinh nam 2006; cu tra tai: khu D, xa H, tinh Lang
Son.

5. Ba Tran Mai H, sinh nim 1978; cu tru tai: S6 C, duong T, khdi M,
phuong K, tinh Lang Son.

6. Ba Tran Nhan T, sinh nim 1973; cu tra tai: S6 P, khdi X, duong B,
phuong K, tinh Lang Son.

7. Ong Tran Hoang T, sinh ndm 1975; cu tra tai: Hém Z, t6 O, khu I,
phuong T, tinh Bong Nai.

8. Ba Tran Bich H, sinh nim 1981; cu tra tai: S6 nha L, khéi J, duong B,
phuong K, tinh Lang Son.

9. Ba Tran Nhan H. sinh nam 1985; cu tra tai: Phong X, chung cu S,
phuong G, thanh pho Ha Noi.

10. Ba Tran Thi Van A, sinh nim 1968; cu tru tai: khu D, xa H, tinh Lang
Son.

11. Uy ban nhan dan x& Hiru Liing, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Doan Thi Thuy N — Chuyén vién Phong
Kinh té xa H, tinh Lang Son; vang mat.

12. Anh Duong Thé A, sinh ndm 1990; cu tr0 tai: khu D, x& H, tinh Lang
Son.

Nguoi lam ching:
1. Ba Gidp Thi T, sinh nam 1937; cu tra tai: khu D, xa H, tinh Lang Son.
2. Ong Pao T, sinh nam 1934; cu tra tai: khu D, x4 H, tinh Lang Son.

3. Ong Tran Dic B, sinh nam 1959; cu tra tai: khu Doc Mai 1, xa Hiru
Liing, tinh Lang Son; vang mat. (da chét)

4. Ba Cao Thi N, sinh nam 1957; cu tra tai: khu Doc Méi 1, x& Hitu Liing,
tinh Lang Son; vang mat.

- Nguroi khdng cdo: Ba bang Thanh M 1a nguyén don trong vu an.



NOQI DUNG VU AN:

Theo Ban an so thim va tai liéu c6 trong hd so, ndi dung vu an duoc tom
tat nhu sau:

Ba Pang Thanh M la vg cia 6ng Tran Cong V (chét ndm 1996), ho ¢6 07
nguoi con gom: Tran Cong D, Tran Mai H, Tran Nhan T, Tran Hoang T, Tran
Bich H, Tran Nhan H, Tran Thi Van A.

Ba Pang Thanh M trinh bay: Nam 1976, gia dinh ba Bang Thanh M ¢6
mua manh dat cua cu Duong Thi H (d3 chét) tai thén D, x& S, huyén H, tinh
Lang Son nay la khu D, xa H, tinh Lang Son. Khi mua ban hai bén chi di cang
day, dong coc khong do dac cu thé, manh dat c6 cung phia giap ranh véi dat cua
nha 6ng Cao Vian Q.

Nam 1990 gia dinh ba Diang Thanh M duoc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén 6ng Tran Cong V. Nam 1996 éng V chét, nim 1999 ba M
lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat sang tén ba M thua 159, to ban d6 s6 12,
dién tich 605m°. Qua trinh quan ly va st dung dat nha ba M thap hon dit nha
ong Duong Manh H. Khi troi mua thi nudc, réc thai tie phia nha 6ng H chay
xuéng dat nha ba, nén ba yéu cau dng H xay tuong chan rac. Do gia dinh 6ng H
da xay dung nha hét phan dién tich dat mua véi 6ng Cao Van Q nén ba dong y
dé 6ng H xay nho tuong chan rac cao khoang 1,5m kéo dai 10m viéc xay dyng
cac bén thoa thuan miéng khong lap thanh vin ban. Mdi nam 6ng H lai tién hanh
xdy tudong cao thém, hién nay tuong cao khoang 3m so véi mit dat. Viéc xay
tuong cao thém anh H khong hoi y kién cua toi. Hién trang xay chip va tu’O’ng
gach nhiéu nim quan sat bang mat thudng van thay. Dén khi 6ng H lop mai ngoi
proximing, che bat phia trén thi t6i mgi biét.

Nam 2021, khi thdy anh H do dit lai do ca phan dat cua t6i dd cho muon,
nén t6i di khong dong ¥ va khong ky giap ranh. Tir d6, toi bat dau gip anh H
yéu cau anh d& b, di roi tudng cay va tai san, vat kién tric da lam trén dat cua
t6i cho muon, tra lai dat cho t6i nhu hién trang ban dau trude khi t6i cho anh H
muon dat xdy tudng chan rac nhung anh H khong tra.

Nay ba M yéu cau 6ng H tra lai dién tich dat 1a 18,7m?* theo két qua do
dac, dat thuoc mot phan thira dat s6 159 to ban d6 12 ¢o dija chi tai khu D, x& H,
tinh Lang Son, dat di dugc Uy ban nhan dan huyén H, tinh Lang Son cap Giay
chung nhan quyén su dung dat cho ba M ngay 06/02/1999 sé vao sé cap GCN
508/QSDD/52. Yéu cau dng Duong Manh H thao d&, di doi tai san, vat kién tric
trén dat dé tra lai nguyén hién trang dat cho ba M.

Theo bi don 6ng Duwong Manh H trinh bay:

B dé 6ng H 1a 6ng Duong Viét H, nim 1992, ong H c6 mua thira dét cua
gia dinh 6ng Cao Van Q, khi mua ban co lap gidy to viét tay va ty V& so hoa
thira dat. Sau d6, bd o ong da dugc cap Gidy ching nhén quyen st dung dat. Nam

1996, 6ng H ,chuyen dén sinh séng trén thuira dat cua bb 6ng, bd 6ng chuyén vé
khu T sinh song. Nam 2000 do khong c6 10i thoat nudc thai sinh hoat nén 6ng
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c6 mua thém dét cua gia dinh 6ng Cao Vin Q khoang 50m? dat phia ding sau
dat nha dng, khi mua hai bén c6 1am gidy to mua ban. Sau d6 6ng H d3 lam
tuong rao kién cd, co duogc su déng y cta ba M va dng Q la cac ho giap ranh.
Néam 2004, 6ng H xay dung bép va cong trinh phu phia trong twong rao, viéc ba
M cho rang ong H xay dung tudng chén rac 1a khong dang, 6ng xay tuong bao
quanh dit sau khi mua thém dit cua 6ng Q, twong rao dng xay cao khoang 1,8m,
dai trén 40m. Ong H xay tuong rao mot 1an khong xay nhiéu lan. Thyc té nha
ong H cao hon nha ba M 1m, ba M cho r::ing khi mua to nudc va nudc thai sinh
hoat nha 6ng H chay xudng nha ba 1a khong ding vi dudng thoat nudc nha éng
H chay sang phan dat nha 6ng Q phia sau dat nha 6ng H. Tir khi mua dat dén
nay, gia dinh 6ng H da sir dung dét lién tuc va 6n dinh dén cudi nam 2022 thi ba
M phé doan tuong rao lién nhau nam & khoang giira dat ctia nha 6ng H, giap dat
ba M va pha 01 cay du du, 01 cay maéc mat, 01 gian trau khong. Khi do ong H
khong béo chinh quyen dia phuong vi nghi tinh cam lang xom nén cho qua. Ong
H khong ro phan dat ba M lan sang c0O nam trong gidy chiing nhan quyen su
dung dat cia bd ong khong vi dat khoéng co so. Hién nay véi cac yéu cau khoi
kién caa ba M, 6ng H khong dong y.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Dwong Viét H trinh bay:

Ong 1a b6 dé cua 6ng Duong Manh H 6ng nhét tri véi y kién cua ong
Duong Manh H trinh bay vé ngudn gbc dat va qua trinh str dung, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh Duwong Thé A trinh bay:

V& noi dung vu viéc, nguon goc dat tranh chap anh hoan toan nhat tri vei
trinh bay cua 6ng ndi anh 6ng Duong Viét H va b anh dng DIIO’ng Manh H. Gia
dinh anh da chuyén Vé vj tri day bay gio tir nam 1996, khong hé c6 su muon hay
nhd dat cia nha ba M. Qua trinh quan 1y, st dung giita hai bén tir trude dén nay
khong c6 phat sinh tranh chap gi. Ong khong dong y vai toan bo yéu cau khoi
kién cua ba Bang Thanh M.

Nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tran Cong B, ba Tran Thuy
N, anh Tran Coéng P1, ba Tran Mai H, ba Tran Nhan T, ong Tran Hoang T, ba
Tran Bich H, ba Tran Nhan H, ba Tran Thi Van A déu nhat tri véi yéu cau khoi
kién cta ba bang Thanh M.

Nguwoi 1am chitng 6ng Pao T trinh bay: Ong I con ré cua cu Duong Thi
H ngudi ban dat cho ba M trinh bay 6ng c6 biét viéc ba M va ba H ban dat cho
nhau, khi d6 khong c6 s6 d6 nén khong do mét vudbng, 6ng nhé manh dat mot
mit giap duong cai cii, mot mat gidp ranh véi nha ba T, mot mat giap dat nha
ong T1, mot mat giap veéi nha 6ng S, tuy nhién cac ho xung quanh hi¢n nay déu
da doi chu hét viec muon dat gitra ba M, 6ng H nhu thé nao ba khong duoc biét.

Nguoi lam chang ba Giap Thi T trinh bay: Ba T2 la con gai cu Duong
Thi H da chét nén ba co biet me ba ban dat cho ba M lién ke voi dat cua ba T,
sau nay su viéc muon dat gitra ba M, 6ng H nhu thé nao ba khong dugc biét.



Nguwoi lam ching 6ng Trdn Prc B trinh bay: Ong B chi biét dat cua ba
nha ba M, ba Tu, ong H1 lién k& nhau, néu phan dat tranh chap chua duoc cap
Gidy chuang nhén quyen sir dung dat cho 6ng H thi s& nam trong Glay chang
nhan quyén sir dung dat caa ba M. Ong khong thé khang dinh phan dét tranh
chap 14 cua ai vi khong c6 can ci.

Nguwoi lam chieng ba Cao Thi N trinh bay: Ba Cao Thi N la hang xom
véi nha 6ng H va ba M. Ba Nga la con gai cua ba cu T, chi gai ctia 6ng Cao Van
Q, nguoi ban dat cho 6ng Hién, dng H. Viéc hai bén nha ba M va 6ng H cho
muon dat nhu nao ba khong biét. Ba cho biét dat giap ranh giira nha me ba va ba
M 1a duong thang, khdng cé phan dat nao gap khic hay chia ra.

Uy ban nhan dan xa H, tinh Lagng Son trinh bay: Do khong tim dugc hd
so cap Gidy chuang nhan quyén sir dung dat s6 vao sb 508/QSDb/52 ngay 06-02-
1999 mang tén ba Pang Thi M nén khong c6 can ctr xac dinh phan dién tich dat
tranh chap c6 thuoc Giay chang nhan quyén st dung dat s6 vao so
508/QSDD/52 ngay 06-02-1999 da bi thu hoi khong. Dién tich dat tranh chap
khong thudc quy hoach, du an, du diéu kién giao dat cho ho gia dinh, c4 nhan
quan ly, sir dung. Theo két qua chong ghép ban do thi dién tich dat tranh chap
chua duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ai. Truong hop éng H
da quan ly, s dung tir nam 2003, 2004 va ba M tur 1au da khong quan ly dién
tich dat tranh chap nay, ba M cho rang dién tich dat tranh chap la cua ba cho 6ng
H muon. Dol vé6i dién tich dat chua dugc cap Giay chang nhan quyen st dung
dat thi s& Cap cho nguoi dang su dung 6n dinh. Tai thoi diém Cap Glay chang
nhan quyén sir dung dat cho 6ng H va ba M, khong do dac dé cap phan dién tich
dat tranh chap vao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa dng H hay ba M bai
viéc do dac, chi ranh giéi tai thuc dia duoc thuc hién theo nhu cau cua ngudi sir
dung dat. Thoi diém do dac ngudi st dung dat 1a gia dinh 6ng H, gia dinh ba M
da chi ranh gioi phan dat cua gia dinh minh. Qua kiém tra ho so dia chinh x&
Son Ha ong Tran Cong Vii khong dung tén s6 muc ké hay so dia chinh thira dat
nao. Tuy nhién, thiza dat sé 159, to' bdan dé sé 12 do vé nam 1996, dién tich
742m? dit thé cu, quy chii cho 6ng Nguyén Viin V (tai s6 muc ké x& S ndam
1988)

Sé Nong nghiép va Méi trwong tinh Lang Son cung cdp thong tin:
Ngay 06-02-1999 ba Ping Thi M dugc Uy ban nhan dan huyén H cap gidy
chting nhan quyén sir dung dét cd sé vao sb cap gidy ching nhan 508/QSDD/52
d6i véi thira dat s6 159a, to ban dd s6 12, dién tich 605m?, muc dich sir dung dat
thd cu + vuon (duge dinh chinh tén Dang Thanh M). Pén ngay 14-12-2016, ho
ba bang Thanh M dugc S¢ Tai nguyén va Moi tru’ong tinh Lang Son cép Giay
chu:ng nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat c6 s6 phat hanh CD 13296, 50 vao $6 cap Glay chang nhan quyén 311 dung
dat CS 00981 dbi vai thira dat sé 159a to ban dd s 12, dién tich 556,4m? do cap
d6i Giay chang nhan quyén st dung dat. Theo d6, gidy chang nhan
508/QSDD/52 dbi véi thira dat sé 159a, to ban d6 s6 12, di¢n tich 605m2 da bi
thu hoi va dua vao luu trir theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 87 Nghi dinh sb
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43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 caa Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot
sb diéu cua Luat dat dai. Khi cip doi Giay ching nhan, dién tich cua thira dat sb
159a, t& ban d6 s 12 giam 48,6m®. Ly do 1a; Dién tich dit dugc cip nim 1999
theo ban do dugc do dac, thanh lap bang phwong phap thil céng, c6 d6 chinh xac
khéng cao; khi cip ddi gidy chiing nhan, Chi nhanh Van phong ding ky dat dai
huyén H (cii) da thuc hién do dac bang thiét bi toan dac dién tir c6 d6 chinh xéc
cao, dam bao sai s6 trong pham vi cho phép, thira dat dugc do theo hién trang sir
dung, dién tich thira dat duoc xac dinh theo thuc dia, hién trang str dung dat cua
ba bang Thanh M tai thoi dlém dang ky cap d6i Giy chung nhan. Sy chénh
léch dién tich gitra hai lan cip Gidy ching nhan 1a khach quan, phan anh ding
theo hién trang sir dung dat cua ba Piang Thanh M. Vé trinh tu, tha tuc cap doi
Gidy chting nhan duoc thyuc hién theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 98 Luat dat dai
ndm 2013 va Pieu 76 Nghi dinh s6 43/2016/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat dat dai. Trong qua trinh giai
quyét ho so, S¢ Tai nguyén va Moi truong (nay la S& Nong nghiép va Moi
truong), Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H khong nhan dugc don
thu phan &nh vé tranh chap dat dai; khong nhan duoc y kién thac mac hay khiéu
nai vé dién tich dat doi vai thira dat néu trén. Viéc cap giay chung nhan la dung
tham quyén, dang trinh ty, thu tuc va dung ddi tugng sir dung. Qua ra soat tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc H hién chua tim thay ho so cap
Giay chung nhan c6 s6 phat hanh CD013296, s6 vao s6 cap GCN CS 00981 tai
thira dat sb 159a, to ban db s6 12 cip ngay 14-12-2016 cho ba Bang Thanh M.
S¢ Néng nghiép va Mai truong cung cap cho Toa &n céc tai liéu lién quan dén
viéc cap Giay chung nhan c6 s phat hanh CB 013296, s6 vao s6 cdp GCN CS
00981 tai thira dat s6 159a, to ban d6 sé 12 cip ngay 14-12-2016 cho ba Ding
Thanh M.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san c6 tranh chap,
cu thé da xac dinh dugc nhu sau:

Tai san tranh chap gom:

- Dt tranh chap dugc xéc dinh thugc vi tri 1, doan 2 tir dia phan xa Son
Ha giap thi tran Hitu Liing dén nga ba duong Quoc 16 1A ci dia chi: Khu D, xa
H, tinh Lang Son. it cd dién tich 18,7m?, cu thé:

+ Tai thua 159 to ban dd sb 13, dat co dién tich 1a 16,4m?, c6 vi tri dinh
thaa 13 Al, A2, A3, A4, A5, B1, A8.

+ Tai thira 09 to ban d6 sé 17 c6 dién tich 1a 2,3m?, ¢6 vi tri dinh thta 1a
A5, A6, A7, A8, B1.
Pat tranh chap c6 cAc phia tiép gidp: Phia Bac giap dat ong Tran Cong B;
Phia Nam gidp dat 6ng Duong Manh H; Phia Dong giap dat nha dng Tran Cong
D; phia Tay giap dat 6ng Duong Manh H. ét c6 gia la 7.500.000/m’. Téng gia
tri dat 1a 140.250.000 dong.
_ Tai san trén dat c6: 01 doan tudng xay cay; 01 doan tuong xay gach chi
déu da hét khau hao, khong con gia tri su dung; 12,48m° mai lop ngoi
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Proximang co6 gia 1.627.392 d(k)‘ng; 12,48m? gach b dé,qsén nha vé sinh va bép
xdy nam 2004 c6 gia 638.976 dong; 01 doan bac thang do bé tong xay dung ndm
2004 c6 gia 153.824 dong. Tong gia tri tai san trén dat 1a 2.420.000 dong.

Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a 142.670.000 dong.

V6i noi dung trén, Ban n dan su so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 28-8-
2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 4 — Lang Son da quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Ding Thanh M vé
viéc yéu cau bi don 6ng Duong Manh H tra lai dién tich dat tranh chip 18,7m?
thudc mot phan thira dat sé 159a to ban dd s6 12 ¢6 dia chi tai khu D, xa H, tinh
Lang Son dugc Uy ban nhan dan huyén H, tinh Lang Son cap Glay ching nhén
quyén su dung dat ngay 06-02-1999 cho ba Bang Thanh M, s6 vao so cap Glay
ching nhéan quyen sir dung dt 508QSDb/52. Theo két qua do dac thuc té 1a
thudc 02 thira dat, tai thira 159 to ban do s 13, dat co dién tich 1a 16, 4m?® va tai
thira 09 tor ban db s 17 ¢6 dién tich 1a 2,3m?.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pang Thanh M
vo1 bi don 6ng Duong Manh H vé yéu cau di doi tai san trén dién tich dat tranh
chap 18,7m? tai thura dat sb 159a to ban do sd 12 c6 dia chi tai khu D, x@ H, tinh
Lang Son dugc Uy ban nhan dan huyén H, tinh Lang Son cap Glay ching nhan
quyén su dung dat ngay 06-02-1999 cho ba Bang Thanh M, s6 vao so cap Glay
chirng nhan quyen str dung dat 508QSDDb/52. Theo két qua do dac thu’c té 1a
thudc 02 thira dit, tai thira 159 to& ban do sb 13, dét co dién tich 1a 16, 4m?® va tai
thira 09 t& ban dd s6 17 co dién tich 1 2,3m?

Ngoai ra Ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu phai chiu chi phi té tung,
an phi va quyén khéang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xu so tham, trong thoi han luat dinh ba Biang Thanh M ¢
khang cdo ddi v6i Ban an dan su so tham sé 12/2025/DS-ST ngay 28-8-2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lang Son. Ba Biang Thanh M dé nghi cap phuc
tham stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba. Buoc
bi don phai chiu toan bd chi phi té tung.

Tai cap phuc tham, Toa an nhan dan tinh Lang Son da ban hanh Quyét
dinh y&u cau cung cap tai liéu, chiing ctr s6 36/2025/QD-CCTLCC ngay 22-12-
2025; Cong van s6 979/CV-TA ngay 22-12-2025 vé viéc xac minh thong tin.
Toa &n nhan dan tinh Lang Son da nhan duoc vin ban tra 1oi s6 405/UBND-KT
ngay 16/3/2026 ciua Uy ban nhan dan xa H, tinh Lang Son. Nguoi khang céo yéu
cau thu thap thém chang ca, cap phlc thim da thu thap thém Ban an dan su
phuc tham sé 31/2024/DS-PT ngay 12-7-2024

Tai phién toa phuc tham

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang céo. Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ong Tran Cong D nhit tri voi v kién ctia nguyén
don tai phién toa. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh
bay:



Vé ngudn gbc dat tranh chap: Nam 1976, ong Tran Cong V va ba Ding
Thanh M c6 mua mét thira dat cua cu Duong Thi H. Nam 1990, gia dinh nguyén
don dugc nha nudc cdp Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat mang tén ong:
Tran Cong V 1a chong ba M. Nam 1996 6ng V chét. Nam 1999, ba M 1am thu
tuc chuyén quyén st dung dit sang tén 1a Pang Thanh M, thira dét sé: 159a; to
ban d6 s6 12; dién tich 605 m®. C6 1 phia giap ranh vé&i dit cua gia dinh anh Cao
Vin Q chinh 13 phan dat cia anh Q ban cho éng Dwong Viét H (Khoang nim
1992) 1a bb dé anh Duong Manh H, ciing 14 noi hién nay anh H dang cu trd.

Vao khoang nam 2001, nguyén don bao anh H xdy tudng chin rac, vi anh
H x4y nha di hét dat nén nguyén don da dong ¥ dé anh H xay nhd tudng chin
rac cao khoang 1,5 m, keo dai khoang trén 10m, hai bén thoa thuén miéng khong
c6 gidy to gi. Nguyén don khong biét viéc anh H xay cong trinh phy trén dat cho
muon va chua c6 nhu cau str dung nén khong doi lai dat.

Lo1 khai cia nguyén don phu hop véi 101 khai cua nguoi lam ching ba
Giap Thi T 1a con ctia cu Duong Thi H, ba T khang dinh c6 su viéc ba M cho
anh H muon dat dé xay tuong chan rac, do d6 phia tudng chan nha anh H c6 mot
khoang dét 13 cia ba M, day chinh 1a phan dat trudc day cu H da 1am ngoi nha
nho hai gian cho chi gai ciaba T laba M 6.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phuc tham, toa an da thu
thap tai liéu chting ctr cho thay, dién tich dat tranh chdp nam trong thira dat sb
159 t& ban dd x4 S s6 12 do v& ndm 1996, (dd duoc ké tai s6 muc ké xa S ndm
1988) dién tich 742m2 quy chu cho ho 6ng Nguyén Vin V.

Tai cong van sd 405/UBND-KT ngay 16/3/2026 cua Uy ban nhan dan x3
H cung cép tai liéu ching ctr khiang dinh: Qua xac minh tai thon D, X H, tinh
Lang Son va kiém tra dir liéu qubc gia vé dan cu, s6 luu trit thong tin thuong tra
tai cong an xa H xéac dinh: T thoi diém nam 1996 tré vé trude, trén dia ban
thon D, x& H khong c6 ai tén Nguyén Vian V, chi ¢6 6ng Tran Cong V 1a chong
ciia ba Pang Thanh M. Trudc khi chét, 6ng V séng cung ba M tai dia chi D,
huyén H. Nhu vy co thé khang dinh rang co su sai sot ho va tén dém cta 6ng V
trong s6 muc ké luu tai xa, tuy nhién ong Nguyén Vin V chinh 13 6ng Tran
Cong V. Thoi dlem co tén trén sO muc ké nam 1988, dén nam 1990 6ng Tran
cong V dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho thira dat 159 to ban
d6 x4 'S s6 12 1a phu hop véi luat dat dai nam 1987.

Phan dién tich dat ctia 6ng Cao Vin Q ban cho 6ng Duong Viét H dugc
ba Cao Thi N 1a chi gai rudt ctia 6ng Q x4c nhan rang 6ng Q chi ban 5m mat tién
kéo dai vao trong 23m, diéu nay ciing duoc 6ng Tran Puc B 13 hang x6m cua
hai nha x4c nhan, dong thoi cling phtt hop véi tai liéu thu thap dugc trong ban an
s6 04/2024 ctia TAND huyén H, cac bén tranh chdp déu thira nhan nim ngay
26/5/1992 céac anh chi em ctia 6ng Q dd hop gia dinh phan chia dat do b me dé
lai, 6ng Q do theo mit duong 1A 1a 25m va chia thanh 5 phan, mdi phén 5m mat
duong kéo thang vao trong, dén ngay 04/8/ 1992 6ng Q mdi ban dat cho ong
Duong Viét H. Nhu vay, 6ng Q khong c6 quyén ban dién tich dat khong thudc

so hiru ctia minh cho 6ng Duong Viét H.
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Tai gidy mua ban giira 6ng Q va 6ng H khong thé hién rd ban cho nhau
dat ¢ dau, 16 thira dat ndo, khong rd dién tich, vi tri tiép giap do d6 khong thé
khing dinh dién tich dit 6ng Q ban cho dng H va so hoa do bi don cung cép cho
toa la khdng chinh xac. Hon nita, trudc nam 1993 viéc mua ban nay chua duoc
thira nhan vé mat phap 1y.

Trong cac 161 khai ciia minh vé ngudn gbc dat tranh chip, bi don Duong
Manh H déu khang dinh khi mua ban dat gitra ong Q va 6ng Hién c6 nguoi lam
chu’ng la ong V1 co dat giap ranh voi thira dat o ong H mua. Tuy nhién, qua trinh
giai quyét vu an phuc thim 6ng V1 da ‘cung cap don trinh bay y kién cho rang,
ban than 6ng V1 tén day du 1a Tran Thé V1, khong phai tén Tran Quang V2 nhu
6ng H trinh bay, 6ng Vinh khang dinh 6ng sinh song giap ranh gia dinh ba M va
6ng H tir nam 1985 dén nam 2015, trong vu an ndy gidy to mua ban dit ctia dng
Q va 6ng H c6 chtr ky nguoi lam chimg dugc cho 1a ctia 6ng V2, tuy nhién éng
V2 khang dinh khong biét dén viéc mua ban dat nay, khong dugc lam ching va
chir ky.

Tir nhitng phén tich néu trén co thé thay dién tich dat tranh chap c6 ngudn
gbc 1a dat do ba béng Thanh M cung ong Tran Cong V mua lai cua ba cu T, ong
V da dimg tén trén s6 muc ké nam 1988 va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat tir nam 1990. Mac du c6 sy sai sot nho vé thong tin luu trir tai chinh
quyén dia phuong va glay chtmg nhin quyén sir dung dat duoc cap, tuy nhién
sai sot nay khong phai 16i ctia nguoi s dung dat. Dén nim 1999 ba Pang Thanh
M di cép doi gidy chting nhan quyén sir dung dat mang tén Dang Thanh M.

Tt nam 2001 ba M cho anh H muon dat xay tudng rao va hai bén tiép tuc
quan 1y, str dung 6n dinh dén giai doan cac nim 2019-2021 méi xay ra tranh
chap do anh H dua nguoi dén do dac dit bao gdm ca phan dat dang tranh chap
va ba M khéng ky giap ranh.

Nguyén don thira nhan cho bi don muon dat xay tuong rao va do dia thé
dat bi don cao hon dat ciia nguyén don nén khong biét bi don xay cong trinh phu
& phia bén trén, do vudng dong rac nén nguyén don chap nhan cho bi don xay
tuong rao qua phan dat ciia minh voi muyc dich dé chan rac, hon nita nguyén don
cling chua c¢6 nhu cau sir dung dat nén chua doi lai.

Mic du trén dat tranh chap hién nay c6 tai san 1a tuong rao cia gia dinh
anh H xay dung, nhung tudng rao nay anh H x4y thanh nhiéu lan bang nhiéu
loai vat liéu khac nhau nhu tuong cay bé tong, tuong gach do dugc xac dinh tai
Bién ban xem xet tham dinh tai chd...thé hién viéc xay dung ndy tam bg, khong
phai ranh gidi cd dinh ddi véi bat dong san lién ké dugc xay dung 6n dinh nhu
161 khai cua bi don Duong Manh H.

Nhu viy c6 thé thiy, gia dinh nguyén don Ping Thanh M c¢6 qua trinh
quan ly st dung dat 6n dinh, 1au dai, khong c6 tranh chép, viéc cho muon dét
xdy tuong chin rac khong lam thay ddi quyén sé hitu cta nguyén don ddi véi
dién tich dat tranh chap.



T nhitng can ¢ va phan tich néu trén, yéu cau khang cdo caa nguyén
don Bang Thanh M 14 ¢6 cin ctr, dé nghi HDXX cin ctr cac quy dinh tai Khoan
2 biéu 308, 309 BLTTDS chip nhan toan bo yéu cau khang céo caa nguyén
don, dé nguyén don dugc quan ly sir dung dién tich dat tranh chap ddi véi dién
tich tranh chap.

Budc bi don 6ng Duong Manh H thao d& toan bo tai san, cong trinh trén
dién tich dat tranh chap: twong cay xay, mai lgp ngoi, san gach. ..

Buoc 6ng Duong Manh H chiu toan bo chi phi t6 tung theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop nguyén don phai chiu an phi, dé nghi HDXX cin ct quy dinh
tai Biéu 12 Nghi quyét 326 UBTVQH mién an phi cho nguyén don 1a ngudi cao
tuoi.

Y kién caia bi dom: Khdng nhat tri véi yéu cau khai kién va khang cao
ctiia nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so tham. Bi don trinh bay: Nguon
goc dat, la cia bo dé caa bi don ong Duong Viét H mua cia 6ng Cao Vian Q tur
nam 1992, co6 viét gidy to mua ban hai bén ky nhan va co nguoi l1am ching ky
tén, Nam 1996 6ng H giao cho bi don quan ly, st dung; nam 1992 da xay nha vé
sinh va chudng lon. Gia dinh bi don da xay tuong rao, ranh gidi giita nha dat coa
bi don va nha dt ciia nguyén don. Bi don da quan ly sir dung lién tuc dén nay,
nam 2023 mdi xay ra tranh chap, tinh tir khi gia dinh bi don quan ly, sir dung
cho dén khi tranh chap 1a trén 30 nam. Nam 2000 do khong co 16i thoat nuéc
thai sinh hoat nén 6ng c6 mua thém dat cua gia dinh 6ng Cao Vin Q khoang
50m?® dit phia dang sau dat nha 6ng, khi mua hai bén c6 lam gidy t& mua bén.
Sau d6 6ng H d4 1am tuong rao kién cd, cé duoc sy dong y cua ba M va dng Q
la cac ho giadp ranh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién:

1. Vé viéc chap hanh phap luat té tung: Qua trinh thy ly, giai quyét vy an
tai cap phuc tham va tai phién toa phic tham, Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu
Ky phién toa Chép hanh dung quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su; duong su,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta duong sy da thuc hién day du cac
quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

2. Vé viéc giai quyét khang cao: Nguyén don khang cdo trong han luat dinh
nén viéc khang cao la hop Ié€.

Dit tranh chap c6 dién tich 18,7m? dét thd cu (theo BBDC), trong do:
dién tich 16,4m? thuoc mot phan thira 159 to ban dd s6 12; dién tich 2,3m? thudc
mot phan thira 09 to ban d6 s6 17 ban d6 dia chinh xa Son Ha (cii), tai: khu D,
x4 H, tinh Lang Son. Tai san trén dat: 01 doan tudng xay cay; 01 doan tuong
xay gach chi; 12,48m? mai lgp ng6i Proximang; san nha vé sinh va bép xay nam
2004; 01 doan béc thang d6 bé téng xay dung nim 2004.

Vé ngudn goc, qua trinh quan 1y, sir dung dét. Theo nguyén don ba Dang
Thanh M thi dat tranh chap thugc manh dat gia dinh ba mua tir nam 1976 cua cu
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Duong Thi H (da chét), nim 1990 duoc cap GCNQSDD mang tén chong ba
Tran Cong V (chét nim 1996), ndm 1999 sang tén ba duoc cap I thira 159a to
ban d6 sé 12 dién tich 605m?; nam 2016 cip doi thira 159a c6 dién tich 556,4m?,
nam 2018 - 2020 ba M thuc hién thu tuc tach, hop thira 159a va chuyén nhuong
mot phan dién tich, hién nay ba M dang tén quan ly, sir dung thira 289 dién tich
la 410,5m giap dat tranh chap, ba M cho rang dét tranh chap thugc thira 159
trudc day. Phia bi don 6ng H cho ring dat tranh chap thuoc phan dit gia dinh
mua cua 6ng Cao Vian Quyet nim 1992 co gidy nhuong dat ngay 03/8/1992,
nam 1999 ong Duong Viét Hién (b6 cua dng H) duoc cap GCNQSDD 1a thira
01 t& ban d6 s6 17, dién tich 123m”,

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, s6 hoa phuc dung ddi véi cac
thira da cdp GCNQSDD cho nguyén don, bi don: thra 159a, thta 01, thira 289
va so dd khu dét theo Bién ban nhuong dat ngay 03/8/1992, xac dinh dién tich
dat tranh chap khdng nam trong cac thara néu trén, thugc mot phan dién tich thira
159 chua duoc cAp GCNQSDD cho ai. Theo s6 muc ké thira 159 to ban d6 s6 12
nam 1996 quy chu 14 6ng Nguyén Vin V. Nguyén don cho rang dat tranh chap
dugc cap GCNQSDPD nam 1990 ddi vai thira 159a dung tén chong la dng Tran
Van V, tuy nhién khong co6 tai liéu chiung minh, co quan chuyén mén ciing
khong cung cap duoc tai liéu cap GCNQSDD niam 1990. Ngoai ra nguyén don
cho rang khoang nam 2001 cho 6ng H xay nhd bic tudng trén dat cia minh dé
chan rac, tuy nhién 6ng H khéng thira nhan va ciing khong co tai liéu chung
minh nén trinh bay cua nguyén don la khong c6 co so.

Vé dién tich dat chénh léch di véi thira 159a cdp nam 1999 dién tich
605m?; nam 2016 cap doi thira 159a c6 dién tich 556,4m?, theo co quan chuyén
mon, dién tich dat cip ndm 1999 do dac bang phwong phéap thu cong, do chinh
xéac khdng cao, khi cap d6i do bang thiét bj toan dac dién tir co do chinh xac cao,
dam bao sai s6 cho phép, dién tich thira dat duge do theo hién trang st dung. Do
d6 sy chénh léch dién tich giira hai lan cap GCN 1a khach quan, dung hién trang
st dung dat cua gia dinh nguyén don.

Déi vai cac tai san cong trinh xay dung trén dat, nim 1993 ong H xay nha
khong hét phan dat, phia sau sat nha ba M xdy cdng trinh phy nha vé sinh,
chUOng lon nhung sau d6 khong nuéi lgn, vi tri nha vé sinh, chUOng lon trong
phan dét tranh chap hién nay, qua trinh st dung ong H d6 dat tang nén nén lap
di. Tir nam 1996 6ng H du:oc bd giao truc tiép quan ly, st dung dat; nim 2000
6ng mua thém khoang 50m? dét phia sau caa dng Q va xay tudng rao, nam 2004
xay bép va cdng trinh phu. Nguyén don thira nhan tai san trén dat déu do gia
dinh bi don tao 1ap. Nhu vay, trinh bay cta bi don phu hop voi két qua xem xét
tham dinh tai chd, xac dinh bi don d c6 qua trinh quan ly, sir dung ddi voi dat
tranh chap, tao lap tai san trén dat, nguyén don biét nhung khong co y kién gi.
Do d6, nguyén don yéu cau bj don tra lai dién tich dét tranh Chap va thé&o dg, di
doi tai san vat Kién trac trén dat 12 khdng c6 co so. Ban an so tham khong Chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don va budc nguyén don phai chiu chi phi té
tung 1 ¢6 can cit nén khong chap nhan khang céo cua nguyén don.
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 DPe nghi Hgi dong xét xiz : Can cir khoan 1 Bieu 308 BLTTDS, khong
chap nhan khang cao cua nguyén don; gitr nguyén Ban an dan su so tham so
12/2025/DS-ST ngay 28/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Lang Son.

Ve én phi phtc tham: Nguyén don duoc mién chiu an phi dan su phic
tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé b tung: Phién toa duogc triéu tap hop 18 lan thir hai, Véng mat mot
s6 nguoi co quyén loi nghia vy lién quan. Can cur diéu 296 Bo luat T6 tung dan
su 2015, Toa 4n van tién hanh xét x{r ving mat nhitng ngudi ny.

[2] Xét khang céo cua ba Bang Thanh M thay rang: Theo két qua do dac
va y kién ctua Co quan chuyen mon co tham quyén, da xac dinh duoc, dién tich
dat tranh chap 1a 18,7m’ (trong d6 16,4m’ thudc thira 159 to ban d6 s6 12 va
2,3m? thudc thira 09 t& ban dd sé 17) ban do dia chinh xa S (ci) do v& nam
1996; dia chi tai khu D, x& H, tinh Lang Son.

[3] Vé can ctr xac 1ap quyén sir dung dat ciia gia dinh bi don: Bi don cho
rang, dat tranh chap la ctia 6ng Duong Viét H (b6 dé cta bi don) mua lai cua
6ng Cao Van Q vao nam 1992 (Bién ban chuyén nhuong dat vuon), khi mua hai
bén co lam gidy to mua ban, sau d6 6ng Duong Viét H di duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, sau khi mua dat cua ong Q, 6ng H d3 xay dung cong
trinh trén dat gdm chuéng lon, nha vé sinh tir nam 1993 (Ong H ciing xac nhan
xdy dyng nam 1993, BL 96); gia dinh bi don da quan 1y, sit dung 6n dinh hon 30
nam. Théy réng, gia dinh bi don chua du diéu kién dé duoc xac 1ap quyén sur
dung dat ddi voi phan dién tich dét tranh chdp 16,4m? thudc thira 159, boi 18:

[3.1] Bién ban chuyén nhuong dit vuon, dé ngay 03/8/1992 cua ong
Duong Viét H, do bi don xuat trinh tai toa, khong thé hién ndi dung: Pia chi
thira dét, dién tich thira dit, giap tr can thua dat va khong c6 xac nhan cua Co
quan nha nudc. Theo Luat dat dai naim 1987, Nha nudc khéng xac 1ap quyén sir
dung dat cho ca nhén, ho _gia dinh, nén nam 1992 6ng Cao Van Q khong c6
quyén chuyén nhuong quyen sir dung dat cho ong Duong Viét H; hon nita, trong
s6 muc ké nim 1988, dit tranh chip 16,4m’ thudc thira 159 (dung tén quy chu
cho 6ng Nguyén Vin V, nén ong Cao Van Q khéng c6 quyén chuyén nhuong
quyen su dung dat ddi voi phan dat tranh chap nay. Nam 1996 ong Du’ong Viét
H giao quyén quan ly, sir dung dat néu trén cho bi don. Tai don xin ding ky
quyén sur dung dat ngay 20/11/1998 cua 6ng Duong Viét H da thé hién ngudn
goc sur dung dat “Thira ké”(khong phai 1a chuyen nhuong dat”). Ong Duong
Viét H dé dugc Uy ban nhén dan huyén H cap giay chlmg nhén quyén st dung
dat s6 464/QSD b-52 ngay 06/02/1999 dién tich 123m thira dat s6 01 to ban do
s6 17 giap ranh voi phan dit tranh chap Trong glay ching nhan quyén st dung
dat, da cap cho 6ng H, khong c6 phan dién tich dat tranh chép.

[3.2] Bi don cho rang, ong H d3 xay dung cong trinh trén dat gom chudng
lon, nha vé sinh tr nam 1993; tai Toa phiic tham, nguyén don cho rang 6ng H
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x@y nha v¢ sinh va chudng lon nim 1994. Nguyen don cho rang, khi 6ng H xay
chuong lon va nha vé sinh thi bj don da phan dbi khong dong y; ong H cung da
déng ¥, khong nudi lon nira (BL 96). Nhu vay, viéc tranh chap trong qua trinh
str dung dat cua gia dinh bi don d3 duoc dién ra tir khi bi don x4y chudng lon du
dinh nuoi lon.

[3.3] Bi don cho rang, nim 2000 bi don mua thém khoang 50m? dit phia
sau cua 6ng Q va xdy tudng rao, nim 2004 xay bép va cong trinh phu; khi xay
tuong rao di 1p chudng lon va nha vé sinh (cli); xdy tuong rao 1én trén mot
phﬁn chuéng lon va nha v¢€ sinh cii. Nhu vay, dén nam 2004 bi don khong con
sir dung chudng lon va nha vé sinh (cil); trén phan dat tranh chap khong co cong
trinh ndo hién con dang sir dung, ton tai trén 30 nam.

[3.4] Phan dit tranh chap c6 vi tri giap ranh gitra phan dét cia nguyén don
va bi don, cac bén duong sy déu cho rang minh ‘quan ly; nguyén don cho rang,
khoang tir nim 2000 — 2002 cho bj don muon dat dé xay tuong rao chan réac, bi
don cho rang khong muon dat, ranh gidi trude day 1a hang cdy clc tan, sau nay
da x4y hang rao kién cd nam 2004; viéc xay hang rao ngin cach thira dat nha
nguyén don va phan dat tranh chép khoang nam 2004. Tir thoi diém nam 1999
khi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh bi don (6ng Duong
Viét H), Uy ban nhan dan huyén H ciing khong giao quyén sir dung dat, phan
dat tranh chap cho gla dinh bi don; thoi diém niam 2020 khi gia dinh nguyén don
tach s6 do va cap d6i s6 d6, Uy ban nhan dan huyén Hiru L cung khong giao
quyen str dung dat phan dat tranh chap cho gia dinh nguyén don Vi trén dat tranh
chap c6 cong trinh cua bi don (tuong rao xay nam 2004) Nam 2023 gia dinh bi
don ké khai cap di gidy ching nhan quyén sur dung dat, nguyén don khong ky
giap ranh va phat sinh tranh chap.

[4] V& can cr x4c 1ap quyén sir dat cia gia dinh nguyén don

[4.1] Tai Ban ty khai cta dai dién theo uy quyen cua Uy ban nhan dan xa
H, tinh Lang Son trinh bay: Do khéng tim duoc ho so cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 vao so 508/QSDP/52 ngiy 06-02-1999 mang tén ba Ping
Thi M nén khong c6 can cu xac dinh phén dién tich dat tranh chap c6 thudc Gidy
ching nhan quyén sir dung dat so vao sd6 508/QSDD/52 ngay 06-02-1999 da bi
thu h01 khong. Qua klem tra ho so dia chinh xa S 6ng Tran Cong V khong dimg
tén s6 muc ké hay so dia chinh thira dat nao. Tuy nhién, thira dat s6 159, to ban
d6 s6 12 do v& nam 1996, dién tich 742m? dit thd cu, quy chi cho éng Nguyén
Vin V (tai s6 muc ké xa S nam 1988).

[4.2] Tai cdp phuc tham, c6 thém tinh tiét moi: Tai cong vin sb
405/UBND-KT ngay 16/3/2026 cua Uy ban nhan dan xa Hiru Liing, c6 ndi
dung: Qua x&c minh tai thén D, x4 H, tinh Lang Son va kiém tra dit liéu quc
gia vé dan cu, sO luu trir thong tin thuong tri tai céng an xa Hiru Liing x4c dinh:
Ttr thoi diém ndm 1996 trd vé trude, trén dia ban thén D, x3 Hiru L khéng c6 ai
tén Nguyén Van V, chi c¢6 6ng Tran Cong V la chong cia ba Pang Thanh M.,
Trude khi chét, ong V sdng cung ba M tai dia chi D, huyén H.
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[4.3] Ong Tran Cong V 1a chong ciia nguyén don, sinh song cung gia dinh
tai thura dat 159, t& ban dd s6 12 do v& ndm 1996, tir ndm 1976. Nhu vay, c6 co
s két luan thira dat s6 159, to ban dd sb 12 do v& nam 1996, dién tich 742m’ dat
thd cu, quy chil cho éng Nguyén Van (tai s6 muc ké xa S nam 1988), chinh 1a
quy chii cho 6ng Tran Cong V (c6 su nham 14n tén Nguyén Vin V va Tran Cong
V).

[4.4] Phan dét tranh chép dién tich 16,4m?® thudc thira 159 t& ban dd s6 12,
ban dd dja chinh xa S (cii) do v& ndm 1996; dia chi tai khu D, x4 H, tinh Lang
Son, 1a dét thd cu, quy chu cho 6 ong Tran Cong V tr nam 1988 (tai sO muc ke xa
S nam 1988). Viéc quy chu quyén st dung dat cho 6ng Tran Cong V tai s6 muc
ké nam 1988, da thé hién Uy ban nhan dan xa S (cil) x4c nhan 6ng Tran Cong V
1a nguoi st dung dat 6n dinh; Ong Tran Cong V duoc xac 1ap quyén sir dung dat
theo khoan 1 DPiéu 2 Luat dat dai ndm 1993. Khi con song, 6ng Tran Coéng V
chua sang tén, doi chil phan dat tranh chap néu trén cho ai; sau khi 6ng Tran
Cong V chét phan dat tranh chap néu trén thudc quyén quan ly, sir dung cia gia
dinh 6ng Tran Cong V, trong d6 bao gom bi don va cac con ong Tran Cong V.
Tir khi 6ng Tran Coéng V chét, gia dinh ong Tran Cong V ciing chua sang tén,
d6i chi hodc cho ai.

[5] Tt nhimg phan tich trén, c6 di cin ct chip nhan mot phan yéu cau
khang cdo cua nguyén don, d6i v6i yéu cau duge quan 1y, st dung dat 16,4m?
thude thira 159 to ban do so 12.

[6] Ddi vé6i phan dién tich 2,3m? thudc thira dat sb 09 co dinh diém A7,
A8, B1, A5, A6 di duoc giai quyét trong vu an khac Ban &n phic tham s
31/2024/DS-PT ngay 12-7-2024 vé viéc Tranh chap chia tai san chung, tranh
chap vé quyén sir dung dét, budc thdo d& di doi tai san trén dat tranh chap va
budc chdm dat hanh vi tranh chap. Tai Ban an phic tham sé 31/2024/DS-PT
ngay 12-7-2024, da quyét dinh d6i voi phan dién tich 2,3m* thira 09 6ng Duong
Manh H dugc quyén quan ly, sir dung. Ba Piang Thanh M yéu cau 6ng Duong
Manh H tra lai dién tich 2,3m? thuoc mot phan thira 09 1a khong co co so dé
chap nhan.

[7] Tai Ban an phlc tham s 31/2024/DS-PT ngay 12-7-2024 vé viéc
Tranh chap chia tai san chung, tranh chap vé quyén sir dung dat, budc thao dd di
doi tai san trén dat tranh chap va bugc cham dut hanh vi tranh chap; 6ng Duong
Manh H trinh by nim 2000 di mua cua ong Cao Van Q khoang 50m’ thudc
mét phan thtra 09. Cac duong su trong vu an ciing khang dinh biét viéc 6ng Cao
Vin Q bén dién tich 50m? thuoc mét phan thira dat s6 09 cho 6ng Duong Manh
H 1a dung. Ong Cao Vin Q khong ban cho 6ng Duong Manh H phan dién tich
dat thugc thira 159. Tai Ban an cac bén xéac dinh dién tich dat tranh chap c6 ranh
gidi rd rang, khong cé tranh chap phan dién tich dat nao thugc thira 159. Thay
rang, dién tich dat tranh chap da duoc giai quyét trong vu an trudc, khong co
phan dién tich dat 2,3m* hién nay ba Bing Thanh M va éng Duong Manh H
dang tranh chp.
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[8] Tur nhitng phan tich trén thiy trong tong dién tich 50m? dng Duong
Manh H mua ciia ong Cao Van Q khong c6 phan dién tich nao thudc thira 159,
dién tich 50m? d6 déu thuoc mot phan thira 09. Nguyén don yéu cau bi don tra
lai dién tich 18,7m? (trong d6 16,4m?® thudc thtra 159 va 2,3m? thudc thira 09) tai
khu D, x& H, tinh Lang Son va yéu cau di doi cac tai san trén dat 1a ¢o co s
chap nhan mét phan yéu cau cua nguyén don. Chap nhan d6i yéu cau ddi véi
dién tich 16,4m? thudc thira 159; khéng chap nhan yéu cau di véi dién tich
2,3m? thudc thira 09. Phan dat tranh chap 16,4m’ thudc thira 159 tiép giép Véi
phan dat da duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba Bang Thanh M
va anh Tran Céng D; cho nén ba Bing Thanh M va anh Tran Cong D c6 quyén
dang ky bién dong quyén str dung dat tai Vin phong dang ky dat dai co tham
quyén.

[9] Trén dién tich dat tranh chap 16,4m? thudc thura 159 c6 cong trinh xay
dung cua 6ng Duong Manh H, bao gom: Buc tuong rao co dinh diém Al, A2,
A3, A4, A5; mét phan di¢n tich chudng ga (cii) c6 dién tich Ia 0,89m’ c6 dinh
diém N1, N2, N3, N4. Nguyén don duoc Chap nhan yéu cau quan ly, sir dung dat
tranh chap 16,4m? thugc thira 159, nén chap nhan yéu cau cia nguyén don, budc
bi don 6ng Duong Manh H théo d&, di doi tai san trén dat dé tra lai mat bang, cu
thé: Bugc 6ng Duong Manh H phai thao d& bic tuong co dinh diém Al, A2,
A3, A4, A5; mot phan dién tich chudng ga (cii) c6 dién tich 1a 0,89m? ¢6 dinh
diém N1, N2, N3, N4. Budc bi don phai chiu toan b chi phi di doi.

[10] V& chi phi t tung: Tong chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd va
dinh gié tai san 1a 12.000.000 d6ng, nguyén don di nop tam @ng. Do yéu cau
cia ba M dugc chap nhan mot phan va mot phan khong dugc chap nhan.
Nguyén don phai chiu chi phi té tung twong ¢ng véi phan khong dugc chap
nhan; bi don phai chiu chi phi twong (tng véi phan nguyén don dugc chap nhan.
Nguyén don phai chiu chi phi t6 tung 1.476.000d6ng (mot triéu bdn tram bay
muoi sau nghin dong); bi don phai chiu chi phi té tung 1a 10.524.000d6ng (muoi
triéu nam trim hai muoi tu nghin déng). X4c nhan nguyén don da nop du tién
chi phi t& tung, bi don c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don sé tién
10.524.000d6ng (mudi triéu nam trim hai muoi tu nghin dong).

[11] Vé &n phi dan su so tham: nguyén don duoc mién an phi so tham. Bi
don phai chiu an phi dan su so tham 600.000dong (sau trim nghin dong) dé
sung ngan sach nha nudc.

[12] Vé &n phi dan su phdc tham: Do stra ban &n dan su so tham nén
ngudi khang cdo khdng phai chiu an phi dan sy phac tham.

[13] Xét y kién cua dai dién Vién kiém sat, y kién caa nguoi bao vé quyén
va lgi ich hop phap cua nguyén don, y kién nao phi hop véi nhan dinh caa Hoi

ddng xét xir thi duoc chap nhan, y kién ndo khong phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr thi khong duoc chap nhan.

Vi céac & trén,
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QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan su; Chap
nhan mot phan khang céo cua ba Bang Thanh M; stra Ban an dan su so tham s

09/2025/DS-ST ngay 28-8-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Lang Son, cu
thé nhu sau:

Qén cr vao cac Piéu 1, khoan 1 Diéu 2, Piéu 3, DPiéu 73, Piéu 79 cua
Luat Pat dai nam 1993;

~ Can ctr vao cac Dicu 4, Picu 5, Dicu 26, biéu 31, bicu 131, biéu 133,
Dicu 134, biéu 135 cua Luat bat dai nam 2024;

Can ct khoan 1 Diéu 147, khoan 2 DPiéu 148, Piéu 157, biéu Diéu 161,
cua Bo luat To tung dén su;

Can ctr Diéu 24, khoan 2 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa
14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an.

1. Vé quyeén quan ly, st dung dat: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién
cia nguyén don ba Pang Thanh M vé yéu cau quan ly, sir dung dat; ba Pang
Thanh M dugc quyén quan ly, sir dung 16,4m? dat, thudc thira dat 159 to ban dd
s6 12 ban d6 dia chinh xa S (ci1), dia chi tai khu D, x& H, tinh Lang Son. Budc bi
don 6ng Duong Manh H tra lai dién tich dit tranh chap 16,4m? thuoc thira dat
159 to ban d6 s6 12 ban d6 dia chinh xa Son Ha (cii), dia chi tai khu D, xa H,
tinh Lang Son. Ba bang Thanh M va anh Tran Cong b céd quyen dang ky bién
dong quyén str dung dét tai Van phong dang ky dat dai co tham quyen.

2. V& di doi tai san trén dat Chéap nhan mot phan yéu cau kheoi kién cua
nguyén don ba Bang Thanh M vé viéc yéu cau di doi tai san trén dat. Buoc ong
Duong Manh H di doi tai san trén dat, gdm: Tudng rao, ¢ dinh diém Al A2 A3
A4 A5: mot phan chudng ga (cii) dién tich 0,89m? co dinh diém N1 N2 N3 N4;..
trén dién tich dat tranh chap 16,4m? tai thira dat sé 159 t& ban d6 sé 12 ban dd
dia chinh xa S (cii); dia chi tai khu D4, xa H, tinh Lang Son. Budc bi don ong
Duong Manh H phai chiu toan bo chi phi di doi tai san trén dat, gom: Tuong
rao, co dinh diém Al A2 A3 A4 A5; mot phan chudng ga (cii) dién tich 0,89m?
c6 dinh diém N1 N2 N3 N4;...

3. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Biang Thanh M
Vvé6i bi don 6ng Duong Manh H vé yéu cau dugc quyén quan ly, sir dung 2,3m?
dat va yéu cau di doi tai san trén dién tich dat 2,3m? thuoc mot phan thia dat sb
09 t& ban d6 s6 17 ban dd dia chinh x3 Son Ha (cil); dia chi tai khu D, xa H, tinh
Lang Son.

(C6 Ban phu luc ngay 08/4/2026 cua Cong ty Co phan tric dja ban d6 va
moi truong SGng Td — Chi nhanh Lang Son kém theo).
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4. V¢ chi phi t6 tung: Ba Bang Thanh M phai chiu chi phi xem xét tham
dinh, do dac va dinh gia tai san la 1.476.000dong (mét triéu bon tram bay muoi
sau nghin dong) ba M da nop du 12.000.000 dong.

Bi don phai chiu chi phi té tung 13 10.524.000d6ng (mudi triéu nim trim
hai muoi tu nghin dong). Xéac nhan nguyén don di ndp du tién chi phi té tung, bi
don c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don sé tién 10.524.000d0ng (mudi triéu
nim tram hai muoi tu nghin dong).

Ké tur ngdy co don yéu cau thi hanh &n cta nguoi duoc thi hanh an (ddi
véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i caa sé tién con phai thi
hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat co quy dinh khac.

5. V& an phi

5.1. V& an phi so tham: Ba Bang Thanh M duoc mién nop tam Ging an phi
theo quy dinh. Bi don phai chiu an phi dan sy so tham 600.000d6ng (sdu tram
nghin dong) dé sung ngan sach nha nuac.

5.2. V& an phi phtc tham: Ba Biang Thanh M khong phai chiu an phi phic
tham.

Ban an dan su phuc ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an 14/4/2026.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND t6i cao; :

- VKSND tinh Lang Son;

- TANDKYV 4 - Lang Son;

- VKSNDKYV 4 - Lang Son; (d4 ky)

- Phong THADSKY 4 - tinh Lang Son;

- Puong su;

- Nguoi TGTT khéc;

- Luu: HS; Toa DS; HCTP, KTNV&THA. Chu Long Kiém
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