TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban &n s6: 1231/2026/DS-PT
Ngay 22-6-2026 ’
Vv Tranh chap quyén su dung dat 1a 161 di.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Phan Tri Diing.
Céac Tham phan: Ong Huynh Van Luat;
Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Phuong Hop — Thu ky Toa an nhén dan Thanh
pho Ho6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién tda: Ba Pham Thi Mai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15, 22 thang 6 nam 2026, tai tru s6 Toa &n nhan dan Thanh
phd HO Chi Minh xét xa phic tham cong khai vu an dan sy thu ly sé
320/2026/TLPT-DS ngay 28 thang 01 nam 2026 vé viéc “Tranh chap quyeén sir
dung dat 1a 16i di”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 93/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 3067/2026/QD-PT ngay 08 thang 5
nam 2026, Quyét dinh hoan phién toa sb 8284/2026/QD-PT ngay 20 thang 5 nam
2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Linh P, sinh ndm 1967; dia chi: to F, khu phd H,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho Ho Chi
Minh), c6 mat.

2. Bj don: Ong B4 Phi L, sinh ndm 1980; dia chi: t0 F, khu pho H, phuong
T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phép: 6ng Thai Thanh H, sinh nam 1979; dia chi: t6 B,
khu phé A, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd U, phuong
T, Thanh phd Ho Chi Minh) va éng Bui Tan B, sinh ndm 1997; dia chi: to A, khu
pho C, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong B, Thanh pho
Ho Chi Minh), 1a ngu(n dai dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay
02/12/2023). Ong H c6 mat khi xét xur, vang mat khi tuyén &n; 6ng D ving mat.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba B4 Thi K, sinh ndm 1969; c6 mat.

2. ong D6 Vin P1, sinh ndm 1981; c6 mat.

3. Ong Nguyén M, sinh nim 1967; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.
4. Ong Phan Thanh H1, sinh nim 1984; ving mat.

5. Ong Nguyén Trong T, sinh nim 1984; c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

Cung dia chi: to F, khu phd H, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay
la phuwong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

6. Ong D4 Phi H2, sinh nam 1973; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.
7. Ong B4 Phi C, sinh ndm 1976; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

Cung dia chi: to F, khu phd H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

8. Ba Nguyén Kim X, sinh naim 1984; vang mat.

9. Ba Huynh Ngoc P2, sinh nam 1980; vang mit.

10. Ba Nguyén Thi B1, sinh ndm 1981; vang mit.

11. Ong Nguyén Vin P3, sinh nim 2002; vang mit.
12. Ba Nguyén Thi Kiéu O, sinh nam 1988; vang mit.
13. Ong B4 Thanh T1, sinh nim 1990; vang mat.

14, Ong D6 Vin P4, sinh nim 1977; c6 mat.

15. Ba Huynh Thi K1, sinh nam 1981; ¢6 mat.

Cung dia chi: t0 E, khu phd H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

16. Ba Nguyén Thi T2, sinh nam 1949; dia chi: s6 E khu pho B, phuong B,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); vang
mit.

17. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la Uy
ban nhan dan phuong T, Thanh Phé H6 Chi Minh); dia chi: khu phd T, phuong
T, Thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu P5, Chu
tich; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

18. Ong Huynh Van P6, sinh nim 1964; vang mit.
19. Ong Huynh Tan H3, sinh nam 1990; vang mit.
20. Ba Huynh N, sinh nim 1996; vang mit.

21. Ong Tran Huy C1; vang mat.

22. Ong B3 Van M1; viang mat.

23. Ong B Hoang M2; vang mat.



24. Ba Nguyén Thi T3; ving mit.

25. Ong Phan Hoang P7; vang mat.

26. Ong B Van K2; viang mat.

27. Ba Huynh Thi Kim L1; ving mit.

28. Ong Db Huynh S; ving mit.

29. Ba b5 Thi Xuan H4; viang mat.

30. Ong Db Khéanh P8; vang mit.

31. Ong B Khanh H5; vang mit.

Cung dia chi: to F, khu phd H, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay
la phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh).

32. Ong Huynh Cong T4 va ba Nguyén Thi T5; cung dia chi: t6 F, efip H,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho HO Chi
Minh). Ong T4 c6 mat, ba T5 vang mat.

33. Ong Nguyén Pang H6, sinh nam 1987; thuong trd: thon A B, xa C, huyén
C, tinh Thanh Hoa (nay la xa C, tinh Thanh Héa); cho ¢ hién nay: t6 F, ap H,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi
Minh); vang mat.

34. Ba L& Thj Bich L2, sinh ndm 1987; dia chi: 1 to E, khu phé C, phuong

P, Quén I, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 12 phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh);
c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi khang céo: Bi don éng D6 Phi L.

- Vién kiem st khang nghi: Vién trueong Vién kiem sét nhan dan Khu vuc 17
- Thanh pho H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo néi dung ban an so tham:

Trong don khoi kién, loi khai trong qua trinh gidi quyét v an va tgi phién
toa, nguyén don ba Phan Linh P trinh bay:

Ho 6ng Huynh Van P6 (chdng ba P) duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Binh Duong cap Gidy chiing nhan quyen st dung dat (CNQSDD) so 01809
QSDD/TU ngay 21/11/2000, thura dat s 477, to ban do s6 19, tai phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Theo don xin dang ky quyen st dung dat dé ngay
24/10/2000 thé hién dat c6 ngudn goc dat do cha me dé lai vao naim 1990 nhung
thuc té do vo chong ba P nhan chuyén nhugng tir ng Phan Van C2 vao khoang
nam 1992 - 1993. Bén nam 1996, vo chong P xay dung nha va sinh sbng trén
dat dén nay. Tai canh huéng Pong cua thira dat so 477 tiép giap 16i di c6 chiéu
ngang khoang 04m, chiéu dai khoang trén 32m. Thoi diém ba P sinh séng trén
dat, 16i di nay da hinh thanh gdm c6 nhiéu ho dan sir dung.
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Ngay 26/3/2002, vo chong ba P chuyén nhuong dién tich 128m? thugc thara
dat 477 cho ba Nguyén Thi D, ba D di chuyén nhuong thtra dit ndy cho 6ng
Nguyén Vin H7, sau d6 6ng H7 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Bich L2, hién ba
L2 dang dung tén Gidy CNQSDD sd CS06930 ngay 06/12/2017, thira dat sé
558, to ban dd s 19. Bé di ra 16i di tranh chap, ba P phai di qua thira dat s6 557
cua ba L2.

Quaé trinh sir dung 16i di, 6ng D3 Phi L 1a nguoi sir dung thira dat s6 22, to
ban d6 s 25 c6 hanh vi gat vo dira va ré cay chan ngang dudng, kéo ludi B40
dé rao 16i di. Nam 2019, ba B4 Thi K, 6ng P Van P1, 6ng Nguyén M, ba Phan
Thi Thanh T6, 6ng Phan Thanh H1 va 6ng Nguyén Trong T di khéi kién 6ng
D4 Phi L, dugc Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén xét xu, chap nhan yéu cau khoi
kién cua cac nguyén don. Ong L khang céo, Toa an nhan dan tinh Binh Duong
da huy ban an so tham, giao hd so cho Tda an nhan dan thi x& Tan Uyén giai
quyét lai theo thu tuc so thim. Sau d6, cac nguyén don da rat don khoi kién va
Toa an da ban hanh quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Do 6ng L van c6 hanh vi can tro 16i di nén ba P khoi kién yéu cau éng L
thao da, di doi tru xi mang, tra lai 16i di c6 dién tich 93,2m? (chiéu ngang 3,72m,
chiéu dai 32m) theo Manh trich luc dia chinh ngay 31/7/2020 cia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thi xa T (nay l1a Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phd T).

Tai phién toa, ba P yéu cau dng L thao d& mai che dién tich 21m?, di doi
try bé tong va tra 16i di co di¢n tich 97,8m? theo Manh trich luc dia chinh ngay
14/02/2025 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho T.

Déi vai yéu cau phan té caa bi don, ba P khong dong .

Tai Don phan to dé ngay 21/12/2023, qué trinh Toa &n gidi quyét vu &n va
tai phién toa, 6ng Thai Thanh H va 6ng Bui Tan D, la nguoi dai dién hop phap
cua bj don trinh bay:

Phan 16i di nguyén don tranh chap 93,2m? thudc thira dat s6 22, to ban do s6
25, Gidy CNQSDD s6 00675 QSDD/TU ngay 26/01/1999 do Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Binh Duong cap cho ho ba Nguyén Thi N1 (me cia 6ng L). Ngudn
gdc dat do cha me 6ng L nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Vin L3 theo don xin
chuyén nha & ngay 22/3/1994. Noi dung don thé hién rd phan dat cé tr can: phia
Pong giap dat ba Nguyén Thi P9, phia Tay giap dat dng Ut T7, phia Nam giap
duong xe bo, phia Béc giap dat ong R6 B. Nhur vay, tai canh huéng Tay cua thira
dat khéng giap 16i di tranh chap ma giap dat 6ng Ut T7 (6ng Phan Van C2). Sau
khi nhan chuyén nhuong dat, cha me 6ng L da quan ly, su dung 6n dinh. Nam
1997, cha me dng L ding ky, ké khai va duoc cap gidy CNQSDD.

Sau khi cha me chét, dng L 1a nguol truc tiép quan ly, sir dung thia dat sé
22. Ba Phan Linh P va nhitng nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan da di nho
qua thira dat ciia gia dinh ong L dé di ra duong DX 13 va sau d6 yéu cau gia dinh
6ng L phai chira 16i di. Do do, truéc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don
khong dong ¥ va c6 don phan t6 yéu cau Toa an giai quyét:
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Xac dinh quyen st dung dét dién tich do dac thuc té 97,8m? theo Manh trich
luc dia chinh ngay 14/02/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
pho T, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung hop phap cuaa ho ba Nguyén Thi
N1.

Budc nguyén don ba Phan Linh P va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba P4 Thi K, 6ng B6 Vin P1, 6ng Nguyén M, ba Phan Thi Thanh T6,
6ng Phan Thanh H1, dng Nguy&n Ngoc T8 cham dat hanh vi chiém hitu, st dung
trai phap luat phan dat tranh chap, tra lai cho éng D4 Phi L dién tich dat tranh
chap 97,8m?, thudc thira dat sb 22, to ban do s 25.

Truong hop do nhu cau di lai thuc té ctia nguyén don ba Phan Linh P va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B4 Thi K, dng B Van P1, éng
Nguyén M, ba Phan Thi Thanh T6, 6ng Phan Thanh H1, 6ng Nguyén Ngoc T8
khong thé tra bang hién vat, 6ng B3 Phi L yéu cau nhitng nguoi nay phai lién d6i
tra cho 6ng D4 Phi L gié tri quyén st dung dat tranh chap.

Tai phién toa, bi don rat yéu cau phan té d6i véi ba Phan Thi Thanh T6.
Nguoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan 6ng D6 Van PI trinh bay:

Théng nhat yéu cau khai kién cia nguyén don, khong dong y y kién caa bi
don.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén M trinh bay:

Ong M dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Duong cap Gidy CNQSDD
s6 CHO01549 ngay 12/12/2011, thira dat 1467 to ban d6 sb 19, dién tich 125m? tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Nguﬁ)n gbc dat do nhan Chuyén nhuong
tr ba PS Thi Kim N2 (con 6ng Db Vin C3). Pit cua ong M tiép giap dat gia dinh
Ong P4 Van C3, canh huéng Pong tiép giap duong dat khoang 05m, dudng nay
ndi lién tir duong DX 12 va BX13. Thoi diém nhan chuyén nhuong dat, con dudng
nay da hinh thanh, 6ng M va cac ho dan sir dung con duong nay dé di ra duong
PX12 va PX13 nhung do duong PX12 c6 chiéu ngang 3,8m dén 04m, duong
PX13 c6 chiéu ngang rong hon nén cac ho dan thuong st dung dudong DX13 dé
di ra duong DT746. Trudc day, ong M c6 ndp don khai kien dng D6 Phi L nhung
sau d6 rat don. Nay ba P khoi kién 6ng L, dng M théng nhat yéu cau cua ba P vi
day l1a duong di chung; ngoai cac ho dan sinh séng gan 16i di tranh chap thi nhiéu
nguoi dan khac ciing sir dung 16i di nay. Ong M khéng ddng Yy yéu cau phan t6
cua ong L.

~ Nguoi ¢ quyen lgi, nghia vy lién quan éng D6 Phi H2 va 6ng H6 Phi C
thong nhat trinh bay: Thong nhat y kién trinh bay cua bi don 6ng Do Phi L.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Th; Bich L2 trinh bay:

Ba L2 dwoc S¢ Tai nguyén va Mdi trueong tinh B cap Gidy CNQSDD s6
CS06930 ngay 06/12/2017, di¢n tich dat 128m?, thira dat s6 558, to ban do so 19,
tai phuong T, thanh pho T (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh). Dat ¢6 tu
can: husng Bac giap thwa dat 454, huéng Nam giap thua dat so 640, husng Tay
gidp thtra dat so 477 cua ba Phan Linh P, hudng Dong giap thira dat so 455 (thuc



6

té giap con duong dat). Nguon gdc dat do ba L2 nhan chuyén nhuong tir 6ng
Nguyén Van H7 vao nim 2017. Thoi diém nhan chuyén nhuong dat, tai canh
hudng D ¢ tiép giap duong di. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, do chua co nhu
cau xay dung nha & nén ba L2 chwa xay dung nha & trén dat, hién nay van la dat
trng. Sau khi nhan dugc thong bao cua Toa &n, ba L2 khéng cé y kién hay yéu
cau gi trong vu 4n, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat.

Bdn dn so tham s6 93/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cia Toa &an nhan dan Khu
vuc 17 — Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong DS Phi L doi
véi ngudi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Thanh T6.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Phan Linh P ddi véi bj
don 6ng Do Phi L vé viéc tranh chap quyeén str dung dat 1a 161 di chung.

_ 2.2 Xac dinh dién tich dét do dac thyc té 93,2m?, thudc thura dat 6 22, to ban
do so 25, Giay ching nhan quyén st dung dat so 00675 QSDB/TU ngay
26/01/1999 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ho ba Nguyen Thi N1 la 161 di
chung.

2.3 Budc bi don 6ng DS Thi L4 va nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan
6ng D4 Phi H2, 6ng B4 Phi C phai thao d& mai che dién tich 21m?, di doi tru bé
tong dé tra lai 16i di chung c6 dién tich 93,2m?, tai canh huéng Tay cua thira dat
s6 22, to ban d6 sb 25, tai phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh, Gidy chang nhan
quyén sir dung dat s6 00675 QSDD/TU ngay 26/01/1999 do Uy ban nhan dan
huyén T cp cho ho ba Nguyén Thi N1 (vi tri A trén so d6 ban vé kém theo).

2.4 Céc duong su co quyén, nghia vu lién h¢ co quan nha nuéce CQ tham
quyén dé dang ky, cap nhat bién dong giay ching nhan quyén su dung dat theo
quyét dinh caa ban an.

~ 25 Kién nghj Uy ban nhan dan phuong T, Thanh pho HO Chi Minh thu hoi
Giay chung nhan quyéen su dung dat s6 00675 QSDD/TU ngay 26/01/1999 cap
cho ho ba Nguyen ‘Thi,Nl de cap lai theo dtng hién trang thuc té dang str dung,
khong bao gom phan 16i di.

3. Khdng chap nhan yéu cau phan to cua dng B Phi L doi véi nguyén don
ba Phan Linh P va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi K, dng Do
Van P1, 6ng Nguyen M, 6ng Phan Thanh H1, 6ng Nguyen Ngoc T8.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
cao, khang nghi.

Ngay 21/10/2025, bi don ong Do Phi L khang céo theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don.

Vién treong Vién kiém sét nhan dan Khu vyc 17 - Thanh phé Ho Chi Minh
khang nghi s6 06/QDKN-VKS-DS ngay 07/10/2025 yéu cau stra ban an so tham
theo hudng khéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tqi phién toa phdc tham:
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Y kién cuia nguyén don: khdng chap nhan khang céo cua bj don, khang nghi
cua Vién kiém sat, d¢ nghi gitr nguyén ban an so tham.

Y kién ciia nguoi dai dién hop phap cia bj don: Giix nguyén yéu cau khang
céo, dé nghi sta ban an so tham theo husng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cuaa bi don.

~ Dygi di¢én Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan
diem:
- V& 16 tung: Khang céo cua bi don 1a trong thoi han quy dinh. Trong quéa
trinh giai quyet vu an va tai phién toa, nhimg nguoi tien hanh to tung va duong su
da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su.

- V& noi dung: Gitr nguyén noi dung khang nghi theo Quyét dinh khang nghi
s6 06/QDKN-VKS-DS ngay 07/10/2025 cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
Khu vyc 17 - Thanh phé H6 Chi Minh, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang
c4o cua bi don stra ban an so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, ching ctr c6 tai hd so di dugc tham tra tai
phién toa; can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay ctia duong su,
y kién ctaa Vién Kiém sat, Hoi dong xet xtr phuc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi K, 6ng Bd Van P1,
6ng Phan Thanh H1, 6ng Nguyén Trong T, ba Nguyén Kim X, ba Huynh Ngoc
P2, ba Nguyén Thi B1, dng Nguyén Vin P3, ba Nguyén Thi Kiéu O, 6ng B
Thanh T1, 6ng Pd Vin P4, ba Huynh Thi K1, ba Nguyén Thi T2, 6ng Huynh Vin
P6, dng Huynh Tan H3, ba Huynh N, 6ng Tran Huy C1, dng B3 Vin M1, 6ng B
Hoang M2, ba Nguyén Thi T3, dng Phan Hoang P7, 6ng Pd Vin K2, ba Huynh
Thi Kim L1, ong B6 Huynh S, ba B Thi Xuan H4, éng B4 Khanh P8, 6ng P
Khanh H5, 6ng Huynh Cong T4, ba Nguyén Thi T5, ong Nguyen bang H6 duoc
Toa an triu tap hop 1€ lan thir hai tham gia phién toa nhung vang mat khong co
ly do; 6ng Nguyén M, dng Db Phi H2, 6ng Db Phi C, ngudi dai dién hop phap
cua Uy ban nhan dan phuong T, ba Lé Thi Bich L2 c6 don yéu cau giai quyét
vang mit. Can ct Diéu 290 B6 luat T6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét
XU VANg mit cac duong su.

[2] Nguyén don ba Phan Linh P tranh chap véi dng D6 Phi L doi véi phan
dat co dién tich 93,2m? tai canh huéng Tay cua thira dat s6 22. Ba P cho rang day
12 16i di chung ra dudng cong cong DX13, hinh thanh tir ndm 1975 nén yéu cau
6ng L phai thao d& tai san, tra lai 161 di chung nay.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 17 — Thanh phé H6 Chi Minh
khang nghi va bi don 6ng D4 Phi L khang céo vi cho rang phan dit tranh chap
thugc thira dat s6 22 cua ho ba Nguyén Thi N1 (me 6ng L chét, dé lai dat cho 6ng
L dang quan Iy), khéng phai 1a 16i di chung va nguyén don ba P da c¢6 16i di khac
ra duong cong cong BX12.
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Xét vé nguon gdc dat: Theo hd so cung cap thdng tin quyén sir dung dat thi
ho dng Huynh Vian P6 (chong ba P) dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy
CNQSDD ngay 21/11/2000 ddi véi thira 477, dién tich 406m2 (tir can thira dat
477 khong thé hién tiép giap duong). Ngudn gdc dat ba P xac dinh do nhan chuyén
nhuong trude nam 1990. Ngay 26/3/2002, vo chong ba P chuyén nhuong dién
tich 128m? thudc thtra dat 477 cho ba Nguyén Thi D hinh thanh thaa dat sb 558.
Ba D chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Nguyén Vian H7. Sau d6, 6ng H7
chuyén nhwong phan dat nay lai cho ba Lé Thi Bich L2, hién ba L2 dang dtng tén
Gidy CNQSDD sd CS06930 ngay 06/12/2017, thira dat sé 558, to ban db sé 19
(tai canh hudng Pong cua thira dat s6 558 thé hién tiép gidp thira dat sb 455 cua
6ng Bd Vian K2, khong phai tiép giap duong di hién nay dang tranh chap).

Con ho ba Nguyén Thi N1 dugc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy
CNQSDBD s6 00675 QSDD/TU ngay 26/01/1999 d6i véi thira dat sé 22, dién tich
848m2. Nguon gbc dat do 6ng B3 Phi R (cha 6ng L) nhan chuyén nhuong tir dng
Pham Vian L3 (chong ba Nguyén Thi T2) vao ndm 1994. Tt can thira dat tai thoi
diém cap Gidy CNQSDBD chi thé hién canh hudng Nam tiép giap duong dat (nay
la dudong DX13), canh hudng Tay tiép giap thua 21 nay la thua 640, khdng phai
giap duong di hién nay dang tranh chap.

[3] Theo Bién ban xac minh ngay 15/10/2020 (but luc 134) va Bién ban xac
minh ngay 05/9/2020 (but luc 95) Uy ban nhan dan phuong T cung cap thong tin:
“Uy ban nhan déan phwong T dang quan ly mot phan duong di¢n tich 121,2m? trén
bén do dia chinh nhung phan dwong nay van nam trong Gidy CNOSDD cap cho
thita ddt so 22 cua hg ba Nguyén Thi N1 va mét phan thugc thiza ddt so 640. Theo
ban dé dia chinh dwoc thanh Idp thi giga 02 thira dat sé 640 va thir254a 22 ¢6
ton tai con dwong cé chiéu ngang 3,5m-5m".

Tuy nhién, Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd T cung cap Vin ban
s6 499/PTNMT-DD ngay 13/5/2025 tra 16i: “Theo ban do dia chinh dwroc thanh
\dp nim 1997 thi canh hwéng Tay cua thira dat sé 22 tiép giap thita ddt sé 21 (sau
nay tach thanh thiza 640) va khong tiép giap 16i di chung”. Bong thoi, theo Trich
luc ban d6 dia chinh ngay 02/6/2025 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
Thanh phd T cung cap thé hién gitra thira dat s6 640 va 22 khong c6 16i di chung.

Theo Diéu 254 Bo luat Dan su quy dinh: “1. Chi s¢ hitu €6 bdt dong san bi
vay boc béi cac bat déng san cia cac chi so hiu khac ma khong cé hogc khong
i 16i di ra dwong cdng cong, c6 quyén yéu cau cha sé hitu bat déng san vay boc
danh cho minh mét 16i @i hop ly trén phan dat cia ho. Léi di dwoc mo trén bat
dgng san lién ké ndo ma duroc coi la thugn tién va hop Iy nhat, c6 tinh dén dac
diém cu thé cia dia diém, loi ich cia bdt déng san bi vay boc va thiét hai gay ra
la it nhdt cho bdt dong san c6 mo 16i di. Chui 56 hitu bdt dong san huong quyen
vé 16i di qua phai dén bu cho chi sé hitu bdt déng san chiu hwong quyén, tror
truong hop c6 thoa thugn khac .

Tai phién toa phuc thém,, nguyén don ba P trinh bay dé di ra 16i di tranh chap,
ba P budc phai di qua thtra dat so6 557 cua ba L2 nhung do ba L2 chua xay dung
nha nén ba P c0 thé tu di theo nhiéu hudng khac nhau bang qua dat ba L2 dé ra
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duong cbng cong DX 13 hoic BX12, do duong PX13 rong va gan dat cua ba P
hon nén ba méi khai kién phia dat 6ng L dé di. Ngoai ra, theo Trich luc ban dd
dia chinh ngay 02/6/2025 thi ba P con phai di qua thira dat s6 455 cuia 6ng Pd Vin
K2 méi ¢ thé di ra 16i di dang tranh chap dé ra dudng cdng cong. Vi vay, trong
truong hop néu giai quyét cong nhan 16i di cho ba P tai vi tri dat tranh chap thi
cling khong dam bao cho ba P ¢d thé di ra duoc duong cong cong DX13, khong
dam bao qua trinh thi hanh an. Bai 1€, trong qua trinh tb tung & Cap so tham, ba
L2 c6 yéu cau vang mat nhung chua néu rd y chi cua ba lién quan dén con duong
dé ba P vao dat, con ong K2 thi vang mat khi dugc triéu tap ma chua néu rd y kién
cho ba P 16i di nao dé ra dugc duong cong cong hay khong. Day la tinh tiét méi
phat sinh do ba L2 va 6ng K2 ciing vang mat tai cap phic tham, dé dam bao
nguyén tac hai cap xét xtr nén can Huy an so tham dé thu thap chang ct, 1am rd y
chi cua ba L2, dng K2 c6 thoa thuan, dong ¥ cho ba P sir dung phan it thuoc
quyén st dung dat ctua 6ng ba dé l1am 16i di chung hay khong, vi tri, kich thudc
cua 16i di qua cu thé nhu thé nao, di ra phia duong cong cong DX13 hay duong
PX12, ¢4 dong y cling véi ba P thanh toan gia tri dat cho gia dinh 6ng L néu cé
phat sinh theo quy dinh phap luat hay khdng méi cé co so giai quyét vu an.

Tir nhiing co s& nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur chap nhan mot phan
khang cao cua bi don va khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Khu
vuc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh.

[4] VVé an phi dan su phic tham: Ong B3 Phi L khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Dicu 148, bicu 300, khoan 3 Bicu 308 va Dieu 313 cia B
luat To tung dén su;

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I€ phi cua Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan khang cao cua bi don ong B Phi L.

Chap nhan mot phan khang nghi ctia Vién truong Vién kiem sét nhan dan
Khu vuc 17 - Thanh pho H6 Chi Minh theo Quyét dinh khang nghi s6 06/QBKN-
VKS-DS ngay 07/10/2025.

2. Hily Ban an dan su so tham s6 93/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 17 - Thanh pho Ho Chi Minh.

- Giao ho so vy &n vé cho Toa an nhan dan Khu vyc 17 - Thanh phd H6 Chi
Minh xét xur lai thu tuc so tham theo quy dinh phap luat.

3. V& an phi dan sy phc tham: Ong B Phi L khong phai chiu, hoan tra cho
ong L so tien tam wng an phi phuc tham da nop 300.000 (ba tram nghin) dong
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theo Bién lai thu tam &ng &n phi Ié phi Toa an sé 0029005 ngay 21/10/2025 cua
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 17 — Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh phé H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THA DS Khu vuc 17-TP. Hd Chi Minh;
- TAND Khu vuc 17-TP. H5 Chi Minh;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- VT (2);
- Luu: Ho 5o (94).
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