TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 73/2020/DS-PT
Ngay: 24 - 4 -2020
“V/v tranh chcfp hop déng thué mat nuwoc”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Huon va ong Y Phi Kbudr.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Khic Anh- Thu ky Toa 4n nhén dén tinh Dak Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Dik Lik: Ba Nguyén Thi Hai Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 4 nam 2020, tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lik, xét xir phuc
tham cong khai vu 4n dan sy phtc tham thu 1y sé 46/2020/DSPT ngay 09 thang 01 nim
2020, vé viéc “Tranh chd'p hop dé‘ng thué mdt nude”. Do Ban an dan sy so tham sb
05/2019/DSST ngay 25/11/2019 ciia Toa an nhan dan huyén Budn Pon, tinh Pak Lik bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham so: 71/2020/QD-PT ngay
02/3/2020; Quyet dinh hodn phién toa so6 83/2020/QD-PT ngay 02/4/2020 giita céc
duong su:

Nguyén don: Cong ty A (sau day goi tat 1a cong ty);

Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi L — Chirc vu: Giam déc.

Dia chi: Km 15, Qudc 16 14, xa C, huyén C, tinh bak Lik.

Pai dién theo ity quyén: Ong Nguan Mai H — Sinh nam 1959; C6 mt.

Dia chi: Puong L, Phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak.

Bi don: Ong Quach Pinh D — Sinh nim 1973; (c6 mat)

Pia chi: Buon E, x4 K, huyén B, tinh Pak Lak.

Pai dién theo ty quyén: Ong V& Hiru D — Sinh nam 1968; (Gidy uy quyén ngay
04/02/2020, c6 mat);

Pia chi: Puong N, thanh phd B, tinh Pk Lak.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong B4 Kim H — Sinh nim 1963 (c6 mit)

Dia chi: Puong K, Tp. Buon Ma Thudt, tinh Dak Lik.

- Ba Nguyén Thi | (c6 mit);

Pia chi: Buon E, x4 K, huyén B, tinh Pak Lak.

- Ong Pham Vin H — sinh nim 1985 (c6 mat)
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Pia chi: Buon E, x4 K, huyén B, tinh Pak Lak.
- Cong ty B. , S
Dia chi: Buong M, thanh phd B, tinh Bak Lak (vang mat).
Nguoi lam chung: Ong Tran Thanh C — Sinh ndm 1974 (c6 madt)
Dia chi: Thon E, xa E, huyén B, tinh DBak Lak.
Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Quach Dinh D.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong quda trinh giai quyét ciing nhir tai phién toaso tham dai
dién 1ty quyén ciia nguyén don éng Nguyén Mai H trinh bay:

Cong ty A duogc thanh 1ap vao ngay 06/4/2005, hoat dong chu yéu trong linh vuc
mua ban nong lam san va kinh doanh hoat dong du lich.

Ngay 11/5/2016, UBND tinh Dik Lik di ra Quyét dinh s6 1304/QD-UBND v/v
thu hdi 1.177,7 ha dat ctia Cong ty C tai xa K, huyén B; cho Cong ty A thué 1.177,7 ha
dat va 802 ha rimg dé thyc hién dy an dau tu Khu du lich Vin hoa — sinh thai Budn Pén.
Cong ty A di dugc cap GCNQSDD cua céc thira dat trong khu du lich néi trén.

Trong khu du lich sinh thai c¢6 01 hd nuée 1a hdé D dién tich khoang 180 héc ta
thudc pham vi quan 1y ctia Cong ty B. Ngay 02/5/2019, Cong ty A di lam T& trinh sb
02/2019-AD gui t6i UBND tinh Pak Lik xin duoc thué toan bé mit nudc hd B dé phuc
vu muc dich du lich va nuéi trong thity san. Ngay 01/7/2019, Cha tich UBND tinh Pak
Lik dd cap Gidy phép s6 20/GP-UBND, cho phép chung t6i tién hanh hoat dong kinh
doanh du lich, con myc dich nudi trong thiy san thi Gy ban yéu cau chung t6i bd sung
thém céc gidy to dé cap phép. Cung ngay 01/7/2019, Chi nhanh Cong ty A — Khu du lich
Sinh thai N ¢6 ky hop dong cho thué mit nuéc sé 01/HD-BP-AD véi 6ng Quach Dinh
D, ndi dung cho 6ng D thué mat hd trong thot han 05 nam dé nuodi ca, gia thué
60.000.000 ddng/nam, chi nhanh da nhan cta 6ng D s6 tién 30.000.000 dong (ba muoi
triéu dong).

Ngay 10/7/2019, dua trén cha truong d3 dugc UBND tinh Pak Lik chap thuan,
Cong ty A di ky Hop dong thué mit nuée hd D, huyén B phuc vu kinh doanh du lich
v6i Cong ty B, dé phuc vu du lich, thoi han tir ngay 01/8/2019 dén ngay 30/6/2024.

Hién tai cong ty chua dugc UBND tinh Pak Lak cap phép cho nudi trong thily san
trong hd. Do d6, cong ty dd nhiéu l1an lién hé, moi 6ng D dén dé thanh 1y hop dong
nhung khong duoc tra 10i. Vao ngay 6/9/2019, cong ty di c6 Thong béo sb 14/2019-Bb-
AD v/v hily hgp dong cho thué mit nuéc sé 01/HD-BP-AD giri ¢én dng D nhung ciing
khéng duoc hdi dap.

Nay cong ty yéu cau Toa an: Tuyén bd hop dong sé 01/HD-BP-AD giita Chi
nhanh Cong ty A — Khu du lich sinh thai N va 6ng Quach DPinh D la vé hiéu. Cong ty A
— Khu du lich sinh thai N s& tra lai cho 6ng Quach Dinh D sb tién ma éng Quach Dinh D
d3 thanh toan theo hop ddng s6 01/HD-BD-AD.
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-Y kién ciia bi don éng Qudch Binh D trinh bay:

Nam 2014, ong da ky két hop déng thué khoan mat nude voi Cong ty B dé nudi ca va
danh bit ca. "Tuy nhién, sau khi hét hop dong thi éng do khong c6 c6 gidy phep hoat dong nén
khong ky tiép hop ddng. Do khong duogc co quan c6 thim quyén cip phép nén éng ky hop
ddng véi cong ty A.

Sau khi ky hop dc‘)ng thi ong da sir dung mat nude dé nuoi thuy san 1a dung theo
hop dong. Ong khong dong ¥ viéc cong ty yéu cau hiy hop ddng va dé nghi tlep tuc
thue hién hop dong. Néu hop dong nay bi vo hiGu thi yéu cau Cong ty hoan tra so tién da
ndp 1a 30.000.000 dong va yéu cau boi thuong 240.000.000 dong la cac vat dung phuc
vu viéc nudi ca danh bat c4 va tha ca giong sau khi ky hop dong, cu thé: Thuyén to co
gan may nd gia tri 50.000.000 dong, thuyén nho c6 gin may nd c6 gia tri 9.000.000
d6ng; ludi chin tran 20.000.000 dong; ludi bong dé danh bat 28.000.000 dong, da chan

ca nguoc 1a 11.000.000 dong; du nho 3.000.000 dong, va tién tha ca gidng cac loai
khoang 119.000.000 dong.

- Y kién cia 6ng D6 Kim H nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:
Ngay 01/07/2019 Cong ty A — chi nhanh Cong ty A — Khu du lich sinh thai Ban D6n ¢6
ky hop ddng cho thué mat nude sé 01/HD-BP-AD véi ong Quach Pinh D véi thoi han
thué 05 nam dé nudi cé, gia thué 60.000.000 dong/1 nam. Nguoi ky hop dong 1a ong
Huy véi v6i tu cach Phé giam ddc Chi nhanh Cong ty A — Khu du lich sinh thai Ban
Pon va truc tiép thu tién cua ong D 30.000.000 dong va di ndp vao tién quy co quan
ngay 23/8/2019. Cong ty A yéu cau tuyén hop dong trén vo hiéu ong hoan toan dong .

- Y kién éng Pham Vin H nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: TOi
1a ngudi hop tac cung lam véi 6ng D cung thué mit nuée hd P cua cong ty A. Toi di
g6p cho dng D sb tién 1a 15.000.000 dong dé tra cho cong ty A. Pbi voi yéu cau khoi
kién cua nguyén don, toi dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luat. Dbi véi sd
tién toi gop chung véi 6ng D thi t6i khong yéu cau Toa an giai quyét hodc toi s& khai
kién bang mot vu an dan sy doc lap.

Tai Bdn dan dan su so thﬁ)m §(3’ 05/2019/DSST ngay 25/11/2019 ciia Toa an nhén
dan huyén Buon Don, tinh DakLak da quyét dinh:

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Cong ty TNHH A,

Tuyén bb hop ddng cho thué mét nude so 01/HD-BD-AD ngay 01/07/2019 gitta Cong
ty A — Chi nhanh Khu du lich Sinh thai N véi 0ng Quéch Pinh D 1a vo hiéu.

Budc Cong ty A phai tra cho 6ng Quach Dinh D s6 tién 1a 30.000.000 dong (ba muoi
triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang cdo cho
cac duong su theo quy dinh ctua phép luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/12/2019 bj don 6ng Quach binh D n¢p don
khang cdo ban an so thim, voi ndi dung: D& nghi Toa an cap phuc thAm xem xét budc
Cong ty A phai bdi thuong toan bo thiét hai ma bi don da yeu cau.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo ty quyén cua nguyén don van giit nguyén
ndi dung don khoi kién. Bj don va dai dién theo Gy quyén cta bi don giit nguyén yéu
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cau khang cdo.

Qua trinh tranh luan, dai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: Hop ddng vo
hiéu 1a do 15i hoan toan cua cong ty A. Sau khi ky hop dong, 6ng D mua cac vat dung
nhu ludi, thuyén...dé phuc vu cho viéc nudi va danh bt c4 1a hoan toan binh thuong.
Tuy nhién, 6ng D khéng cung cép duoc cac tai liéu ching ct tai cap so tham vi 6ng 1a
ngudi nudi trong danh bét thuy san tu phat, viéc mua ban thuong duoc ghi vao nhimg td
lich, nhung duogc éng Tran Thanh C 1a ngudi ban ca va giip ong D mua cac vat dung
x4c nhan. Tai phién toa phtic thAm, ong D da cung cap duoc hoa don mua cac vat dung.
Do d6, dé nghi phia cong ty phai bdi thudng cho 6ng toan bo sb tién ma o6ng yéu cau va
chi phi di doi choi nha gitra ho phét sinh khi di doi.

Dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay quan diém tranh ludn cho rang:
Viéc ban dau cong ty ky hop dong cho thué mat hd D 1a do phia cong ty chii quan nghi
rang s& duoc cp phép cho nudi trong thuy san. Tuy nhién, sau 2 thang thi cong ty biét
minh khong ¢6 tham quyen nén di thong bao cho ong D vé su viéc nay nhung 6ng D
khong hop tac. Vé yéu cau boi thuong cua ong D, phia cong ty cho rang cac vat dung da
c6 tir lac ong D thué mat ho cia cong ty B (trude luc ky hop dong véi cong ty A). Cong
ty chi dong ¥ boi thudng cac thiét hai ma éng D ching minh dugc va s& hd tro ong chi
phi hop 1y trong viéc di doi cac tai san trén mat ho ma ong di xdy dung. Tuy nhién, tai
cap phiic tham ong D ciing chua cung cap duogc tai liéu ching minh cho yéu cau boi
thuong. Do dd, cong ty khong déng ¥ yéu cau nay cua ong D.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lak tham gia phién toa trinh bay y kién
xé4c dinh: Trong qué trinh giai quyét vu 4n cia Tham phéan cling nhu tai phién toa, Hoi
dong xét xir va cac duong su da tuan tha dung cac quy dinh cta phap luat té tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Viéc ban an so tham xac dinh hop déng vO hi¢u nhung xac
dinh 18i dan t&i vo hiéu 14 do ca hai bén 1a khong phu hgp ma can xac dinh 18i chinh &
day thudc vé cong ty A. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham khong thuc hién
viéc xem xét, tham dinh tai chd ddi véi cac tai san, vat dung... ma 6ng D cho rang bi
thiét hai dé dinh gid cac tai san, vat dung, cling nhu nha choi bang gd lop ton & gitra long
ho,...1a thiét s6t nghiém trong. Ban 4n so tham budc cong ty phai tra lai so tién
30.000.000 dong cho dng D nhung khong xac dinh an phi ddi véi phan nay 1a khong
dung, cap phuc tham khong thé khic phuc duoc. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan mot phﬁn khang cdo cua bi don, can ctr khoan 3 Diéu 308 BO luat td tung dan sy,
hity toan bd ban an so tham va giao ho so vé cho Toa 4n nhan dan huyén Budn Dén giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung ctr da duoc tham tra tai phién toa; can clr vao két qua
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dﬁy du, toan di¢n céc tai liéu, chung cu, trinh
bay cua cac duong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

Nguoi khang céo, ndi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han khéng cdo cua
nguyén don 1a ding theo quy dinh tai Piéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 B luat T tung



dan sy, nén khang cao hop 1€ va ding theo luat dinh.

[2] Vé ndi dung: Ngay 01/7/2019, Chi nhanh Cong ty A — Khu du lich Sinh thai
N c6 ky hop ddng cho thué mit nuéc sb 01/HD-BD-AD voi 6ng Quach Dinh D, noi
dung cho 6ng Quach DPinh D thué mit hd trong thoi han 05 nam dé nudi c4, gia thué
60.000.000 déng/nam, chi nhanh da nhan ctua 6ng D sb tién 30.000.000 dong (ba muoi
triéu dong). Tuy nhhién, do hd so xin cAp phép nudi trong thiy san chwa dugc UBND
tinh Dak Lik phé duyét, nén cong ty A di khai kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd
hop dong trén vo hiéu.

Xét khang co cta bi don 6ng Quéach Pinh D thi thay rang:

- Vé xdc dinh 16i dan té6i hop déng vo hiéu: Ban an so thAm chi néu mot cach
chung chung 13 “cac bén déu c6 16i”, ma khong xac dinh cu thé 15i cua timg bén dan dén
hop ddng bi vo hidu dé giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 1a thiéu sot. Boi 18,
trong vu an nay, Cong ty A (sau day viét tat la: Cong ty) voi tu cach 1a phap nhan duoc
UBND tinh Dak Lak cap phep kinh doanh du lich dbi voi ho nudc . Mac du Cong ty
chua duoc cap phép nudi trong thity san trén ho, nhung Cong ty van thong bao cho 6ng
Quach Dinh D biét 1a Cong ty c6 quyén cho thué hd nudc dé nudi trong thuy san va ky
hop ddng voi éng D, cho phep 6ng D thué mat HO v6i muc dich nudi, danh bat ca. Vi
vay, trong truong hop nay can xac dinh 16i dan dén hop dong bi v6 hiéu 1a thudc vé cong
ty A. Viéc xem xet danh gia 16i dé giai quyét vu an nay la rat quan trong, nhung Toa an
cip so thim da khong xem xet. Mat khac, Toa an cap so thAm tuyén bd hop ddng vo
hiéu va budc Cong ty tra lai s6 tién thué 30.000.000 dong cho 6ng D, nhung khong budc
ong D giao lai H6 nudc cho Cong ty, la thiéu sot.

- Vé viéc gidi quyét hdu qud cia hop dong vé hiéu: Qua trinh giai quyét vu an, bi
don 6ng D trinh bay: Sau khi ky hop dong, ong da dau tw mua cé giong va cac trang
thiét bi khac dé phuc vu cho 'viéc nuoi va danh bit c4, ong di cung cip céc tai ligu dé
ching minh, dong thoi mot sé nguoi 1am chimg ciing xac dinh viéc 6ng D mua ca giéng
va mua sam cac dung cu nudi, danh bat ca nhu 6ng D trinh bay la ding thuc té. Ngoai
ra, 6ng D da lam mot nha choi bang gd, mai lop ton trén bo HO véi muc dich ¢ va trong
coi tai san. Tuy nhién, Toa an cap so thim chua xac minh, d6i chat dé 1am rd cac tai lidu
chirng ctr va cling khong thuc hién viéc xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia cac tai san
dé 1am cén ctr cho viée giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu va bdi thuong thiét hai
(néu c6), 1a g1a1 quyét chua triét dé vu an.

- Vé an phi: Ban an so tham tuyén budc Cong ty tra lai s6 tién thué 1a 30.000.000
ddng cho 6ng D nhung khong xac dinh an phi dbi v6i phan nay 1a thiéu sot.

Tt nhiing phan tich, nhan dinh trén, xét théy Toa an cép so thAm x4ac minh, thu
thap tai liéu, chimg ctr chua day du; chua dbi chat d¢ lam rd cac 161 khai con mau thuln
dé xac dinh c6 thiét hai xay ra hay khong, ddng thoi chua xac dinh 16i cu thé dan dén
hop ddng vo hiéu, sai an phi, 1a giai quyét chua ding, chua khach quan toan dién vu an,
lam anh huong dén quyén loi hop phap cua duong sy, ma tai tai cap phuc tham khong
thé bo sung, khac phuc dugc. Vi vay can chap nhén mot phan khang cdo cua bi don, huy
ban 4n dan sy so tham, giao ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh.
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[3] Vé 4n phi: , , , 7
- An phi dan sy so thdm.'af)uqc xac dinh la1 khi giéi,quyét vu an tai cap so tham.
- An phi dan sy phiic tham: Do khang cao dugc chap nhan nén bi don khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cr khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 B luat té tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cio ctia bi don 6ng Quach Pinh D.

1. Hay Ban an dan su so tham sd 05/2019/DSST ngay 25/11/2019 cta Toa an
nhan dan huyén Budn Pén, tinh Pak Lik. Chuyén ho so vu an cho Tda 4n nhén dan
huyén Buon Pén, tinh Dak Lik giai quyét lai vu an theo thu tuc so thAm.

2. Vé an phi:

- An phi ddn sir so tham: S& duoc xac dinh lai khi giai quyét theo thu tuc so tham.

- An phi dan sw phiic tham: Bi don 6ng Quach Pinh D khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra cho 6ng Quéach Pinh D s6 tién 300.000 dong tam Gmg an phi da
nop theo bién lai sé6 AA/2017/0009866 ngay 17/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Budn DPon, tinh bk Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTOicao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Dé Nang;

- VKSND tinh Dak Lak;

i ¥AI§ID H. B: ’ (D3 ky)

- Chi cuc THADS H. Bu6n Don;

- Duong su;

- Luu ho so. Hoang Kim Khanh



