TOA AN NHAN DANHUYEN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM
CHU PAH - TINH GIA LAI Pgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 17/2023/DS-ST
Ngay: 14/9/2023. ‘
“V/v tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA V NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHU PAH-TINH GIA LAl

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:
Thédm phén - Chui toa phién tda: Ong Nguyén Vian Bao
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong Trinh Van Nguyén;

2. Ong Trinh Vin Tuyén .

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Nt Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chu Pah, tinh Gia Lai.

-Dgi dign Vign kiém sat nhan danhuyén Chw Pah tham gia phién toa: 6ng
Nguyen Minh Diép - Kiém sat vién.

Nguoi phién dich: ba Ro Cham H' YaNar — gido vién truong Tiéu hoc x4 la Phi.

Trong ngay 14 thang 9 nam 2023, tai HGi truong xét xtir Toa an nhan dan huyén
Chu Pih, tinh Gia Lai xét Xt so tham cong khai vu an thu ly s6: 03/2023/TLST-DS
ngay 13 thang 02 nam 2023 vé “Tranh chap hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6: 03/2023/QPXX-DS ngay 28 thang 7 ndm 2023 va Quyét dinh hoan
phién tda s6 03a/2023/QDST-DS ngay 21 thang 8 nam 2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Qudc V, sinh nim 1990 (c6 mat)

Dia chi: Thén Tho Loc 2, xa Nhon Tho, huyén An Nhon, tinh Binh Binh

Bi don: Ba Siu Ch, sinh ndm 1980 (ving mat)

bia chi: Lang Van. TT la Ly, Huyén Chu Pah, Tinh Gia Lai.

Nguoi lam chang:

-Ba Nguyén Thi Kim H- sinh nim 1982. Pia chi: Thon 1, xd Nghia Hoa, huyén
Chu Pah, tinh Gia Lai. (ving mit)

-Ba V& Thi Ngoc M- sinh nam 1974. Bia chi: T6 5, phuong Phu Bong, thanh
phd Plei Ku, tinh Gia Lai. (c6 mat)



NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 10/02/2023, cling Cac tai liéu cé trong hé so vy dn va
tai phién toa, nguyén don dng Nguyén Quoc V trinh bay :

Vi ¢6 nhu ciu mua dit gan nguoi than nén qua anh ré 1a Nguyén Van T, sinh
nam 1987, 6ng biét ba Nguyén Thi Kim H dang c6 16 dat cua ba Siu Ch can ban. Nén
ngay 14/11/2022, 6ng va ba Ch c6 ky hop dong dit coc mua dién tich dat 1.200m?
(30x40) trong thira dat s6 32, to ban d6 s6 31 tai lang Van, TT la Ly, huyén Chu Pih,
tinh Gia Lai véi s6 tién 1a 270.000.000d (hai trim bay muoi triéu dong). Ong da dat
coc truge s tién 200.000.000d (Hai trim triéu ddng), sb tién con lai 1a 70.000.000d
(bay muoi triéu déng), dng s& thanh toan ndt cho ba Ch khi ba Ch hoan tat tha tuc
cong chiing. Thoi han dat 1am tha tuc cham nhat ngay 14/01/2023. Hai bén d3 ghi noi
dung vao hop ddng dit coc va ky nhan. C6 chi Nguyén Thi Kim H ky nhan vao muc
ngudi lam ching.

Dén thoi han ngay 14/01/2023 ma ba Ch van chua 1am thu tuc chuyén nhuong
dat cho dng ciing khong lién lac cho dng biét. Nén 6ng 1am don khoi kién yéu cau ba
Ch phai thyc hién thu tuc chuyén nhuong dién tich 1.200m? cho éng, khi 1am xong thu
tuc, 6ng s& c6 trach nhiém dua not s tién con 1a 1a 70.000.000d (Bay muoi triéu
dong). Néu ba Ch khong thuc hién chuyén nhuong cho 6ng, 6ng yéu cau ba Ch phai
dén gap doi tién coc nhu trong hop déng cia so tién 200.000.000 dong ma toi da dat
Coc trude ddy 1a thanh 400.000.000 ddng.

Vé &n phi: Ba Ch vi pham nghia vu tra ng nén ba Ch phai chiu toan b theo quy
dinh phép luat.

Ngoai ra, 6ng khdng cé yéu cau gi khac.

-Tai buéi hoa guu ngay 27/02/2023 bi don ba Siu Ch trinh bay:

Ba thira nhan c6 ky két hop dong dit coc véi 6ng Nguyén Qudc V dé chuyén
nhuong dién tich 1.200m? tai Lang Van, TT la Ly, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai voi
gia 270.000.000 dong. Ong V di dit coc trude 200.000.000 dong. Ba ¢ hen dén ngay
14/01/2023 s& hoan tat thii tuc chuyén nhugng cho dng V dng V sé& thanh toan nét s6
tién con lai 1a 70.000.000 dong. Nhung vi diéu kién kinh té nén ba khéng thyc hién
dugc chuyén nhuong ding thoi han. Tai budi hoa giai ngay 27/3/2023, ba xin tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong va khat hen lai dén ngay 13/3/2023 s& hoan tat tha
tuc chuyén nhuong cho 6ng V nhung ciing khong thuc hién dén ngay hoa giai lan tha
hai ba Ch tiép tuc hen dén ngay 04/5/2023 va cam két néu ba Ch khdng thuc hién viéc
chuyén nhugng cho dng V ba s& dong y tra tién dat coc va bdi thuong tién coc nhur
thoa thuan 1a 400.000.000 d¢ong. Pén tai phién tda ba Ch cho rang do c6 nho ba Vo
Thi Ngoc M I1am tha tuc tach thira dat dé sang nhuong cho 6ng V nhung ba M chuwa
lam xong nén khong thé 1am thua tcuj sang nhuong cho dng V duoc, ba dong y tra lai
sb tién goc da nhan coc 1a 200.000.000 dong va tra theo lai suat caa ngan hang vai s6
tién trén.

V& &n phi: Ba ty nguyén chiu toan bo theo quy dinh phép luat.

-Loi khai ngwoi lam chiing ba Vo Thy Ngec M: Ba Ch c6 vay cua ba M sb tién
270.000.000 dong dé tra cho Ngan hang ldy Gidy chimg nhan QSD dat va c6 giao
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Gidy CNQSD dat cho ba M giit va c6 iy quyén cho ba M di lam thu tuc tach thua dat
dé chuyén nhuong cho ngudi khac. Tuy nhién, khi ba M thué don vi do dac dén do
dat, do thira dat ciia ba Ch c6 1 phan khong dang véi trich luc thira dat trong Gidy
CNQSD dat nén don vi do dac dé nghi ba Ch phdi hop xéc dinh lai cho dang thi ba Ch
d3 c¢d y khong hop tic va c¢6 v dinh lira dao ldy tién cua ba M, chir thuc té ba Ch
khong ¢6 y nhiét tinh phdi hop dé lam thu tuc tach thira dat roi chuyen nhuong cho
6ng V. Ba M nhiéu lan goi dién thoai thi ba Ch khong nghe va ciing khong thyc hién
viéc tra tién ng cho ba M.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chw Pah phat biéu y kién:

l. VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1. Tham phan, Hoi dong xét xtr vu an, Thu ky phién toa di thuc hién ding
nhiém vu, quyén han caa minh theo quy dinh caa Bo luat té tung dan sy nam 2015.

2. Nguyén don, thuc hién day du quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh cua
Bo luat t tung dan sy 2015. Bi don da duoc triéu tap hop 1& nhiéu lan nhung khéng
chap hanh nén xem nhu tir bo quyén loi va nghia vu ciia minh.

1. Y KIEN VE VIEC GIAI QUYET VU AN

Theo hop dong dit coc 1ap ngay 14/11/2022, giira ong Nguyén Qudc V va ba
Siu Ch thi ba Ch chuyén nhugng cho 6ng V dién tich dat 1.200m? (30m x 40m) thudc
thira dat s6 32 to ban do6 31, dia chi thira dat tai lang Van, thi tran IaLy, huyén Chu
Pah di dugc cip gidy CNQSDD sd CP943306 véi gia 270.000.000 dong va thong
nhat thoi han dit coc 60 ngay (tir 14/11/2022 dén 14/01/2023) thi ba Ch phai hoan tat
tha tuc chuyén nhuong cho éng V. Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong thir dat trén
thi 6ng V dit coc cho ba Ch 200.000.000 déng, dng V va ba Ch thoa thuan néu ong V
vi pham hop ddng thi mét tién coc, con néu ba Ch vi pham hop dong thi bi phat coc
gap 2 lan.

Vi glay CNQSDD s6 CP943306 dang thé chap cho ngan hang VPBank nén sau
khi nhén tién dat coc cta ong V thi ba Ch muon tién ba M dé rut gidy CNQSDD sd
CP943306 ra va dwa cho ba M nhd ba M lam thi tuc chuyén nhuong. Tuy nhién sau
khi ba Ch dua gidy CNQSDD s6 CP943306 cho ba M nhung van khong lam dugc thi
tuc chuyén nhuong.

Nhu vay c6 thé thay viéc chuyén nhuong gilta ba Ch va 6ng V khong cé ly do
khach quan dé dan dén khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong nhu da thoa thuan.
Ngoai ra ba Ch cho rang viéc dua gidy CNQSDD s6 CP943306 dua cho ba M 13 nho
ba M lam thi tuc chuyén nhuong chtr khong phai thé chap gidy CNQSDD sd
CP943306 nay cho ba M dé vay tién. Vi vay, 16i trong vu 4n nay thudc vé ba Ch.

Tai cac budi hoa giai cling nhu tai cac ban tu khai cling nhu tai phién toa hom
nay ba Ch thira nhan c6 viéc 1ap hop dong dit coc voi 6ng V va 6ng V dong ¥ gia han
thoi han thuc hién hop dong dit coc dén 04/5/2023 nhung ba Ch van khéng thuc hién
dung nhu da cam két. Vi khong thuc hién duoc ndi dung thoa thuin nén ba Ch dong ¥
viée tra tién coc va tién phat coc cho éng V, diéu nay phu hop véi yéu cau khai kién
ctia 6ng V nén c6 cin cir dé chp nhan.



Pbi voi ba H 1a nguoi lam chimg, xét ba da ¢ ban ty khai va ba Ch ciing da
thtra nhan viéc lap hop déng dat coc ngay 14/11/2022 1a c6 that. Riéng ba M thi tai
phién toa hém nay ba M khai rang viéc ba Ch c¢6 nho ba lam tha tuc tach thira dé
chuyén nhuong cho anh V nhung sau d6 ba Ch khong hop tac cing ba dé lam thu tuc
nén ba khong lam dugc thu tuc tach thira dé thuc hién viéc chuyén nhuong cho anh V,
tai phién toa ba Ch thira nhan 101 khai cua ba M 1a dang su that.

Tir nhitng phén tich nhu trén, xét thiy ba Ch di vi pham noi dung di thoa thuan
tai hop ddng dit coc 1ap ngay 14/11/2022 giita ba voi éng V nén dng V khai kién va
yéu cau ba tra lai 200.000.000 ddng tién dit coc va 200.000.000 dong tién phat coc 1a
¢ cin ¢t va can duoc ché\p nhan.

Can ct cac Diéu 278, 328 BLDS 2015, chap nhan yéu cau khoi kién cua 0Ong
Nguyén Qubc V, budc ba Siu Ch phai tra cho oOng Nguyen Quoc V sé tién
400.000.000 dong Trong d6: tién dat coc 200.000.000 ddng, tién phat coc 1a
200.000.000 dong

*Vé an phi: Ap dung Piéu 147 BLTTDS 2015, Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, budc ba Ch phal chiu én phi Déan sy so
tham; 6ng V khong phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra sb tién tam Gmg an phi
ma ong V da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ ¢é trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi a"o”‘ng xét xir nhan
dinh.

[1] Vé ap dung phap luat: Theo hop dong dat coc ngay 14/11/2022 “thé hién
viéc ong Nguyén QUOC V va dit coc sb tién 200.000.000 dong cho ba Siu Ch dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat cd dién tich 1200m? (30x40) d6i véi thira dat sé 32,
to ban do s6 31 tai lang Van, TT la Ly, huyén Chu Pah, tinh Gia Lai theo Giay chung
nhan quyén st dung dat s6 CP 943306, hop dong cd thé hién thoi han dat coc — thanh
toan. HDXX xéac dinh quan hé nay 1a“Tranh chdp Hop dong ddt coc”, hinh thirc hop
dong bang van ban, c6 chir ky cua bén ban va bén mua va nguoi lam chung Bi don cu
tra, sinh song tai huyén Chu Pah. Theo quy dinh tai cac Dleu 26, 35, 39 va Piéu 189
Bo luat tb tung dan sy ndm 2015, vy an thudc tham quyen giai quyet cua Toa an
huyén Chu Pah. Hinh thure, nd1 dung khéi kién phu hop theo quy dinh nén don khaoi
kién ctia 6ng Nguyén Qudc V dugc Toa an nhan din huyén Chu Pah thu Iy giai quyét.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau ciia nguyén don budc bi don phai chiu boi thuong
gap doi so tién nguyén don da dat coc 1a 400.000.000 dong.

Ba Siu Ch thira nhan Hop dong dat coc ngay 14/11/20212 do ba ty ky va diém
chi van tay sau khi nghe ba H (Iam chtng) doc lai rd noi dung, ¢6 nhan sé tién
200.000.000 dong cua dng V dit coc giao két thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 dién tich 1200m? (30x40) dbi véi thira dat sé 32, to ban d6 sb 31 tai lang
Van, TT la Ly, huyén Chu Pih, tinh Gia Lai theo Gidy chang nhan quyén st dung dat
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s6 CP 943306. Tai budi hoa giai ngay 27/02/2023 ba Ch chap nhan yéu cau khoi kién
cua 6ng V va xin duoc tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng noéi trén, thoi gian
cubi cung dé thuc hién viéc chuyén nhuong 13 ngay 13/3/2023 nhung khong thuc
hién. Bén buoi hoa giai ngay 17/04/2023 ciing nhu tai phién toa ba Ch tiép tuc hira
hen s& cling 6ng V hoan tat thu tuc chuyén nhuong dat va cam két néu ba Ch khong
thuc hién viéc chuyén nhuong cho 6ng V ba s& dong y tra tién dit coc va boi thuong
tién coc nhu thoa thuan 1a 400.000.000 d6ng nhung bén nguyén don khong dong y
nhan chuyén nhuong vi khong tin tuong loi ndi ba Ch.

Péi voi v kién ctia ba Ch cho rang do Gidy CNQSD dit cta ba bi ba V5 Thi
Ngoc M giit va ba Ch ¢6 nhd ba M 1am thu tuc tach thira dat ¢é chuyén nhuong cho
6ng V. Tuy nhién, ba M khai ba Ch c6 vay cta ba M s6 tién 270.000.000 dong giao
Gidy CNQSD dit cho ba M giit va c¢6 ty quyén cho ba M di 1am thu tuc tach thira
nhung sau d6 ba Ch da ¢ y khong hop tac va co ¥ dinh lira dao 1ay tién ciia ba M, chir
thuc té ba Ch khong c6 y nhiét tinh phéi hop dé lam thu tuc tach thira dat réi chuyén
nhuong.

Tur nhiing co so trén thé hién ba Ch da tir chdi viéc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi 6ng V, 16i hoan toan thudc vé bén bi don 1a ba Siu Ch.

Qua trinh giai quyét va tai phién tda, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi
Kién va cac bén cling khong co thoa thuan gi khac. Can cir quy dinh tai khoan 2 Diéu
328 B6 Luat dan sy ndm 2015 vé hop dong dit coc. Tai muc Cam két chung cua hop
ddng dit coc ngay 14/11/2022, hai bén cung thoa thuan “ Sau khi hop dong dwoc ky
két, qué thoi han hop dong néu bén A khong ban, chuyén nhuong tai san dat coc cho
bén B, thi bén A phdi boi thuwong gap 2 lan sé tien ma bén B da dat coc cho bén A”
nén chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Qudc V, budc bi don
ba Siu Ch phai tra cho 6ng Nguyen Quéc V sb tién dat coc 1a 200.000.000 ddéng va
tién phat coc 14 200.000.000 dong. Tong cong 1a 400.000.000 dong.

[3] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 1 diéu 147 cia Bo luat to tung dan su;
khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi, & phi Toa an, budc bi don ba Siu Ch phai chiu toan b an phi dan sy so tham
1a: 400.000.000 & x 5% = 20.000.000 ddong

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, 35, 39; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 ciia Bo luat
T tung dan syu; khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat td tung dan su; Piéu 328 Bo Luét dan
su nam 2015.

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Qubc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 16
phi Toa an.

Xtr: Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Qudc
V.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Budc ba Siu Ch c6 nghia vu trd cho 6ng Nguyén Qudc V sb tién dit coc
12200.000.000d (Hai trdm tri¢u dong) va tién phat coc la 200.000.000d (Hai trdm
tri¢u dong). Tong cong 400.000.000 dong (bon tram triéu dong)

Pdi voi truong hop bén c6 nghia vu cham thuc hién nghia vu tra thi phai chiu
trach nhiém do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh dinh tai Biéu 357 ctua
B0 luat dan su.

[2] V& 4n phi: Bugc ba Siu Ch phai chju 20.000.000d (Hai muoi trigu dong) 4n
phi dan su so tham.

Ong Nguyén Qudc V khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan lai cho 6ng
\ s6 tién tam Gmg an phi dd nop 1a 10.000.000d (Muwoi triéu dong) theo Bién lai
s6 0007392 ngay 13/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chu Piah, tinh Gia
Lai.

Truong hop dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an dan si thi
nguroi diroc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sy c6 quyén thda thudn thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi
hanh dén theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Lugdt Thi hanh &n dan si; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &n dan suw.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an hom nay (14/9/2023), nguyén don,
bi don c6 quyén lam don khang cdo 1én toa an tinh Gia Lai xét xtr phtc tham.

~ TM. HQI PONG XET XU
Noi nhn : THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Gia Lai;
-VKS huyén Chu Pah;
-Chi cucTHADS huyén Chu Pah;

-Duong su;
-Luu HS, VP.
Nguyén Vin Bio
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN
CHU TOQA PHIEN TOA






