TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tur do - Hanh phiic
Bén 4an sd: 1614/2026/DS-PT
Ngay: 25-8-2026
“V/v Tranh cﬁdp hop déng vay tai
san, tranh chdap chia tai san chung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Kim
Cdc tham phdn:Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Ba Phan Thi T Oanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Mai Huong - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh xét xt phuc thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 1094/DSPT ngay 03
thang 07 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san; Tranh chap chia
tai san chung”. Do Ban 4n dan su so tham s6 1162/2026/DS-ST ngay 19 thang
05 nam 2026 cta Toa an nhan dan khu vyc 4, Thanh phd HO Chi Minh bi khang
cao; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 4555/2026/QDXXPT-DS ngay 20
thang 07 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sé 12294/2026/QDPT-DS ngay
06 thang 8 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran My L, sinh nim 1982; (vang mit)

Dia chi: A T, phuong T, thanh phé Cén Tho.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Huy K, sinh nim 1987; Ong
Lé Tuan K1, sinh nam 1973; Ong Huynh N, sinh nam 1997 va Ba V& Thi Bich
T, sinh nam 1997. (Ong K c6 mat).

(Pai dién theo Hop dong ty quyén céng ching s6 1849 quyén s 02/2023
TP/CC-SCC/HBGD ngay 02/10/2023).

Pia chi: 1 H, phuong N (nay 1a phuong T), thanh phé Can Tho.

2. Bi don: Ba Tran Nguyén Da V, sinh ndm 1991; (c6 mat)

Dia chi: S6 D S, phudng H, Thanh phé Hb Chi Minh.
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3. Nguoi lam chung:

3.1. Ba Nguyén Thi Minh T1, sinh nim 1947,

bia chi: F T, phuong B, tinh Gia Lai.

3.2. Ba Bui Thi T2, sinh nam 1950;

3.3. Ba Tran My Y, sinh ndm 1999;

Cung dia chi: D B, phuong R, tinh An Giang.

(Cdc ngueoi lam chieng khéng triéu tdp nén viang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngay 03/10/2023 va Ban tir khai cia dai dién ity quyén
ciia nguyén don ba Tran My L trinh bay:

Trudc day, ba Tran My L va ba Tran Nguyén Da V ¢6 mbi quan hé ban bé
than thiét. Sau d6, ba V co gidi thiéu cho ba L biét tai Khu dan cu khu vuc H,
phuong N, thi xd A, tinh Binh Dinh (nay 14 phuong A, tinh Pak Lak) dang mo
ban cac 16 nén nén goi y kéu ba L mua dé dau tu sinh loi, ba L di dong y dua tién
cho ba Tran Nguyén Da V mua tai san va ding tén dum tai san.

Pén nam 2022, khi ba L ¢6 yéu cau ba V giao lai quyén st dung dat da
mua thi ba V yéu cau ba L va ba V cung dung tén trén Gidy chimg nhan Quyén
sir dung dat. Sau d6, ba L va ba V da thuc hién thi tuc dang ky dong so hiru dbi
v6i phan dat dién tich 125m? thudc thira dat s6 1819, to ban do s6 4, dat toa lac
tai L6 I - Khu C, Khu dan cu K, phuong N, thi xa A, tinh Binh Pinh va dugc S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DD794097, sb vao s6 CS 03993
ngay 02/3/2022.

Ngoai ra, vao khoang thoi gian nam 2020 va nam 2021, luc nay ba L ¢ bén
M¥ c6 gui tién vé cho ba Tran Nguyén Da V muon dé kinh doanh véi sd tién cac
lan nhu sau:

Thoi gian S tién Giay to

01/4/2020 | 2900 USD Gidy chuyén tién ctia Tin Nghia TNMonex

08/4/2020 | 2000 USD Gidy chuyén tién cia HongLan Money
Transfer

11/4/2020 | 2000 USD Gidy chuyén tién cia HongLan Money
Transfer

10/5/2020 900 USD Gidy chuyén tién cia HongLan Money
Transfer

25/5/2020 2000 USD Bién nhan chuyén tién cua Sai Gon Cargo
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07/7/2020 1900 USD Bién nhan chuyén tién ciia Sai Gon Cargo
12/7/2020 | 2700 USD Gidy chuyén tién cia HongLan Money
Transfer
18/8/2020 900 USD Gidy chuyén tién cia HongLan Money
Transfer
16/9/2020 | 2000 USD Gidy chuyén tién cia HongLan Money
Transfer
10/12/2020 | 2900 USD Gidy chuyén tién cia HongLan Money
Transfer
22/3/2021 2900 USD Gidy chuyén tién cua HongLan Money
Transfer
04/5/2021 | 3000 USD Bién nhan chuyén tién cua Sai Gon Cargo
13/5/2021 2900 USD Gidy chuyén tién cua HongLan Money
Transfer
25/5/2021 | 7500 USD Gidy chuyén tién cta Sai Gon Cargo
10/6/2021 | 6000 USD Bién nhan chuyén tién cua Sai Gon Cargo
14/6/2021 | 1800 USD Gidy chuyén tién cia HongLan Money
Transfer
24/6/2021 | 7000 USD Bién nhan chuyén tién cta Sai Gon Cargo
09/9/2021 | 2900 USD Gidy chuyén tién cia HongLan Money
Transfer
30/11/2021 | 1000 USD Gidy chuyén tién cia HongLan Money
Transfer
Toéng cong | 55.200 USD

Tir khi chuyén tién cho ba Tran Nguyén Da V muon dén nay c6 lién hé
yéu cau ba V tra lai tién muon nhiéu 1an nhung dén nay ba V van chua thuc hién
nghia vu tra no cho ba L. Dong thoi, dbi voi phan dat dang dimg tén dong so hiru
giita ba L va ba V thi ba V c6 y dinh mudn chiém hiru 1am cua riéng khong dong
¥ giao tra lai cho ba L hodc phén chia tai san. Nay khoi kién yéu cau:

Budc ba Tran Nguyén Da V phai tra cho ba Tran My L sé tién 55.200 USD
dugc quy doi sang tién Viét Nam tam tinh tai thoi diém ngay 29/9/2023 theo ty
gia ngoai té tai Ngan hang TMCP N1 (V1) vé6i don gia 24.120 dong twong duong



s6 tién 1a 1.331.424.000 déng (MGt ty, ba tram ba muoi mdt tridu, bdn tram hai
muoi bén nghin dong). Pong thoi, budc ba Tran Nguyén Da V con phai tra khoan
tién 14i cham tra v&i mie 13i suat 10%/nam trén tong sd tién néu trén tinh tir ngdy
khoi kién.

Yéu cau Toa an phan chia Quyén sir dung dat Quyén so hitu nha & va tai
san khac gén lién voi dat tai thira dat s6: 1819, to ban dd sé: 4, véi dién tich 125
m2, dét toa lac tai L6 I - Khu C, Khu dan cu K, phuong N, thi xa A, tinh Binh
Pinh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 DD 794097, s6 vao so6 CS03993 do S¢ Tai nguyén va
Méi trudng tinh B cap ngay 02/3/2022 giita ba Tran My L va ba Tran Nguyén Da
V mdi nguoi dugc 50% gia tri tai san tam nhan bang gia tri tinh véi s6 tién
450.000.000 (Bon tram nam muoi triéu dong) va ba L yéu cau dugc nhan bang
gia tri.

Tai phién toa dai dién nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién vé
s6 tién budc ba V tra 1a 35.800 USD duoc quy doi sang tién Viét Nam tam tinh
tai thoi diém 06/5/2026 theo ty gia ngoai té tai Ngan hang TMCP N1 (V1) véi
don gia 26.128 dong tuong duong sb tién 1 930.800.000 dong. Pdng thoi, bude
ba Tran Nguyén Da V con phai tra khoan tién 1di chdm tra véi muc 13i suét
10%/nam trén tong s6 tién néu trén tinh tir ngay khoi kién.

Bi don ba Tran Nguyén Da V ¢6 don phdn t6 va ban tw khai trinh bay nhw
sau:

Ba Tran Nguyén Da V va ba Tran My L ¢6 quan hé tinh cam, yéu duong
trong thoi gian tir ndm 2020 dén 2022, khong phai quan hé vay muon hay lam an.
Hai bén c6 qua lai, quan tam, tdng qua cho nhau nhu nhiing nguo61 yéu nhau.

V& s6 tién ba Tran My L cho rang ba V vay 55.200 USD, ba V khong thira
nhan viéc vay sd tién 55.200 USD nhu noi dung don khoi kién.

Thuc té, theo ching ctr ba V hién c6 va da ndp 1én cho toa an cung tai
khoan di sao ké, ba V chi nhan tong cong 274.977.500 dong va 2900 USD va
khong cé bat ky théa thuan vay mugn, thoi han tra, 1ai suét hay cam két hoan tra
nao. S tién nay duoc ba L tw nguyén chuyén trong thoi gian hai bén dang co
quan hé tinh cam, khong phai 1 khoan vay. Vé tai san 1 16 dat tai phuong A, tinh
Gia Lai: Lo dat dung tén chung giita ba Tran Nguyén Da V va ba Tran My L 1a
tai san do me ba V cho tiang riéng, ba L khong c6 gbp von mua dét. Viéc ding
tén chung la do ba V tu nguyén trong thoi gian yéu duong, khong c6 thda thuadn
dau tu hay mua ban chung.

Ba V khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia ba L vé viée hoan tra s tién
55.200 USD va yéu cAu chia tai san tai thira dat so: 1819, t& ban d sb: 4, vai dién
tich 125 m?, dat toa lac tai Lo I - Khu C, Khu déan cu K, phuong N, thi xa A, tinh
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Binh Pinh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 DD 794097, s6 vao so CS03993 do S¢ Tai nguyén
va Méi truong tinh B cap ngay 02/3/2022 giita ba Tran My L va ba Tran Nguyén
Da V. Ba yéu cau chia theo ty 18 8/2 trong d6 ba L dugc 2 phan.

Nguwoi lam chirng ba Bui Thi T2 va ba Tran My Y déu thong nhit trinh
bay nhw sau:

Ba Tran My L 1a nguoi Viét Nam dang sinh séng tai My nhung thinh
thoang cling thuong vé Viét Nam dé tham gia dinh va nguoi than.

Ba Bui Thi T2 1a me rudt caa ba Tran My L va ba Tran My Y 1a chau ba
Tran My L. Ca hai déu biét gitta ba L va ba V ¢6 mdi quan hé quen biét kha than
thiét voi nhau tir khoang nam 2020 dén khoang nam 2023 thi cic bén xdy ra mau
thuan do tranh chap vé tai san.

Ngoai ra, ba L con dua tién cho ba V dé mua phén dat tai phuong N, thi xa
A, tinh Binh Dinh (nay la phuong A, tinh Gia Lai) va dugc Co quan nha nudce co
tham quyén céap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Tran My L va ba Tran
Nguyén Da V ddng sé hitu theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6: DD 794097, s6 vao s6: CS03993
cap ngay 02/3/2022.

Do ba V sinh séng tai Thanh phé H6 Chi Minh thuén tién cho viéc guri dd
tir My vé Viét Nam nén ba Tran My L c6 nhiéu lan giri d6 tir M§ vé cho ba Tran
Nguyén Da V dé nhd ba Tran Nguyén Da V giri vé cho gia dinh tai thanh phd R,
tinh Kién Giang (nay 1a phuong R, tinh An Giang), trong s6 d6 ma ba Tran
Nguyén Da V da giri lai cho gia dinh da phan chi 1a 6 dung sinh hoat trong gia
dinh hodc cac san pham lam dep... cht hoan toan khong nhén tién tir ba Tran
Nguyén Da V.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don 1a Ba Tran My L ¢6 Ong Nguyén Huy K, Ong Lé Tuan K1,
Ong Huynh N va Ba V& Thi Bich T dai dién theo iy quyén vén giir yéu cau khai
kién:

- Budc ba Tran Nguyén Da V phai tra cho ba Tran My L s6 tién 55.200
USD dugc quy dbi sang tién Viét Nam. Tuy nhién, sau d6 nguoi dai dién thay
ddi yéu cau 1a 35.800 USD.

- Budc ba Tran Nguyén Da V con phai tra khoan tién 13i cham tra v6i muc
131 suat 10%/nam trén tong so tién néu trén tinh tir ngay khai kién.

- Yéu cau Toa 4n phan chia Quyén sir dung dat Quyén so hiru nha & va tai
san khac gén lién v&i dat tai thira dat s6: 1819, t& ban d6 sd: 4, vai dién tich 125
m2, dat toa lac tai Lo I - Khu C, Khu dan cu K, phuong N, thi xa A, tinh Binh
Dinh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san
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khac gan lién véi dat s6 DD 794097, s6 vao so6 CS03993 do S¢ Tai nguyén va
Méi trudng tinh B cap ngay 02/3/2022 giita ba Tran My L va ba Tran Nguyén Da
V mdi ngudi duoc 50% gia tri tai san tam nhan bﬁng gia tri tinh voi sb tién
450.000.000 (Bén trim nim muoi triéu déng) va ba L yéu cau duge nhan bing
gia tri.

Bi don ba Tran Nguyén Da V dé nghi Toa an xem xét khong chap nhan
yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc hoan tra sé tién 55.200 USD va yéu
cau Toa an phan chia Quyén sir dung dat Quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat tai thira dat s6: 1819, to ban dd sd: 4, vai dién tich 125m2, dét toa lac
tai Lo I - Khu C, Khu dan cu K, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh theo Giéy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DD 794097, sb vao s6 CS03993 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh B
cap ngay 02/3/2022 giita ba Tran My L va ba Tran Nguyén Da V. Ba yéu cau
chia theo ty 1¢ 8/2 trong d6 ba L duoc 2 phan, ba V 08 phan.

Do céac duong su khong théa thuan dugc nén Toa an cép so tham da dua vu
an ra xet xu.

“Tai Bin dn din sw so tham sé 1162/2026/DS-ST ngay 19/5/2026 ciia Toa
dn nhan dan khu viee 4, Thanh phé Hé Chi Minh dd quyét dinh:

Can ct vao khoan 3, khoan 11 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khodn 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 92; khodn 1 Diéu 244; khoan 1 Diéu 273 ctia Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

Can clr vao Dicu 123; Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy ndm
2015;

Cin cir Piéu 22 Phap 1énh ngoai hdi sé 28/2005/PL — UBTVQHI11 ngay
13/12/2005 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi;

Can ctr Piéu 29 Nghi dinh 160/2006/ND — CP ngay 28/12/2006 ctia Chinh
phu;

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 1 Luét stra doi, bd sung mat s6 diéu cua Bo Luat
td tung dan sy, luat td tung hanh chinh, luat tu phap nguoi chua thanh nién, luat
pha san va luat hoa giai, ddi thoai tai toa an ngay 25/6/2025;

Can ct vao khoan 4 Piéu 26, diém a khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hdi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

[1] Chdp nhén mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:



[1.1] Budc ba Tran Nguyén Da V hoan tra sé tién da nhdn cho ba Tran My
L la 274.977.500 déng va tién cham thuc hién nghia vy tam tinh dén ngay
19/5/2026 la 70.372.242 dong. Tong cong la 345.349.742 dong.

Tién cham thuc hién nghia vu duoc tié}) tuc tinh tw ngay 20/5/2026 voi murc
1di sudt 10%/ndm trén so tién con phdi thi hanh cho dén khi thi hanh xong.

[1.2] VO hiéu doi véi giao dich s6 tien 2.900 USD budc ba Tran Nguyé~n Da
V hoan tra sé tién dd nhéan cho ba Tran My L la 76.528.100 dong.

[1.3] Khéng chdp nhdn yéu cdu chia ¥ gid tri Quyén sir dung dat Quyén so
hitu nha ¢ va tai san gdn lién véi dat tai thira dat sé: 1819, to ban do so: 4, véi
dién tich 125 m? toa lac tai Lo I - Khu C, Khu dan cu K, phwong N, thi xd A, tinh
Binh Binh cho ba Tran My L.

[2] Chdp nhdn yéu cau phan t6 cia bi don: Ba Trdn Nguyén Da V duwoc
quyén sé hivu 80% gid tri va ba Tran My L dwegc quyén sé hivu 20% gid tri ciia
thira ddt toa lac tai Lé I - Khu C, Khu dén cu K, phuong N, thi xd A, tinh Binh
Pinh theo Gidy chitng nhdan quyén sir dung dat Quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khdc gan lién véi dat s6 DD794097, s6 vao s6 cdp GCN: CS03993 do So Tai
nguyén va Méi trwong tinh B cdp ngay 02/3/2022 tai thoi diém phdt mdi thi hanh
an.

[3] An phi ddn sw so tham:

[3.1] Béi véi yéu cau ciia nguyén don khéng dwoc chdp nhdn (930.800.000
dong - 421.877.842 dong = 508.922.158 dong) la 24.356.886 dong ba Tran My
L chiu.

[3.2] Poi véi yéu cau chia tai san chung: ba Tran My L chiu 12.500.000
dong.

Tong céng ba Tran My L chiu én phi la: 36.856.886 (ba muwoi sdu triéu tam
trdam ndm muoi sdu nghin tdm tram tam muoi sau) dong nhung dwoc trir vao sé
tién tam ving dn phi da ndp la 32.721.360 déng theo bién lai thu tién tam vmg dn
phi s6 0005133 ngay 17/11/2023 cua Chi cuc thi hanh dn thi xd An Nhon tinh
Binh Dinh. Ba Tran My L phdi ndp thém 4.135.526 dong.

[3.3] P6i véi yéu cdu tra tién cia nguyén don dwoc chdp nhdn: ba Tran
Nguyén Da V chiu 20.875.114 dong.

[3.4] Déi véi yéu cau bi don dwoc chdp nhdn chia tai san chung: ba Tran
Nguyén Da V chiu 42.000.000 dong.

Tong céng ba Tran Nguyén Da V chiu én phi la: 62.875.114 (sdu muwoi hai
triéu tam tram bay muoi lim nghin mét tram mwoi bon) dong nhung dwoc trie
vdo sé tién tam g dn phi dd nép la 21.000.000 dong theo bién lai thu tién tam
g an phi sé6 0029150 ngay 21/10/2025 ciia Thi hanh én déan sw Thanh phé Ho
Chi Minh. Ba Tran Nguyén Da V phdi nép thém 41.875.114 dong.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo va thi hanh ban an.

- Sau khi ban 4n da tuyén, ngay 01/6/2026 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Huy K va 6ng Huynh N d3 khang cao mdt phan
ban 4n so thim. D& nghi sira ban 4n so thim theo huéng chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Cac duong su khac khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi
ban an.

*Tai phién toa phic tham:

- Nguyén don c6 ngudi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Nguyén Huy K trinh
bay: Dé nghi stra mot phan ban an so thim theo hudng chip nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctiia nguyén don.

- Bi don: Ba Tran Nguyén Da V khong dong y khang cao clia nguyén don,
dé nghj giit y ban an so tham.

- Cac duong su khac khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi.

- Céc duong sy khong thoa thuan duoc v6i nhau dé nghi Toa an giai quyét
yéu cau khang céo theo quy dinh phap luat.

*Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh:

- Vé thii tuc t6 tung: Giai doan phuc tham, Hoi déng x€t xur thyc hién diung
quy dinh cua B luat T tung dan su. Cac duong su thuc hién cac quyén, nghia
vu theo quy dinh cua phap luat.

- Vé néi dung: Xét thay khong c6 co sé chap nhan khang céo ctia nguyén
don ba Tran My L vé chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Bé
nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira mot phan Ban an dan sy so tham s6
1162/2026/DS-ST ngay 19/5/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 4, Thanh phd
Hb Chi Minh vé sd tién chi phi t6 tung. Chi phi mdi bén chiu % do ba Tran
Nguyén Da V tu nguyén chiu % chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cac tai liéu chimg cir ¢ trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xeét XU
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o cia dng Nguyén Huy K va 6ng Huynh N dai dién theo
iy quyén cua ba Tran My L thuc hién dam bao vé thoi han, ding tha tuc khang
céo theo quy dinh tai Piéu 273, 276 Bo luat T tung dan su, nén duoc xem xét
giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[1.2] Buong su bén nguyén don, bi don c6 mat. Puong su Véng mat duoc
Toda an tdng dat cac vin ban hop 18, dung quy dinh phap luat, cin cir theo Diéu
296 B0 luat t6 tung dan sy, xét x{r vang mit duong su.
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[2] Vé néi dung:

[2.1] Tai phién toa phuc thim, nguyén don c6 nguoi dai dién theo Gy quyén
trinh bay khang cdo, cu thé : V& sb tién vay, yéu cau bén bi don phai tra du sb
tién 1a 35.800 USD dugc quy d6i sang tién Viét Nam tam tinh tai thoi diém ngay
06/5/2026 theo ty gid ngoai té tai Ngan hang TMCP N1 (V1) vdi don gia 26.128
ddng twong duong s6 tién 12 930.800.000 dong, ma ba L cho ba V muon dé tam
chi tiéu dung sinh hoat va kinh doanh. Pdng thoi, budc ba Tran Nguyén Da V
con phai tra khoan tién 14i cham tra voi muc 131 suat 10%/nam trén tong s tién
néu trén tinh tir ngay khai kién. V@& tai san chung: Chia doi gia tri thira dat, ba L,
ba V mdi nguoi dugce 2 gia tri cua thira d4t toa lac tai L6 I - Khu C, Khu dan cu
K, phuong N, thi xa A, tinh Binh Pinh theo Gidy chiig nhan quyén str dung dat
Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd DD794097, s6 vao s cap
GCN: CS03993 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cp ngay 02/3/2022.

[2.2]Trudc ddy, theo don yéu cau khai kién 1a 55.200 USD duogc quy ddi
sang tién Viét Nam tam tinh tai thoi diém ngay 29/9/2023 theo ty gia ngoai té tai
Ngan hang TMCP N1 (V1) véi don gia 24.120 dong tuong duong sd tién 1a
1.331.424.000 dong (Mot ty, ba trim ba muoi mdt triéu, bon traim hai muoi bén
nghin déng). Tai Toa an so thAm va Toa an phiic tham, phia nguyén don xac dinh
chi con yéu cau budc bi don thanh toan so tién dd nhan 13 35.800 USD tuong
duong 930.800.000 dong, va so tién 14i twong Umg véi s tién nay. Xét thay, Toa
an cap so thAm chép nhan yéu cau thay d6i ndy ctia nguyén don 1a hop 18, dung
quy dinh phap luat.

[2.3]Xét yéu cau khang cdo ciia nguyén don:

Tai phién toa phtic thim ngudi dai dién cta nguyén don khang dinh day 1a
s6 tién ma ba L chuyén cho ba V muon vay khong c6 13i dé chi tiéu sinh hoat va
1am an kinh doanh, vi thoi diém nay bi don dang kinh doanh. Phuong thirc chuyén
tién thong qua cong ty T3 do ba L chon cong ty giri vé dé ba V nhan. Do luc nay
hai bén ¢6 tinh cam vui vé v6i nhau nén chua c6 thoa thuan vé 13i suit ciing nhu
thot gian thanh toan tra.

Vé chimg ctr chimg minh, toan bd céc tai liéu chuyén tién vé, do bén
nguyén don cung cap. Toa an di cho cac duong su dbi chiéu toan bo cac tai ligu
chuyén tién ciing nhu d6i chat v6i nhau thi bén phia bi don ba V phu nhan toan
bd, ba V chi thira nhan c6 nhén cta ba Tran MV L té)ng cong 1a 274.977.500 déng
thong qua tai khoan va tai phiéu giri tién thang 10/2020 ba V ¢6 nhan 2.900 USD
ctia ba L, s6 tién ndy ba giri vé ngudi than cua ba L, nhung hién nay phia nguoi
nay tu chdi, nén ba V chju trach nhiém dé)ng y tra lai. pé chirng minh, ba V da
nop 1én cho Tda 4n cing sb tai khoan di sao ké, ba V chi nhan téng cong
274.977.500 dong va 2.900 USD néu trén, ciing thira nhan 1a khong cé bat ky
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thoa thuan vay muon, thoi han tra, 13i suit hay cam két hoan tra nao. S tién nay
do ba L ty nguyén chuyén cho ba V trong thoi gian hai bén dang c6 quan hé tinh
cam t6t dep, mudn cung nhau chung séng, nén day 1a su ty nguyén, hoan toan
khong phai 14 khoan vay ng. Nhung nay ba L doi lai thi ba V dong ¥ tra. Con ddi
v6i tai san 1a thira dat thi ba L khong c6 cong st hay tién bac vat chat dong gop
gi, van dé nay dé nghi ba L xuat trinh ching cir, truong hop c6 cin cir thi ba V
ddng ¥ chia doi gid tri hodc twong ung sb tién gop vao. Ba V ciing khang dinh,
ngudn gde thira dit 1a ciia ba Nguyén Thi Minh T1 13 me rudt ting cho con gai 1a
ba V. Bi don ba V ciing ¢6 yéu cau phan té chi ddng ¥ chia 8/2 gia tri Quyén st
dung dat Quyén so hiru nha & va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sé: 1819, to
ban d6 sd: 4, véi dién tich 125 m?, toa lac tai Lo I - Khu C, Khu dan cu K, phuong
N, thi xd A, tinh Binh Dinh, ba V 08 phan, dong y ba L dugc 02 phan.

Xét thiy, hinh thirc ba L giao tién, do ba L dang & nudc ngoai nén ba L
giao tién cho ba V bang cach thong qua trung gian nguoi tht ba 1a cong ty V2,
ma khong phai thyc hién bang hé thong ngan hang theo quy dinh. Theo cac bién
nhan chuyén tién ngay 25/5/2020, ngay 10/6/2021, ngay 24/6/2021, ngay
25/5/2021, ngay 04/5/2021 va ngay 07/7/2020 c6 in logo don vi van chuyén hang
hoa vé Viét Nam 1 Saigon Cargo. Day 1a bang photo, nguyén don xac dinh khong
biét cong ty nay ¢ dau va hoat dong nhu thé nao, vay nhiing tai liéu ching ctr phd
t6 nay khong c6 ban chinh nén khong du cin ¢t xem xét chap nhén.

Vé phia ba V, ba V chi thira nhan c6 nhén s tién 1a 274.977.500 dong
thong qua tai khoan va tai phiéu giri tién thang 10/2020 ba V ¢6 nhan 2.900 USD.
Kém theo 10i thira nhan, ba V da ndp cung so tai khoan da sao ké, do d6 Toa an
cap so thim chép nhan sd tién nay budc ba V phai tra 1 co can cir. Doi voi sb
tién 2.900 USD khi giai quyét vu an Toa an cdp so tham dd quy doi ra tién dong
Vi¢t Nam la dang quy dinh phép luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khang cdo cho rang sb tién ba L
chuyén vé cho ba V tong cong 1a 35.800 USD nhung khong c6 ching ctr ching
minh nén khong dugc chép nhan.

[2.2] Xét khang co ciia ba L vé yéu cau cong nhan cho ba L dugc % gia
tri Quyén st dung dat Quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat tai thira dat
s0: 1819, t& ban dd so: 4, véi dién tich 125 m?, toa lac tai L6 I - Khu C, Khu dan
cu K, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh. Ba L khai nhan dua tién mat truc tiép
cho ba Tran Nguyén Da V dé mua tai san trén, tuy nhién ngoai 10i trinh bay ciia
ba L thi ciing khong co chung ctr ching minh vé viéc giao nhan tién chuyén
nhuong giira hai bén ba V va ba L. Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién cua
ba L ciing khong c6 chimg ctr nao chimg minh c6 viée chuyén sb tién nham dé
mua tai san. Ma chi trinh bay rang, ba L c6 chuyén tién nhiéu lan cho ba V, nhung
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khong xac dinh dugc chuyén bao nhiéu tién so véi gia tri cua thira dat tai thoi
diém chuyén nhuong va xuét trinh bang chimg dé chimg minh.

Ba V phu nhén 101 khai cua ba L, va chimg minh rang ngudn gdc thira dét
thuc té 1a caa ba Nguyén Thi Minh T1 me rudt cua ba V ting cho ba V. Chinh ba
T1 13 nguoi mua dat, sau d6 ba T1 da ting cho con. Khong phai xudt phat tir
ngudn tién hai bén bo ra mua dat. Ba V xuat trinh cac gidy to giao dich thé hién
nam 2021 va gidy chi quyén thira dat cip nam 2021. Pén nam 2022, ba Tran
Nguyén Da V méi chuyén nhugng % gia tri thira dt cho ba Tran My L cing ding
tén chung, day 1a van dé té nhi chi yéu 1a vi tinh cam, ba L yéu cau duoc ding
tén chung, chtr thuc té khong c6 giao dich chuyén nhuong, mua ban. Ba V ciing
chtrng minh nhiéu hinh anh tai liéu vé tin nhan thé hién tinh cam gan bé cua hai
bén tai thoi diém nay.

Tai phién toa phuc tham, khi ddi chét van dé nay, phia nguyén don khong
trinh bay duoc ciing nhu khong ching minh duoc viée tra tién chuyén nhuong
thira dat cho ba V, va ciing khong duoc ba V thira nhan 1a c6. Vay, nguyén don
khang cao van khong chimg minh c6 cong sitc dong gop hodc tra tién cho hop
ddng chuyén nhuong twong tng ¥ (phan nira) gia tri tai san, ciing khong xac dinh
va ching minh duoc gia tri thoi diém d6 da giao tra cho ba V sd tién bao nhiéu,
tra bang hinh thirc nao, phia ba V pht nhan, ma ba V chi dong y bén ba V dugc
02 phan cta gia trj tai san 1a ¢6 can ctr. Nén khong c6 co s¢ chap nhan khang co
cuaba L.

Tir co s d6, khong c6 can cir chap nhan khang cao ctia ba L.

[2.3] Dbi voi chi phi td tung da thuc hién tai Toa an cép so tham: Hai bén
duong su con trinh bay sb tién 1a 44.900.000 ddng ma ba L di tam tng ndp dé
thue hién céac thil tuc gdm céc chi phi xem xét, tham dinh tai chd, tham dinh gia
tai san da thuc hién tai Toa an cip so thim. Phan ndy, hai bén duong su thong
nhat mdi bén chiu % 13 22.450.000 dong. Ba V dong ¥ chiu % tuong tGng
22.450.000 ddng. Xét 101 yéu cau nay ciing 1a phu hop quy dinh phéap luat nén
chép nhan. S6 tién nay ba L tam Ung thuc hién cac chi phi td tung, thi ba V phai
c6 nghia vu hoan trd lai cho ba L.

Viy, chép nhan mot phﬁn yéu cau khang cédo cua ba Tran M¥ L, stra mot
phan Ban an dan su so thim sé 1162/2026/DS-ST ngay 19/5/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh vé chi phi t6 tung.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
ddng quan diém véi Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] An phi dan sy phiic thim: Nguyén don ba L chiu 300.000 déng an phi
dan sy phutc tham.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi vé an phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xi:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khing cdo ctia ba Tran My L.

Stra mot phan Ban an dan su so tham sb 1162/2026/DS-ST ngay 19/5/2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 4, Thanh phé Hd Chi Minh.

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[1.1] Budc ba Tran Nguyén Da V hoan tra s tién di nhan cho ba Tran My
L 1a 274.977.500 déng va tién cham thuc hién nghia vy tam tinh dén ngay
19/5/2026 14 70.372.242 dong. Tong cong la 345.349.742 dong.

Tién cham thyc hién nghia vu dugc tiép tuc tinh tor ngay 20/5/2026 voi
muc 14i sudt 10%/ndm trén s6 tién con phai thi hanh cho dén khi thi hanh xong,
cin ¢l theo Diéu 468 B luat dan su.

[1.2] V6 hiéu d6i véi giao dich vé s6 tién 2.900 USD, budc ba Tran Nguyén
Da V hoan tra sd tién dd nhan cho ba Tran My L 13 76.528.100 dong.

[1.3] Khong chap nhin yéu cau chia ' gia tri Quyén sir dung dat Quyén so
hiru nha & va tai san gan lién voi dat tai thira dat so: 1819, to ban do sb: 4, véi
dién tich 125 m?, toa lac tai Lo I - Khu C, Khu dan cu K, phuong N, thi xa A, tinh
Binh Dinh cho ba Tran My L.

[2] Chép nhén yéu cau phan tb cua bi don:

Ba Tran Nguyén Da V duoc quyén so hitu 80% gia tri va ba Tran My L
duoc quyén s& hitu 20% gia tri ddi voi thira dat toa lac tai Lo I - Khu C, Khu dan
cu K, phuong N, thi x4 A, tinh Binh Pinh theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat Quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién vdi dat s6 DD794097, s6 vao sb
cap GCN: CS03993 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh B cap ngay 02/3/2022
tai thoi diém phat mai thi hanh an, dé chia gia tri.

[3] An phi dan su so tham:

[3.1] Déi véi yéu cau ciia nguyén don khong duoc chap nhan (930.800.000
dong - 421.877.842 dong = 508.922.158 dong) 1a 24.356.886 dong ba Tran My
L chiu.

[3.2] D6i v6i yéu cau chia tai san chung: ba Tran My L chiu 12.500.000
dong.

Tong cong ba Tran My L chiu 4n phi 1a: 36.856.886 (ba muoi sau triéu tam
trdm ndm muoi su nghin tAm trim tdm muoi sau) déng nhung duoc trir vao sb
tién tam Gng an phi da ndp 1a 32.721.360 dong theo bién lai thu tién tam Ung an
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phi s6 0005133 ngay 17/11/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n thi xi An Nhon tinh
Binh Pinh. Ba Tran My L phai nop thém 4.135.526 dong.

[3.3] Dbi voi yéu ciu tra tién ctia nguyén don duge chap nhin: Ba Tran
Nguyén Da V chiu 20.875.114 dong.

[3.4] B4i voi yéu cau bi don dugc chap nhan chia tai san chung: Ba Tran
Nguyén Da V chiu 42.000.000 dong.

Téng cong ba Tran Nguyén Da V chiju an phi 1a: 62.875.114 (sau muoi hai
triéu tAm trim bay muoi 1im nghin mét trim mudi bon) déng nhung duge trir vao
s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 21.000.000 dong theo bién lai thu tién tam tng
an phi s6 0029150 ngay 21/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Ho Chi
Minh. Ba Tran Nguyén Da V phai nop thém 41.875.114 dong.

2. An phi dan su phuc tham: Ba L phai chiu 1a 300.000 dong dugc can trir
vao tién tam Gng an phi d ndp theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0035009
ngay 03/6/2026 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

Vé chi phi to tung: La 44.900.000 dong ba L da tam ung ndp. Hai bén
duong su thong nhat mdi bén chiu ¥ 13 22.450.000 dong. Ba V dong y chiu %
tuong tmg voi sb tién 22.450.000 dong. S6 tién nay ba L di tam ung ndp thuc
hién céc chi phi t6 tung, thi ba V phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba L s tién
22.450.000 dong.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dén su
thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dén sy (d3 stra d6i, bd sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND To1 cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND T61 cao; *

- VKSND TP. HCM;

- TAND khu vuc 4 - TP.HCM,;
- Phong THADS khu vuc 4;

- THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Pham Thi Kim
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