TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s 11/2019/KDTM-PT
Ngay 26 - 9 - 2019
“V/v Tranh chap hop dong
tin dung, hop dong thé chap tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Qubc Son.

Céac Tham phan: Ong Vi Van Chét va ba Nguyén Thi Hai Minh.

- Thur ky phién toa: Ong H6 Ngoc Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Nghé An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din tinh Nghé An tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thily Vinh - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2019, tai Try s¢ Toa dn nhan dan tinh Ngh¢ An xét xu

phuc tham cong khai vu an Kinh doanh thuwong mai thu ly s6 05/2019/TLPT-

KDTM ngay 08 thang 4 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop
d6ng thé chap tai san”

Do Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6 32/KDTM-ST ngay 26 thang
10 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh, tinh Ngh¢ An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham s 07/2019/QD-PT ngay 16
thang 9 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan V.
Dia chi: S6 89, phd L, phuong L, quan D, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Ngo Chi D; chic vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi P - Chuyén vién Xt Iy no VBanh;
cO mat tai phién toa.

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hiru han P.
Dia chi: Khdi 4, Phuong H, thanh phé V, tinh Ngh¢ An.

Nguoi dai dién theo phap luat: Anh Nguyén Minh T; chtc vu: Giam dbc; c6
mat tai phién toa.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Hiru T, sinh nidm 1945 va ba Truong Thi L, sinh nam 1953, ¢4
mat tai phién toa.

+ Anh Nguyén Pinh C, sinh nam 1985 va chi Nguyén ”I:hi Thanh N, sinh nam
1985; dia chi: Khoi 3, phuong T, thanh pho V, tinh Nghé An; vang mat tai phién toa.

+ Anh Nguyén Phi V, sinh nam 1974 va chi Nguyén Thi H, sinh nim 1978;
di‘a chj: S0 525, Ngach 2/7, duong T, Phuong 12, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh,;
déu vang mat tai phién toa.

* Nguoi khang cao: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan V va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu T, ba Truong Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban an Kinh doanh thwong mai so thém s6 32/KDTM-ST ngay 26 thang
10 ndm 2018 cta Toa an nhan dan thanh phd Vinh, tinh Nghé An, vu an cé ndi
dung nhu sau:

Theo don khoi kién, cac ban khai, nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia Nguyén
don Ngan hang Thuong mai Co phan V trinh bay:

Ngay 20 thang 10 nam 2012, Cong ty Trach nhiém hiru han P ¢6 ky Hop dong
tin dung han mirc s6 HM 011012 - 2672/CDO véi Ngan hang Thuong mai C6 phan
V vay s6 tién 850.000.000 dong, thoi han vay 12 thang ké tir ngdy 20 thang 10 nim
2012; bén vay c6 thé vay von, tra ng nhiéu lan (mot lan vay s& duoc 1ap mot khé
udc nhan ng). Sau khi vay tra nhiéu 1an, ngay 05 thang 6 nam 2013, Cong ty TraCh
nhiém hiru han P tiép tuc ky Khé wéc nhan no s6 LD 1315600003 nhan sb tién
850.000.000 dong; thoi han vay tir ngay 05 thang 6 nim 2013 dén ngay 05 thang 12
nam 2013; phuong thirc vay: Lai sudt 13%/nim, cd dinh trong 03 thang dau, muc
1ai suat diéu chinh 01 thang/01 lén diéu chinh bang 13i suat ban von bén Ngan
hang, cong bién do 3,2%; lai suat ng qua han bang 150% li suat trong han, phat
cham tra 0,05%/ngay tinh trén sd tién 1ai cham tra; myc dich vay dé bo sung von
kinh doanh trai cdy. Tai san bao dam 1 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi
dat tai Khéi 3, phuong T, thanh phd V, tinh Nghé An véi dién tich dat 135,9 m® tai
thira dat sd 43, to ban dd sé 28 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB
798317 do Uy ban nhan dan thanh phd V cép ngay 02 thang 3 nim 2005 mang tén
6ng Nguyén Hitu T va ba Truong Thi L. Qu4 trinh thuc hién hop dong, Cong ty
Trach nhiém hitu han P di vi pham nghia vy thanh toan ké tir ngdy 15 thang 8 nim
2013, tinh dén ngay 26 thang 10 nam 2018, Cong ty Trach nhiém hiru han P da
thanh toan dugc 45.724.807 dong tién 14i suat. Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau
Cong ty Trach nhiém hiru han P phai thanh toan sd tién du no cua hop dong dén
ngay 26 thang 10 nam 2018 1a 1.852.040.535 ddng, cu thé: Du no gbc 850.000.000
dong; 13i suat qua han 659.059.851 ddng va 1i phat cham tra 342.530.674 dong.



Tai phién toa so tham, dai dién Ngan hang xin rat mot phﬁn yéu cau khoi kién
d6i voi yéu cau 1ai phat cham tra sb tién 342.530.674 dong dé hd tro khach hang
trong viéc thanh toan ng vay. Néu Cong ty Trach nhi¢m hiru han P khong tra ng hoac
tra ng khong du thi yéu cau xur 1y tai san thé chip bao dam khoan vay dé tra no cho
Ngan hang. Néu khong duoc dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit.

Qud trinh gidi quyét vu dn, anh Nguyén Minh T nguoi dai dién ciia COng ty
Trdach nhiém hitu han P trinh bay: Anh T thira nhan viéc ky hop dong tin dung han
mirc, thé chdp tai san véi Ngan hang Thuong mai C6 phan V dé vay sb tién
850.000.000 dong. Tuy nhién, vao thang 4 nam 2011, do anh T ¢6 mdi quan hé ban beé
v6i anh Nguyén Phi V 13 con ré ciia 6ng Nguyén Hitu T va ba Truong Thi L, anh V da
nho anh T vay vdn théng qua Cong ty ciia anh T va tai san thé chip 1a cua 6ng T, ba L
nén anh T dong y. Tai thoi diém d6, 6ng T va ba L ciing dong y ky thé chap tai san
cho Cong ty Trach nhiém hitu han P vay vén ho anh V. Bén ndm 2012, anh V tiép tuc
vay von, khi d6 anh T nghe anh V n6i Cong ty can bd sung thanh vién méi dugce tiép
tuc vay von. Anh T dong ¥ cho anh V 1am thu thyc thay ddi tén Cong ty va bd sung
thanh vién tai S& Ké hoach dau tu va dua cht s& hitu tai san thé chip 1a 6ng Nguyén
Hiru T vao thanh vién cua Cong ty Trach nhi¢m hitu han P. Ngay 20 thang 10 nam
2012, Ngan hang da ky Hop dong tin dung han mirc s6 HM 011012 v&i Cong ty Trach
nhiém hitu han P va dong thoi ky hop dong sira d6i, bo sung hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san trén dat doi voi ong Nguyén Hiru T va ba Truong Thi L. Sau khi
hoan tat tha tuc thi Ngan hang da glai ngan so tién 850.000.000 dong cho Cong ty
Trach nhiém hiru han P. Sau khi vay tién, anh V da nhan toan bd 6 tién do (co gidy
nhan tién gitta anh T va anh V) va anh V cam két tra gdc, 13i theo hop dong tin dung
cho Ngéan hang. Tuy nhién, anh V khong tra ng nén Cong ty vi pham nghia vu thanh
toan. Nay, Ngan hang khoi kién thi Cong ty Trach nhiém hitu han P da khong kinh
doanh nita, ban than anh T c6 trach nhiém lién lac véi anh V va phdi hop véi ong T,
ba L dé giai quyét moén ng cho Ngan hang nhung dng T, ba L khong nhat tri. Vi vay,
anh T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap lut.

Tai phién toa so thdm 6ng T va Loan trinh bay: Ong T va ba L c6 con géi la
chi Nguyén Thi H va con ré 1a anh Nguyén Phi V. Nam 2011, anh V dén nha muon
gidy ching nhén quyén sir dung dat cia 6ng ba dé thé chap vay vbn ngan hang, 6ng
ba doéng y. Qua trinh lam thu tuc thé chap tai san, ong ba déu ky vao hop dong thé
chép Tuy nhién, khong hiéu thé nao, Ngan hang Thuong mai C6 phan V cho vay
s6i tién 16n nhu vay vi trude do, ong ba the chap dé vay ngéan hang chi dugc
20.000.000 dong dén 30.000.000 dong. Thyc té, 6ng ba khong biét giam ddc Cong
ty Trach nhiém hiru han P 13 ai, khong biét vi sao Ngan hang Thuong mai C6 phan
V lai cau két voi Cong ty Trach nhiém hitu han P cho vay nhiéu tién nhu thé. Ngoai
ra, vao thang 4 nam 2011, anh V, chi H muon gidy to thé chap tai san thi trén thira
dat da co can nha cia chi N, anh Cuong nhung chi N, anh C khong ky vao hop
dong thé chap. Vi vay, dé nghi Toa an xem xét hop dong thé chap vo hiéu.



Tai phlen toa so tham, chi Nguyén Thi H co mat, anh Nguye~n Phi V ving mat
nhung co don trinh bay gui Toa dn. Anh V va chi H déu thong nhdt trinh bay: Nam
2011, do anh V ¢6 nhu cau vay vbn 1am an nén da mugn gidy chimg nhan quyén st
dung dat cua 6ng T, ba L dé thé chip vay vdn tai ngan hang. Ong T, ba L ky hop
dong thé chap tai san va ngan hang d3 giai ngan cho Cong ty Trach nhiém hitu han
P, anh V d nhan du s tién 850.000.000 dong tir anh T. Quad trinh 1am thu tuc vay
vOn, nhan tién va vay bao nhiéu, vay nhu thé nao, chi H khong biét. Nay, ngan
hang khai kién thi anh V, chi H dé nghi duoc tra tién gbc 850.000.000 déng va tra
moi thang 10.000.000 dong dé giai chép tai san tra lai cho dng T, ba L. Néu khong
dugc thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa dn cdp so tham da tong dat hop 1é cdc van
ban to tung cho anh Nguyén Pinh C va chi Nguyen Thi Thanh N nhung anh C, chj
N véing mdt khéng c6 1y do va ciing khéng cé van ban néu y kién.

Bén 4n Kinh doanh thuong mai so tham s6 32/KDTM-ST ngay 26 thang 10
nam 2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Vinh, tinh Nghé An da quyét dinh:

Cin ctr cac Diéu 342, 343, 344, 348, 350, 355, 419, 471, 473, 474, 476, 715, 716,
717, 718, 719, 720 va 721 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015; c4c Diéu 91, 94, 95 va 98 Luat cac To chirc tin dung; khoan 1 Diéu 30 diém b
khoan 1 Piéu 35, cac Diéu 39, 147, 227, 228, 271, 273, khoan 2 Piéu 244 B luat T6
tung dan su nam 2015; Diéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim
2006 ctia Chinh pha vé giao dich bao dam; Diéu 3 Nghi dinh sd 83/2010/ND-CP ngay
23 thang 7 nam 2010 ngay 23 thang 7 nam 2010 cta Chinh phu vé dang ky giao dich
bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 ndm 2012 ctia Chinh phu vé
stra d6i, bd sung mot sd didu ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP; An 16 s6 11/2017/AL
vé cong nhan hop dong thé chap quyén str dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc
s& hitu ctia bén thé chap duwoc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Toi cao thong qua
ngdy 14 thang 12 nam 2017; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp va quan ly, stir dung an phi va 1€ phi Toa an; xtr:

- Budc Cong ty Trach nhi€ém hiru han P phai thanh todn cho Ngan hang Thuong
mai C6 phan V s6 tién 1.509.509.851 dong; trong do6, du ng goe 850.000.000 dong; 1ai
suat qua han 659.059.851 dong theo Hop dong tin dung han mirc s6 HM 011012 -
2671/CDO ngay 20 thang 10 ndm 2012.

- Néu Cong ty Trach nhiém hitu han P khoéng tra hodc tra khong du s0 tién trén
thi Ngan hang Thuong mai Co phan V c6 _quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su c6 tham quyén xur ly tai san bao dam tién vay dé tra no 1a quyén sur dung dat va
tai san trén dat tai thira dat sb 43, to ban d6 sb 28 thudc Kh01 3, phuong T, thanh
pho V, tinh Ngh¢ An dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb BB 798317 cho ong Nguyen Hiru T va ba Truong Thi L theo
Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién voi dat clia bén th ba s6



CDO 2672 - 19 ngay 28 thang 4 nam 2011 va Hop dong stra doi, bo sung hop dong
thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién dat sé6 CDO 2672 - 1901/HDTC
ngady 19 thang 10 nim 2012, s cong chimg 754/2011/VPCCV, quyén sb
03/VPCC/HPGD ngay 28 thang 4 nam 2011 va sd cong chang
1723/2012/VPCCV, quyén s6 03/VPCC/HPGD ngay 28 thang 4 nam 2011 do Vin
phong Cong chimg Vinh xac 1ap giao két giita bén thé chap 1a 6ng Nguyén Hitu T,
ba Truong Thi L va bén nhan thé chdp Ngan hang Thuong mai C6 phan V - Phong
giao dich Ctra Pong va ding ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén
sir dung dat Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Nghé An.

Sau khi ban tai san thé chap thi Ngan hang Thuong mai Cb phan V phal trich
lai sd tién 122.622.500 ddng gia tri cua ngodi nha cép 4, dién tich 45,5 m? lai cho
anh Nguyén Dinh C va ba Nguyén Thi Thanh N. Trudng hop bén thé chap va bén
nhan thé chap thoa thuan bén nhan thé chap duoc ban tai san bao dam 1a quyén st
dung dién tich dat ma trén dat c6 nha thudc sé hiru ciia nguoi khac khong phai la
nguoti su dung dat thi can danh cho chu sé hiru nha d6 duoc quyén uu tién néu ho
c6 nhu cau mua.

- Dinh chi xét xtr so tham d6i vai yéu cau budc Cong ty Trach nhi¢m hiru han
P phai thanh toan so6 tién phat cham tra 342.530.674 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, 13i suat do cham thi hanh 4n, quyén thoa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh an, thot hi€u thi hanh an va quyén khang cao ctua cac duong su trong vu an.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 09 thang 11 nam 2018, Ngan hang Thuong mai
Co phan V khing cido mdt phan Ban an Kinh doanh thuong mai so tham sb
32/KDTM-ST ngay 26 thang 10 nim 2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh,
tinh Ngh¢ An; cu thé: Trich gia trj tai san trén thira dat thé chap thudc quyén SO
hitu, quyén str dung cta ong Nguyén Hiru T va ba Truong Thi L 1a ngoi nha cap
bbn cho chi Nguyén Thi Thanh N. Can c&r quy dinh phap luat va hd so tai liéu vu
an, Ngan hang Thuong mai C6 phan V Cho rang ndi dung ban a4n khong dung quy
dinh phép luat, khong T hién dung tinh tiét khach quan vu an, vuot qué pham vi
khoi kién; dé nghi Toa an cip phiic thim: Sira mot phan ban an so tham, tuyén néu
Cong ty Trach nhiém hiru han P khéng c0 kha nang tra ng hodac tra khong du thi
Ngan hang Thuong mai C6 phan V ¢ quyén ty xu 1y tai san bao dam hoic yéu cau
Co quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng cho Ngan
hang; cu thé nhu sau: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
43, to ban d6 s6 28, Khbi 3, _phuong T, thanh phé V, tinh Ngh¢ An (G1ay ching
nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BB
798317 do Uy ban nhan déan thanh pho V, tinh Nghé An cip ngay 16 thang 9 nim
2010, s6 vao so cap gidy chimg nhan: CH 00488/S6 6740-QDUBND (2010), thudc
quyen 80 hitu/ su dung cua 6ng Nguyen Hiru T Va ba Truong Thi L), theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 CDO 2672-



19/HDTC ky ngay 28 thang 4 nam 2011 va Phu luc hop ddng sira ddi, bo sung kém
theo ngay 19 thang 10 nam 2012.

Ngay 05 thang 11 nam 2018, ngu’m c¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan ong Nguyen
Hiru T, ba Truong Thi L khang cdo toan by Ban én Kinh doanh thuong mai so tham
s6 32/KDTM-ST ngay 26 thang 10 nam 2018 cta Toa an nhén dan thanh phd Vinh,
tinh Nghé An; dé nghi Toa an cip phtc tham xét xir theo quy dinh phap lut.

Tai phién toa phic tham, 6ng T va ba L giit nguyén nodi dung khang cdo, dé
nghi Hoi ddng xét xir xem xét khoan vay cua Cong ty Trach nhiém hiru han P tai
Ngén hang Thuong mai C6 phan V va viéc thé chép tai san dé bao dam cho khoan
vay cling nhu tinh hop phap cua viéc 6ng T, ba L co6 tén trong thanh vién Céng ty
Trach nhiém hiru han P.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don cho rang khdng T can cir gia tri
tai thoi diem dinh gia dé trich lai tai san cho anh C va chi N, viéc trich tra gia tri tai
san s€ dugc thuc hién trong qua trinh thi hanh an

Nguoi dai dién theo phap luat caa bi don dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét cac
ndi dung khang céo theo quy dinh phap luat.

Phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An:

- V& viéc tuan theo phép luat ctia nhitng ngudi tién hanh t6 tung: Trong qua
trinh thu 1y vu 4n dén khi xét xir phuc tham, Tham phéan duoc phan cong da thuc
hién theo diing quy dinh ctia phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xa, Thu ky
phién toa da tuan theo ding trinh tu, thu tuc phién toa.

- Vé viéc chap hanh phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don,
bi don va nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan da chap hanh dung quy dinh tai
Piéu 70, Biéu 71, Diéu 72, Diéu 73 va Piéu 294 Bo luat t6 tung dan su. Quyén
tranh tung cua cac duong su tai phién toa dugc bado dam.

- Vé thu tuc khang cao: Nguyén don Ngén hang Thuong mai Co phan V va
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hiru T, ba Truong Thi L khang
cao trong thoi han ludt dinh, c6 ndp tién tam Gng an phi nén dugc Toa an cap phuc
tham thu 1y, giai quyét la ding quy dinh phap luat.

- Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Ho1 dong xét xur, ap dung khoan 2
Picu 308 Bo luat T tung dan su; khong chap nhan khang céo cta 6ng Nguyen
Hiru T va ba Truong Thi L; chap nhan khang cao cua Ngan hang Thuong mai C6
phan V, sira ban 4n so thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, mot s6 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
da duoc Toa an triéu tap hop 18 1an thir hai nhung vang mit. Xét thiy, cac duong su
nay déu khong c6 khang cdo va su ving mit nay khong lam anh hudng dén viée xét



XU vu an, can ctt Diéu 296 Bo luat TS tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh phién
toa theo quy dinh phap luat.

[2] Tai phién toa phuc tham, Hoi df)ng xét xir da hoi ¥ kién cua cac duong sy ¢6
thdéa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyet vu an hay khong nhung céc duong su khong
thoa thudn duoc. Do d6, Hoi ddng xét xir tiép tuc xét xir vu an theo thu tuc chung.

[3] Xét ndi dung vu an: Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so tham s6
32/KDTM-ST ngay 26 thang 10 nim 2018 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Vinh, tinh
Nghé An da xét xu bugc Cong ty Trach nhiém hitu han P phai thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai Co phan V s tién 1.509.509.851 dong, trong d6 ng goc
850.000.000 dong, 14i sudt qua han 659.059.851 ddng theo Hop dong tin dung han
mirc HM 011012 - 2672/CDO ngay 20 thang 10 nim 2012. Néu Cong ty Trach nhiém
htru han P khong tra ng hodc tra no khong du thi xu ly tai san thé chap bao dam tién
vay la quyén su dung dat va tai san gan lién vé6i dat ciia ong Nguyén Hiru T va ba
Truong Thi L. Pong thoi, ban an so tham ciing budc Ngan hang phai trich lai gia tri
ngo6i nha trén dién tich dét cho anh Nguyén Dinh C va chi Nguyén Thi N. Sau khi xét
xir so tham, Ngan hang Thuong mai C6 phan V khang co vé ndi dung trich gia tri tai
san trén dat; 6ng Nguyén Hiru T va ba Truong Thi L khang c40 toan bo ban an.

[4] Xét khang cdo ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan V:

Can ctr vao cac tai lidu, chimg cir ¢6 tai hd so thé hién: Tai thoi diém thé chap
cling nhu xét x{r so tham, trén dién tich dat thé chap dé bao dam cho khoéan vay cia
Cong ty Trach nhiém hiru han P, ngoai ngdi nha hai ting va cong trinh phu tro cta 6ng
Nguyén Hitu T va ba Truong Thi L con c6 ngdi nha cap bén dién tich 45,5 m? dugc
xay dung vao thang 02 nam 2011 thudc quyén sé hitu caa anh Nguyén Pinh C va chi
Nguyén Thi Thanh N. Tai san nay midc du dugc xay dung trudc thoi diém thé chap
nhung khong duoc thé hién trong hop dong thé chap va anh C, chi N ciing khong duoc
biét, khong dong v dé thé chap bao dam khoan vay cho Cong ty Trach nhiém hiru han
P tai Ngan hang Thuong mai C6 phan V. Tda an cip so thim xac dinh hop dong thé
chap gitra Ong T, ba L ky voi Ngén hang c6 hiéu lyc phap luét nén da chap nhan yéu

cau xu ly tai san ciia Ngan hang, dong thoi budc Ngan hang phai trich lai gia tri tai san
ngdi nha 122.622.500 déng cho anh C, chi N.

Ho1 déng x¢&t XU théy réng: Theo quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh
s6 11/2012/NB-CP ngay 22 thang 02 nam 2012 ctia Chinh phu vé stra doi, bo sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngdy 29 thang 12 ndm 2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam: “Trong truong hop chi thé chap quyén sir dung dat
ma khéng thé chap tai san gan lién véi dat va nguoi sur dung ddt khong dong thoi la
chii s6 hitu tai san gan lién véi dat thi khi xir 1y quyén sir dung ddt, chii s6 hitu tai
san gdn lien voi dat dwoc tiép tuc su dung ddt theo nhur théa thudn giita nguoi sir
dung ddt va chii s¢ hitu tai san gan lién véi ddt, trir truong hop ¢ thoa thudn khac.
Quyen va nghia vu giita bén thé chdp va chii s¢ hitu tai san gan lién véi dit dwoc
chuyén giao cho nguoi mua, ngwoi nhan chinh quyén sir dung dat”. Pong thoi, theo



ndi dung An 1& s6 11/2017/AL thi: “Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp
théa thudn bén nhén thé chdp dwoc ban tai san bdo dam la quyén sir dung dién tich
ddt ma trén ddt c6 nha thudc sé hivu ciia nguoi khac khong phai la ngum su dung
dat thi can danh cho chii s¢ hitu nha d6 dwoc quyén wu tién néu ho cé nhu cau mua
(nhdn chuyén nhwong)”. Nhu vay d6i voi tru’ong hop nay trén dat vira c6 tai san
thudc s¢ hitu cia ngu’m st dung dét (6ng T va ba L) vira c6 tai san cua nguoi khéc
(chi N va anh C) ma dng T, ba L chi thé chap quyén su dung dat va tai san gin lién
vOi dat thudc so hitu cua 6ng ba. Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san
gan lién v6i dat CDO 2672 - 19/HPTC ngay 28 thang 4 nam 2011 c¢6 ndi dung va
hinh thirc pht hop v6i quy dinh cia phép lut. Vi thé trong truong hop Cong ty
Trach nhi¢ém hitu han P khong tra dugc ng hodc tra khong du thi Ngan hang co
quyén yeu cau Co quan thi hanh an dan su: co tham quyen xu ly tai san trong dé co
ca ngdi nha cap 4 c6 dién tich la 45,5 m thude quyen sO hitu ctia chi N, anh C. Tuy
nhién, khi thi hanh an, can uu tién quyén mua lai quyén st dung dat cho cho chi N
anh C néu nhu ho ¢6 nhu ciu mua. Chi N, anh C dugc nhan lai tién ban tai san, nhan
lai tai san néu tai san bi thao d& nhung phai chiu cac chi phi theo quy dinh cua luat
thi hanh 4n dan su. Toa an c4p so tham d4 tién hanh dinh gia ngdi nha cta anh C, chi
N va xét xtr budc Ngan hang Thuong mai C6 phan V phai c¢6 trach nhiém trich sb
tién bang gia tri tai san cho anh C, chi N la khong phu hop, lam anh huong dén
quyén va loi ich ciia Ngan hang. Viéc giai quyét quyén loi caa anh C, chi N s& duogc
thuc hién trong qua trinh thi hanh an. Do d0, ¢ can cir dé chap nhan khang cdo cta
nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phﬁn V dé sira ban an so tham.

[5] Xét khang céo cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Httu T va ba Truong Thi L:

Tai phién toa, anh Nguyén Minh T - Giam déc, nguoi dai dién theo phap luat
cia Cong ty Trach nhiém hiru han P thira nhan viéc ky két hop dong tin dung voi
Ngan hang Thuong mai Co phan V - Phong Giao dich C de vay sO tién
850.000.000 dong la dung. Hién tai, cong ty chua tra dugc sd tién no nhu ngan
hang khai kién va dé nghi Hoi dong xét xir xem xét vu 4n theo dinh phap luat.

Ong Nguyén Hiru T va ba Truong Thi L cling thira nhan: Ngay 28 thang 4 nim
2011 va ngay 19 thang 10 ndm 2012, 6ng T va ba L di ky Hop dong thé chap quyén
su dung dat va tai san gan lién véi dét ctia bén thir ba s6 CDO 2672 - 19/HPTC va
Hop dong stra d6i, bd sung hop dong thé chap s6 CDO 2672 - 19/HDSD tu nguyen
dung tai san cua minh la quyén su dung thira dat va tai san trén dat tai thira dat s6 43,
td ban do s6 28, dién tich 135,9 m” tai Khéi 3, phuong T, thanh phd V, tinh Nghé An
dé bao dam cho khoan vay 850.000.000 dong ctia Cong ty Trach nhiém hitu han P tai
Ngan hang Thuong mai C6 phan V - Phong Giao dich C. Dién tich nha dét nay 1a tai
san hop phap cua ong T va ba L da duoc Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Nghé
An cap Glay ching nhéan quyén str dung dat s6 BB 798317 ngay 16 thang 9 nam
2010. Hop dong thé chap va hop dong sira doi, bo sung da dugc ong Nguyen Hiu T
va ba Truong Thi L ky tén; ngudi c6 tham quyén cia bén nhan thé chap Ngan hang



Thwong mai C6 phan V - Chi nhanh N ky tén va déng dau, duoc cong chimg tai Van
phong Cong chimg V va dang ky giao dich bao dam tai Van phong Dang ky Quyen
st dung dat thanh phd V, tinh Nghé An. Xét thay, hop dong tin dung va hop dong
thé chp da duoc cic bén giao dich ty nguyén; tai thoi diém ky két, cac bén déu co
nang luc hanh vi dan sy dﬁy du, khong ai bi €p budc, Itra dbi, tai san thé chép khong
c6 tranh chip va bao dam vé mat hinh thiic ctia hop dong nén phat sinh hiéu luc theo
quy dinh phép luat. Do Cong ty Trach nhiém hiru han P vi pham nghia vu trd ng cta
hop ddng tin dung nén tai san thé chip dugc xur Iy dé bao dam cho khoan vay theo
thoa thuan va quy dinh cta phap luat.

Ong T, ba L cho ring tai san thé chip dé bao dam cho khoan vay 850.000.000
ddng 1a khong dung phap luat. Xét thay, viée ky hop dong thé chap giita vo ong T,
ba L voi Ngan hang dé bao dam cho khoan vay ctia Cong ty Trach nhiém hiru han P
duoc thuc hién 1a tu nguyén, khong bi ép budc hay Itra dbi. Tai thoi diém thé chép,
thira dat va tai san trén dat co gia tri theo quy dinh 1a 780.000.000 dong va theo gia
thi thi truong 1a 1.349.000.000 dong; gia tri nghia vu bao dam 850.000.000 dong. Tai
phién toa, ong T, ba L thira nhan viéc thé chap 1a c6 that va chit ky trong hop dong
thé chap 1a chit ky ciia 6ng T, ba L. Do dé, ¢ co sé xac dinh nghia vu bao dam cia
6ng T, ba L 13 khoan vay 850.000.000 dong cuia Cong ty Trach nhiém hitu han P.

Ong T va ba L con cho rang 6ng ba khong c6 don vao cong ty va anh T da gia
mao gidy to dé chiém doat tai san va khi vay von, Ngan hang thuc hién khong dung
thu tyc, khong giao cho ong T, ba L bo ho so vay von. Xet thy, can ctr thong tin do
S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Nghé An cung cip trong qua trinh so tham thi 6ng T &
thanh vién gép von ciia Cong ty Trach nhiém hiru han P (do anh Nguyén Minh T
lam giam dbc va 13 nguoi dai dién theo phap luat). Hon nita, cac ndi dung 6ng T, ba
L trinh bay trong don khang cdo khong 1am thay d6i ban chat ciia vu 4n va nghia vu
ctia bén thé chap phai thuc hién theo quy dinh phép lut.

Nhu vy, khong c6 cén cir dé chap nhdn khéng cdo cta 6ng Nguyén Hitu T va ba
Truong Thi L, can gitr nguyén ban an so' thdm nhu d€ nghi cua dai dién nguyén don va
Dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ngh¢ An tai phién toa la ding phap luat.

[6] V& an phi phac thim: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan V
khang céo dugc chép nhan nén khdng phai chiu an phi Kinh doanh thuong mai
phuc tham; ong Nguyen Htru T sinh nam 1945 va ba Truong Thi L, sinh nam 1953
déu 1a nguoi cao tudi, thudc truong hop duoc mién an phi phic thim. Do d6, can
tra lai sb tién tam ing phi nhitng ngudi khang cdo da ndp theo quy dinh phép luét.

[7] Céc quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang nghi,
Hoi dong xét xir khong xem xét va di c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



1. Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 B¢ luat T6 tung dan su,

Chap nhan khang cdo ciia nguyén don Ngan hang Thuong mai Cb phan V, sira
ban an so thim; khong chap nhan khang céo clia ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Nguyén Hiru T va ba Truong Thi L.

Cin ctr cac Diéu 342, 343, 344, 348, 350, 355, 419, 471, 473, 474, 476, 715, 716,
717, 718, 719, 720 va 721 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 688 Bo luat Dan sy nim
2015; cac Diéu 91, 94, 95 va 98 Luét cac To chirc tin dung; khoan 1 Diéu 30 diém b
khoan 1 Diéu 35, c4c Diéu 39, 147, 227, 228, 271, 273, khoan 2 Diéu 244 B luat T6
tung dan sy nam 2015; Piéu 12 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam
2006 cta Chinh pha vé giao dich bao dam; Piéu 3 Nghi dinh sb 83/2010/ND-CP ngay
23 thang 7 nam 2010 ngay 23 thang 7 nam 2010 ctua Chinh phu vé ding ky giao dich
bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 ndm 2012 cta Chinh phu ve
stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP; An 16 s6 11/2017/AL
vé cong nhan hop dong thé chap quyén sir dung dat ma trén dat c6 tai san khong thudc
s& hitu ctia bén thé chip duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao théng qua
ngdy 14 thang 12 nam 2017; Diéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp va quan 1y, st dung an phi va 1€ phi Toa an; xtr:

- Bugc Cong ty Trach nhiém hitu han P phai thanh toan cho Ngan hang
Thuong mai Co6 phan V s tién 1.509.509.851 dong (Mot ty, nam tram linh chin
tri¢u, nam tram linh chin nghin, tdm tram ndm muoi mbt déng); trong do, du ng
gbc 850.000.000 dong (Tam trim nim muoi triéu dong); 13i suat qua han
578.470.435 dong (Nam tram bay muoi tam triéu, bon trim bay muoi nghin, bon
trim ba muoi 1am dong ), ng lai trong han 80.589.416 (Tam muoi tri¢u, ndm tram

tam muoi chin nghin, bdn trim mudi sau dong) theo Hop dong tin dung han mirc
s6 HM 011012 - 2671/CDO ngay 20 thang 10 nim 2012.

Ké tir ngay tiép theo cta ngay xet XU so tham (ngay 27 thang 10 nam 2018),
Cong ty Trach nhiém hitu han P con tlep tuc chiu khoan tién 13i qua han cta s6 tién
ng gdc chua thanh todn theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuén trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong
tin dung, cac bén co thoa thuén vé viée diéu chinh 13i suét cho vay theo tung thoi
ky cua Ngan hang cho vay thi 14i suat khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho
Ngén hang cho vay theo quyét dinh cua Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay.

- Néu Cong ty Trach nhiém hitu han P khong tra hodc tra khong du s tién trén
thi Ngan hang Thuong mai C6 phan V ¢6 _quyén yéu cau co quan thi hanh an dan
su c6 tham quyén xur ly tai san bao dam tién vay dé tra no 1a quyén su dung dat va
tai san trén dat tai thira dat so 43, to ban do sb 28 thudc Kh01 3, phuong T, thanh
pho V, tinh Ngh¢ An dugc Uy ban nhan dan thanh phd V cép Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BB 798317 cho 6ng Nguyén Hiru T va ba Truong Thi L theo
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Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gén lién v6i dét cua bén thir ba sd
CDO 2672 - 19 ngay 28 thang 4 nam 2011 va Hop dong stra doi, bd sung hop dong
thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién dat s6 CDO 2672 - 1901/HDTC
ngdy 19 thang 10 nim 2012, sé cong chung 754/2011/VPCCV, quyén sb
03/VPCC/HDGD  ngay 28 thing 4 nim 2011 va s6 coéng chang
1723/2012/VPCCV, quyén sé 03/VPCC/HPGD ngay 28 thang 4 nam 2011 do Van
phong Cong chimg Vinh xac 1ap giao két gitra bén thé chap 13 6 ong Nguyen Hiru T,
ba Truong Thi L va bén nhan thé chdp Ngan hang Thuong mai C6 phan V - Phong
giao dich Cira Pong va dang ky giao dich bao dam tai Van phong Pang ky quyén
str dung dat Uy ban nhan dan thanh phé V, tinh Nghé An.

Déi vOi ngoi nha va tai san cua anh Nguyén Dinh C va chi Nguyén Thi Thanh
N gén lién trén dat cia ong Nguyen Hiru T va ba Truong Thi L dugce xir 1y theo
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i bo sung nam 2014).

Dinh chi xét xtr so tham ddi véi yéu cau budc Cong ty Trach nhiém hitu han P
phai thanh toan sO ti€én phat cham tra 342.530.674 dong (Ba tram bon muoi hai
tri¢u, nam trdm ba muoi nghin, sdu tam bay muoi tu dong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén thoéa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dén su.

2. Vé an phi:

- Vé an phi Kinh doanh thuong mai so tham: Can ct Diéu 147 Bo luat TH tung
dan sy; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua [jy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp va
quan 1y, str dung an phi va I¢ phi Toa an; bugc Cong ty Trach nhiém hiru han P phai
chiu 55.875.000 d6ng (Nam muoi lam triéu, tdm trim bay muoi 1am nghin dong)
an phi Kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai cho Ngén hang Thuong mai Co phan V 26.000.000 dong (Hai muoi
sau triéu dong) sO tién tam Gmg an phi so thim da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Vinh, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6
0000261 ngay 21 thang 11 nam 2017.

- V& an phi Kinh doanh thuwong mai phuc thim: Can ctr diém d khoan 1 Diéu
12, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi; Ngén hang Thuong mai C6 phan V khong
phai chiu an phi phac tham, mién an phi phuc tham cho dng Nguyén Hiru T va ba
Truong Thi L.

.+ Tra lai cho Ngn hang Thuong mai C6 phan V 3.000.000 dong (Ba trigu
dong) so tién tam ung an phi phic tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
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thanh phd Vinh, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an sb
AA/2018/0003184 ngay 20 thang 11 nam 2018.

+ Tra lai cho ong Nguyén Hiru T va ba Truong Thi L 3.000.000 dong (Ba
triéu dong) so tién tam tmg an phi phuc tham da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh pho Vinh, tinh Nghé An theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6
AA/2018/0003154 ngay 20 thang 11 nam 2018.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nghé An; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND thanh pho Vinh;

- Chi cuc THADS thanh phé Vinh;
- Céc duong suy;
- Luu HSVA.

Tran Quoc Son
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