TOA AN NHAN DAN QUAN3  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 04/2025/KDTM-ST
Ngay: 27/3/2025.

V/v: Tranh chép hop dong

tin dung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHi MINH
Véi Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Nhan.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Lé Thi Xuan Mai.
2. Ba Bang Thi Ngoc Hang.
Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Minh Anh — Thu ky Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan Qudn 3, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Lé Thi Tuyét Suong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19, ngay 24 va ngay 27 thang 3 nam 2025, tai phong xtr an
Toa &4n nhan dan Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh xét xir so thim céng khai vu
an kinh doanh thuwong mai thy 1y s6 100/2024/TLST-KDTM ngay 17 thang 6
nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xUr so tham sd 07/2025/QDXXST-KDTM ngay 20 thang 01 nim 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sd 17/2025/QDST-KDTM ngay 18 thang 02 nim
2025, gitra cac duong su:

1. Neguyén don: Ngan hang Thuong mai C phan b.

Try s&: Thap B, s6 A T, Phuong L, Quan H, Thanh phé Ha Noi.

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Pham Thi Phuong N, dia
chi s6 E B, Phuong C, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién theo
iy quyén (Gidy iy quyén sb 338/QD-BIDV.Q3HCM ngay 19/02/2025). C6 mit.

2. Bi don: Cong ty TNHH T2,

Tru sé: S6 B duong s6 H, to B khu phé L, phuong L, thanh phé T, Thanh
phd HO Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Tran Minh V, dia chi: Block D,
khu nha & d6 thi B, khu phd H, phuong D, thanh phd T, tinh Binh Duong la
nguoi dai dién theo uy quyén ( Gidy Gy quyén ngay 22/7/2024). C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Pham Hoang V1, sinh nim 1978.
Pia chi: S6 A Khu phd G, Phuong T, Thanh phd B, Pong Nai. C6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Pham Hoang V1: Luat sy Ha Manh T, dia chi A B, khu phé C,
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai ctia Vin phong L thudc Poan luét su tinh
P. Ving mat tai phién toa ngdy 27/3/2025.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 15/5/2024, cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu
an nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan P (goi tat B) c6 6ng Nguyén
Phuéc N1, 6ng Nguyén T1 cung dai dién trinh bay nhu sau:

cong ty TNHH T2 ( viét tat Cong ty T2) c6 ky hop dong vay véi B — chi
nhanh Q, Thanh phd HO Chi Minh hop dong tin dung han mic s
002/2022/17376355/HDTD ngay 26/12/2022 véi han mitc cho vay s tién
35.000.000.000 dong, vi muc dich bd sung von luu dong, bao ldnh, mé L/C bao
gom cac khoan vay ngin han cu thé hop dong nhu sau:

1. Hop ddng tin dung cu thé ngay 08/8/2023, Cong ty T2 dé nghi B — chi
nhanh Q cho vay sb tién 1.846.676.865 dong va B — chi nhanh Q duyét cho
Cong ty T2 vay sé tién 1.846.676.865 dong, ngay giai ngan 08/8/2023, ngay dao
han 19/01/2024, thoi han vay 164 ngay, 13i suat trong han 9%/nam; 13i suat qua
han bang 150% lii suit trong han (43 dugc diéu chinh néu co) tai thoi diém
chuyén no qua han; 14i cham tra (4p dung véi sb tién cham tra) t6i da 10%/nam,
1ai sudt dugc tra dinh ky vao ngay 20 hang thang.

2. Hop dong tin dung cu thé ngay 26/9/2023, Cong ty T2 dé nghi B — chi
nhanh Q cho vay sb tién 3.500.000.000 déng va B — chi nhanh Q duyét cho
Cong ty T2 vay s6 tién 3.500.000.000 dong, thoi han vay 164 ngay, ngay giai
ngan 26/9/2023, ngay dao han ngay 08/3/2024, i suit trong han 8,3%/nam; lai
suat qua han bang 150% ldi suat trong han (d3 dugc diéu chinh néu c6) tai thoi
diém chuyén no qua han; 1di chdm tra ( 4p dung véi sb tién cham tra) toi da
10%/nam, 13i suat duoc tra dinh ky vao ngay 20 hang thang.

3. Hop ddng tin dung cu thé ngay 03/10/2023, Cong ty T2 dé nghi B — chi
nhanh Q cho vay sb tién 3.536.259.500 déng va B — chi nhanh Q duyét cho
Cong ty T2 vay s tién 3.536.259.500 dong, thoi han vay 164 ngay, ngay giai
ngan 03/10/2023, ngay dao han ngay 15/3/2024, 13i suat trong han 8,3%/nam; lai
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suat ng qua han bang 150% l3i suat trong han ( dd duoc diéu chinh néu c6) tai
thoi diém chuyén no qué han; 1ai cham trd ( 4p dung voi s6 tién cham tra) tbi da
10%/nam, 13i suat duoc tra dinh ky vao ngay 20 hang thang.

4. Hop dong tin dung cu thé ngay 13/10/2023, Cong ty T2 dé nghi B — chi
nhanh Q cho vay sb tién 3.500.000.000 ddng va B — chi nhanh Q duyét cho
Cong ty T2 vay s6 tién 3.500.000.000 dong, thoi han vay 165 ngiy, ngiy giai
ngan 13/10/2023, ngay d4o han ngdy 26/3/2024, 13i suét trong han 8,1%/nam; lai
suat no quéa han bang 150% lai suat trong han ( di duoc diéu chinh néu c6) tai
thoi diém chuyén ng qua han; 13i cham tra ( 4p dung véi sb tién cham tra) tbi da
10%/nam, 13i suat duoc tra dinh ky vao ngay 20 hang thang.

5. Hop ddng tin dung cu thé ngay 16/10/2023, Cong ty T2 dé nghi B — chi
nhanh Q cho vay sb tién 3.643.540.450 déng va B — chi nhanh Q duyét cho
Cong ty T2 vay s6 tién 3.643.540.450 dong, thoi han vay 165 ngay, ngay giai
ngan 16/10/2023, ngay dao han ngay 29/3/2024, 13i suat trong han 8,1%/nam; lii
suat no quéa han bang 150% lai suat trong han ( da duoc diéu chinh néu co) tai
thoi diém chuyén ng qua han; 1ai cham tra ( &p dung voi s6 tién cham tra) ti da
10%/nam, 13i suat duoc tra dinh ky vao ngay 20 hang thang.

6. Hop dong tin dung cu thé ngay 18/10/2023, Cong ty T2 dé nghi B — chi
nhanh Q cho vay sb tién 1.590.000.000 déng va B — chi nhanh Q duyét cho
Cong ty T2 vay s6 tién 1.590.000.000 dong, thoi han vay 163 ngay, ngay giai
ngan 18/10/2023, ngay dao han ngay 29/3/2024, 13i suat trong han 8,1%/nam; lai
suit no qua han bang 150% lai suét trong han ( di dugc diéu chinh néu co) tai
thoi diém chuyén ng qua han; 13i cham tra ( ap dung véi so tién cham tra) t6i da
10%/nam, 1ai suat duoc tra dinh ky vao ngay 20 hang thang.

Dé bao bam khoan vay cac hop dong vay néu trén cho Cong ty T2, dng
Pham Hoang V1 ky véi B — chi nhanh Q céac hop dong thé chap bat dong san sb
001/2022/17376355/HPBP ngay 16/11/2022, tai san tai thira dat so 143, to ban
d6 so 6, dia chi xa P nay phuong P, thi xd T nay thanh phd T, tinh Binh Duong
theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 BT 815324, s6 cadp GCN: CHO1819 do Uy ban nhan déan thi xa T
cap ngdy 30/6/2014 dugc cip nhan thay ddi cho 6ng Pham Hoang V1 lap tai
Vin phong cong chimg Thanh phé M, tinh Binh Duong va dugc diang ky thé
chap quyén str dung dét, tai san khac gan lién v6i dét tai Chi nhanh Vin phong
dang ky Dat dai thi xd T, tinh Binh Duong ngay 16/11/2022; Hop dong thé chép
bat dong san s 004/2023/17376355/HDPBD ngay 22/02/2023 tai thia dat sd
1904, t& ban d6 s6 58 va nha ¢ dia chi xa L, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 CU950660, s6 cap GCN: CS 16930 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
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D cép ngay 04/3/2020 duoc cap nhan thay doi cho 6ng Pham Hoang V1 ngay
13/4/2022 1ap tai Vin phong C, tinh Pong Nai va duoc ding ky bién phap bao
dam bang quyén sir dung dat, tai san khac gan lién véi dat tai Van phong D Chi
nhanh L1, tinh Pong Nai ngay 24/02/2023. Trong qua trinh vay thi Cong ty T2
chi thanh toan cho B duoc 01 phan 14i trong han tong s6 tién 207.015.529 dong
cho cac hop dong cu thé néu trén.

Do Céng ty T2 khéng tra gbc va 1ii cho B dung thoa thuan nén B khai kién
budc Cong ty T2 phai thanh toan ngay cho B tong sd tién 19.945.111.761 dong
tam tinh dén hét ngay 05/01/2025 bao gdm: Ng gbc s tién 17.616.476.815
dong, 1ai trong han s tién 453.144.281 dong, 13i qua han sb tién 1.784.510.549
ddng, 13 cham thanh toan sb tién 90.980.116 ddng cua hop déng tin dung han
mtrc s6 002/2022/17376355/HDTD ngay 26/12/2022 theo cac hop dong cu thé
da dugc B duyét néu trén tra 01 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Tir ngay
06/01/2025, Cong ty T2 phai tiép tuc tra 13i trén s tién chwa thanh toan theo
murc 13i suat ma cac bén da thoa thuan. Trong truong hop, Cong ty T2 khong
thie hién nghia vu tra no hodc tra ng khong day du, thi B duoc quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n c¢6 thAm quyén xu 1y, phat mai toan bd tai san thé chap dé
thanh toan no vay tai B gdm céc tai san thé chap: Thura dat s6 143, to ban dd sd
6, dia chi xa P, thi xa T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BT 815324, s6 cap
GCN: CH01819 do Uy ban nhan dén thi xa T cap ngay 30/6/2014 dugc cap nhan
thay d6i cho 6ng Pham Hoang V1; thira dat s 1904, t& ban dd sd 58 va tai san
gan lién voi dat dia chi xa L, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb
CU950660, s6 cap GCN: CS 16930 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cip
ngay 04/3/2020 dugc cdp nhan thay ddi cho 6ng Pham Hoang V1 ngay
13/4/2022 d¢ thu héi toan bd ng vé cho B.

- Bi don Cong ty TNHH T2 ( goi tat Cong ty T2) c6 dng Tran Minh V dai
dién theo ity quyén trong qud trinh tham gia gidi quyét vu an trinh bay nhw sau:
Ong xac nhan Cong ty T2 c6 ky cac hop dong tin dung vay cta nguyén don B va
con ng lai s tién chua thanh toan cho B nhu dai dién nguyén don trinh bay. Tai
thoi diém Céng ty T2 vay cua B thi 6ng Pham Hoang V1 lam Giam ddc sir dung
khoan vay néu trén vao muc dich kinh doanh bat dong san ca nhan ciia ong V1
nén thé chép tai san 1a bat dong san ca nhan ding tén cia 6ng V1 dé dam bao
nghia vu thanh toan cho Cong ty T2. Do thi truong kinh doanh bat dong san
khong thuén 191 nén 6ng V1 khong c6 kha nang tra lai cho Cong ty T2 nén Cong
ty T2 khong c6 kha ning tra khoan vay cho B. Cong ty T2 dong ¥ tra no cho B
nhu dai dién nguyén don trinh bay. Do Cong ty T2 khong c6 kha nang thanh

toan cho B nén dé nghi B cin trir tai san ciia ong Pham Hoang V1 di thé chip
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cho B dd bao dam khoan vay cua Cong ty T2 dé thu hdi no cac tai san gom:
Thira dat so 143, t& ban d6 sd 6, dia chi xa P, thi xd T, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BT 815324, s6 cap GCN: CH01819 do Uy ban nhan dan thi xa T cip
ngay 30/6/2014 duoc cip nhin thay ddi cho 6ng Pham Hoang V1; thua dat sd
1904, to ban do s6 58 va tai san khac gan lién v6i dat dia chi x4 L, huyén L, tinh
Pong Nai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sd CU950660, sé cap GCN: CS 16930 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 04/3/2020 duoc cip nhan thay dbi cho
ong Pham Hoang V1 ngay 13/4/2022.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Hoang V1 trong qua
trinh tham gia gidi quyét vu dn trinh bay nhw sau Ong 1a cha so hitu quyén s
dung dat tai thura dat s6 143, to ban d6 sb 06 xa P, thi x3 T, tinh Binh Duong
theo Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 BT 815324, s6 cap GCN: CH01819 do Uy ban nhan dén thi xd T
cap ngay 30/6/2014; Quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai thira
dat s6 1904, to ban d6 sd 38 dia chi xa L, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 CU950660, sd cap GCN: CS 16930 do S Tai nguyén va Mbi truong tinh
b cip ngay 04/3/2020. Day 1a tai san riéng ctia ong tao lap sau khi ly hon. Cac
tai san néu trén ctia 6ng, 6ng da dung dé bao dam khoan vay cho Céng ty T2.
Theo yéu cau khai kién cta B thi 6ng dong ¥ dé B phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no vé cho B trong trudng hgp Cong ty T2 khong tra no.

Tai phién Toa:

- Pai dién nguyén don B ba N trinh bay:

+ Rt yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau xtr 1y tai san thé chp tai thira dat
s6 1904, to ban do s6 38 dia chi xa L, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy chiing
nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
CU950660, s6 cap GCN: CS 16930 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap
ngay 04/3/2020 chu s¢ hitu 1a 6ng Pham Hoang V1.

+ Lya chon thdm quyén Toa an nhan dan Quan giai quyét vi Cong ty T2
va B thyc hién hop dong tai Quén C.

+ Theo noi dung don khoi kién ngay 15/5/2024 c6 ghi sé hop dong tin
dung han muc khong ding nén xac nhan lai sé hop dong tin dung han mirc
002/2022/17376355/HDTD ngay 26/12/2022.

+ Nop bo sung hop dong tin dung han muc s6 001/2022/17376355/HDTD
ngay 04/10/2022 va c6 ¥ kién tai liéu nay nhu sau: Hop dong tin dung han mirc
002/2022/17376355/HPTD ngay 26/12/2022 dugc tiép tir hgp dong tin dung
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han mirc s6 001/2022/17376355/HDTD ngay 04/10/2022.

+ Trong qua trinh vay Cong ty T2 chi tra dugc cho B tong s tién 13i trong
han s6 tién 207.015.529 dong va B trir vao hop dong nhu sau: Hop dong cu thé
ngay 08/8/2023 tra sb tién 44.968.257 ddng; hop dong cu thé ngay 26/9/2023 tra
s6 tién 19.101.370 ddng; hop dong cu thé ngay 03/10/2023 tra sb tién
62.722.586; hop ddng cu thé ngay 13/10/2023 tra sb tién 5.436.986 dong; hop
ddng cu thé ngay 16/10/2023 tra sb tién 52.556.823 dong; hop dong cu thé ngay
18/10/2023 tra sd tién 22.229.507 dong.

Do Cong ty T2 vi pham nghia vu tra ng cho B nén budc Cong ty T2 tra 01
lan tong sb tién 20.444.781.300 dong gom: Goc 17.616.476.815 ddng, 13i trong
han s6 tién 449.150.779 déng, 1ai qué han sb tién 2.249.753.431 déng, l1ai cham
thanh toan sb tién 129.400.275 ddng theo hop ddng cip han muc tin dung sd
002/2022/17376355/HDTD ngay 26/12/2022 cua timg hop dong cu thé nhu sau:

+ Hop dong tin dung cu thé ngay 08/8/2023, tong so tién 2.185.293.469
dong gom: Goc 1.846.676.865 dong, 14i trong han tinh tir ngay 08/8/2023 tinh
dén ngay 19/01/2024, véi mue 131 suat 9%/nam sd tién 29.708.320 dong, 13i qua
han tinh tir ngay 20/01/2024 dén ngay 24/03/2025 v6i murc 13i suat 13,5%/nam
sO tién 293.697.512 dong va lai cham tra tinh tir ngay 21/9/2023 dén ngay
24/3/2025, v&i muc 13i suat 10%/nam so tién 15.210.772 dong;

+ Hop dong tin dung cu thé ngay 26/9/2023, tong so tién 4.095.617.521
doéng gom: Goéc 3.500.000.000 dong, 1di trong han tinh tir ngdy 26/9/2023 tinh
dén ngay 08/3/2024, voi muc 13i suat 8,3%/nam so tién 111.424.657 dong, l4i
qua han tinh tr ngdy 09/3/2024 dén ngay 24/03/2025 voi muc 13i suét
12,45%/mam sb tién 454.851.370 dong va 1ai cham tra tinh tir ngdy 21/10/2023
dén ngay 24/3/2025, v6i mirc 13i suat 10%/nam s tién 29.341.494 dong;

+ Hop dong tin dung cu thé ngay 03/10/2023, tong s6 tién 4.079.574.789
dong gom: Goc 3.536.259.500 dong, 14i trong han tinh tir ngay 03/10/2023 tinh
dén ngay 15/3/2024, voi muc 131 sudt 8,3%/nam sd tién 69.155.672 dong, 13i qua
han tinh tir ngay 16/3/2024 dén ngay 24/03/2025 voi muc 13i suat 12,45%/nam
sd tién 451.120.140 dong va 1ai cham tra tinh tir ngay 21/10/2023 dén ngay
24/3/2025, voi muc 13i suat 10%/nam so tién 23.039.477 dong;

+ Hop dong tin dung cu thé ngay 13/10/2023, tong so tién 4.074.009.988
dong gom: Goc 3.500.000.000 dong, 1ai trong han tinh tir ngy 13/10/2023 tinh
dén ngay 26/3/2024, véi muc 13i suat 8,1%/nam sd tién 122.720.548 dong, l4i
qua han tinh tr ngay 27/3/2024 dén ngay 24/03/2025 véi muc 13 suét
12,15%/mam sb tién 422.919.863 dong va 1ai cham tra tinh tir ngdy 21/10/2023
dén ngay 24/3/2025, v6i mirc 13i suat 10%/nim s tién 28.369.577 dong;

+ Hop dong tin dung cu thé ngay 16/10/2023, tong sb tién 4.184.309.289

ddng gdm: Goc 3.643.540.450 ddng, 14i trong han tinh tir ngay 16/10/2023 tinh
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dén ngay 29/3/2024, voi muc 131 sudt 8,1%/nam sb tién 80.856.651 dong, 14i qua
han tinh tir ngay 30/3/2024 dén ngay 24/03/2025 v&i mic 13i suat 12,15%/nam
sO tién 436.625.916 dong va lai cham tra tinh tir ngdy 20/11/2023 dén ngay
24/3/2025, v6i murc 131 suat 10%/nam so tién 23.286.272 dong;

+ Hop ddng tin dung cu thé ngay 18/10/2023, tong sb tién 1.825.976.244
ddéng gom: Goc 1.590.000.000 dong, 1ai trong han tinh tir ngy 18/10/2023 tinh
dén ngay 29/3/2024, véi muc 131 sudt 8,1%/nam so tién 35.284.931 dong, 14i qua
han tinh tir ngay 30/3/2024 dén ngay 24/03/2025 véi mirc 13i suat 12,15%/nam
s6 tién 190.538.630 dong va lai cham tra tinh tir ngay 21/11/2023 dén ngay
24/3/2025, voi mirc 131 suat 10%/nam s tién 10.152.683 dong. Ngoai ra, Cong
ty T2 tiép tuc thanh toan 14i phat sinh trén sb tién no chua thanh toan ké tir ngay
25/3/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan ng, theo mirc lai suét cac bén da
thoa thuan tai cac hop déng tin dung cu thé néu trén.

Trong truong hop, Cong ty T2 khong thuc hién nghia vu tra ng hodac tra ng
khong day du, thi B dugce quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ¢6 tham quyén xur
1y, phat mai tai san thé chap Quyén sir dung dit tai dia chi x4 P nay phuong P,
thi xd T nay thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BT 815324, s6 cap
GCN: CH01819 do Uy ban nhan dén thi xa T cap ngay 30/6/2014 dugc cap nhan
thay doi cho ong Pham Hoang V1 dé thu hdi no cho B. B dong y giai chap tai
san thé chap va tra lai Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng V1 khi Cong
ty T2 tra hét khoan no néu cho B.

+ P61 véi s6 tién 500.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd tai thira
dat s6 143, to ban do sd 6 tai dia chi: xd P nay Phuong P, thi xa T nay Thanh phd
T, tinh Binh Duong ma B da tam ndp thi B tu nguyén chiu khoan chi phi nay,
khong yéu cau Toa an giai quyét.

- Bi don Cong ty T2 ¢6 dng Tran Minh V dai dién trinh bay: Pong ¥ tra no
gbc va cac khoan tién 13i chua thanh toan cho B cua cac hop dong tin dung ma
Cong ty T2 da ky voi B. Do Cong ty T2 hién nay khong con tién dé tra no. Cong
ty T2 dé nghi B cho gién ng dén thang 9/2025 khi Cong ty T2 c¢6 ngudn thu thi
Cong ty T2 s€ phuong an tra ng cho B. Cong ty T2 khong co6 tai san khac thay
thé dé giai chap tai san cho ong V1.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Hoang V1 trinh bay:
Ong 1a chu so hitu quyén st dung dat tai thira dat s6 143, to ban d6 s6 06
phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung
dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BT 815324, s6 cap
GCN: CH01819 do Uy ban nhan dan thi xa T cdp ngay 30/6/2014 va Quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tai thira dat s6 1904, to ban d6 s6 38
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dia chi xa L, huyén L, tinh Dong Nai theo Gidy chimg nhén quyén str dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé CU950660, s6 cap GCN:
CS 16930 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 04/3/2020. Céc tai
san ndy déu 1a tai san ca nhan cua 6ng tao 1ap duogc sau khi ly hon. Céc tai san
trén 6ng thé chip dé bao dam nghia vu khoan vay cho Cong ty T2. V& viéc B
khoi kién budc Cong ty T2 tra cac khoan vay thi 6ng khong c6 ¥ kién. Ong dong
¥ giao tai san thé chap cho B dé phat mai trong trudng hop Cong ty T2 khong tra
ng hodc tra khong day du cho B va dong ¥ thio d& cic cong trinh tam trén tai
san thé chap khi Co quan c6 thim quyén yéu cau.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng V1 ¢6 Ludt sw Ha Manh
T trinh bay nhuw sau: Yéu cau nhimg thanh vién méi cia Cong ty T2 duoc thay
d6i vao ngay 22/11/2023 phai tra lai tién cho 6ng V1, ma dng V1 di dung tai san
c4 nhan ciia 6ng V1 da thé chap bao dam khoan vay ciia Cong ty T2. Pay la y
kién khong phai 13 yéu cau doc lap cua ong V1.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 3 phat biéu:

+ Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nguoi tham gia td tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xur
vao nghi an theo ding theo quy dinh cuia B0 luat T tung dan su.

+ Y kién vé viéc giai quyét vu an thi dé nghi Hoi dong xét xir nhu sau:.
Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don B va dinh chi yéu ciu cta
nguyén don B do nguyén don rt yéu cau xtr 1y tai san thé chap tai thira dat sd
1904, to ban do s6 58, dia chi x L, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sd
CU950660, s6 cap GCN: CS 16930 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cép
ngay 04/3/2020 dugc cdp nhan thay d6i cho o6ng Pham Hoang V1 ngay
13/4/2022.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr, tai liéu c6 trong ho so vy an duge tham
tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Xét yéu cau cua nguyén don B khoi kién Cong ty T2 tra sb tién vay
con thiéu phat sinh tir hop dong tin dung nén day la vu an tranh chap hop dong
tin dung thudc thAm quyén cta Toa an nhan dan cip huyén giai quyét duoc dugc
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat TH tung dan
su.



[1.2] Can cr vao diém b khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy thi thoa
thuan tai hop déng tin dung han muc 002/2022/17376355/HPTD ngay
26/12/2022 ky gitta B — Chi nhanh Q, Thanh phd H6 Chi Minh va Céng ty T2
theo Piéu 5 quy dinh vé luat ap dung, giai quyét tranh chap nhu sau: “ Moi tranh
chdp phat sinh trong qud trinh vay von dwoc gidi quyét trén co sé thirong lrong
gitta hai bén. Truong hop khéng thieong heong dwoc, cdc bén cé quyén khéi kién
tranh chdp Toa én nhdn dan Qudn 3, Thanh phé Ho Chi Minh hodc Toa dn cdp
c6 tham quyén.”. Do try so chinh ctia nguyén don B tai dia chi T, s A T,
phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi thé hién tai Gidy ching nhan ding ky
doanh nghiép cong ty cd phan P nén thoa thuan tham quyén giai quyét tranh
chép tai Toa an nhan dan Quan 3, Thanh phé) HO Chi Minh v hiéu 1 phén. Can
ct phat sinh tranh chidp tr hop dong tin dung han muc
002/2022/17376355/HDTD ngay 26/12/2022 ky gitta B — Chi nhanh Q, Thanh
phd H6 Chi Minh va Céng ty T2. B — Chi nhanh Q, Thanh phd H6 Chi Minh c6
dia chi tru so s6 E B, Phuong C, Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh thé hién tai
Gidy ching nhan hoat dong chi nhanh Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Q,
Thanh phé HO Chi Minh nén BIDV lua chon Toda an nhan dan Quan 3, Thanh
phé H6 Chi Minh noi hop dong dugc thuc hién dé giai quyét 1a phi hop tai diém
g khoan 1 Piéu 40 B6 luat T tung dan su quy dinh.

[1.3] Toa an tién hanh hoa giai dé cac duong su thoa thudn voi nhau vé viée
giai quyét vu an nhung cac bén duong sy khong théng nhat dugc giai quyét toan
bd vu an nén vu an dugc dua ra xét xur theo quy dinh tai Diéu 205, Piéu 210 BH
luat T tung dan su.

[2] V& cac y€u cau cua nguyén don:

Tai don ngay 10/3/2025 va tai phién toa ba N dai dién nguyén don B rut
yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau xtr 1y tai san thé chap tai thira dat s6 1904, to
ban d6 s6 38 dia chi xa L, huyén L, tinh Pong Nai theo Gidy chiing nhan quyén
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé CU950660,
s6 cap GCN: CS 16930 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay
04/3/2020 cap nhat thay d6i cho 6ng Pham Hoang V1 ngay 13/4/2022. Xét thay,
viéc rat yéu cau nay 1 hoan toan ty nguyén, can ci diém ¢ khoan 1 Biéu 217 va
khoan 2 Diéu 244 ciia Bo luat T tung dan sy thi Hoi dong xét xir dinh chi ddi
v6i yéu cau ndy ctia B. Néu sau ndy, B khai kién lai va thoi hiéu khoi kién van
con thi s& giai quyét bang vu kién khac. Nguyén don khong phai chiu an phi déi
v6i yéu cau da dinh chi xét xtr.

[3] V& cac yéu cau ctia nguyén don, xét:

[3.1] Vé ng géc:



[3.1.1] Theo hop dong tin dung han mirc 002/2022/17376355/HDTD ngay
26/12/2022 ky gitta B — Chi nhanh Q, Thanh phé H6 Chi Minh va Cong ty T2,
thi B — Chi nhanh Q ddng y cAp Cong ty T2 voi han muc 35.000.000.000 dong,
muc dich: B sung von luu dong, bao 1anh, mé L/C véi thoi han cép han muc 12
thang, v6i thoi han cho vay theo cac hop dong cu thé. Nén giita B — Chi nhanh
Q, Thanh phd H Coéng ty T2 d3 ky cac hop dong tin dung cu thé va B — Chi
nhanh Q duyét vay va giai ngan cho Cong ty T2 tong sb tién gbc 17.616.476.815
ddng gom:

+ Hop dong tin dung cu thé ngay 08/8/2023 va B — Chi nhanh Q, duyét cho
Cong ty T2 vay sé tién 1.846.676.865 dong, thoi vay 164 ngay, tinh tir ngay giai
ngin 08/8/2023, ngay dao han 19/01/2024 véi muc 14i suit 9%/nam. B — Chi
nhanh Q giai ngin s tién 1.846.676.865 ddng theo cac Gy nhiém chi ngay
08/8/2023;

+ Hop dong tin dung cu thé ngay 26/9/2023 va B — Chi nhanh Q, duyét cho
Cong ty T2 vay s6 tién 3.500.000.000 dong, thoi vay 164 ngdy, tinh tir ngay giai
ngan 26/9/2023, ngay dao han 08/3/2024 v&i mirc 13i suat 8,3%/nim. B — Chi
nhanh Q giai ngan sd tién 3.500.000.000 dong theo cac tiy nhiém chi ngay
26/9/2023,;

+ Hop dong tin dung cu thé ngay 03/10/2023 va B — Chi nhanh Q, duyét
cho Cong ty T2 vay sd tién 3.536.259.500 dong, thoi vay 164 ngay, tinh tir ngay
giai ngan 03/10/2023, ngay dao han 15/3/2024 véi mirc 13i suat 8,3%/nam. B —
Chi nhanh Q giai ngan sd tién 3.536.259.500 dong theo cac uy nhiém chi ngay
03/10/2023;

+ Hop dong tin dung cu thé ngay 13/10/2023 va B — Chi nhanh Q, duyét
cho Cong ty T2 vay sd tién 3.500.000.000 dong, thoi vay 165 ngay, tinh tir ngay
giai ngan 13/10/2023, ngay dao han 26/3/2024 v&i muc 13i suét 8,1%/mam. B —
Chi nhanh Q giai ngan s6 tién 3.500.000.000 dong theo cac uy nhiém chi ngay
13/10/2023;

+ Hop dong tin dung cu thé ngay 16/10/2023 va B — Chi nhanh Q, duyét
cho Cong ty T2 vay sd tién 3.643.540.450 dong, thoi vay 165 ngay, tinh tir ngay
giai ngan 13/10/2023, ngay d4o han 26/3/2024 v&i muc 13i suat 8,1%/nam. B —
Chi nhanh Q giai ngan sb tién 3.643.540.450 dong dong theo cac ty nhiém chi
ngay 16/10/2023;

+ Hop dong tin dung cu thé ngay 18/10/2023 va B — Chi nhanh Q, duyét
cho Cong ty T2 vay s tién 1.590.000.000 dong, thoi vay 163 ngay, tinh tir ngay
giai ngan 18/10/2023, ngay d4o han 29/3/2024 v&i muc 13i suat 8,1%/nim. B —
Chi nhanh Q giai ngan s tién 1.590.000.000 dong theo cac iy nhiém chi ngay
18/10/2023.
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Cong ty T2 khong thuc hién nghia vu tra ng dung theo thoa thuan cua hop
déng ma cac bén da ky két. Pong thoi, bi don Cong ty T2 thira nhan chua thanh
toan ng gdc va i va dé nghi B cho thoi gian tra ng dén thang 9/2025 ma khong
c6 lich trinh trd no cu thé nén B khong dong ¥ yéu cau nay cua bi don Cong ty
T2. Nén B khoi kién budc B tra sd no gc cua cac hop dong tin dung néu trén
phu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 466 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé
nghia vu tra ng ctia bén vay nhu sau: “ 1. Bén vay tdi san la tién thi phdi trd di
tién khi dén han;” 1a c6 co s& nén chap yéu cau ciia nguyén don B khoi kién
budc CONng ty T2 tra s tién gdc 17.616.476.815 dong.

[3.2] V& no l4i.

[3.2.1] Bdi véi sb tién 13i trong han, 14i qué han va ldi chdm thanh toan theo
cac hop dong tin dung cu thé dugc phé duyét bai B — Chi nhanh Q vao cac ngay
08/8/2023, ngay 26/9/2023, ngay 03/10/2023, ngay 13/10/2023, ngay
16/10/2023, ngay 18/10/2023 thi thoa thuan gitta cdc bén phu hop vdi quy dinh
tai khoan 5 Diéu 466 ctia B luat Dan sy nim 2015 quy dinh nghia vu trd ng cia
bén vay nhu sau: “Trwong hop vay c6 1di ma khi dén han bén vay khéng tra hodc
tra khéng day dii thi bén vay phdi tra ldi...” va tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 91
ctia Luat cac T6 chirc tin dung di sira doi, bd sung mot sé diéu nim 2017 quy
dinh vé 13i suét, phi trong hoat dong kinh doanh cua td chuc tin dung nhu sau:
“1.T6 chirc tin dung dwoc quyén an dinh va phdi niém yét cong khai mirc 1di sudt
huy dong von, mirc phi cung vmg dich vu trong hoat déng kinh doanh ciia té
chure tin dung.

2. T6 chike tin dung va khdch hang c6 quyén thoa thudn vé ldi sudt, phi cdp
tin dung trong hoat déng ngdn hang cia t6 chitc tin dung theo quy dinh cia
phdp ludt.”, va tai khoan 4 Piéu 13 ctia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ciia Théng déc Ngan hang N2 quy dinh vé 14i suat cho vay nhu sau:
“ 4. Khi dén han thanh todn ma khdch hang khéng tra hodc tra khéong day di no
goc va/hodic 1di tién vay theo théa thudn, thi khdch hang phdi trd 1di tién vay nhie
Sau:

a) Ldi trén ng goc theo ldi sudt cho vay dd thoa thudn twong vng véi thoi han
vay ma dén han chiea tra;

b) Truong hop khdch hang khéng trda ding han tién 1di theo quy dinh tai diém a
khodn nay, thi phdi trd ldi chdm tra theo mirc ldi sudt do t6 chirc tin dung va
khdch hang théa thudn nhung khéng vieot qud 10%/ndm tinh trén s6 duw 1di chdm
tra twong wung voi thoi gian cham tra;

¢) Truong hop khodn no vay bi chuyén no qud han, thi khdach hang phdi tra

1di trén dw no géc bi qud han twong veng véi thoi gian chdm tra, 1di sudt dp dung
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khong vieot qud 150% 1di sudt cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qud
han.”, v&i quy dinh phap luat. Do Cong ty T2 vi pham nghia vu tra ng va bi don
thtra nhan chua thanh toan no géc, tra 01 phﬁn 131 trong han s6 tién 207.051.529
1a tra 13i chwa day du. Do d6, yéu cau cua B budc bi don Cong ty T2 phai tra 1ai
trong han sb tién 449.150.779 dong, 1di qua han sb tién 2.249.753.431 ddng va
131 cham tra sd tién 129.400.275 d6ng 14 c6 co s& nén chap nhan yéu cau nay cua
nguyén don B.

[4] Bi don Cong ty T2 dé nghi B cho thoi han tra so tién gdc 14i s tién
20.444.781.300 ddng tir thang 9/2025 tré vé sau. Nguyén don B khéng déng .
Do d6, tir nhitng co s& néu trén va theo quy dinh phép luat nén yéu cau B budc
Cong ty T2 c6 nghia vu trd ng vay mot 1an khi an c6 hiéu luat 13 c6 co s chap
nhan.

[5] Vé yéu cau xir 1y tai san bao dam.

[5.1] Theo Quyén st dung dbi véi thira dat sb 143, to ban d6 sd 6 tai dia
chi: xa P nay Phudng P, thi xd T nay Thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy
chting nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BT 815324, s6 cap GCN: CHO1819 do Uy ban nhan dan thi xa T cip ngay
30/6/2014 dugc cdp nhan thay d6i cho ong Pham Hoang V1 ngay 24/5/2019 la
tai san ca nhan cta 6ng V1 phu hop loi khai cua 6ng V1 co sau khi ong V1 ly
hén theo Cong vin sd 630/UBND-HT ngay 16/7/2024 cta Uy ban nhan dan
Phuong T, Thanh phd B, tinh Pong Nai nén x4c dinh tai san c4 nhan cia 6ng
V1.

Theo hop ddng thé chip bat dong san s6 001/2022/17376355/HPBD ngay
16/11/2022 quy dinh tai san bao dam thé chap dé bao dam cho cac khoan vay ky
hop dong tin dung tir ngay 04/10/2022 trd vé sau 1a phu hop quy dinh di duogc
cdng ching va ding ky tai san thé chap néu trén tai Chi nhanh Vin phong D1
theo ding quy dinh cta phap luat nén hop déng thé chip nay cé hiéu lyc nén
phat sinh quyén va nghia vu clia cac bén.

[5.2] Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 25/7/2024 tai thira dat s6
143, to ban d6 s6 06 phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong nhu sau: “ C6 xay
bo rdo quanh thira ddt trén, cé cong trinh tam xdy dwng bang sdt, cét sdt va lop
mdi tén, phia ngodi bo bao treo bién hiéu Cong ty TNHH T2, khdng cé nguoi
dang sinh song trén thira dat nay” 1a phu hop két qua xac minh ciia Cong an
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong cho biét khong c6 cong dan nao sinh
song trén thira dat nay ciing phu hop 10i khai ctia 6ng V1 xac nhan dat tréng
khong c6 cong trinh ndo xdy dung trén thira dat nay chi co cong trinh tam cia
6ng V1 tu dyng vai cot sat, lop mai che bang ton.
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[5.3] Can ctr vao Piéu 299 B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé cac
truong hop xu ly tai sdn bdo ddm nhu sau: “ Pén han thuc hién nghia vu duoc
bdo ddm ma bén cd nghia vu khong thuc hién hodc thuc hi¢n khong dung nghia
vu...”, tai khoan 2 Diéu 303 B6 luat Dan sy nim 2015 quy dinh vé phuong thirc
xtr 1y tai san cam cd, thé chap nhu sau: “ 2. Truong hop khéng cé théa thudn vé
phuong thirc xit Iy tai san bdo dam theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi tai
san dwgc ban dau gia...” va tai khoan 6 Diéu 320 Bo luat Dan sy nam 2015 quy
dinh nghia vu cta bén thé chap nhu sau: “ 6. Giao tdi san thé chdp cho bén nhdn
thé chdp dé xir 1y khi thuéc mot trong cdc trwong hop xik Iy tai san bdo dam quy
dinh tai Diéu 299 cia Bé ludt nay.”. Ong V1 ddng ¥ giao tai san thé chap va tu
thio d& cac cong trinh tu dung trén dat dé giao cho B va Co quan Thi hanh 4n
dan su c6 thim quyén trong trudng hop ban tai san thu hdi no nén ghi nhan ¥
kién nay cta 6ng V1.

Pong thoi, ¥ kién ctia Luat su T 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cia 6ng V1 yéu cau nhimng thanh vién méi cua Cong ty T2 duoc thay do6i vao
ngdy 22/11/2023 phai tra lai tién cho 6ng V1, ma 6ng V1 da dung tai san céa
nhan ciia 6ng V1 da thé chap bao dam khoan vay ctia Cong ty T2. Trong qué
trinh giai quyét 6ng V1 khong c¢6 yéu cau doc 1ap nén khong xem xét yéu cau
nay ctia ong V1. Pong thoi, khong xem xét y kién cta Luat su T. Néu ong V1 ¢6
tranh chap céac thanh vién ctia Cong ty T2 sé& khoi kién bang vu kién khac.

[5.4] Tir nhitng co so néu trén va theo quy dinh ctia phap luat thi xét thay
c¢6 co s& chap nhan yéu cau ctia nguyén don B giao Co quan Thi hanh 4n dan sy
c6 thadm quyén ban dau gia tai san Quyén sur dung ddi véi thira dat s6 143, to ban
d6 s6 6 tai dia chi: xa P nay Phuong P, thi xi T nay Thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BT 815324, s6 ciAp GCN: CH01819 do Uy ban nhan dan
thi xd T cap ngay 30/6/2014 duoc cap nhan thay d6i cho ong Pham Hoang V1
ngay 24/5/2019 dé thu héi ng cho B trong trudng hop bi don Cong ty T2 khong
tra dugc no hodc tra khong du.

[5.5] Néu sb tién thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh
toan hét khoan no cho B thi bi don Cong ty T2 c6 trach nhiém thanh toan hét
toan bd no vay cho B.

[5.6] Khi tai san thé chap bi phat méi thi ong V1 c6 trach nhiém ban giao
tai san thé chip va thao d& cac cong trinh trén dat néu trén dé thi hanh an.

[6] V& chi phi t tung: B da tam Gmg chi phi xem xét, tham dinh tai chd d6i
v6i tai san thé chap tong sb tién 1.500.000 dong theo quy dinh tai Diéu 155,
Piéu 156 B6 luat T6 tung dén suy.
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[6.1] DPéi voi sd tién 1.000.000 déng 1a chi phi xem xét, tham dinh tai chd
d6i voi tai san thé chap tai thira dat s6 1904, to ban d6 s6 38 dia chi xa L, huyén
L, tinh Pong Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CU950660, sé cap GCN: CS 16930 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh B cip ngay 04/3/2020, chii s¢ hiru 13 6ng Pham
Hoang V1. Do B rit yéu cau khai kién vé viéc khong xir 1y tai san thé chap tai
thira dat s6 1904, t& ban d6 sb 38 dia chi x3 L, huyén L, tinh Béng Nai nén B
phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd sd tién 1.000.000 déng da ndp duoc
giai quyét trong qua trinh giai quyét vu 4n theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 157
Bo6 luat T4 tung dan sy.

[6.2] DPdi véi s6 tién 500.000 déng la chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai
thira dat sb 143, to ban d6 sb 6 tai dia chi: x4 P nay Phuong P, thi xi T nay
Thanh phd T, tinh Binh Duong 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an va B tu
nguyén chiu khoan chi phi nay va khong yéu cau Toa an giai quyét nén khong
Xeét.

[7] V& an phi Dan su so tham: Can c& khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T6
tung dan sw; Ludt Phi va 18 phi va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc Hoi thi bi
don COng ty T2 phai chiu 4n phi so tham d6i v6i yéu cau ciia dugce chap nhan sd
tién 1a 128.444.781 déng. Hoan tra lai cho B an phi tam np.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:
Ap dung khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu
40, khoan 1 Diéu 147, Diéu 155, Diéu 156, khoin 4 Diéu 157, Diéu 205 Diéu
210, diém ¢ khoan 1 Piéu 217, khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat
T tung dan sy;

Ap dung Diéu 299, khoan 2 Diéu 303, khoan 6 Diéu 320, khoan 1, khoan 5

Diéu 466 BO luit Dan sy nim 2015;

Ap dung khoan 1, khoan 2 Diéu 91 Luat cac T6 chirc tin dung sua ddi, bd
sung mot s6 diéu nam 2017;

Ap dung khoan 4 Piéu 13 cia Thong tu sé6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 ciia Thong ddc Ngan hang N2;

Ap dung Luat Phi va 18 phi va khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi;

Ap dung Luat Thi hanh &n dan su.
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Tuyén xu

1. Pinh chi di véi yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phﬁn b vé viéc xtr 1y tai san thé chép tai thira dat s6 1904, to ban dd s 38 dia
chi xd L, huyén L, tinh Péng Nai theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CU950660, sé cap GCN:
CS 16930 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap ngay 04/3/2020 duoc cip
nhat thay d6i cho 6ng Pham Hoang V1 ngay 13/4/2022.

2. Chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang
Thwong mai Co phan D.

2.1. Budc Cong ty TNHH T2 tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P
tong sb tién 1a 20.444.781.300 dong gom: No gdc so tién 17.616.476.815 dong
va lai tinh dén hét ngay 24/3/2025 s6 tién 2.828.304.485 dong ciia hop dong tin
dung han muc 002/2022/17376355/HPTD ngay 26/12/2022 theo cac hop dong
tin dung cu thé dugc xét duyét cuia Ngan hang Thuong mai Co phan P — Chi
nhanh Q, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 08/8/2023, ngay 26/9/2023, ngay
03/10/2023, ngay 13/10/2023 va ngay 18/10/2023. Viéc tra tién duoc thyc hién
mot 1an, khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat.

2.2. Ké tir ngay 25/3/2025 cho dén khi thi hanh &n xong, Cong ty TNHH T2
con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh chua thanh toan theo
mirc 13i suidt ma cic bén théa thuan trong hop dong tin dung han mirc
002/2022/17376355/HDTD ngay 26/12/2022 theo cac hop dong tin dung cu thé
duoc xét duyét cia Ngan hang Thuong mai Co phan D — Chi nhanh Q, Thanh
phé HO Chi Minh ngay 08/8/2023, ngay 26/9/2023, ngay 03/10/2023, ngay
13/10/2023 va ngay 18/10/2023. Truong hop, trong hop ddng tin dung ma cac
bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 13i suat cho vay theo tiung thoi ky ctia Ngan
hang Thuong mai C6 phan P cho vay thi 13i suét s& duoc tiép tuc diéu chinh tai
giai doan thi hanh an.

2.3. Sau khi, Cong ty TNHH T2 tra hét sé no néu trén cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D thi Ngan hang Thuong mai C6 phan P ¢ nghia vy lam
thi tuc x6a ndi dung dang ky thé chap va tra ban chinh Gidy chting nhan quyén
str dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BT 815324,
sd cap GCN: CH01819 cho dng Pham Hoang V1.

2.4. Khi ban an c6 hiéu luat phap luat, Cong ty TNHH T2 khong thuc hién
nghia vu tra ng hodac thuc hién nghia vu tra ng khong déy du thi Ngén hang
Thuong mai C6 phan P dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6
tham quyén phat mai tai san thé chap tai thira dat s6 143, to ban do sb 6, dia chi
phudng P, Thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
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dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s6 BT 815324, sb cap
GCN: CH01819 do Uy ban nhan dén thi xa T cip ngay 30/6/2014 dugc cap nhat
thay d6i cho 6ng Pham Hoang V1 ngay 24/5/2019 dé thu hdi no cho Ngan hang
Thuong mai Co phan D.

2.5. S6 tién thu duoc tir ban/xir 1y tai san thé chap khong du thanh toan hét
cac khoan no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan D thi Cong ty TNHH T2 c6
trach nhiém thanh toan tiép hét khoan no vay, néu con du thi s tién du duoc
giao lai cho 6ng Pham Hoang V1.

2.6. Khi tai san thé chip bi phat mai thi 6ng Pham Hoang V1 cd trach
nhiém ban giao tai san va thoat do toan bg cong trinh tam trén tai san thé chép
néu trén dé giao Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

3. Vé chi phi t6 tung khac: Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan P
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd da nop s6 tién 1.000.000 déng duoc
giai quyét trong qua trinh giai quyét vu an theo quy dinh.

4. V& an phi dan su so tham: Cong ty TNHH T2 phai chiu 4n phi sé tién
128.444.781 dong va ndp tai Co quan Thi hanh an déan sy ¢ tham quyén.

Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P sb tién tam tng 4n phi da
ndp 63.142.343 ddng theo bién lai thu tién s6 0021273 ngay 17/6/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. V& quyén khang céo:

Ngéan hang Thuong mai C6 phan B, Cong ty TNHH T2, 6ng Pham Hoang
V1 duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND Qudn 3; THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- Cac dwong su;

- Chi cuc THADS Qudn 3;

- Luru hé so vu an.

Nguyén Thi Thanh Nhan
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