TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TN Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
TINH TN

Bén 4n sb: 56/2018/DS-ST

Ngay: 06/7/2018
V/v: “Tranh chap doi tai san
la quyén str dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTHANH PHO TN, TINH TN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Mai Dung

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Lir Thanh Tung

2. Ba Poan Thi Cam Nhung.

- Thu ky phién toa: Ba Dang thi Ngoc Dung - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho TN, tinh TN,

- Dai dién Vién kiém sdt nhédn déin thanh phé TN, tinh TN tham gia phién
toa: Ba Tran Kim Hong - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 va ngay 06 thang 7 nam 2018 tai try s¢ Toa én nhan dén
thanh pho TN, tinh TN xét xur so tham cong khai vy an thy 1y s0: 497/2017/TLST-
DS ngay 24 thang 10 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap doi tai san 1a quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so: 44/2018/QDBXXST-DS ngay 24 thang
4 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh V6 Thanh T, sinh ndm 1967 va chi Nguyén Thi Ngoc D,
sinh ném,1970. Cung dia chi noi cu tra: S6 29, Hém 78, Puong CMTT, KP1, P.1V,
thanh pho TN, tinh TN (c6 mat).

2. Bi don: Anh Nguyén Hong P, sinh ndm 1974. ia chi cu tra: S6 25, Hém
8(), buong CMTT, KP1, P.1V, thanh pho TN, tinh TN (c6 mat, dén phan héi bi Hoi
dong xét xtir budc ro1 khoi phong xir an).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Kim T, sinh nam
1947. Dia chi cu tri: S0 25, Hém 80, Puong CMTT, KP1, P.IV, thanh phé TN,
tinh TN (c6 don xin giai quyét vang mat).



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 20/10/2017 va qud trinh t6 tung, dong nguyén don
anh V6 Thanh T va chi Nguyén Thi Ngoc D trinh bay:

Nim 2007, anh Tung, chi Dung duoc 6ng Nguyén Hoanh O va ba Pham Kim
T ting cho mot phan dit c6 dién tich 203,7m?, toa lac tai KP1, P.IV, thanh phd TN.
Khi tang cho, hai bén c6 ky hop dong tang cho quyén st dung dat, c6 ching thuc
tai UBND P. IV thi xa (nay la thanh pho) TN. Ngay 03/01/2008 anh T, chi D dugc
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat (chimg nhén quyen st dung dat, viét tat
CNQSDD) d6i véi phan dat trén theo gidy chung nhan s6 H01294/P4. Ho so thé
hién ting cho nhung thyc té 1a 6ng O, ba T chuyén nhugng cho anh T, chi D va
anh T, chi D c6 dua cho 6ng O, ba T 100.000.0000 d6ng nhung khong co glay to.
Hién anh T, chi D da thé chip phan dat trén cho Ngin hang Thuong mai c¢6 phan
BV chi nhanh TN dé vay 250.000.000 déng. Do 6ng O, ba T, anh P kinh doanh
Karaoke va anh T, chi D ciing chua c6 nhu cau dé xay nha nén dé choong O, ba T,
anh P sir dung luén phan dat 1am san dé xe. Nay anh T, chi D c¢6 nhu cau ly lai dé
xay hang rao nhung anh P, ba T khong cho anh T, chi D st dung nén chi D, anh T
khai kién yéu cau anh P, ba T tra lai phan dat trén cho anh T, chi D.

* Qud trinh t6 tung, bi don anh Nguyén Hong P trinh bay:

Phéan dat tranh chip c6 ngudn gdc 1a ctia cha me anh P (1a 6ng O, ba T, dng O
chét nam 2012) phan dat trén do cha anh P dung tén, anh P nghe cha me néi, phan
dat trén 1a ctia 6ng ba ngoai cho cha me anh. Anh cho rang phan dét trén 1a cua cha
me anh, thi tuc cp gidy cho anh T, chi D khong ding quy dinh phép lut nén anh
P khong dong v tra lai dat cho anh T, chi D sir dung.

* Qud trinh t6 tung, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Kim T
trinh bay:

Phan dat trén c6 ngudn goc 1a ciia cha me ba T cho vo chong ba, phan dat trén
chdng ba 12 6ng Nguyén Hoanh O dimg tén vao nam 1994. Ba khong c6 lam hop
d6ng tang cho phan dét trén cho con ba 1a chi D va anh T, ba c¢6 yéu cau giam dinh
chit ky, chir viét trong hop dong ting cho, nhung sau d6 ba khong thyc hién thu tuc
dé nghi giam dinh nén Toa &n khong thyc hién viéc trung cau giam dinh duoc. Nay
ba khong dong v tra dét cho chi D, anh T.

* Y kién ciia Vién kiém sdt nhan dan thanh phé TN:

Vé t tung: Tham phan thy ly, thu thap ching cu, chuan bi xét xr va quyet
dinh dua vu an ra xet xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, ndi dung, thAm
quyen ciia BO luat T6 tung dan su; HO1 dong x€t xu, thu ky phién toéa thuc hi¢n
ding trinh tu, thu tuc ddi vai phién toa dan syu; nguyén don: anh T, chi D thuc hi¢n
dung quyén va nghia vu cia minh, riéng bi don anh P khong chap hanh ndi quy
phién toa nén Hoi dong xét xir budce roi khoi phong xir an.

Vé noi dung: Ong Nguyén Hoanh O, ba Pham Kim T c¢6 ting cho QSDD cho
anh V& Thanh T, chi Nguyén Thi Ngoc D ddi v6i phan dat dién tich 203,7m? thudc



thira s6 294, to ban dd s 4, toa lac KP1, P.1V, thanh phd TN, tinh TN 1a c6 that,
thé hién bang hop dong ting cho QSDD ngay 20/11/2007 dugc UBND P.1V, thi xa
(nay 1a thanh phd) TN, tinh TN chimg thuc ngay 23/11/2007. Pén ngay
03/01/2008 anh T, chi D dugc UBND thi x (nay la thanh phd) TN, tinh TN cip
gidy CN QSDD s6 AL 774876 s6 vao s6 cip gidy CNQSDP H 01294/P4. Do do,
viéc anh T, chi D yéu ciu anh P tra lai phén dét dién tich 203,7m? thudc thira sb
294, t& ban do sb 4; toa lac KP1, P.IV, thanh phd TN, tinh TN 14 ¢6 can cir nén
Chép nhan yéu cau khéi kién cta anh T, chi D: Budc anh P, ba T ¢6 trach nhiém
tra lai phén dét dién tich 203,7m? thudc thira sb 294, t& ban dd sb 4; toa lac KP1,
P.IV, thanh phé TN, tinh TN cho anh T, chi D. Anh P, ba T chiu an phi DSST theo
quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Anh T, chi D doi lai phan dat da cho ba T, anh P sir dung 1am
nha xe dé kinh doanh, day la tranh chap dan su theo quy dinh tai Diéu 26 Bo luat
T tung dan sy. Phan dit tranh chap toa lac Hém 80, Puong CMTT, KP1, P.IV,
thanh phd TN, tinh TN, cin ct theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan
thanh ph6 TN.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau doi tai san 13 quyén sir dung dat caa anh T, chi D, Hoi dong
xét xtr thiy rang:

Phan dat tranh chép co dién tich 203,7m2, thira dat s6 294,td ban do sb 04, toa
lac tai KP1, P.IV, thanh ph TN c6 ngudn gbc 1 cua 6ng Nguyén Hoanh O va ba
Pham Kim T.

Ngay 20/11/2007, 6ng O, ba T ¢ ky hop dong ting cho quyén sir dung dat
cho anh V& Thanh T chi Nguyén Thi Ngoc D va dugc chung thuc tai UBND P. IV
thi x4 (nay 1 thanh phd) TN. Ngay 03/01/2008, anh T, chi D dugc UBND thj x4
(nay 1a thanh phd) TN cép gidy CNQSSD sé H01294/PA4.

Theo bién ban ldy 161 khai ngay 29/11/2017 (BL 62, 63) do anh Nguyén Dang
Q (la con ba T, 6ng O) cung cip: Phan dét tranh chap 1 ciia dng, ba ngoai anh cho
cha me anh, phan dat do cha anh ding tén. Anh khong biét cha me ting cho hay
chuyén nhuong dét cho anh T, chi D, nhung anh c6 nghe cha me noi lai chi D co
dua cho cha, me anh 100.000.000 dong va cha, me anh cat cho chi D 5m ngang dat
tai KP1, P.IV, thanh phd TN.

Theo bién ban lay 15i khai ngay 26/4/2018 (BL 128) do 6ng Pham Thanh Nén
(12 em rudt ctia ba Thanh va 14 cau rudt cta chi D, anh P) cung cip: Phan dét tranh
chép 13 ctia cha me cua 6ng N, cha me co ting cho phan dit nay cho anh chi cta
6ng 1a 6ng O, ba T, phan dat do dng O dung tén. Ong Nén khong biét 6ng O, ba T
tang cho hay chuyén nhugng dat cho anh T, chi D, nhung 6ng N ¢6 nghe chi Dung
noi c6 chuyén nhuong dit ctia 6ng O, ba T va c6 giao cho 6ng O, ba T 100.000.000
dong dé xay quan Karaoke.



Anh P cho rang viéc cap gidy cho anh T, chi D khong dung quy dinh phap luat
la khong c6 co s¢ vi: Theo bién ban xac minh ngay 05/4/2018 (BL 124) cta Toa
an, duoc UBND P. IV cung cap: V& trinh tu tha tuc chimg thuc hop dong ting cho
quyén st dat ngay 20/11/2007 (chtng thuc ngay 23/1 1/2007) gilra 6ng Nguyén
Hoanh O, ba Pham Kim T v&i anh V6 Thanh T, chi Nguyén Thi Ngoc D ding theo
quy dinh phép luat, viéc ghi ho té€n 6ng Nguyén Hoanh O trong hop déng ting cho
ma ghi 1a Nguyén Hoang O 1a do sai sot trong qué trinh danh may, tuy nhién toan
bd hd so luu trit déu thé hién 12 6ng Nguyén Hoanh O, ba Pham Kim T ting cho
quyén sir dung dét cho chi Nguyén Thi Ngoc D va anh V& Thanh T. Tai Cong van
phuc dap s6 322/UBND ngay 12/4/2018 ctia UBND thanh phd T4y Ninh, tinh Tay
Ninh (BL 125) thé hién: Uy ban nhan dén thi xa (nay la thanh phd) Tay Ninh céap
gidy CNQSDD cho 6ng V& Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc D dung quy dinh tai
Piéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh
Luat Dét dai.

Khi duoc cap gidy CNQSDD, anh T, chi D da thé chap gléy CNQSDD trén
nhiéu 1an cho Ngan hang thuong mai c6 phan BV tir khi duoc ~cap giay cho den
nay. Hién nay anh T, chi D dang vay Ngan hang thwong mai c6 phan BV sb tién
250.000.000 dong va thé chap gidy CNQSDD trén cho Ngan hang.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén ¢6 co sé xac dinh phan dat trén 14 ctia anh
V6 Thanh T, chi Nguyén Thi Ngoc D. Nay anh Tung, chi Dung c¢6 nhu cau sir
dung nén budc anh P, ba T tra lai 1a c6 co so.

[2.2] Xéc dinh tai san va gia tri tai san trén dat:

Ngay 16/01/2018 Hoi dong dinh gia thanh phd Tay Ninh va Cong ty do dac
ban d6 BA dén phan dét tranh chap dé do dac, dinh gia nhung anh P, ba T khong
cho Ho1 déng dinh gia va Cong ty thuc hién viéc do dac, dinh gia nén Hoi déng va
cong ty khong thyc hién duoc. Tai Piéu 16 va khoan 2 Piéu 17 théng tu
02/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC ngay 28/3/2014 hudéng dan thi
hanh Diéu 92 Bo luat TH tung dan sy da duogc stra ddi, bod sung theo Luat sua doi,
bd sung mot s6 diéu cua B ludt T6 tung dan su vé dinh gia tai san, thAm dinh gia
tai san. Theo quy dinh trén thi anh T, chi D phai dua ra gia cua tai san. Tai bién
ban lay 1oi khai ngay 18/01/2018 anh T,chi D dua ra gia dat 1a 120.000.000
doéng/m ngang. Viéc anh T,chi D dua ra gia dat 120.000.000 dong/m ngang phu
hop v6i1 bién ban xac minh ngay 23/01/2018 (BL 85) va bién ban x4c minh ngay
25/01/2018 (BL 86) ctuia Toa an véi dia chinh P. IV va Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phdé TN

Dbi v6i tai san trén dat: Tai bién ban lay 10 khai ngay 23/02/2018 anh T, chi
D xéc dinh trén dat c6 01 cay lai, 03 cdy st, 01 ciy khé va hang rao (6ng P xay
hang rao nhung gach cua anh T, chi D). Ngay 07/3/2018 Toa an da lam thong bao
yéu cau trinh bay bo sung 10i khai ctia duong sy s6 105/TB-TA va 106/TB-TA cho
anh P, ba T yéu cau ba T, anh P xac dinh trén phan dat tranh chap co tai san gi
khong? BaT,anh P co y kién, yéu cau gi dbi véi tai san trén dt nhung ba T, anh P



khong ndp vén ban trinh bay y cua minh. Ngay 16/01/2018, Hoi dong dén dinh gia
tai san trén dat thi anh P, ba T déng cong rao khong cho Hoi ddng dinh gia tlep can
nén Hoi dong khong dinh gia duoc tai san trén dat. Ngay 12/6/2018, Hoi dong tlep
tuc dinh gia tai san nhung anh P, ba T ciing khong cho Hoi dong Vao dé dinh gia,
Hoi ddéng chi mo ta duoc hang rao co dién tich khoang 125m co gla tri la
41.997.500 dong. Anh T, chi D c6 ¥ kién tu nguyen hé tro tién xay hang rao cho
anh P 1a 20.000.000 dong, nhung Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri hang rao la
41.997.500 d6ng nén budc anh T, chi D tra tién xay hang rao tri gia 41.997.500
d6ng cho anh P 1a phu hop. Riéng c4c tai san bén trong hang rao anh P khéng cho
tiép can nén Hoi dong khong mo ta va xac dinh dugc, xem nhu anh Phic tir bo
quyén lgi cia minh.

Anh P, ba T phai chiu chi phi dinh gia 1a 1.400.000 dé)ng. Ghi nhan anh T, chi
D da nop tién chi phi dinh gia xong. Anh T, chi D dugc hoan lai khi anh P, ba T
ndp vao. Anh P, ba T, anh T, chi D chiu &n phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 166 Bo luat dan sy nam 2015. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién “Tranh chip doi tai san 13 quyén sir dung dat”
ciia anh V@ Thanh T, chi Nguyén Thi Ngoc D ddi véi anh Nguyén Hong P, ba
Pham Kim T.

Budc anh Nguyén Hong P, ba Pham Kim T tra phan dét c6 dién tich 203,7m?,
thira dat s6 294, to ban do s6 04, toa lac tai KP1, P.IV, thanh phé TN cho anh V6
Thanh T, chi Nguyén Thi Ngoc D. Phan dit c6 t& can: Huéng dong giap giap thira
45, dai 40,82m; huodng tay giap thira 59, dai 40,71m; hudng nam giap thira 169, dai
5m; hudng bac giap dudng 10m, dai 5m. Budc anh P di doi ciy cdi trén phan dat.

Anh T, chi D duoc str dung hang rao trén phan dat tranh chap. Anh T, chi Dc6
trach nhiém tra cho anh P trj gia hang rao sd tién 41.997.500 (bon muoi mét triéu
chin trin chin muoi bay nghin nam trim) dong.

Ké tir ngay anh P c6 don yéu ciu thi hanh 4n, néu anh T, chi D chua tra s6
tién 41.997.500 dong cho anh P thi hang thang anh T, chi D con phai tra 13i ddi
v6i s6 tién cham tra tuong tng v6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B0 luat t6 tung dan sy ndm 2015,

Trudng hop quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh hanh an
dan su. an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an.



2. Vé an phi so tham déan sy:

Anh T, chi D chiju 2.100.000 (hai triéu mot trim nghin) déng. Anh T, chi D da
ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004676 ngay 23 thang 10 ndm 2017 cua
Chi cuc thi hanh dan sy thanh phé) Tay Ninh. Anh T, chi D con phai nop thém
1.800.000.000 (mot triéu tdm trdm nghin) dong.

Anh Nguyén Hong P, ba Pham Kim T chju 28.000.000 (hai mwoi tdm triéu)
dong.

3. V& chi phi do dac dinh gia:

Anh P, ba T chiu 1.400.000 déng chi phi do dac, dinh gia. Hoan tra cho anh T,
chi D 1.400.000 ddng tién chi phi do dac dinh gia khi anh P, ba T ndp vao.

An so tham xu cong khai, bao cho cac du:orng su biét duoc quyen khang cao
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién

toa duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ké tir ngdy nhan ban 4n hodc ban an
dugc niém yét tai dia phuong noi duong su cu tra.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh TN; Tham phan - Chii toa phién toa
- VKSND TPTN;
- THADS TPTN,;
- Cac duong suy;
- Luu hd so.
(Dia ky)
Phan Thi Mai Dung



