TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ QUANB Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
Ban an so6: 57/2024/DSST,;
Ngay 10 thang 6 nim 2024.

Viv: Yéu cau hiy Hop dong
chuyen nhwong quyen sir dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN B, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hai dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phan - Ch toa phién toa: Ong Bang Thé V;

Céac Hgi thdm nhan dan: Ba Phan Thi Thuy H va 6ng Nguyén Minh T.

- Thur ky phién toa: Ong Dodn Khic Huy H1 — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
B, thanh phd Ha Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn B, thanh phé Ha Ngi tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thj H2 - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2024, tai phong xtr 4n s6 1, Toa &n nhan dan quan B xét
xt so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 42/2024/TLST- DS ngay 02 thang 4
nam 2024 vé viéc “Yéu cau hiy Hop dong chuyén nhwong quyeén si dung dat” giira:

- Nguyén don: Ho gia dinh 6ng Nguyén Van T gom: Ong Nguyén Vin T,
sinh nam 1942; Ba Duong Thi Kiéu D, sinh nam 1949; Ong Nguyén Duong T,
sinh nim 1976 va 6ng Nguyén Duong T1, sinh nim 1984.

Cung dia chi: S6 nha B6, ngach 14, ngd 376 duong Buéi, phuong V, quan B
thanh phé Ha Noi. (Ong Nguyén Vin T va anh Nguyén Duong T ¢6 mit tai phién
toa).

Pai dién theo uy quyén tham gia té tung:

1. Ba Nguyén Thi H5, sinh nam 1992 (Vang mit);

2. Ba Nguyén Thi V, sinh ndam 1992 (C6 mat);

3. Ong Nguyén Buc T2, sinh nam 1996 (C6 mit);

4. Ong Vii Cong T3, sinh nam: 1997 (Vang mat).

Cung dia chi lién lac: Tang 5, toa nha Binh Vuong Tower, sé 200 Quang
Trung, quan b, thanh phd Ha Noi. C6 mat.

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc L, sinh nim 1979;

Dia chi: Khu 12, thi trin Song Thao, huyén Cam Khé, tinh Pht Tho.

1



Pai dién theo ity quyén:
1. Ba Truong Thi Thanh T, sinh nam 1983.
Noi thudng trii: Poi 2, Tao Khé, Tao Duong Vian, Ung Hoa, TP. Ha Noi.
Noi cu tra: S6 02, ngd 03, pho Yén Phuc, phuong L, quin D, thanh pho Ha
Noi. (Vang mat).
2. Ong H6 Hitu P, sinh nam 1974.
Dia chi: 128 phb Kim Nguu, phuong N, quan G, thanh phd Ha Noi.
Dia chi khac: S6 69, ngéch,2/ 12, duong Phuong Canh, quan N, thanh phé Ha
Noi. Bién thoai: 0934687327. (Vang mat).
- Ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Vit Ngoc P1, sinh 1960;
Noi cu tra: Phong 1104 — B10 C, Khu d6 thi Nam Trung Y én, phuong T, quan
C, TP. Ha Noi.
Vang mdt tgi phién toa.
* Ngudi bao bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don la:
1. Luat su Phan Cong T, Thé Luat su sé 14437/LS do Lién doan Luat su Viét
Nam cap ngay 10/6/2019 — Cong ty Luat TNHH Equity Law - Poan Luat su thanh
phé Ha Noi.
2.BaLéLuul, Thé Luat su sb 13984/LS — Luat su thudc Cong ty Luat TNHH
Equity Law - Poan Luat su thanh phd Ha Noi.
NOQI DUNG VU AN:
* Nguyén don 13 6ng Nguyén Vin T, ba Dwong Thi Kiéu D trinh bay trong
don khoi kién, cac ban khai, y kién trinh bay trong qué trinh giai quyét vy an nhu
sau:

Thong qua giai thiéu caa ba Pham Thi Nguyét N (La ban cung sinh hoat ¢
san nhay c6 dién va gan nha 6ng T) 6ng Nguyén Van T biét ba Nguyén Ngoc L.

Ngay 02/7/2019 tai dia chi: 614 Lac Long Quan, phuong N, quan T, thanh phd
Ha Nbi, gia dinh 6ng Nguyén Van T (6ng T, ba D, anh Tuan, anh Toan) cling dng
Vii Ngoc P1 (dia chi s6 30 ngd Trung T4, phuong Thd Quan, quan Ddng Pa, thanh
phd Ha Noi) thuc hién giao dich nhan tién dit coc 1.500.000.000 dong dé thyc hién
viéc giao két mua béan, chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi cac thia dat s6 17,
18 va 22 to ban d6 s6 01, tai xa B, huyén L, thanh phd Ha Nbi (nay 1a phuong D,
quan B, thanh phé Ha Noi). Vi bang sb: 924/2019/VB-TPLQNTL ngay 02/7/2019
cta Van phong Thira phat lai quan L ghi nhan su kién nay.

Cung ngay 02/7/2019 gia dinh ong Nguyén Van T (6ng T, ba D, anh Tuan,
anh Toan) cing dng Vi Ngoc P1 thuc hién ky két Hop dong chuyén nhuong quyeén
sir dung dat, thira dat so: 22, to ban d6 s6 7, x4 B (Nay 1a phuong B, quan B, TP. Ha
Noi), Gidy chuang nhan quyén st dung dét s6: K 850594 do UBND huyén L, TP. Ha
Noi cap ngay 29/11/2004 cho Ho gia dinh 6ng Nguyén Van T. Hop dong chuyén
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nhuong duge Vin phong céng chung sé 3 thanh phd Ha Noi thuc hién. Do dng P
khdng thuc hién dugc viéc thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat theo vi bang lap
ngay 02/7/2019, nén chi L dé xuat chuyén giao nghia vu tir 6ng P sang chi L.

Ngay 24/9/2019 gia dinh toi, 6ng Vii Ngoc P1, ba Nguyén Ngoc L da ky
két Hop ddéng chuyén giao dé chuyén giao toan bo quyén va nghia vu cua
6ng Vit Ngoc P1 trong Vi bang lap ngay 02/7/2019 tai Van phong thira phat lai
quain Nam L va Hop ddong dat coc ngay 03/7/2019 cho ba Nguyén
Ngoc Linh dé nhan chuyén quyén sir dung 3 thira dat gom: Thira dat sé 22 dién
tich 894m2; Thura s 18 dién tich 338m2 Thua dat sé 17 dién tich sé6 608mz.
Can ct vao giao dich néu trén, ba Nguyén Ngoc L c6 nghia vu hoan thanh
tha tuc chuyén nhuong céc thira dat sé 17, 18 va 22 tai xa D, huyén Tu
Liém, thanh phd Ha Nai va thanh toan cho tdi toan bo sb tién chuyén nhuong la
30.820.000.000 dong (Ba muoi ty tam trim hai muoi triéu doéng) vao ngay
03/12/2019. Tuy nhién, cho dén nay da qua thoi han rat nhiéu (hon 11 thang), ba
Nguyén Ngoc L van chua hoan thanh thii tuc chuyén nhuong, ciing chua thuc
hién nghia vu thanh toén tién chuyén nhuong theo ding thoa thuan. Thuc té, trong
sudt thoi gian thuc hién cac Thoa thuan néu trén, mic du gia dinh t6i da nhiéu lan
lien lac dén dia chi do ba L cung cip dé yéu cau ba Nguyén Ngoc L thuc hién céc
nghia vu hoan thanh thi tuc chuyén nhuong va thanh toén tién chuyén nhuong dat,
nhung ba L ludn khat 1an, tri hodn viéc thuc hién nghia vu theo cam két. Tham chi,
nhiéu thang nay, mic du gia dinh t6i va dai dién ay quyén cua gia dinh toi da lién
lac, guri van ban cho ba Nguyén Ngoc L theo cac sé dién thoai va dia chi nha do ba
L cung cap dé yéu cau thuc hién cac giao dich da ky két, tuy nhién chung toi da
khdng nhan dugc sy hop tac va phan hoi tr BA Nguyén Ngoc L. Hién nay, ba
Nguyén Ngoc L méi thuc hién viée dat coc s6 tién 1.500.000.000 dong (Mt ty nam
tram triéu dong) cho ca ba thira dat. Theo thoa thuan, Ba Nguyén Ngoc L khong
dugc phép thuc hién giao dich chuyén quyén cho bat ky bén tht 3 nao. Truong hop
Ba Nguyén Ngoc L khong thanh toan dung theo thoa thuan da ky két, phai co nghia
vu ky két hd so va hoan thanh viéc chuyén nhuong lai quyén st dung Thira dat sé
22 cho gia dinh t6i. Ngoai ra, Ba Nguyén Ngoc L chua dugc nhan ban giao d6i voi
cac Thira dat, chua thuc hién nghia vu nop thué, 1& phi truéc ba, chua hoan thanh
thia tuc lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén st dung Thia dat theo thoa thuan.
Trong thoi gian qua, Gia dinh t6i dd x4c minh va nhan dugc théng tin ba Nguyén
Ngoc L da ty y thuc hién giao dich lién quan dén mot trong 3 Thira dat cho bén thi
ba ma khéng cd su déng y cua gia dinh toi, dan dén viéc toan bo cac giao dich lién
quan dén Thua dat sb 22 da bi tam ngung giao dich theo Coéng vin s6
782/VPDKDDHN-CNQBTL ctia Van phong diang ky dat dai - Chi nhanh Quan B
ngay 13/7/2020. Do ba Nguyén Ngoc L di vi pham cac thoa thuan chuyén nhuong
quyén str dung Thira dat gitta hai bén va dang c6 dau hiéu vi pham nghiém trong
quy dinh phap luat khi tu y giao dich Thua dat 894 m2 van dang thudc quyén sir
dung cua gia dinh t6i (ba L mai chi dat coc, chua thanh toan tién chuyén nhuong,

3



chua dugc ban giao dat, chua dugc ban giao gidy to lién quan dén Thira dat). Nhu
vay, ba Nguyén Ngoc L khéng nhitng di vi pham cac thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira hai bén, ma con c6 hanh vi vi pham nghiém trong quy dinh
phap luat khi ty ¥ giao dich Thira dat 894m?2 van dang thudc quyén sir dung cua gia
dinh t6i (ba L méi chi dit coc, chua thanh toan tién chuyén nhuong, chua dugc ban
giao dét, chua dugc ban giao gidy to lién quan dén Thuaa dat). Hanh vi cua ba
Nguyén Ngoc L khdng chi vi pham nghiém trong cac thoa thuan da giao két, ma
con vi pham quy dinh cua phap luat 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua gia dinh toi.

Dé nghi Toa an tuyén huy bo toan bd giao dich lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén st dung cac thira dat s6 17, 18, 22 tai dia chi: Xa D, huyén L, thanh
phd Ha Noi (Nay 1a phuong B, quan B, thanh phd Ha Noi), theo cac Thoa thuan,
Hop ddng da ky két giira gia dinh t6i va ba Nguyén Ngoc L gom: Vi bang sb
924/2019/VB-TPLQNTL lap ngay 02/7/2019; Cac Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ky ngay 02/7/2019 duoc ky két tai Phong cong chiing sé 3 —
thanh phé Ha Noi gitta gia dinh t6i va 6ng Vit Ngoc P1; Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 24/9/2019 tai Phong céng ching Théi Ha giira 6ng Vil
Ngoc P1 va ba Nguyén Ngoc L; Hop ddng dit coc ky ngay 03/7/2019; Hop dong
chuyén giao quyén va nghia vu cia 6ng Vii Ngoc P1 cho ba Nguyén Ngoc L va gia
dinh toi ky két ngay 24/9/2019.

Bi don, nguwoi dai dién theo uy quyén cia bi don éng Hé Hiwu P trinh bay y
kién vé yéu cdu khéi kién ciia Nguyén don nhw sau:

- Ngay 02/7/2019, 6ng Vii Ngoc P1 cung lap vi bang sé 924/2019/VB-
TPLQNTL cung gia dinh 6ng Nguyén Hiu T tai dia chi s6 614 Lac Long Quan,
phuong Nhat Tan, quan Tay Ho, TP. Ha Noi.

- Ngay 24/9/2019 6ng Vii Ngoc P1 da ky Hop dong chuyén giao quyén va
nghia vy cia dng Vii Ngoc P1 trong Vi bang lap ngay 02/7/2019 s6 924/2019/VB-
TPLQNTL cho ba Nguyén Ngoc L ¢c6 sy tham gia va duoc sy dong y cia Bén lién
quan la 6ng T, ba D, 6ng Tuan, dng Toan.

- Ngay 24/9/2019 6ng Vii Ngoc P1 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 2789.2019/CNQSDD quyén sé 3/TP/CC-SCC/HPGD cho ba Nguyén
Ngoc L.

- Ngay 22/10/2020 6ng Nguyén Vin T, ba Duong Thi Kiéu D, dng Nguyén
Duong T1, 6ng Nguyén Duong T lap don khéi kién gui tgi Toa an nhan dan quan
B khai kién ba Nguyén Ngoc L.

Ban chat cua viéc tranh chap 1a dng Vii Ngoc P1 sau khi giao 1.500.000.000
d6ng tién dat coc cho gia dinh 6ng Nguyén Van T thi nhan ra minh bi gia dinh 6ng
T dua céc thdng tin gian ddi va tu nhan thiy minh khong thé thuc hién céc giao két



véi gia dinh 6ng T boi cac trd ngai xuat phat tir viéc gian doi cua gia dinh 6ng T,
cu thé nhu sau:

+ Hai thura dat c6 s6 Giay ching nhan QSDD: AA223118 ( dién tich 338m?2)
va K850598 ( dién tich 608m?2) di bi co quan quan 1y Nha nudc vé dat dai thu hoi
gidy chang nhan.

Déi véi hai thira dat nay, bén dat coc khong thé thyc hién duoc giao két do
d6 chac chan bi mat coc.

+ Thira dat c6 dién tich 894m?2 c6 sé Gidy ching nhan K850594 hoan toan
khdng c6 dudng di vao tir phia Nam cua thira dat tire 13 phia dé hitu ngan sdng Hong
nhu gia dinh 6ng Nguyén Vian T chi, diéu nay thé hién rét rd trong Vi bang: dong
tha 16 dén 21, trang 3.

Vi nhitng Iy do trén, 6ng Vii Ngoc P1 di chuyén giao quyén va nghia vy cua
minh cho ba Nguyén Ngoc L véi nhitng thoa thuan méi giira céc chu thé gom: 6ng
Vii Ngoc P1, gia dinh 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Ngoc L.

Trong Hop ddng chuyén giao nghia vu c6 ndi dung thoa thuan budc bén nhan
chuyén giao nghia vu phai dua cong ty An Théi dtng tén vay Ngan hang, s tién
vay
duoc phai chuyén vao tai khoan cua Nguyén Dwong T - con trai 6ng Nguyén Vin
Tri, phai bé nhiém dng Tuan 1am ké toan trudng cua doanh nghiép. Viéc thé chap
tai
san cta ca nhan dé bao 1anh cho doanh nghiép vay vén, Iy tién d6 tra cho bén
chuyén nhuwong dat 1a s dung vén sai muc dich, day 1a mot hanh vi vi pham phép
luat, lira doi To chwce tin dung.

Vi vay, bén nhan chuyén quyén da ¥ thae duoc hau qua cia viéc lam sai trai
d6 nén khong thuc hién theo huéng thé chap dé bao 13nh cho doanh nghiép vay vén
ma s& vay theo hudng ca nhan vay dé tra tién chuyén nhuong dat, thé chap bang tai
san hinh thanh tir vén vay. Tuy nhién, khi ngan hang dén thuc dia, qua tim hiéu thi
duong vao cua thira dat khong phai nhu ngudi vay - ba Nguyén Ngoc L cung cap
thong tin ma 12 mot con ngd nho rat kho di va chi rong dudi 2 mét. Sau d¢6, Ngan
hang danh gia ba Nguy&n Ngoc L khong trung thuc nén da tir chdi cho vay.

Mt khac, khoang cudi thang 10/2019, ba Nguyén Ngoc L dén Vian phong
Ping ky dat va nha dé nhan Gidy chiang nhan QSDD vé lam thu tuc vay von Véi
Ngan hang khac nhung bi gia dinh ong Nguyén Vian T ngan can, khdng cho lay
Giay chung nhan QSDP. Qua céc tinh tiét va ching ci néu trén, ba Nguyén Ngoc
L nhan thay gia dinh 6ng Nguyén Hitu T tir ddu da rdp tdm chiém doat tién dit coc,
dua cac thong tin gian doi, khong trung thuc dé dan dén hau qua phap 1y 13 nguoi
nhan chuyén nhuong vi pham cac giao két vai nha éng T, vi pham phap luat.

Doi véi yeu cau khéi kién ciia Nguyén don, 6ng Hé Hiwu P la dai dién theo
uy quyén bi don c6 Y kién nhw sau:



- Ong Vii Ngoc P1 sau khi dit coc 1.5 ty dong dé mua 03 thira dat cua gia dinh
6ng T da nhan ra viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ddi véi
03 thira dat: 17, 18, 22 tai dja chi: X& D, huyén L, thanh phd Ha Noi (Nay 1a phuong
P, quan B, thanh phé Ha Noi) 1a khong thé thuc hién duoc. Ly do hai thira dat co
dién tich 338m? va 608m? thi GCNQSDD di bi thu hoi nén khdng thé thuc hién
giao két. Déi vai thira dat 894m? thi khong c6 duong di tir phia Nam vao thira dat.
Do nhan thay khong thé thuc hién hop dong dit coc, dng P da chuyén giao hop
ddng cho ba Nguyén Ngoc L.

- Khi ba L tiép tuc thuc hién hop déng dat coc, gia dinh 6ng T dua ra yéu cau
vé viéc dua cong ty An Thai dting ra vay Ngan hang dé tra tién chuyén nhuong
théng qua viéc thé chap chinh thua dat 1a dbi twong mua ban, chuyén nhugng. Tuy
nhién ba L khong dong y ma da thuc hién viéc vay Ngan hang véi tu cach ca nhén,
Vi tai san thé chap hinh thanh tir von vay la chinh trén thira dat trén.

Vi vay, bi don khong dong y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don.
Ngwoi 6 quyen lei va nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Duong T thira nhan c6 ky vao cac van ban nhu vi bang 1ap ngay
02/7/2019 tai 614 Lac Long Quén, phuong N, quan T, thanh phé Ha Noi anh c6 ky
vao Vi bang do Vin phong Thira phat lai quan Nam L Iap va ky vao Hop ddng chuyén
giao nghia vu ngay 24/9/2019 tir 6ng P sang chi L. Anh thyc hién theo yéu cau cua
bé anh 1a dng Nguyén Vin T. Sau nay do dng P, ba L khong thuc hién dung theo
thoa thuan, khéng tra tién mua dat, nén bé anh tim hiéu duoc biét 1a thira dat s6 22
da sang tén chi L. Vi vy, anh cuing gia dinh lam don ngin chan viéc chi L lay s6 do
tai Van phong Pang ky dat dai quan B. Nay b6 me anh khoi kién yéu cau huy toan
bo céc giao dich da ky véi ong P, chi L anh dong y.

- Anh Nguyén Duong T1 trinh bay: Thoi diém nam 2019 — 2020 anh khéng
c6 mit & Viét Nam vi di du hoc & nuéc ngoai. B anh 1a dng Nguyén Van T ¢6 yéu
cau anh 1am Gidy uy quyén dé ban dat tai qué & B. Anh dong y va loam Giay uy
quyén, hop thac hoa Ianh su guri vé& cho 6ng Nguyén Van T thay anh thuc hién cac
giao dich. Do ban nhiéu cong viéc khac nhau, nay anh xin ving mat trong qua trinh
giai quyét vu an.

Tai phién toa:

- Nguyén don ngudi dai dién theo uy quyén caa 6ng Nguyén Van T giit nguyén
yéu cau khoi kién nhu néu trén. Yéu cau Toa an tuyén huy bé cac giao dich sau:



1. Huy boé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong Cong
chang s6 3 thanh phd Ha Ni thyuc hién ngay 02/7/2019 giira ho gia dinh 6ng Nguyén
Van T va 6ng Vi Ngoc P1;

2. Huy bo giao dich thé hién trong Vi bang ngay 02/7/2019 cia Van phong
Thira phat lai quan Nam L, thanh phé Ha Nai thyc hién gitta ho gia dinh 6ng Nguyén
Van T va 6ng Vi Ngoc P1;

3. Huy bo Hop ddng dit coc ngay 03/7/2019 giira dng Nguyén Van T va dng
Vi Ngoc P1,;

4. Huy bo Hop ddng chuyén giao nghia vu ngay 24/9/2019 gitra ho gia dinh
6ng Nguyén Vin T va 6ng Vii Ngoc P1 va ba Nguyén Ngoc L;

5. Huy bo Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat do Van phong Cong
chiing Théi Ha thuc hién ngay 24/9/2019 giira 6ng Vii Ngoc P1 véi ba Nguyén Ngoc
L.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Nguyén Vin T 14 Luat su
Phan C6ng Tién trinh bay luan ct bao vé:

Vi bing ngay 02/7/2019 dugc thuc hién gitra gia dinh 6ng Nguyén Van T véi
6ng Vit Ngoc P1 1a thé hién dung y chi cua cac duong su. Tuy nhién, qué trinh thuc
hién, 6ng Vii Ngoc P1, sau nay la ba Nguyén Ngoc L vi pham nghia vu. Vi vay, viéc
nguyén don khai kién yéu cau Tod &n tuyén bo bo tat ca cac giao dich nhu trinh bay
ctia nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don 1a ¢6 can cir. Cy
thé nhu sau:

- Tai liéu, ching cir dugc thu thap thé hién ho gia dinh 6ng Nguyén Van T ¢6
3 thira dat s6 17,18 va thira dat s6 22 déu dwoc UBND huyén L, thanh ph Ha Noi
cap Gidy chtiing nhan Quyén sir dung dat. Ngay 28/3/2014 UBND huyén L thu hdi
02 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 17, dién tich 608 m? va
thira dat s6 18 dién tich 388 m2. Nhu vay, chi con thira dat 6 22 khong bi thu hoi Gidy
ching nhan quyén sir dung dat 1a hop phap, duoc phép tham gia cac giao dich theo
quy dinh ciia phép luat. Tuy nhién, Vi bang lap ngay 02/7/2019 cac duong su lai lap
Vi bang dé thoa thuan viéc chuyén nhuong ca 3 thira dat 1a vi pham Dicu 37 Nghi
dinh s6 08 cua Chinh phu nam 2020. Déi véi 2 thira dat s6 17, 18 khong duoc phép
lap Vi bang Vi pham diéu cam cua Luat).

- Theo vi bang 1ap ngay 02/7/2019 phia éng P c6 trach nhiém tra tién, hoan
thién hd so phéap 1y d6i 2 thira dat da bi thu hoi. Tuy nhién, dng P khong tra tién nhu
thoa thuan, khéng hoan thanh hé so phéap 1y d6i voi thira dat 17,17. Nhu vay, Toan



bo Vi bang lap ngay 02/7/2019 6ng Vit Ngoc P1 déu vi pham nghia vu. Vi vay, can
huy bo toan bo Vi bang nay.

- Bén ngay 24/9/2019 gia dinh 6ng T, 6ng Vii Ngoc P1 lap Hop dong chuyén
giao nghia vu. Theo d6 nghia vu tra tién, thuc hién cac cam két ciia bén mua dét dng
P giao lai cho ba Nguyén Ngoc L thyc hién. Tuy nhién, ba L khong thuc hién dung
cam két, cu thé 1a khong tra tién, khong thé chap trong thoi han 10 ngay theo Diéu
3,4 cua thoa thuan nay. Mat khac, ba L sir dung Gidy chiing nhan, ban chup da sang
tén ba L trong Gidy chang nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 22 dé nhan
tién dat coc cua chi Thao la trai phép luat. Vi vay, Hop dong nay ciing can bi huy bo.

- Do ba L vi pham nghia vy, nén Hop dong chuyén nhuong quyén sud dung
dat caa thira dat s6 22 ngay 24/9/2019 do Vian phong Cong ching Théi Ha thuc hién
gitta 6ng Vit Ngoc P1 va ba Nguyén Ngoc L ciing can bi huy bo.

Can ctir Khoan 1 Diéu 424 cua Ho luat dan su, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén
huy bo céc giao dich giita gia dinh 6ng Nguyén Vin T véi ba Nguyén Ngoc L va 6ng
Vii Ngoc P1.

* Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 quan diém:

- Vé t6 tung:

Toa an thu ly, giai quyét 1a dang tham quyén. Tuy nhién, Toa an c6 vi pham
vé thoi han giai quyét vu an. Vi pham Diéu 203 cua Bo luat té tung dan su.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong chap hanh nghia vu
t6 tung, nén Toa &n xét xir vang mat 1a dung quy dinh vé té tung.

- V& noi dung:

Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan vi pham nghia vu thanh toan
tién khi nhan chuyén nhuong theo thoa thuan gitra cac duong su. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xu can ct Piéu 423, 424 caa Bo luat t6 tung dan su tuyén huy bo cac giao
dich, theo yéu cau caa nguyén don.

Déi voi sb tién gia dinh 6ng Nguyén Vian T nhan dit coc cua dng Vi Ngoc
P1, can danh quyén khoi kién cho cac duong su trong vu an khac dbi véi quan hé
phap luat Ia tranh chap Hop ddng dit coc theo quy dinh caa phép luat vé t tung.

- V& an phi: Can budc bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan phai
chiu an phi theo gia tri quyén sir dung dat ma Hoi déng dinh gia da tién hanh dinh
gia trong qua trinh giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cizu céc tai ligu co trong ho so'vu an dwoc tham tra tai phién

tod va céin cik vao két qud tranh lugn tai phién toa;
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[1]. Vé t6 tung:

- Ong Nguyén Vin T, ba Duong Thi Kiéu D khai kién yéu cau Toa an tuyén
huy Giao dich dwgc Van phong Thira phét lai quan Nam L, thanh phé Ha Noi thuc
hién ngay 02/7/2019; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira gia dinh dng
T véi 6ng Vii Ngoc P1 do Van phong Cong chiing s6 3, thanh phd Ha Noi thuc hién;
Huy Hop ddng dic coc ngay 03/7/2019 giita dng Nguyén Van T vai 6ng Vii Ngoc
P1; Hop ddng chuyén giao quyén va nghia vu gitra gia dinh dng Nguyén Vin T voi
ba Nguyén Ngoc L — 6ng Vit Ngoc P1 ngay 24/9/2019; huy Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 24/9/2019 giita 6ng Vit Ngoc P1 vai ba Nguyén
Ngoc L do Vin phong Cong ching Thai Ha thuc hién 12 tranh chap vé hop ddng dan
su.

- Bi don 1a ba Nguyén Ngoc L, noi ding ky thuong trd (HO khau thuong tri):
Khu 12, thi trAn S6ng Thao, huyén Cam Khé, tinh Phti Tho (Nay Ia thi tran Cam Khe,
tinh Ph( Tho). Tuy nhién, tai liéu thu thap thé hién ba Nguyén Ngoc L khong c6 mait
tai dia phuwong. B6 me ba L va chinh quyén noi ba L cu tri khong biét noi & va sd
dién thaoij ctia ba L. Qué trinh giai quyét vu an, ba L ¢ uyén quyén cho 6ng H Hiru
Phi va ba Tru[ng Thi Thanh Thuy. Toa &n c6 nhiéu van ban yéu cau 6ng Phi, ba Thuy
cung cap noi &, ndi cu tri va sb dién thoai lién lac cia ba Nguyén Ngoc Linh. Tuy
nhién, 6ng Phi va ba Thuy cb tinh khong cling cap cho Toa an. Vi vy, ¢6 can ctr dé
két luan bi don ¢ tinh gidu dia chi , theo Piém e Khoan 1 Piéu 192 cia Bo luat t6
tung dan sy. Trudng hop ndy Toa an can ct quy dinh tai Biém g Khoan 1 Diéu 40
cua Bo luat té tung dan sy dé thy Iy vu an (Tham quyén theo su lua chon ctia nguyén
don).

Yéu cau khoi kién huy bo cac giao dich lién quan dén thira dat s6 17,18,22
tai phuong D, quan B, thanh ph Ha Noi. Vi vay, vu &n thudc tham quyén giai quyét
cta Toa an nhan dan quan B, thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 26,
Piéu 35 va biéu 39, PBiém g Khoan 1 Diéu 40 caa Bo luat T4 tung dan su.

- Ba Duong Thi Kiéu D, anh Nguyén Duong T1 ¢ don Xin xét xir ving mit,
nén can cur quy dinh tai Khoan 1 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228 Bo luat T4 tung dan
su Toa &n tién hanh xét xir vang mat ho.

- Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan 12 dng Vii Ngoc P1 ¢6 y khdng khai
bao, khdng c6 mit tai Toa an, vi pham nghia vu t6 tung, nén cin ca Diéu 227,228
ctia bo luat to tung dan sy, Hoi ddng xét xu tién hanh xét xir vang mit éng Vi Ngoc
P1 la dung quy dinh cua phép luat.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. P6i véi Vi bang do Vin phong thira phét lai quan Nam L, thanh phé Ha
Noi 1ap ngay 02/7/2019.

Theo loi khai, 1oi trinh bay cia nguyén don va duong su trinh bay trong don
khoi kién, trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa cing tai liéu,
chang ca kém theo, thé hién: Ong Nguyén Van T va ba Pham Thi Nguyét Nga la ban
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nha gan nhau, lai cling sinh hoat tai c4c san nhay c6 dién cua cac Cau lac bo khiéu
vii. Do 6ng Nguy@én Vin T duoc to tién dé lai 3 thira dat tai B, Bac L, Ha Noi va éng
T c6 nhu cau béan, nén ba Nga da gigi thiéu cho ngudi ¢6 nhu cau mua, vi ba Nga
thué dia diém kinh doanh t6 chirc su kién, vui choi giai tri ¢ dia chi: 614 Lac Long
Quan, Tay H6, Ha Noi (Khu Céng vién nudc Tay Ho). théng qua gidi thiéu cua ba
Nga, 6ng Nguyén Van T biét ba Nguyén Ngoc L. Theo théng tin trao d6i, ba L co y
dinh mua ca 3 thtra dat caa 6ng Nguyén Van T. Ong T thdng tin lai vé dat va thong
tin vé viéc thira ¢t 17,18 da b thu hoi. Ba L van mudn mua lai ca 3 thira dat nay. Vi
vay, ngay 02/7/2019 tai cira hang cua ba Pham Thi Nguyén Nga & 614 Lac Long
Quan, Tay Ho, Ha Noi cac bén da gap nhau thyuc hién giao dich. Tai day c6 mat ba
Nga, ba Nguyén Ngoc L, dng Vii Ngoc P1 va nhitng ngudi do phia ba L moi dén
gom 2 ngudi Van phong Thura phat lai quan Nam L, ngudi caa Van phong Cong
chtng s6 3. Phia gia dinh 6ng T c6 mat 6ng va ba D, con trai 1a anh Nguyén Duong
T. Anh Toan con 6ng ¢ nudc ngoai nhung ¢6 Gidy uy quyén cho 6ng T. Tai day Vian
phong Thtra phat lai 1ap vi bang véi ndi dung sau:

Gia dinh 6ng Nguyén Van T dong y chuyén nhuong cho 6ng Vii Ngoc P1 ba
thira dat, gom:

+ Thira dat s6 22, to ban d6 s6 01 nam 1994 c6 dién tich 894m? tai phuong D,
quan B, thanh phé Ha Noi duoc UBND huyén L cip GCNQSD dat vao ngay
29/11/2004 dtng tén ho gia dinh 6ng Nguyén Van T véi gia 1a 16.092.000.000 dong
(Mudi séu ty khéng tram chin muoi hai triéu déng).

+ Thtra dat s6 18, to ban d6 s6 01 ndm 1994 c6 dién tich 338m? tai phuong b,
quan B, thanh phé Ha Noi dugc UBND huyén L cip GCNQSD dat vao ngay
30/7/2004 dang tén ho gia dinh 6ng Nguyén Vian T. Thira dat nay da bi UBND huyén
L c6 Quyét dinh thu hdi GCNQSD dét s 2821/QD-UB vao ngay 28/3/2014.

+ Thira dat s 17, to ban d6 s6 01 nam 1994 c6 dién tich 608m? tai phuong D,
quan B, thanh phé Ha Noi duoc UBND huyén L cip GCNQSD dat vao ngay
29/11/2004 dung tén ho gia dinh 6ng Nguyén Van T. Thira dat nay ciing ¢a bi UBND
huyén L c6 Quyét dinh thu hdi GCNQSD dat s6 2821/QP-UB vao ngay 28/3/2014.

Thira dat s6 17 va sé 18 dugc gia dinh 6ng Nguyén Van T va 6ng Vii Ngoc
P1 thoa thuan chuyén nhuong véi gia 1a 14.728.000.000 dong (Mudi bon ty bay trim
hai muoi tdm triéu ddng). Cac duong su 1am thu tuc dit coc s tién 1a 1.500.000.000
ddng cho ba thtra dat (Mdi thira dat dat coc 500 triéu dong).

Hai bén thoa thuan trong thoi han hai muoi ngay, ké tir ngay 02/7/2019, 6ng
Vii Ngoc P1 c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Nguyén Van T sé tién 1a
15.592.000.000 dong (Mudi nam ty ndm tram chin muoi hai triéu déng).

Péi voi hai thira dat con lai la thira dat s6 17 va sé 18, cac duong sy thoa thuan
trong thoi han 05 thang ké tir ngay 02/7/2019, 6ng Vii Ngoc P1 ¢6 trach nhiém hoan
thién cac giay to lién quan dén hai thira dat nay (cip GCNQSD dét dé cac bén thuc
hién chuyén nhuong céc thira dat nay theo quy dinh cta phép luat).
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Panh gia vé vi bang do cac bén thuc hién, Hoi ddng xét xir xét thay day la
thoa thuan thudc y chi cia cac duong sy. Tuy nhién, d6i voi hai thira dat s6 17 va sd
18 da bi thu hoi, khdng duoc phép giao dich, chuyén nhuong, dua vao tham gia cac
giao dich theo quy dinh ctua phéap luat va quy dinh caa Luat dat dai nhung Vin phong
Thira phét lai quan Nam L van phat hanh 1ap vi bang di véi hai thira dat nay 12 trai
véi quy dinh tai Biéu 37 Nghi dinh s6 08/2020 ctiia Chinh phu. Tuy nhién, day la viéc
ghi nhan y chi va ghi nhan su kién cua cac duong su trong vu an. Vi vay ghi nhan
nay dbi vai thira dat 6 17, 18 néu trong Vi bang thuan tuy 1a vi pham vé hinh thuc.

[2.2]. B6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin phong
cdng chiing sé 03 thanh phd Ha Noi thuc hién ngay 02/7/2019 giira ho gia dinh dng
Nguyén Van T va 6ng Vit Ngoc P1 doi vai thira dat s6 22, to ban ¢ 01 nam 1994.

Pay la giao dich dan sy duoc thuc hién theo cam két néu trong Vi bang dugc
lap cing ngay 02/7/2019 giira cac duong su. Hop dong chuyén nhuong nay duoc
thuc hién dung theo quy dinh caa Luat cdng chung, Luat dat dai va co gia tri phap
ly. Ngay 26/7/2019, Van phong dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh quan B thuc
hién dang ky bién dong, sang tén toan bo thira dat nay cho 6ng Vit Ngoc P1.

Xét thoa thuan caa gia dinh 6ng T va dng P tai Vi bang 1ap ngay 02/7/2019 thi
6ng Vii Ngoc P1 vi pham nghia vy thanh toén tién nhan chuyén nhuong ddi vai thira
dat s6 22. Theo thoa thuan, trong thoi han hai muoi (20) ngay, dng P phai thanh toan
hon Mudi 1im ty cho gia dinh 6ng T. Tuy nhién, cho dén nay, 6ng Vii Ngoc P1 ciing
nhu ba Nguyén Ngoc L khong thuc hién viéc thanh toan tién nhan chuyén nhuong
cho gia dinh 6ng T. Tuc 12 6ng Vit Ngoc P1 vi pham cam két thoa thuan, vi pham
Khoan 1 Diéu 424 B6 luat dan su. Do dé, ¢6 can cir dé huy bo ddi vai giao dich nay.

[2.3]. Bdi v&i Hop dong chuyén giao quyén va nghia vu ngay 24/9/2019 giira
ba bén la gia dinh 6ng Nguyén Vin T, 6ng Vii Vin Phiic va ba Nguyén Ngoc L,

Hoi dong xét xtr danh gia nhu sau: day la thoa thuan gitra cac duong sy khong
duogc cdng ching, ching thuc nhung 12 ¥ chi cua cac bén nham muc dich hoan thanh
viéc mua béan, chuyén nhwong ddi véi cac noi dung da thoa thuan duoc lap trong Vi
bang ngay 02/7/2019. Trén thyc té, ba Nguyén Ngoc L 1a nguoi nhan chuyén giao
nghia vy ctia 6ng Vit Ngoc P1 bao gém: tra tién nhan chuyén nhuong dat, thuc hién
céc thu tuc phap ly dé cap lai GCNQSD dat dbi véi thira dat s6 17 va sé 18. Tuy
nhién, cho dén nay, ba Nguyén Ngoc L khong thuc hién viéc thanh toén tién cho gia
dinh 6ng Nguyén Vin T,

Xét noi dung céc duong su thyc hién theo Diéu 3 va Diéu 4 cua giao dich ngay
24/9/2019 thi phai ba L phai l1am céc thia tuc nhu dwa con trai ong T 1a anh Nguyén
Duong T vao lam ké toén truéng Cong ty C6 phan Dugc pham An Théi; phéi hop
véi ba L giao dich voi Ngan hang Vietinbank- Chi nhanh D6 Thanh dé kiém soat
viéc thé chap tai san, vay tién tra cho gia dinh 6ng T; thuc hién thé chap tai san nay
tai Ngan hang Vietinbank- Chi nhanh B6 Thanh ma bén vay tai san la Cong ty TNHH
DP Thuong mai va dich vu Hai Nam....
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Pé 1am rd noi dung ndy, Toa an da tién hanh thu thap tai liéu, ching ct. Két
qua theo cung cap cua co quan nha nudc c6 tham quyén nhu Ngan hang Vietinbank,
S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi thi ba Nguyén Ngoc L vi pham cac cam
két tai Diéu 3 va biéu 4 cua giao dich nay. Mit khac, ba Nguyén Ngoc L sir dung
ban chyup Gidy chang nhan quyén st dung dat sé: K 850594 do UBND huyén L cap
cho gia dinh 6ng Nguyén Van T ngay 29/11/20024, di ding ky bién dong sang tén
ba Nguyén Ngoc L ngay 27/9/2019 dé thuc hién viéc dit coc dbi véi chi Nguyén Thi
Thao s6 tién 8.608.000.000 dong vao ngay 01/6/2020 dé mua ban, chuyen nhuong
thira dat nay 1a trai véi cam két thoa thuan trong Hop dong chuyén giao quyén va
nghia vu ngay 24/9/2019. Do viéc vi pham ctaa ba Nguyén Ngoc L nén Hop déng
chuyén giao quyén va nghia vu gitta cac duong sy can bi huy bo.

[2.4]. B6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin phong
Cong chiing Thai Ha thuc hién ngay 24/9/2019 giita 6ng Vi Ngoc P1 va ba Nguyén
Ngoc L,

Pay 1a Hop dong duoc thuc hién theo ding quy dinh caa phap luat va hop
phap. Tuy nhién, xét trong tong thé caa vu &n nay thi day 1a hé qua cua céc giao dich
dan su duoc cac duong su thoa thuan trong Vi bang ngay 02/7/2019 va Hop déng
chuyén giao quyén, nghia vu ngay 24/9/2019. Mic du, dén ngay 27/9/2019 Vin
phong dang ky dat dai thanh phd Ha Noi - Chi nhanh quan B sang tén trong GCNQSD
dat cho ba Nguyén Ngoc L nhung vi ba Nguyén Ngoc L va dng Vit Ngoc P1 vi pham
cam két va nghia vu nén Hoi ddng xét xur thiy ciing can tuyén huy bo giao dich nay.

[2.5]. Thuc té céc thira dat cac duong sy néu trong Vi bang ngay 02/7/2019
(Thira dat 17,18,22) d duoc cac duong Sy sang tén trong Gidy chirng nhan quyén st
dung dat théng qua cac giao dich nhu Hop ddng Cong chiztng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 02/7/2019, Hop dong chuyén giao quyén va nghia vu ngay
24/9/2019 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/9/2019. Bén
ngay 27/9/2019 da sang tén ba Nguyén Ngoc L trong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i véi thira dat s6 22, to ban 6 01 do nam 1994. Tuy nhién, d6 1a cac thoa
thuan vé dan sy gitra cac duong su. Trong d6 Céc giao dich bat budc lién quan dén
viéc sang tén trong Gidy chting nhan quyén sir dung dét cua thira dat s6 22 da thyc
hién ding quy dinh cia phap luat vé Cong chang va Luat dat dai. Trén thuc té bén
nhan chuyén nhuong (Ba L, dng P) chua nhan ban giao dat va chua tra tién cho 6ng
Nguyén Vin T. Bén chuyén nhuong Ia gia dinh 6ng T chua nhan tién chuyén nhuong
dat va ciing chua ban giao dat cho bén mua. Ca 03 (Ba) thira dat nay van do gia dinh
6ng Nguyén Vian T quan ly, sir dung.

* Tong hop céc tai liéu, ching ctr, danh gi, phan tich tai cac muc [2.1], [2.2],
[2.3], [2.4], [2.5], Hoi ddng xét xir danh gia 6ng Vil Ngoc P1, ba Nguyén Linh vi
pham toan bo cic nghia vy, cac cam két da thoa thuan, giao két véi gia dinh 6ng
Nguyén Vin T. Vi vdy, can chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Van T ba
Duong Thi Kiéu Dung. Can huy bé cac giao dich nay, dé dam bao quyén lgi cho gia
dinh 6ng Nguyén Vin T,
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[2.5]. Pbi vé6i khoan tién dat coc 1.500.000.000 d¢ong (Mot ty nam tram triéu
dong),

Trong Vi bang 1ap ngay 02/7/2019 thé hién gia dinh dng T d nhan dit coc sb
tién 1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong) cho ba thira dat (Mdi thira dat
500.000.000 d6ng). Tai liéu duong su giao nop thé hién ngay 03/7/2019 6ng Vil
Ngoc P1 dat coc 1.500.000.000 ddng (Mét ty nam tram triéu dong) cho dng Nguyén
Vin T. Do dng Vii Ngoc P1 va ba Nguyén Ngoc L ¢6 tinh khdng chap hanh nghia
vu t6 tung nén Toa an khéng 1am rd dugc so tién nay gia dinh 6ng T nhan duoc dat
coc 1a vao ngay bao nhiéu. Loi khai cia 6ng T va vo con khang dinh nhan tién dat
coc vao ngay 02/7/2019.

Quaé trinh giai quyét vu an va tai phién tod, 6ng T 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua gia dinh 6ng T cing Luat su dé nghi Toa &n tach sb tién nay dé giai quyét
bang mot vu &n dan sy khéac néu cd tranh chap. Bé nghi cua gia dinh 6ng T va cua
Luat su dbi voi khoan tién dit coc 1a phu hop, can gianh quyén khoi kién cho céc
duong su Vé viéc giai quyét tranh chap Hop dong dat coc trong vu an khac theo quy
dinh caa Bo luat t6 tung dan su.

[2.6]. D4i vai yéu cau chuyén co quan diéu tra dé giai quyét vé Hinh su cua
6ng Ho Hitu Phi 1a ngudi dai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Ngoc L,

Hoi ddng xét xir xét thay khong c6 dau hiéu vi pham phép luat Hinh sy trong
viéc tranh chap cac hop dong caa vu &n nay. Pay 1 céc giao dich dan su duoc thuc
hién theo quy dinh cua Bo luat té tung dan sy va thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an. Vi vay, khéng cd can cir ¢é chuyén vu &n sang co quan diéu tra.

[2.7]. Dbi vai tai liéu lién quan dén céc giao dich giita 6ng Nguyén Van T va
ba Pham Thi Nguyét Nga,

Quaé trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Van T xuat trinh cho Toa &n céc tai
liéu, ching cir sau: Gidy vay tién dé ngay 19/7/2019, Thoa thuan vé viéc mua ban
dat dai tai phuong D giira dng T va ba Nga dé ngay 25/8/2018.

Bén canh d6, Toa an da ldy 1oi khai cua ba Pham Thi Nguyét Nga. Tai Bién
ban ghi 101 khai va Ban tu khai, ba Nga khang dinh do 6ng T nhd ba tim ngudi mua
nén 6ng T 1ap Vin ban thoa thuan mua ban nay dé ba Nga c6 co so gidi thidu khach
mua dét véi gia dinh 6ng T nhung thyc té khong ¢ viéc mua ban dat giita gia dinh
ong T va ba Nga.

Toa &n yéu cau 6ng T giao nop ban gc cua Vian ban thoa thuan néu trén, tuy
nhién, tai phién toa 6ng T trinh bay ban gdc da bi that lac nén khéng xuat trinh cho
Toa. Do d6, Hoi ddng xét xtr thay khong ¢ cin cir dé dua ba Pham Thi Nguyét Nga
vao tham gia té tung véi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n
nay.

Quan hé vay tién giira 6ng T va ba Nga s& duoc thuc hién trong vu &an khac
theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

[2.8]. Bdi véi cac giao dich lién quan dén ba Nguyén Thi Thao.
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Quaé trinh giai quyét vu an, ba Nguyén Thi Thao c6 1am don, ban ty khai, giao
nop tai liéu ching ctr vé viéc ba Nguyén Ngoc L nhan dit coc sé tién 8.608.000.000
déng vao ngay 01/6/2020, ¢é dam bao ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thira s6 22, to ban do 01, do nam 1994, d sang tén trong Gidy chang nhan
quyén st dung dat cho ba Nguyén Ngoc L. Chi Nguyén Thi Thao khai hién khong
biét noi cu tr( va noi ¢ cua ba L; ba L khong thuc hién viéc chuyén nhuong dat nhu
thoa thuan. Hién nay do 6ng T khai kién nén Giay chiing nhan quyén st dung dat
nay bi Van phong dang ky dat dai thanh phé Ha Noi — Chi nhanh quéan B giir lai.
Niam 2021 ba 1am don t6 giac hanh vi chiém doat tién ciia ba L d¢én Cong an quan Ba
Pinh. Hién nay Cong an van dang giai quyét. Toa an tién hanh xac minh tai Céng an
quan Ba Pinh. Két qua hién nay Cong an quan Ba Binh dang Tam dinh chi giai quyét
ngudn tin t& gi4c toi pham cua ba Nguyén Thi Thao, theo thdng béo so6: 248/TB-
CQDT-DTTH ngay 20/8/2021. Ba Nguyén Thi Thao dé nghi Toa an quan B cung
cap thdng tin va noi cu trd caa ba Nguyén Ngoc L. Hoi dong xét xur xét thay day 1a
tranh chap dit coc giira ba Nguyén Thi Thao, véi ba Nguyén Ngoc L 1a quan hé dan
su doc 1ap, khong lién quan dén vu an ciing nhu quan hé phap luat ma Toa &n nhan
dan quan B thu ly va giai quyét. Giao dich nay ciing khdng phai la tranh chap quyén
sir dung dat cua thira dat 6 22, to ban d6 s6 01, do nam 1994. Hién nay Cong an quan
Ba DPinh van dang giai quyét ngudn tin té giac cua ba Thao, chua cd két qua giai
quyét. Vi vy, quan hé vé tién giira ba L va ba Thao duoc xem xét & vu &n khéac (Vu
an dan su hoac vu an hinh su).

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vian T va ba Duong Thi Kiéu D khéng phai chiu
an phi. Can bugc ba Nguyé&n Ngoc L va dng Vii Ngoc P1 phai chiu 4n phi theo quy
dinh cua phap luat ddi voi Thira dat sé 22, to ban dd s6 01 nam 1994 cé dién tich
894m? tai phuong D, quan B, thanh phé Ha Noi theo thoa thuan mua ban giita cac
bén c6 gié tri 16.092.000.000 d¢ong (Mudi sau ty khdng trim chin muoi hai triéu
d6ng). Ky phan chiu &n phi caa 6ng P va ba L 1a %2 (Mot phan hai) an phi dan sy so
tham.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39; Piém g Khodn 1 Piéu 40; Piéu 147;
biéu 227; Dieu 228; Piéu 271; Piéu 273 Bé ludt Té tung Dan su;

Cén cir vao Dieu 274, Diéu 275, Diéu 280, Diéu 423, Dicu 424 cia Bg lugt
Dan su nam 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé muc thu, mién, giam, thu, nép,
quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xuz:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba

Duong Thi Kiéu D ddi véi bi don 1a ba Nguyén Ngoc L.
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2. Tuyén bd: Huy bo cac giao dich gom:

+ Vi bang do Vian phong Thura phat lai quan Nam L, thanh phd Ha Noi thuc
hién ngay 02/7/2019 gitta gia dinh ong Nguyén Vin T, ba Duong Thi Kiéu D, anh
Nguyén Duong T va anh Nguyén Duong T1 véi 6ng Vii Ngoc P1.

+ Hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat do Vian phong cong chirng sé
03 thanh phd Ha Nai thuc hién ngay 02/7/2019.

+ Hop ddng chuyén giao quyén va nghia vu ngay 24/9/2019 giita cac duong
su 1a gia dinh 6ng Nguyén Van T, ba Duong Thi Kiéu D, anh Nguyén Duong T va
anh Nguyén Duong T1 véi 6ng Vii Ngoc P1 va ba Nguyén Ngoc L.

+ Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 24/9/2019 do Vin phong
cong chung Thai Ha thuc hién gitta 6ng Vii Ngoc P1 va ba Nguyén Ngoc L.

Ké tir ngay ban an co higu luc phap ludt, gia dinh éng Nguyén Vin T c6
quyén dén cic co quan Nha nwéc c6 tham quyén thuc hién ding ky bién déng
quyén si dung dat, sang tén trong Gidy chizng nhdn quyén si# dung dat theo quy
dinh cia phap lugt va Lugt dit dai.

3. Gianh quyén khoi kién cho cac duong sy ddi véi khoan tién dit coc
1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu doéng) trong vu an khac theo quy dinh
cua Bo luat tb tung dan su.

4. Bac cac yéu cau khac cta cac duong su.

5. V& 4n phi: Budc ba Nguyén Ngoc L va 6ng Vii Ngoc P1 phai lién d6i chiu
an phi dan su so tham 13 cua s tién giao dich chuyén nhuong 16.092.000.000 déng
(Muoi sau ty khong trim chin muoi hai triéu dong), cu thé 6ng P va ba L phai chiu
&n phi 12 124.092.000 dong (Mot trim hai muoi tu triéu khong traim chin muoi hai
nghin dong).

Ky phan an phi ctia ba Nguyén Ngoc L 14 62.046.000 ddng (Sau muoi hai triéu
khong trim bén muoi sau nghin dong).

Ky phan an phi cua ong Vii Ngoc P1 14 62.046.000 dong (Sau muoi hai triéu
khong traim bén muoi sau nghin dong).

6. Vé quyén khang cao: Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién toa
c6 quyén khang céo trong han 15 (Mudi 1im) ngay Ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic
ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.
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Noi nhén: T M.HOQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTP. Ha Noi;

- Chi cuc THADS quan B;
- VKSND. quan B;
- Luu Hd so vu an.

Ping Thé V
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