TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VINH YEN Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH VINH PHUC

Bén 4n s6: 06/2025/KDTM — ST
Ngay 22 - 5 - 2025
“V/v tranh chéap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH YEN, TINH VINH PHUC

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Trang Nhung

Cac Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Mai.

2. Ong Phung Dinh Ban.

- Thee ky phién tda: Ong Pinh Van Hung — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din thanh phé Vinh Yén tham gia phién
tda: Ba B6 Huong Dung — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2025, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Vinh Yén,
tinh Vinh Phiic, xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sb: 40/2024/TLST-KDTM
ngay 21 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir so: 03/2025/QDXXST - KDTM ngay 21 thang 02 nim 2025
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A (Agirbank).

Pia chi: Phuong TC, quan BP, thanh phé HN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V — Chirc vu: Tong gidm
dbe.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngb Ngoc T — Chire vu: Giam déc Ngan
hang A - Chi nhanh tinh Vinh Phiic, (Theo Quyét dinh sb: 2665/QB-NHNo-PC ngay
01/12/2022 ciia Tong giam doc Ngan hang A "Vé viéc tiy quyén thuc hién quyén,
nghia vu t6 tung va thi hanh an").

Nguoi dai dién theo iy quyén lai: Ong Nguyén Viét H - Chirc vu: Giam
dbc Ngan hang A — Chi nhanh tinh Vinh Phuc - Phong giao dich Nam Vinh
Yén, (c6 mat).

Dia chi: Phuong KQ, thanh phé VY, tinh VP. (Theo quyét dinh sb:
95/QD-NHNo0.VP-KTNB ngay 01/12/2023 ctua Giam ddc Ngan hang Néng



nghiép va Phat trién Nong nghiép Viét Nam — Chi nhanh tinh Vinh Phtc “Vé
viéc iy quyén lai tham gia t6 tung va thi hanh 4n).

2. Bi don: Ong Kim Anh D, sinh nam 1975, (ving mit).

bia chi: Khu hanh chinh 6, Phuong LB, thanh phé VY, tinh VP.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:

+ Ong Kim Anh T1, sinh nam 1953, (ving mat).

+ Ba Phung Thi Ng, sinh nim 1955, (ving mit).

+ Ong Kim Anh C, sinh nam 1977, (ving mit).

+ Ong Kim Anh Q, sinh nam 1979, (ving mat).

+ Ong Kim Anh M, sinh nim 1986, (ving mit).

Pia chi déu ¢: Phuong LB, thanh phd VY, tinh VP.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 14 thang 11 nam 2024 va cac 1oi khai tiép
theo trong qué trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo Gy quyén lai cia
nguyén don 6ng Nguyén Viét H trinh bay:

- Vé cac khoan vay: Ngay 21/12/2018 Ngan Ngan hang A (goi tat 1
Agribank) — chi nhanh Vinh Phtic — phong giao dich Nam Vinh Yén cO ky
Hop ddng tin dung sb: 2800-LAV-201801603 voi ong Kim Anh D. Theo Hop
dong tin dung da ky thi Ngan hang A cho 6ng D vay tong sd tién gbc la:
2.000.000.000dong, ngay 21/12/2018 6ng D di duogc giai ngan sd tién trén; muc
dich str dung tién vay: Bu dép chi phi cai tao nang cip nha nghi va mua sim noi
that nha nghi; Thoi han cho vay: 60 thang, ké tir ngay 21/12/2018 dén ngay
21/12/2023; 14i suét cac bén thoa thuan theo Hop dong tin dung: Lai suit trong
han la 10%/ nam trén no géc; 13i sudt qua han béng 15%/ nam; 13i suét cham tra 1a
11%/ nam; |3 suat cho vay duoc diéu chinh ting, giam theo quy dinh cua
Agribank cong bd theo timg thoi ky. Pi voi khoan vay trén ctia ong Kim Anh D
thi Ngan hang A di c¢6 03 1an diéu chinh 13i suét va déu théng bao cho éng D. Lan
cudi cung Ngan hang diéu chinh 1i 13 vao ngay 15/5/2023 véi mirc 13i suat cho
vay la 10,5%/nam.

- V& tai san bao dam: Tai san bao dam cho nghia vu tra no ctia 6ng Kim Anh
D duoc néu trong hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ngudi khac sd: 20122018/HDTC ngay 20/12/2018, cu thé: Quyén sir dung dat tai
thira dat s6: 7D, t& ban dd sd: 73, dién tich: 68,5m? dia chi: Phudng Lién Béo, thanh
phd Vinh Yén, tinh Vinh Phiic do UBND thi xd Vinh Yén cip gidy ching nhan
quyeén st dung dét sé X 432065 ngay 22/10/2003, sb vao s6: 00172 QSDD/994/Qb-
UB dtng tén ho 6ng Kim Anh T1 va toan b tai san trén dat.

Qua trinh thuc hién khoan vay 6ng D méi tra dugc cho Ngan hang A tong sb
tién ca gbc va 14i 1a 1.368.952.050 dong, trong d6 sb tién gbc dd tra 1a

2



585.000.000 dong, sb tién 1di da tra 1a 783.952.050 dong. Do 6ng D vi pham
nghia vu tra no nén Ngan hang A 1am don khoi kién dén Toa an.

Tai don khoi kién Ngan hang dé nghi Toa 4n budc 6ng Kim Anh D phai
thanh toan toan bd cac khoan ng géc, no 1ai trong han, 13i qua han phat sinh theo
Hop dong tin dung sb: 2800-LAV-201801603 ngay 21/12/2018 cho dén ngay
12/11/2024 1a: 1.661.875.861 dong, trong d6 tién gdc 1a 1.415.000.000 dong; sd
tién 14i 1a 246.875.861 ddng; cung cac khoan 1di, phi phat sinh sau ngay
12/11/2024 cho dén khi tra hét ng gbc, 14i tién theo quy dinh.

Tai phién toa Ngan hang A giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau 6ng Kim
Anh D phai tra ng cho Ngan hang A s tién ca gdc va 14i tinh dén ngay 22/5/2025
la: 1.778.497.060 dong, trong do tién gdc 1a: 1.415.000.000 dong; tong sb tién lai
trong han va 13i qua han 1a: 363.497.060 ddng. Ké tir ngay 23/5/2025 néu dng D
vi pham nghia vu tra ng thi Ngan hang A yéu cau 6ng D phai tra tién 14i qua han
la 15,75%/ nam trén sd tién no gdc cham tra.

Truong hop 6ng Kim Anh D khong thuc hién nghia vy tra no ddy di thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén thi hanh an dan su ké bién, xtr 1y tai
san bao dam dé thu hoi ng cho Ngan hang A theo hop dong thé chap quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat cua nguoi khac sb: 20122018/HPTC ngay 20/12/2018,
cu thé: Quyén sur dung dat tai thira dat s6: 7D, to ban do sb: 73, dién tich: 68,5m?, dia
chi: Phuong Lién Bao, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc do UBND thi x3 Vinh
Yén cap gidy chimg nhan quyén str dung dét s6 X 432065 ngay 22/10/2003, s vio so:
00172 QSDD/994/QP-UB dtng tén hd 6ng Kim Anh T1 va toan bo tai san trén dat.
Qua do dac thuc té dién tich con lai 1a 66,4m2 nho hon dién tich duoc cép giéy chung
nhan quyén sir dung dat 13 2,1m* (Ngan hang xac dinh dién tich thuc té 1a dién tich thé
chap), Ngan hang khong c6 y kién gi vé dién tich thiéu trén.

Trudng hop sb tién thu dugc tir xir 1y tai san bao dam khong dii dé tat toan toan
bd cac khoan ng gbc, 13i, phi, chi phi lién quan theo quy dinh thi 6ng D phai tiép tuc
tra ng cho Agribank cho dén khi tat toan toan bo khoan ng gbc, 14i, phi, chi phi phat
sinh theo Hop dong tin dung da ky két vi Ngan hang A néu trén.

* Bi don éng Kim Anh D qud trinh gidi quyét vu &n 6ng D trinh bay:

Ong thira nhan 6ng ciing Ngan hang A — chi nhanh Vinh Phiic — phong giao
dich Nam Vinh Yén da ky Hop dong tin dung sé: 2800-LAV-201801603 ngay
21/12/2018 dé 6ng vay s tién gde 13 2.000.000.000d6ng; muc dich st dung tién
vay: Bu dap chi phi cii tao nang cap nha nghi va mua sam noi that nha nghi; thoi
han cho vay: 60 thang, ké tir ngay 21/12/2018 dén ngay 21/12/2023. Ké tir khi vay
dén nay ong moéi tra duwoc cho Ngan hang modt phan tién gbc va 1ai Ia
1.368.952.050 dong, trong d6 sb tién gdc da tra 1a 585.000.000 dong, so tién 1ai da
tra 1a 783.952.050 dong.



Do viéc 1am an kinh doanh gdp kho khin nén ong chua tra dugce tién cho
Ngan hang dung nhu thoi han tra no di ky. Voi yéu cau khoi kién doi tién ctiia Ngan
hang A, 6ng c6 ¥ kién nhu sau: Ong thira nhan tinh d&én ngay 21/02/2025 6ng con ng
ctia Ngan hang tong sd tién ca gbc va i 1a 1.723.544.662 ddng, trong d6 tién gdc 1a
1.415.000.000 ddng; tién 14i 1a 308.544.662 ddng va tién 14i trong han, 13i qua han theo
Hop dong tin dung so: 2800-LAV-201801603 ngay 21/12/2018 ké tir ngiy
22/02/2025 trén s6 tién gbc con ng cho dén khi tat toan toan bd cac khoan vay.

V¢ tai san bao dam cho khoan vay: Ong thira nhan ho gia dinh 6ng c6 ky Hop
dong thé chap dé dam bao cho khoan vay trén theo Hop dong thé chip sé:
20122018/HDTC ngay 20/12/2018, cu thé: Quyén sir dung dat tai thira dét sb: 7D, to
ban d sb: 73, dién tich: 68,5 m?, dia chi: Phudng Lién Béo, thanh phd Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc do UBND thi xd Vinh Yén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s X
432065 ngay 22/10/2003, s vao so: 00172 QSDD/994/QD-UB dung tén ho 6ng Kim
Anh T1 va toan b tai san trén dat. Qua do dac thuc té dién tich con lai 1a 66,4m? nho
hon dién tich dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 2,1m? DAt va tai san
trén dat gia dinh ong di sir dung on dinh tir 1au, ngudn goc dat 1a do bd me dng nhan
chuyén nhugng ciia ba ndi 6ng. Khong co viée tranh chap voi cac ho lién ké va khong
c6 14n chiém ra dit cong. Vige dién tich thuc té nho hon theo ong la do sai s6 trong
qué trinh do dac truée day. Ong xac dinh dién tich thuc t& 66,4m” va toan b tai san
trén dat 13 tai san thé chap ddi véi khoan vay trén ctia 6ng tai Ngan hang A — chi nhanh
Vinh Phic — Phong giao dich Nam Vinh Yén.

V6i yéu cau khoi kién ctia Ngan hang 6ng dong y tra toan bd no gbe va lai. Tuy
nhién, do hién nay viéc 1am an kinh doanh cta ong gip nhiéu kho khan nén ong xin
duoc khét no, han tra ng cudi cling vao ngay 25/3/2025. Néu qué thoi han trén ma 6ng
khong tra dugc no thi 6ng dong y dé Ngan hang ké bién phat mai tai san bao dam theo
dung thoa thudn tai Hop dong thé chéap sé: 20122018/HDTC ngay 20/12/2018.

* Nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba Phung Thi Ng va 6ng Kim Anh T1 trinh bay:

Ong ba c6 biét con trai 6ng ba 1a 6ng Kim Anh D ¢6 ky voi Ngan hang A —
Chi nhanh Vinh Phuc — phong giao dich Nam Vinh Yén Hop dong tin dung sé:
2800-LAV-201801603 ngay 21/12/2018. Tong so tién goc Ngan hang cho vay la
2.000.000.000 dong. Muc dich vay: Bu ddp chi phi cai tao nang cip nha nghi va
mua sim ndi that nha nghi. Thoi han cho vay: 60 thang.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, gia dinh 6ng ba gém vo chong ong ba
va céc con trai 13 Kim Anh C, Kim Anh D, Kim Anh M va Kim Anh Q di déng ¥
thé chép tai san thudc so hitu hop phép cua gia dinh tai Ngan hang A — chi nhéanh
Vinh Phic — phong giao dich Nam Vinh Yén dé dam bao cho khoan vay néu trén
ctia 6ng Kim Anh D. Cu thé tai san thé chip nhu sau: Thira dit sb: 7D, to ban d6
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s6: 73; dia chi: Khu hanh chinh 6, phuong Lién Bdo, thanh phé Vinh Yén, tinh
Vinh Phuc 1a dat caa ho ong Kim Anh T1. Pugc Uy ban nhan dan thi xd Vinh
Yén cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 22/10/2003, sé vao so cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat: 00172 QSDP/994/QP-UB dung tén ho 6ng Kim
Anh T1.

Vi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang, dng ba dé nghi Ngan hang xem xét
cho 6ng D tra dan tién gbc va tién 14i, do hién nay viéc 1am an kinh doanh gip
nhiéu khé khan.

Vé tai san thé chap: Néu 6ng D khong tra duoc ng nhu cam két trén thi 6ng
ba ddng ¥ dé Co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé chip theo ding thoa thuan
ctia hop dong vay tién.

Do 6ng ba tudi di cao nén khong thé dén Toa an dé tham gia giai quyét vu
an duoc. Ong ba dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n vang mat ong ba. Cac giay to, tai
liéu Toa an giri dé nghi gui qua cho 6ng Kim Anh D nhén thay 6ng ba.

- Ong Kim Anh C, Kim Anh Q va Kim Anh M trinh bay:

Céac 6ng c6 duoc biét anh trai cac 6ng la dng Kim Anh D ¢6 ky véi Ngan
hang A — Chi nhanh Vinh Yén - phong giao dich Nam Vinh Yén Hop ddng tin
dung sd: 2800-LAV-201801603 ngay 21/12/2018. Toéng sb tién goc vay la
2.000.000.000 dong. Pé bao dam cho cac khoan vay néu trén, gia dinh cac dng gom
bd me va cac anh em gém: Kim Anh C, Kim Anh D, Kim Anh M va Kim Anh Q da
ddng ¥ thé chap tai san thudc so hitu hop phap cta gia dinh tai Ngan hang A dé dam
bao cho khoan vay néu trén ciia ong Kim Anh D. Cu thé tai san thé chap nhu sau:
Thira dat s6: 7D, t& ban do sb: 73; dia chi: Khu hanh chinh 6, Phuong LB, thanh phd
VY, tinh VP. Pugc Uy ban nhin dén thi xd Vinh Yén cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ngay 22/10/2003, s6 vao so cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat so:
00172 QSDD/994/Qb-UB ding tén hd ong Kim Anh T1.,

Vi yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, cac 6ng dé nghi Ngin hang xem xét
cho 6ng D tra dan tién goc va tién lai.

V& tai san thé chap: Néu 6ng D khong tra dugc ng nhu cam két trén thi cac
6ng dong ¥ d¢é Co quan c6 thim quyén xt 1y tai san thé chap theo dung thoa thuin
ctia hop dong vay tién.

Do bén viéc nén cac dng khong thé dén Toa an dé tham gia giai quyét vu an
dugc. Céc 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu an ving mit cac ong. Cac gidy to, tai
liéu Toa an giri dé nghi guri qua cho 6ng Kim Anh D nhén thay cac ong.

* Y Kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhéan déan thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh
Phiic tai phién toa so tham: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham
phan, Ho1 dé)ng xét xur, Thu ky va cac duong sy thuc hién dang quy dinh cua B luat

t6 tung dan su; Toa an xac dinh ding quan hé phap ludt, tu cach ctia ngudi tham gia td
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tung, thuc hi¢n dﬁy da cac quy dinh cua B9 luat tb tung dan su va bdo dam thoi han
chuan bi xét xir cling nhur chuyén hd so cho Vién kiém sat nghién ctu.

* Vé gidi quyét vu an: D& nghi ap dung khoan 2 Piéu 91 va khoan 1 Piéu 95
Luat cac to chirc tin dung nam 2010; cac Diéu 280, 299, 317, 318, 319, 320 cua Bo
luat dan sy ndm 2015; C4c Diéu 144, 147, 157, 158, diém b khoan 2 Diéu 227 cua
B0 luat t6 tung dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 niam 2016 ciia Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an, xtr:

- Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Ngan hang A .

- Budc 6ng Kim Anh D phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang A tong sb
tién gdc va li tinh dén ngay 22/5/2025 theo Hop dong tin dung sb: 2800-LAV-
201801603 ngay 21/12/2018 la 1.778.497.060 ddng, trong d6 tién gbc la
1.415.000.000 dong; tién 14i trong han va 13i qua han 1a 363.497.060 dong.

Ké tir sau ngdy xét xir so thAm ngay 23/5/2025 néu ong Kim Anh D vi
pham nghia vu tra ng thi 6ng D con phai chiu tién 13i sut qua han 1 15,75%/ nim
trén sb tién goc con no theo Hop dong tin dung s6: 2800-LAV-201801603 ngay
21/12/2018.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu ong Kim Anh D vi pham nghia
vu tra ng thi Ngan hang A ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xur
Iy tai san bao dam tién vay cua hd 6ng Kim Anh T1 di thé chap cho Ngan hang A
dé thu hoi no, cu thé tai san bao dam nhu sau: Quyén st dung d4t tai thira dat sb: 7D,
td ban d6 sb: 73, dién tich thuc té 1a 66,4 m®, dia chi: Phudong Lién Béo, thanh phd
Vinh Yén, tinh Vinh Phuc do UBND thj xd Vinh Yén cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 X 432065 ngay 22/10/2003, s6 vao s6: 00172 QSDD/994/QD-UB diing
tén ho 6ng Kim Anh T1 va tai san trén dat gdbm: 01 nha 04 tang va cac tai san, vat
kién trac gén lién v&i dat nam trong gi61 han cac diém: 1,2,3,4,5,6,7,8, 1. Tai san
thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cua
ngudi khac s6: 20122018/HPTC ngay 20/12/2018. (C6 so d6 hién trang kém theo
ban an).

Truong hop sau khi ban tai san dam bao nhung chua du dé tra no thi dng
Kim Anh D phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang A .

+ V& an phi so tham va chi phi td tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thAm quyén giai quyét vu an va quan hé phap luat tranh chép.



Ngay 21/12/2018 giita Ngan hang A véi 6ng Kim Anh D c6 ky Hop dong
tin dung s6: 2800-LAV-201801603. Hai bén ky két hop dong tin dung trong hoat
dong kinh doanh, c6 gidy phép kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan nén day
1a tranh chap vé “Kinh doanh thuong mai”. Do 6ng Kim Anh D vi pham nghia vu
tra ng nén Ngan hang A khai kién 6ng D c6 dia chi tai: Phuong Lién Bao, thanh
phd Vinh Yén, tinh Vinh Phic nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thanh phé Vinh Yén, tinh Vinh Phuc theo quy dinh tai Piéu 30, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctua B6 luat td tung dan su.

Theo quy dinh ctia phap luat thi thoi han khoi kién vé tranh chip hop dong
13 03 nam ké tir ngay hét han hop ddng vay cu thé: Dbi véi Hop dong tin dung sb:
2800-LAV-201801603 ngay 21/12/2018; thoi han vay: 60 thang ké tir ngay
21/12/2018 dén ngay 21/12/2023. Dén ngay 20/11/2024 Ngan hang A 1am don
khoi kién giri dén Toa an. Do vay, Hop dong tin dung trén con trong thoi han khai
kién. Ngan hang A khéi kién yéu cau bi don 6ng Kim Anh D phai tra toan bo tién
gdc, tién 13i con no theo Hop dong tin dung ngdy 21/12/2028 nén quan hé phap
luat trong vu an 1a tranh chap Hop dong tin dung.

[2]. V& t6 tung: Toa an da tién hanh triéu tap hop 18 bi don 6ng Kim Anh D
va ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Kim Anh T1, ba Phung Thi Ng,
ong Kim Anh C, 6ng Kim Anh Q va 6ng Kim Anh M nhung 6ng D, 6ng T1, ba
Ng, 6ng C, dng Q va dng M déu vang mit va c6 don xin xét xir ving mit nén Toa
an tién hanh xét xir ving mat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu
228 Bo luat té tung dan sy.

[3]. V& ap dung phap luat giai quyét trong vu an: Quan hé vay tai san gitta
Ngén hang A véi ho kinh doanh Kim Anh D phat sinh trong linh vuc hoat dong tin
dung cua Ngan hang tir nim 2018. Do bi don vi pham thoa thuan tra ng, dén ngay
20/11/2024 Ngan hang A 1am don khoi kién dén Toa an. Vi vdy, phap luat dugc ap
dung dé giai quyét trong vu an 1a Luat cac to churc tin dung nam 2010 va Bo ludt dan
su nam 2015.

[4]. V& ndi dung khoi kién:

[4.1]. V& hiéu luc cta hop dong: Hop dong tin dung sd: 2800-LAV-
201801603 ngay 21/12/2018 ong Kim Anh D va Ngan hang A — Chi nhanh Vinh
Phlc — Phong giao dich Nam Vinh Yén va Hop dong thé chip quyén st dung dét va
tai san gan lién véi dat ciia nguoi khac sb: 20122018/HPTC ngay 20/12/2018, dugce
cong chimg tai Van phong cong ching Kim Minh; dia chi: S 41, duong Pham Vian
Poéng, phuong Tich Son, thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phuc; sé cong ching:
4005/KM/2018/HDTC, quyén sd: 09- KM/CC — SCC.HPGD va duoc ding ky thé
chap tai Van phong dang ky dat dai Vinh Phic — chi nhanh Vinh Yén déu duoc cac
bén ky két hoan toan tu nguyén, khong bi €p bude, khong bi Itra dbi, cac chu thé ky
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két déu diing tham quyén va c6 da nang lyc hanh vi dan sy; hinh thirc hop dong tuan
thi dung quy dinh cta phép ludt; muc dich vay von dé bu dap chi phi cai tao nang
cap nha nghi va mua sam ndi that nha nghi. Cac diéu khoan trong hop déng khong vi
pham diéu cAm, khong trai dao dirc xa hoi. Qua trinh thuc hién hop déng cac bén déu
khong c6 ¥ kién gi ddi voi cac van ban trén. Do vay, cac hop dong trén déu hop phép
va c0 hi¢u lyc thi hanh.

[4.2]. Xét yéu cAu thanh toan no gbc: Ngan hang A cho dng Kim Anh D
vay tong sd tién gbc 1a 2.000.000.000d0ng. Qua trinh thyc hién khoan vay dng D
da tra duoc cho Ngan hang sb tién gdc 13 585.000.000 dong. Tong sb tién gdc
chua tra 12 1.415.000.000 ddng. Day 1a khoan tién vay c6 ky han, c6 1di. Do 6ng D
vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang A c6 quyén khoi kién yéu cau 6ng D phai
tra s tién gdc con no tinh dén ngay xét xtr ngay 22/5/2025 1a 1.415.000.000 dong
la c6 co sé nén dugc chap nhan.

[4.3]. Xét yéu cau thanh toan no 13i: Tai Hop dong tin dung sb: 2800-LAV-
201801603 ngay 21/12/2018; 1ai suat cac bén thoa thuan: Lai suat cac bén thoa thuan
theo Hop dong tin dung: Lai suat trong han 1a 10%/ nam trén no gdc; 1i suat qua han
bang 15%/ nam; 13i suat cham tra 1a: 11%/ ndm; 13i suat cho vay dugc diéu chinh
tang, giam theo quy dinh cta Agribank cong bd theo ting thoi ky. D6 voi khoan vay
trén cua 6ng Kim Anh D thi Ngan hang A da c¢6 03 lan diéu chinh 13i suat va déu
thdng bao cho 6ng D. Lan cudi cung Ngan hang diéu chinh 13i 1a vao ngay 15/5/2023
v6i muc 13i suat cho vay 13 10,5%/nam.

Xét viée thoa thuan vé tinh 1ai trong han va 1ai qua han cta céac bén trong
Hop ddng tin dung phu hop véi quy dinh tai cac Didu 91 va Diéu 95 ctia Luat cac
t6 chirc tin dung nam 2010. Do d6, can chap nhan sé tién 1ai nhu Ngan hang A da
yéu cau bj don phai tra véi tong sb tién 13i tinh trén sb tién ng gdc con ng tinh dén
ngay xét xtr so thim ngay 22/5/2025 14 308.544.662 dong.

Dbi voi yéu cau tinh 13i tiép theo sau ngay xét xir so thim: Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa Ngan hang A yéu cau ké tir sau ngdy xét xir so tham
ngay 23/5/2025 néu bi don vi pham nghia vy tra ng thi bi don con phai chiu tién 1ai
suat qua han 13 15,75%/nam trén s tién gdc con ng dén khi tat toan xong khoan vay.
Thay rang, yéu cau trén ciia Ngan hang A phu hop véi Nghi quyét sb: 01/2019/NQ —
HPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dén t6i cao nén duoc
Hoi dong xét xir chip nhan.

[4.4]. V& tai san bao dam cho khoan vay: Pé bao dam cho cac khoan vay trén,
ong Kim Anh D cung véi cac bén chu tai san bao dam la hg gia dinh 6ng Kim Anh T1
da dong ¥ thé chap tai san thudc so hitu hop phap ctia minh tai Ngan hang Agriank, Chi
nhanh Vinh Phiic, cu thé tai san thé chap nhu sau: Hop dong thé chap quyén sir dung dét
va tai san gin lién véi dat ctia nguoi khéc sb: 20122018/HDTC ngay 20/12/2018, cu
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thé: Quyén st dung dat tai thira dat s6: 7D, t& ban do sb: 73; dia chi: Phuong Lién Béo,
thanh phd Vinh Yén, tinh Vinh Phiic do UBND thi xa Vinh Yén cép gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6: X 432065 ngay 22/10/2003, sd vao so: 00172 QSDD/994/Qb-
UB dimg tén ho ong Kim Anh T1 va toan bo ti san trén dét.

Qua do dac thuc té dién tich con lai 12 66,4m* nho hon dién tich duoc cép
trong gidy chimg nhin quyén sir dung dit 1a 2,1m?, duoc gidi han béi cac mbe:
1,2,3,4,5,6,7,8,1 va tai san trén dat gé)m: 01 nha 04 tﬁng. Qua xac minh tai dia
phuong ciing nhu 16i khai ctia cac duong sy déu thé hién dat va tai san trén dat gia
dinh 6ng Kim Anh T1 da sir dung 6n dinh tir 1au, khong c¢6 viéc tranh chap véi
cac ho lién ké va khong co 14n chiém ra dat cong. Viéc di¢n tich thuc té nho hon
1a do sai sd trong qua trinh do dac trudc day. Cac duong su déu xac dinh dién tich
dat thuc té 66,4m” va toan bo tai san trén dét 13 tai san thé chap ddi véi khoan vay
trén cta O6ng D tai Ngan hang A.

Nhu vay, Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
ctia ngudi khac s6: 20122018/HDPTC ngay 20/12/2018 dugc cong chimg tai van
phong cong ching Kim Minh, tinh Vinh Phic dap tng da diéu kién vé chu thé ky
hop dong, nodi dung, thi tuc va hinh thirc hop dong phu hop véi quy dinh cia
phap luat nén c6 hiéu lyc thi hanh vdi cac bén. Do dé, can chap nhan yéu cau cia
Ngan hang A vé viéc Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su
c6 thadm quyén xir 1y tai san bao dam theo Hop ddng thé chip da ky dé thu hoi no
cho Ngan hang A néu 6ng Kim Anh D khong tra no hodc tra ng khong day du
theo ban an ctia Toa an.

Nhu vay, yéu cau khoi kién cia Ngan hang A duoc chdp nhan toan bo,
quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Vinh Yén vé giai quyét vy an 1a
¢6 can ctir duge Hoi dong xét xir chap nhan.

[5]. V& an phi so tham: Tranh chap trong vu an ndy dugc ap dung c6 gia ngach.
Theo Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI4 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi
30/12/2016 quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi
Toa an, cu thé an phi so tham 13: 1.778.497.060 dong = 36.000.000d6ng + (978.497.060
dong x 3%) = 29.354.911 dong (1am tron 29.355.000 dong)) = 65.355.000 dong.

Do céac bén khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va yéu
cau khoi kién cua nguyén don dugc chép nhan nén bi don chiu toan bo tién an phi
kinh doanh thwong mai so thAm theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu qubc hoi ngay 30 thang 12 nam 2016
quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa
a4n. Ngan hang khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim, hoan tra
cho Ngan hang A s tién tam Gmg 4n phi da nop.



[6]. V& chi phi t6 tung khac: Budc bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai chd véi s6 tién 12 7.000.000 dong. Do Ngan hang A da ndp sb tién trén,
nén bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Agrabank.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin ct Khoan 2 Piéu 91 va khoan 1 Diéu 95 Luat céc to chirc tin dung nim
2010; cac Picu 280, 299, 317, 318, 319, 320 ctua Bo luat dan sy nam 2015; Céc
Diéu 144, 147, 157, 158, diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luét to tung dan su;
Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an, xr:

1. Chip nhan toan b yéu cau khoi kién cua Ngan hang A .

2. Budc 6ng Kim Anh D phai c6 nghia vy tra ng cho Ngan hang A tong sb
tién gdc va 1ai tinh dén ngay 22/5/2025 theo Hop dong tin dung sd: 2800-LAV-
201801603 ngay 21/12/2018 la 1.778.497.060 dong, trong d6 s tién gbc la
1.415.000.000 dong; so tién 14i trong han va 13i qua han la 363.497.060 dong.

K¢é tir sau ngay xét xtr so' tham ngay 23/5/2025 néu 6ng Kim Anh D vi pham
nghia vu tra no thi dng D con phai chiu tién 13i suat qua han I 15,75%/ nam trén s tién
gdc con ng theo Hop dong tin dung s6: 2800-LAV-201801603 ngay 21/12/2018.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu dng Kim Anh D vi pham nghia
vu tra ng thi Ngan hang A ¢ quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xur
Iy tai san bao dam tién vay cta ho 6ng Kim Anh T1 di thé chap cho Ngan hang A
dé thu hdi no, cu thé tai san bao dam nhu sau: Quyén sur dung dat tai thira dat sd: 7D,
td ban dd sb: 73, dién tich thuc té 13 66,4 m% dia chi: Phuong Lién Bao, thanh phé
Vinh Yén, tinh Vinh Phtuc do UBND thj x3 Vinh Yén cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat s X 432065 ngay 22/10/2003, sb vao sd: 00172 QSDD/994/QD-UB dimg
tén ho 6ng Kim Anh T1 va tai san trén dat gom: 01 nha 04 ting va cac tai san, vat
kién trac gén lién véi dat nam trong gidi han céac diém: 1,2,3,4,5,6,7,8,1. Taisan
thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat cua
ngudi khac s6: 20122018/HDTC ngay 20/12/2018. (C6 so d6 hién trang kém theo
ban an).

Truong hop sau khi ban tai san dam bao nhung chwa du dé tra no thi 6ng
Kim Anh D phai tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang A .

3. Vé 4n phi so tham: Budc 6ng Kim Anh D phai ndp sb tién 65.355.000dong
an phi kinh doanh thwong mai so tham. Tra lai cho Ngan hang A sb tién tam tng
an phi d3 nop 1a 30.928.000 ddng theo bién lai thu tién sb: 0006261 ngay
21/11/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh Y2n, tinh Vinh Phuc.

4. V& chi phi t tung: Budc ng Kim Anh D phai chiu toan bo so tién xem xét, tham
dinh 13 7.000.000d6ng. Do Ngan hang A da ndp s tién trén va da chi phi xong nén dng
D phai thanh toan so tién trén cho Ngan hang A
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat Ngan hang Ngan hang A ¢ don yéu
cau thi hanh 4n, néu 6ng Kimn Anh Diing khong thanh toan s tién chi phi t tung thi
ong D phai chiu lai SUAt phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua
c4c bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i sudt duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 ctia Bo luat dan sy nim 2015; néu khong c6 thda thuan thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 cho dén khi thi hanh an
xong.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dwong sy co6 mit cd quyén
khang cdo ban an dé yéu cau xét xtr phiic thim. Puong su vang mit ¢ quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban
an duoc miém yét.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan thanh phd Vinh Yén; A AN _ ’ i ~
- Chi cuc THADS thanh phé Vinh Yén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su;

- Luu HSVA; Vén phong. (Da k),/)

Nguyén Thi Trang Nhung
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