TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 24/2025/HNGD-PT
Ngay 13/8/2025

“V/v tranh chdp chia tai san
chung sau ly hon va doi lai quyén
sir dung ddt.”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V6 Bao Anh

Cdc Tham phan: Ba Ha Thi Phuong Thanh

Ong Nguyén Vinh Khuong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Nguyén Phuong Nhi — Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Can Tho.

- Dgi dién Vign Kiém sdit nhéan dan thanh phé Cin Tho: Ong Tran Thanh
Vi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngdy 13 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phtiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 30/2024/TLPT-HNGD ngay 30
thang 12 nam 2024 v¢ tranh chap “chia tai san chung sau ly hon va doi lai quyén
s dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 92/2024/HNGD-ST ngay 25 thang 9 nam 2024
ctuia Toa an nhan dan quan Cai Rang, nay 1a Toa an nhan dan Khu vyc 3 - Can Tho
bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtc tham sé: 418/2025/QD-PT ngay
18 thang 7 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ly Thi T, sinh nam: 1974 (c6 mat).

Pia chi: S6 A, Khu V, phuong B, quan C, nay la phuong C, thanh phé Can
Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T:

Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1999, 6ng Nguyén Thai V, sinh nam 1998,
ong Duong Minh P, sinh nam 2000 va ba Vo Ngoc N, sinh 2001; Cung dia chi
lién h¢: SO B N, phuong A, quan N, nay la phuong C, thanh phd Can Tho (vang
mat).
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Lé Thi Ngoc
D la Luat su, thanh vién Cong ty L, thuoc Poan Luat su thanh phé) C (c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Vin H1, sinh nim: 1968; Dia chi: S6 A, duong L, khu
vuc Y, phuong L, quan C, nay la phuong C, thanh pho Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia ong H1: Ba Nguyén Ngoc T1, sinh nim:
1994; dia chi: SO G, ap T, xa T, huyén C, tinh Hau Giang, nay 1a xa T, thanh pho
Can Tho (C6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng H1: Ba Nguyén Thi Phuong
T2 1a Luat su, thanh vién Van phong L1, thuoc Poan Luat su tinh P (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Ly Vin U, sinh nam: 1976;

Dja chi: S6 C, Khu V, phuong B, quan C, nay 1a phuong C, thanh phd Can
Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng U: Ba Tran Ngoc H2, sinh ndm: 1994
va ba Ngo Truong Kim P1, sinh nam: 2000; cung dia chi: S6 A, duong M, phuong
A, quan N, nay 1a phuong C, thanh phd Can Tho (ba H2 c6 mat).

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Pham Hoang S, sinh nam 1971; dia chi: S6 A, Khu V, phudng B,
quan C, nay la phuong C, thanh pho Can Tho.

4.2. Ba Dwong Kim D1, sinh nim 1955; dia chi: S6 A, Khu V, phuong B,
quan C, nay la phuong C, thanh pho Can Tho.

4.3. Ba Tran Thi Diém M, sinh nim 1993; dia chi: S6 A, Khu V, phuong
B, quan C, nay la phuong C, thanh pho Can Tho.

4.4. Ba Tran Thi Diém T3, sinh nim 1999; dja chi: S6 A, Khu V, phuong
B, quan C, nay la phuong C, thanh pho Can Tho.

4.5. Ba Nguyén Thi My D2, sinh nim 1965; dia chi: S6 G, Khu V, phuong
B, quan C, nay 1a phuong C, thanh pho Can Tho.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Ly Thi T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia

vu lién quan 1a éng Ly Vin U.
NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Ly
Thi T trinh bay:

Trudc day, gitra ba va 6ng Tran Van H1 c6 tranh chap ly hon, nudi con, chia
tai san khi ly hon va duoc giai quyét bang Ban an Hon nhan gia dinh so thim s
38/2022/HNGD-ST ngay 25/7/2022 cia Toa an nhan dan quan Cai Rang va Ban
an Hon nhan gia dinh phuc tham sé 04/2023/HNGD-PT ngay 24/02/2023 cia Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho. Dén ngay 12/01/2024 ¢6 Quyét dinh giam dbc
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tham s6 03/2024/HNGD-GPT cila Toa 4n nhan dan Cap cao tai Thanh phd H Chi
Minh tuyén hiuy mot phan Ban 4n Hon nhan gia dinh phic thim sd
04/2023/HNGD-PT ngay 24/02/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd Can Tho va
mot phan Ban 4n Hon nhan gia dinh so tham s 38/2022/HNGD-ST ngay
25/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Cai Riang vé viéc tranh chép tai san chung
cua vo chéng la phf:in dét co dién tich 3.740,6 m?, thudc thira sb 23, to ban do6 sd
02, toa lac tai Khu V, phuong B, quan C, thanh phd Can Tho, theo Gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 HO001 cap ngay 09/12/2004, dang ky bién dong ngay
29/11/2011 dtmg tén ba Ly Thi T. Hién tai 1a thira déat s6 1479, dién tich 3.704,6
m?, to ban d6 sb 01, loai dat trong cay lau nidm, theo Gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat s6 CS05455 do S Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cép ngay
19/5/2023 dung tén 6ng Ly Van U. Nay ba van gitt nguyén ¥ kién trinh bay nhu
truéc ddy, phan dat néu trén 1a do cha cuia ba cho tién em rudt cia ba 1a ong Ly
Vin U dé nhan chuyén nhuong cta 6ng Pham Hoang S. Ong U c¢6 nho ba dimg tén
thay 6ng thira dat s6 23, vi 6ng U lo so tranh chap véi ngudi vo sau clia dng.

Do d6, ba T théng nhat tra lai cho 6ng U phan déat theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 HO001 cap ngay 09/12/2004, ding ky bién dong ngay
29/11/2011 dung tén ba Ly Thi T. Hién tai la thira dat s6 1479, dién tich 3.704,6m?,
td ban dd s6 01, theo Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 CS05455 cap ngay
19/5/2023 dtmg tén ong Ly Van U. D6i v6i yéu cau ctia 6ng Tran Vian H1 dé nghi
chia thira dat trén thi ba T khong thong nhat.

- Tai don phdn t6 va trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don Tran Vin HI
va nguwoi dai dién theo 1y quyén la ba Nguyén Ngoc T1 trinh bay:

Giita ong Tran Van H1 va ba Ly Thi T trudc day 1a vo chong va da ly hon
theo Ban 4n Hon nhan gia dinh phuc tham s 04/2023/HNGD-PT ngay 24/02/2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Can Tho. Qua trinh giai quyét vu an trudc day, 6ng
H1 c6 yéu ciu chia tai san chung giita 6ng H1 va ba T, trong d6 c6 phan dat dién
tich 3.740,6m?, thudc thira s6 23, td ban d6 sd 02, toa lac tai Khu V, phuong B,
quan C, thanh ph6 Can Tho, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé HO001
cap ngay 09/12/2004, dang ky bién dong ngay 29/11/2011 dung tén ba Ly Thi T.
Hién nay 1a thura dat s6 1479, dién tich 3.704,6m?, td ban d6 sé 01, loai dat trong
cdy lau nim, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s CS05455 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd C cip ngay 19/5/2023 dtng tén 6ng Ly Van U,
Tuy nhién, tai Ban 4n Hon nhan gia dinh so tham s6 38/2022/HNGD-ST ngay
25/7/2022 cta Toa an nhan dan quan Cai Rang va Ban an Hon nhan gia dinh phuc
tham s6 04/2023/HNGD-PT ngay 24/02/2023 ciia Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho khong chap nhan yéu cau chia phan dat nay cho ong H1. Bén ngay 12/01/2024,
Toda 4n nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyét dinh giam



4

dbc tham s6 03/2024/HNGD-GDT, tuyén hity mét phan Ban an Hon nhan gia dinh
phuc tham s6 04/2023/HNGD-PT ngay 24/02/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho va mdt phan Ban an Hon nhan gia dinh so thim sé 38/2022/HNGD-ST
ngdy 25/7/2022 ctia Toa an nhan dan quin Cai Ring vé viéc tranh chap tai san
chung ctia vo chong 13 phan dat thudc thira s6 23 (nay 1a thira 1479) dé giai quyét
lai.

Nay dng H1 van giir nguyén yéu cau chia doi tai san chung giira 6ng va ba
T d6i voi thira dat s6 23 (nay la thira 1479) do ong Ly Vian U dimg tén nhu néu
trén. Ong H1 yéu cau duogc nhan ' hién vat. Béng thoi, dé nghi kién nghi co quan
c6 tham quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CS05455 do So Tai
nguyén va Moi trudong thanh phd C cip ngay 19/5/2023 dung tén éng Ly Vin U,

- Tai don yéu cau déc Idp va trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Ly Vin U va nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng U 1a ba
Tran Ngoc H2 trinh bay:

Ong Ly Vian U trudc day duoc cha me cho tién dé nhan chuyén nhuong cua
6ng Pham Hoang S phan dat dién tich 3.740,6 m?, thudc thira dat s6 23, to ban do
s6 02, toa lac tai Khu V, phuong B, quan C, thanh phé Can Tho, theo Giéy chirng
nhan quyén st dung dat s6 HO001 cap ngay 09/12/2004, dang ky bién dong ngay
29/11/2011 dtng tén ba Ly Thi T. Gia chuyén nhuong thia dat s6 23 la
400.000.000 dong. Luc nhan chuyén nhuong, ong U khong dimg tén quyén sir dung
1a vi so nguoi vo sau ciia ong sé tranh chap nén 6ng U c6 nho ba Ly Thi T 1a chi
rugt dimg tén gitm. Sau khi c6 Ban an Hon nhan gia dinh phic tham s
04/2023/HNGD-PT ngay 24/02/2023 cua Tda an nhan dan thanh phé Can Tho,
6ng U d3 1am tha tuc dang tén quyén sir dung dat va dugc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat s CS05455 ngay 19/5/2023, thira dat sb 1479, dién tich 3.704,6
m2,

Nay ong U c6 yéu cau cong nhan cho dng duoc quyén sir dung thira dat s6
1479 (thira 23 cii), dién tich 3.704,6 m? do dng duoc cip gidy ching nhan quyén
st dung néu trén.

Vu 4n nay da duoc dua ra xét xir theo Ban 4n Hon nhan gia dinh so tham s6
38/2022/HNGD-ST ngay 25/7/2022 cia Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh
phd Can Tho va Ban 4n Hon nhan gia dinh phtic tham sb 04/2023/HNGD-PT ngay
24/02/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho.

Pén ngay 12/01/2024, Toa an nhan dan Cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh
giai quyét theo trinh ty Giam ddc tham. Tai Quyét dinh giam ddc tham sd
03/2024/HNGD-GDT, tuyén hity mot phan Ban an Hon nhén gia dinh phtic thAm
s6 04/2023/HNGD-PT ngay 24/02/2023 ctiia Toa an nhan dan thanh phd Can Tho
va mot phan Ban an Hon nhan gia dinh so thim s 38/2022/HNGD-ST ngay
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25/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Cai Ring, thanh phd Can Tho vé chia tai san
lién quan dén thira dat s6 23, dién tich 3.740,6 m?, to ban do s 02, toa lac tai khu
V, phudng B, quan C, thanh phé Can Tho, theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 HO001 cap ngay 09/12/2004, ding ky bién dong dimg tén ba Ly Thi T ngay
29/11/2011. Giao hd so vé Toa an nhan dan quan Cai Rang thy 1y giai quyét lai
theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 28/5/2024, Toa an nhan din quan Cai Rang thy 1y giai quyét lai vu an
lién quan dén yéu cau chia tai san va doi lai thira dat s6 23 (nay 1a thira 1479), dién
tich 3.740,6 m? do 6ng Ly Vin U duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
nhu néu trén.

Tai Ban an dan sy so tham s6 92/2024/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan quan Cai Rang, di quyét dinh:

1. Chdp nhdn yéu cdu cia bi don Tran Van HI

Xdc nhdn phan ddt thudc thiva s6 1479 (thira cii la 23), dién tich 3.704,6 m?,
to ban do s6 01, logi dat trong cdy lau nam, toa lac tai Khu V, phuwong B, quén C,
thanh phé Can Tho, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 CS05455 do S¢
Tai nguyén va Méi truong thanh pho C cap ngay 19/5/2023 dimg tén éng Ly Vin
U la tai san chung ciia éng Tran Vin HI va ba Ly Thi T trong thoi ky hén nhan.

Ong Tran Van HI duwoc chia phdn dat 6 dién tich 1.858,9 m?, loai dat tréng
cdy lau nam, thé hién tai vi tri B va ba Ly Thi T dwoc chia phdn dat ¢é dién tich
1.845,7 m? logi dat tr(;ng cay lau nam, thé hién tai vi tri A theo Ban trich do dia
chinh s6 594/VPPKDD ngay 22/8/2024 cia Vin phong Pang ky dat dai thanh pho
C, ddt toa lac tai Khu V, phuwong B, qudn C, thanh phé Can Tho, theo Gidy chiing
nhéan quyén sie dung dat so CS05455 do So Tai nguyén va Maéi trieong thanh pho
C cap ngay 19/5/2023.

Ong Trdn Vin HI ¢6 trach nhiém thanh todn cho ba Ly Thi T 7.260.000
dong la gid tri chénh léch 6,6 m® dat.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau déc Idp ciia éng Ly Van U vé viéc yéu cdu céng
nhdn dwoc quyén sir dung doi voi phan dat thudc thiva s6 1479 (thira cii la 23),
dién tich 3.704,6 m?, to ban do so 01, logi dat tréng cdy ldu nam, toa lac tai Khu
V, phuong B, qudn C, thanh phé Can Tho, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt s6 CS05455 do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phé C cdp ngay 19/5/2023
dieng tén éng Ly Vin U.

Kién nghi Co quan c6 tham quyén thu héi lai Gidy chirmg nhdn quyén siv
dung ddt s6 CS05455 do S¢ Tai nguyén va Méi treong thanh phé C cdp ngay
19/5/2023 diing tén éng Ly Van U d@é cap lai cdc Gidy chitng nhdn quyén sir dung
ddt cho éng H1, ba T diing tén theo dién tich thé hién trén.
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3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh én cho
dén khi thi hanh én xong cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phai
chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mike 1di sudt quy dinh tai
Piéu 357 va khodan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015,

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét thim dinh, dinh gia tai
san va quyén khang céo ciia duong su theo quy dinh.

Ngay 01/10/2024, nguyén don 1a ba Ly Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Ly Van U cung c6 don khang céo, dé nghi cip phuc tham stra ban
an so tham, véi cac yéu cau sau:

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién va quan diém cta nguyén don. Chap
nhan yéu cau doc 1ap cua ong Ly Vin U va bac toan bo yéu cau phan t6 ctia bi don
ong Tran Vin HI.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don 1a ba Ly Thi T va ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Ly Van U (c6 nguoi dai dién uy quyén) van giit yéu cau
khang céo, con bj don khong dong ¥.

Nhirng ngudi 1am ching 13 ba Duong Kim D1, ba Nguyén Thi My D2, chi
Tran Thi Diém M va chi Tran Thi Diém T3 c6 10i khai giri cap phiic tham. Ba Kim
D1 va ba My D2 cho rang, cac ba khong c6 ching kién viéc mua ban dat giira ong
Své6i ong H1, ba T. Ba Kim D1 cho 6ng S vay tién thi ong S tra truc tiép nén khong
c6 viéc 6ng S dua tién cho ba Kim B (1 em rudt ctia ba) nhan rdi mang vé giao lai
cho ba. Chi Tran Thi Diém M cho rang, chi 13 ngudi tryc tiép viét gium to “Hop
déng mua ban dat” ngay 07/11/2011 giita 6ng S va 6ng U, chtng kién cac bén ky
két hop dong va 6ng U giao cho 6ng S 200 triéu dong vao thoi diém 1ap hop dong.
Chi Tran Thi Diém T3 cling c6 16i khai tuong tu nhu chi Diém M, chi c6 ching
kién viéc chi Diém M viét ho to “Hop dong mua ban dat” giira ong S va ong U va
chtng kién viéc 6ng U c6 giao cho 6ng S 200 triéu déng khi 1ap hop dong. Nguyén
don con cung cap file ghi 4m cudc ndi chuyén vao ngay 07/5/2025 giira ba D1 véi
baT.

Ngoai cac 10i khai ¢6 trong hd so vu 4n trude ddy, 6ng Pham Hoang S (1a
chu dat cii) con cung cdp thém Ban tu khai ghi ngay 06/6/2025, c6 ching thyc chi
ky tai Van phong C giri cho cép phuc tham trinh bay: Ong khang dinh, ong chi
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong 6ng H1, ba T, ¢6 cong ching hop
dong tai Van phong cong chimg va ong da ban giao dat cho ong H1 va ba T dén
nay da rat lau, c6 nhiing nguoi giap ranh 1a 6ng B1, 6ng H3 (cha cia 6ng ), ong
T4 déu biét. Ong cho ring, trong tat ca cac 10i khai ctia ong tir trudc dén nay thi
ong chi ndi ba D1 va ba B 1a chil no cta dng c6 chimg kién viéc 6ng nhan tién cta
6ng H1 va ba T tai nha 6ng H1 va ba T dé tra cho chi em ba D1 chir 6ng khong co
bat ky 10i khai ndo néi ba D1 va ba B “c6 ky tén 1am chimg”, chimg kién 6ng nhan
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tién coc cua vg chéng ong H1, ba T nhu 161 ba T bia dat vai ba D1. f)ng xac dinh,
ong tra tién cho chi em ba D1 tai nha ong H1, ba T (lac d6 ba D1 va me cta éng
ngdi tai bo ghé salon phia sau vo chong 6ng H1, ba T ching kién).

* Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don phdt biéu quan
diém tranh ludn:

Ong H1 khéng chtng minh dugc ngudn tién mua dat cua ong S, vi ba T va
6ng H1 sang nhuong dét truéc d6 cho ngudi khac véi gia 220.500.000 dong, sd
tién nay khong du dé mua dat cua ong S. Ong Ly Van H4 1a cha rudt ciia ba T ¢6
dat bi thu hdi, duoc bdi thudng hon 470 triéu dong. Két luan giam dinh xac dinh
chit ky trong t& mua ban dat viét tay ngay 07/11/2011 1a ctia 6ng S. Chéu Diém M
c6 101 khai chtng kién viéc ong U tra 200 triéu dong cho 6ng S. Hoi dong hoa giai
& co s cling ¢o ¥ kién vé viéc dat tranh chap 1 tién ctiia 6ng H4 cho 6ng U mua.
Loi khai cua 6ng S khong khach quan, méau thudn 1oi khai ctia nguoi 1am chimg
khac. Ong S c6 nhiéu 101 khai nhung khong thdng nhat vé nguoi chimg kién viéc
6ng nhan tién cua ong H1 va mua ban dét véi ong H1, ba T. Tur nhiing van dé da
néu, dé nghi chap nhan khang cdo cua ong U, ba T.

* Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don phdt biéu quan diém
tranh luan:

Ba T cho rang, ba dimg tén ho cho 6ng U thira dat dang tranh chap nhung
khong c6 vin ban nao xac dinh van dé nay. Khi giai quyét ¢ cap so tham trude day,
6ng U ciing c6 10i khai, dét tranh chap 14 tai san riéng ctia ba T, ba T duoc 6ng H4
cho tién mua dat. Vi vdy, sau nay ba T va 6ng U thay d6i 10i khai cho rang, ba T
dung tén ho dat cho ong U 1a khong khach quan. Do khéong c6 chimg cir xac dinh
viéc ba T dung tén ho dat cho 6ng U nhu nguyén don va ong U trinh bay nén cap
so tham x4c dinh dét tranh chap 14 tai san chung cta ong H1, ba T va phan chia tai
san chung vo chong 1a phu hop. Tir d6, dé nghi khong chap nhan khang cdo cua
nguyén don ba T va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1 6ng U.

Dai dién Vién kiém sat phat bicu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa duong sy
chap hanh dang quy dinh B luat T4 tung dan suy.

Vé ndi dung khéang cao: Kiém sat vién phan tich cac tinh tiét vu an, tai liéu,
chtng ctr duoc thu thap, xac dinh: Chimg ctr ma 6ng U cung cdp va yéu cu cong
nhan thira dat s 23 (nay 1a thira 1479) cho 6ng 1 gidy mua ban dat viét tay ngay
07/11/2011 duge ky két giita 6ng U va 6ng S. Tuy nhién, éng S c¢6 10i khai phu
nhan viéc chuyén nhuong thira dat s6 23 cho 6ng U, ong chua ting ky hop dong
chuyén nhuong dat cho 6ng U. Ba T cho rang, thira dat s6 23 do ba dung tén ho
cho ong U, khong phai 1a tai san do ba va éng H1 tao lap trong thdi ky hon nhan.
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Trong sudt qua trinh t6 tung giai quyét vu an, ba T ¢ nhiéu 10i khai, thira dat sd
23 1a tai san riéng cta ba, ngudn tién mua dt 1a do cha rudt ting cho riéng. Tuy
nhién, ké tir khi ong U tham gia t6 tung va c6 yéu cau doc 1ap thi ba T thay doi 10
khai cho ring, ba chi dtng tén dit ho cho ong U. Viéc thay doi 10 khai nay, nham
muc dich dé ba khong phai phan chia tai san chung cho 6ng H1.

Mit khéc, tir khi ba T dung tén dat, 6ng U ciing khong o thoi gian ndo quan
1y sir dung dat ma ngudi quan 1y st dung 1a ba T, 6ng H1. Tir khi mua dat vao nim
2011 dén trudc thoi diém xay ra tranh chip vao nim 2021 1a khoang 10 nim nhung
6ng U khong yéu cau ba T lam thu tuc chuyén tén chu st dung dit cho éng. Do ba
T khong c6 chung ctr chimg minh dtng tén dat ho 6ng U nén thira dat s6 23 duoc
xac dinh 1a tai san chung cua 6ng H1, ba T trong thoi ky hon nhan nén chia doi cho
mdi ngudi duge quyén so hitu ¥4 13 phu hop quy dinh tai Diéu 33 Luat Hon nhan
va gia dinh nim 2014. Khong ¢ co s& dé chip nhan yéu cau doc 1ap cia ong U.

Tir nhitng van dé phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang cao cta ba T va 6ng U, ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan
su, gitt nguyén ban an so thim ctia Toa 4n nhan dan quan Cai Rang (nay 1a Toa an
nhan dan Khu vyc 3 — Can Tho).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo cta nguyén don ba Ly Thi T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Ly Vin U.

[1] Ngay 08/11/2011, 6ng Pham Hoang S (chu dat cii) ky hop dong chuyén
nhugng cho ba Ly Thi T thira dat s6 23, dién tich 3.704,6m?, loai CLN (nay la thira
1479) véi gia ghi trén hop dong 1a 300.000.000 dong. Gia tri chuyén nhugng thuc
té theo thoa thuan 1a 400.000.000 dong. Sau do6, ba T duoc xac 1ap quyén sir dung
dat, xac nhan nodi dung bién dong nhan chuyén nhuong vao ngay 29/11/2011. Pat
tranh chap, ba T duoc xac 1ap quyén sir dung trong thoi ky hon nhan gitra 6ng H1
v6i ba T con dang ton tai.

[2] Trude thoi diém ky hop déng chuyén nhuong dat cho ba T, vao ngay
07/11/2011, 6ng S con ky 02 to “Hop dong mua ban dat” viét tay cho 6ng Ly Van
U va 6ng Tran Van H1 ddi véi thira s6 23 néu trén véi gia 400.000.000 dong. Thoa
thuan bén nhan chuyén nhuong s& dat coc s6 tién 200.000.000 déng, phﬁn con lai
s& giao khi c6 gidy hen clia co quan Nha nudc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Theo 101 khai ctia 6ng S tai Ban tu khai ngay 08/02/2022 trinh bay:

“Viéc ong cé ky hop dong mua bdn ddt viét tay ngay 07/11/2011 véi éng Ly
Van U la vi budi sang ngay 07/11/2011, éng can ban gdp thira dat dé cé tién trd
ng cho ba D1 nén éng da dong ¥ ky tén va ong U hen dau gio chiéu éng U sé dem
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tién ra trong coc nhung sau dé éng U lién lac éng théng bdo la khéng mua nita
nén éng da dong y ban cho éng U sira mdy va ky bién nhdn tién coc tai nha éng U
sika may, c6 nguoi chirng kién la ba Kim D1 bdn vdi ¢ cho s6 10

Tai don dé nghi ngay 08/02/2023, dng S con trinh bay:

Ong chi thira nhdn hop dong mua ban dat viét tay véi vo chong éng H1, ba
T va giao nhdn tién, giao nhdn dat, ky hop dong chuyén nhwong véi vo chong éng
H1, ba T. Con hop dong éng ky véi éng Ly Van U thi éng chwa tirng nhdn tién,
chira tiemg giao dat va ciing chwa timg ky hop dong chuyén nhwong véi ong U,

Mit du ba Kim D1, ba My D2 c6 10i khai khong chimg kién viéc ong S giao
dich mua ban dét, giao nhan tién voi vo chong ong H1, ba T nhung 10i khai nay
cling khong du can ctr dé pht nhan 101 thira nhan ctia ong S vé viée S da chuyén
nhuong dat, nhan tién cua ong H1, ba T nén 6ng khong nhan tién, khong chuyén
nhuong dat cho ong U nhu néu trén.

[3] Ba T va 6ng U c6 10i khai théng nhét cho rang, ong U mua dat cua ong
S nhung nho ba T dimg tén ho. Ngoai 101 khai nay, khéng c6 vin ban, gidy to ndo
thé hién ba T dtng tén dat ho cho ong U, trong khi dng H1 khong thira nhan. Do
6ng H1 v6i ba T da phat sinh mau thudn vo chong va dan dén ly hén, chia tai san
chung nén khong thé cin clr vao 10i khai ctia ba T trong trudng hop nay dé cho
rang, ba dimg tén dat ho cho ong U ma khong ¢ ching ctr khac. Trong khi ong S
1a chu dét cii c6 101 khai xac dinh vé viéc ong ¢6 nhan tién dit coc 200 triéu dong
cua ong H1 giao vao ngay 07/11/2011 va sau do ong ra Van phong cong chirng ky
hop ddng chuyén nhuong dat voi ba T.

[4] Xét 101 khai ctia 6ng U (c6 ngudi dai dién theo uy quyén) vé viéc ong U
da giao cho ong S 200 triéu dong vao thoi diém cac bén 1ap hop ddng mua ban dat
viét tay ngay 07/11/2011:

Noi dung to “Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 07/11/2011 do 6ng U cung
cap, c6 chit ky ciia ong U (bén mua dét) va 6ng S (bén ban dat) thé hién nhu sau:

“Bén B la 6ng U sé trong coc cho Bén A la éng S 200.000.000 dong, sau khi
c6 gidy hen cdp quyén sir dung dat thi Bén B sé giao sé tién con lai 200.000.000
dong...”

Theo ndi dung néu trén ctia t& hgp dong thi chua du can cir dé xac dinh, 6ng
S d4 nhan 200.000.000 dong tién dat coc ctia ong U giao vao thoi diém cac bén 1ap
hop dong. Vi trong ndi dung vian ban néu trén khong thé hién c6 viéc giao nhan
tién gitta cac bén ngay thoi diém xac 1ap hop dong. Loi khai ctia nhitng nguoi 1am
chimg 1a chi Tran Thi Diém M, chi Tran Thi Diém T3 cho ré‘mg, c6 ching kién viéc
6ng U giao tién dit coc cho éng S vao ngay lap to “Hop dong mua ban dat” ngay
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07/11/2011 nhung 161 khai nay khong phu hop vai 101 khai cua 6ng S, 6ng H1 va
ndi dung hop ddong mua ban dat néu trén.

[5] Nhu phan tich ¢ phan trén, do ong S khong c6 nhén tién chuyén nhuong
dat ciia 6ng U nén khong co viée giao dat cho ong U st dung. Mit du, ¢6 viéc ong
S ky “Hop dong mua ban dat” viét tay voi ong U. Truong hop 6ng U xuat tién tra
cho 6ng S dé nhan chuyén nhuong dit thi khong c6 1y do gi ong H1, ba T 1a bén
quan 1y str dung dat trong subt thoi gian dai tir ndm 2011 cho dén nay. Cho dén khi
6ng H1 véi ba T mau thudn, tranh chip chia tai san chung vo chong va 6ng U tham
gia t6 tung, co yéu cau doc 1ap thi lic d6 ba T maéi co 101 khai dimg tén ho thua dat
s6 23 (nay 14 thira 1479) cho ong U, con trude d6 thi ba T khai dét tranh chap 1 tai
san riéng cua ba duoc 6ng Ly Van H4 1a cha rudt ctia ba cho tién mua, 101 khai cta
ba T 1a khong bao dam khach quan va nham muc dich khong phai thyc hién nghia
vu phan chia tai san chung ma 6ng H1 dang c6 yéu cau.

Mit khéc, thira dat s 23 ma 6ng S chuyén nhuong cho ba T 14 loai dat trong
cay lau nam, 6ng U khong phai 1a ddi twong khong duoc nhan chuyén nhuong d6i
voi loai dét ndy theo quy dinh clia phap luat vé quan 1y dat dai. Ong U khai ly do
dé cho ba T dimg tén ho dat tranh chap ciing khong that sy thuyét phuc.

[6] V& ngudn tién dé thanh toan cho viéc nhan chuyén nhugng 3.704,6m?
dat néu trén, thi thay rang:

Trudc thoi diém 6ng S chuyén nhuong dat cho ba T vao thang 11/2011 thi
6ng H1 va ba T co giao dich chuyén nhuong phan dat dién tich 122,5m?, thira 1855
v6i gia 220.500.000 dong, gia thuc té thoa thuan 1a 400.000.000 déng cho ba T5
(Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong H1, ba T v6i ba T5 duoc
cong chimg ngay 18/5/2011). Ong H1 ciing dd ching minh dugc ngudn tién dé tra
cho 6ng S khi nhan chuyén nhuong dat. Pong thoi, tai san tranh chap dugc tao 1ap
trong thoi ky hon nhan cua 6ng H1, ba T con dang ton tai nén xac dinh 13 tai san
chung cta vo chong.

[7] Do tai san néu trén dugc tao lap trong thoi ky hon nhan cua ba T va dng
H1 nén cap so tham chap nhan yéu cau ctia ong H1 va phan chia cho mdi nguoi
duoc so hitu % 1 ¢6 cin e theo quy dinh Diéu 33 ciia Luat Hon nhan va gia dinh
nam 2014. Loi khai ctia nhimg nguoi 1am chimg do nguyén don cung cap & giai
doan phuc thim ciing khong 1am thay ddi ban chét ctia vu an, do 6ng U khdng
chtng minh duoc dit tranh chip do 6ng nhan chuyén nhuong dé cho ba T dung
tén hd nhu néu trén. File ghi am cudc noi chuyén vao ngay 07/5/2025 gitra ba D2
v6i ba T (duoc chuyén thé bang van ban) do phia nguyén don cung céap, khong co
161 x4c nhén ctia 6ng H1 nén khong c6 gia tri chung minh, phu nhan viéc 6ng H1
khong phai 1a dong chi s hitu tai san tranh chap véi ba T.
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[8] TUr nhiing phan tich néu trén nhan thay, cap so tham da xem xét, danh
gia day du, toan dién chung cit va dua ra quyét dinh giai quyét phu hopnénba T
va 6ng U khang cao dé nghi cong nhan toan bd dién tich dat tranh chap thudc quyén
st dung cua ong U 1a khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[9] Quan diém cua Luét su bao vé quyén loi ich hop phap cho ba T va dng
U cho rang, ba T chi 1 ngudi dimg tén tai san ho cho ong U 1a chua du cédn cir.
Quan diém dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat vé viéc khong chép nhan khang cdo
ctia nguyén don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu hop.

[10] V& an phi dan sy phic tham: Khang cao ciia nguyén don ba Ly Thi T
va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Ly Vian U khéng ¢ can cir chip
nhan nén phai chiu theo quy dinh.

[11] Cac phan khéc cta an so tham khong c6 khang céo, khang nghi nén co
hi¢u luc phap luat.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don 1a ba Ly Thi T va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ly Van U.

Giit nguyén ban an Hon nhan va gia dinh so tham s 92/2024/HNGD-ST
ngay 25 thang 9 niam 2024 cua Toa an nhan dan quan Cai Rang, thanh phd Can
Tho (nay 1a Toa 4n nhan dan Khu vuc 3 — Can Tho).

2/. V& an phi dan sy phuc tham:

Ba Ly Thi T phai chiu 300.000 dong nhung dugc khau trir 300.000 déng tam
g an phi phtc tham theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi Toa 4n sb 0003732
ngay 04/10/2024 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy quan Cai Rang, nay 1a Phong Thi
hanh an dan sy Khu vue 3 — Can Tho.

Ong Ly Vin U phai chiu 300.000 dong nhung duoc khau trir 300.000 dong
tam Gng an phi phuc tham theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s
0003731 ngay 04/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cai Rang, nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 3 - Can Tho.

3/. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dan, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh cadc Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
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hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 ciia Ludt Thi

hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- TAND khu vye 3-Can Tho; |
- Ph(‘)ng‘ THADS khu vuc 3-Can Tho;
- Luu ho so vu an. (Pa ky)

Vo6 Bao Anh



