TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sd: 19/2025/DS-PT
Ngay 27-02-2025
V/v: Tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic Chién
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Viét Anh, ong Tran Pinh Chi

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Viét Xuan - Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan tinh Pha Tho.
- Dgi dién Vign kiém sit nhan dén tinh Phii The: Ong Tran Xuan Hung-
Kiém sat vién tham gia phién toa
Trong cac ngay 21 va 27 thang 02 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Phu Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an ‘dén su phuc thém thu 1}'{ sO
110/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hgp dong

ddt coc” do ban 4n dan sy so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Viét Tri b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sé 110/2024/QDPT-DS
ngay 09 thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Trinh Thé H, sinh nim 1965

Dia chi: T6 dan phd T, phudng C, quan B, thanh phd Ha Nbi.
(Co6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam 1958

Dia chi: S6 1/7 dudng Thuin Nghé, phudng Quang Trung, thi x3 Son
Tay, TP.Ha Noi

(Chd &: T6 2, phd Phong Chéu, phuong Bach Hac, thanh phd Viét Tri,
tinh Pht Tho).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho éng T: Ong Nguyen buc HI -
La Luat su Van phong L thuc Doan luat su P. Dia chi: S6 A, to B, khu T,
phuong T, thanh phd V, tinh Pha Tho.

(C6 mat)

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Nguyén Thi Kim C, sinh nim 1967

Pia chi: SO A T, phuong Q, thi xa S, thanh ph6 Ha Nai.
(C6 mat)



Nguoi lam chitng: Ong Poan Thanh S, sinh nim 1956
Dia chi: SO nha F, dudng T, phudng Q, thi xa S, thanh phd Ha Noi
(Ving mit)
Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin T - La bi don
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va 10i khai tai Toa dn, nguyén don la anh Trinh Thé H
trinh bay:

Anh va chi Nguyen Thi Kim C 1a quen biét nén hay choi voi nhau, qua chi
C moi gidi nén anh biét ong T c6 nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 155-1a, to
ban dd s6 09, dién tich 179,9m? tai s A dudng T, phudng Q, thi xa S, thanh phd
Ha Noi. Anh théng nhat vai chi C 1a dé chi C trao ddi, thong nhét gia chuyén
nhuong thira dat nay véi 6ng T, sau d6 anh da dén xem dét. Trudc khi dat coc
thi anh dén xem dat hai lan, lan mot 1a anh di cung véi chi C nhung anh khong
trao d6i gi voi 6ng T, 1an hai anh dén nha ong T mot minh dé xem dat va c6 noi
voi ong T 1a bac noi hoi cao, bac giam gia di, ngoai noi dung nay hai bén khong
trao doi gi khac. Chi C la nguoi truc tiép thoa thuan véi ong T vé gia dat, sau khi
théng nhat gia 1a 2.700.000.000 dong thi chi C thong bao cho anh biét, khi chi C
thong bao cho anh thi chi C noi “Mleng dat nay em ciing rat ung, em mudn mua
dé 1am nha nhung em khong co tién, anh 1én ma xem va mua di, néu anh mua
duoc khi em c6 tién anh cho em mua lai”, anh néi lai véi chi C 1a nhét tri dé anh
1én xem, néu ung thi anh mua nén anh d hai lan dén xem dat. Ngay 24/12/2021
anh va chi C dén nha 6ng T dit coc. Khi giao tién didt coc va viét hop déng dat
coc thi chi C c6 moi 6ng S la t6 truong to dan phd dén chung kién. Ong S Ia
nguoi truc tiép viét cac noi dung trong hop dong dat coc, sau d6 anh da truc tiép
giao sd tién dit coc 13 300.000.000 dong cho 6ng T. Hai bén théng nhat 03 dot
tra tién vao sau cua hop déng dat coc (do chi C viét ho): Pot 1 dat coc tra
300.000.000 dong (da tra tién ngay 24/12/2021); dot 2 tra 1.000.000.000 dong
sau tét am lich 01 thang khoang tir ngay 01-10/02/2022 (Am lich); dot 3 tinh sau
ngay dit coc 1an dau 05 thang, du kién thang 5/2022 sé& thanh toan du tién, hai
bén s& hoan thanh ho so mua ban nha dat, ban giao nha dat va toan bo gidy to vé
quyén st dung dat. Hop dong dat coc nay 1a miu do anh da chuén bj sin dé
trong cip nén khi viét thi anh bo trong cap ra, hop dong dit coc lap thanh 02 ban
chinh, anh gir 01 ban va ong T gitt 01 ban. Trudc khi ra vé, do trong hop dong
dat coc khong c6 s6 dién thoai ctia anh nén ong T c6 hoi anh 1a s6 dién thoai cua
anh dau dé lién lac thi anh néi 1a anh voi di, chi C 1a nguoi lién lac, co6 gi ong T
bao cho chi C thi chi C bao lai cho anh, déng thot anh cling no1 voi ong T 1a chi
C 1a nguoi giao dich thura dat, thoi gian con dai, can trao doi, lam viéc gi thi ctr
lién lac v6i chi C, chi C s€ bao cho anh.

DPuogc mdt thoi gian sau, chi C cho anh biét ong T da tim mua dugc 6 dat
trén thanh phd V nén dé nghi tra tién dot 2 trudc thdi han. Anh da trao doi voi
chi C 14 hen 6ng T vao ngay 14/01/2022 s& mang s6 tién 1.000.000.000 dong 1én
dé dit coc 1an 2. Tuy nhién, hém d6 do c6 viéc dot xuat nén anh khong dén nha
ong T dé tra tién cho 6ng T dugc, anh 14 Giam doc Trung tdm Y té huyén P,
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thanh phd Ha Nbi nén phai thudng truc ~cong tac phong chéng dich Covid 19,
ngay hom d6 UBND huyén co doan kiém tra phong chéng dich gap nén anh
phai tiép doan kiém tra. Anh da dién nho chi C thay mat anh giao sd tién
1.000.000.000 dong cho éng T, bao gébm 500.000.000 dong anh chuyén khoan
vao sd tai khoan Ngan hang M cuaa 6ng T 1a 83001342003 va 500.000.000 dong
anh dua tién mat cho chi C dé chj C giao cho 6ng T.

Sau khi giao tién cho 6ng T, chi C viét 01 gidy nhan tién c6 ndi dung: Chi
C thay mat anh H chuyén sO tién 1.000.000.000 dong cho 6ng T theo thoa thudn
dot 2. Chi C chyp gidy nhén tién nay va gui qua zalo cho anh nhung anh khong
déng ¥ ma yéu cau chi C phai bat ong T viét gidy bién nhan tién. Vi thé, ong T
nhd 6ng S viét 01 glay bién nhén tién ngay 14/01/2022 c¢6 nodi dung ong T nhan
da 1.000.000.000 dong tién dit coc 1an 2, ¢o chi ky cua chi C, Ong T va ong S.
Ngay ngay hom sau thi chi C chuyén tra cho anh gidy bién nhan tién nay dé anh
gitr.

Theo nhu cam két, dot 3 tra tién 13 sau ngay dit coc 1an dau 1a 5 thang (du
kién thang 5/2022), anh s& chuyén ndt so tién con lai cho ong T. Tuy nhién,
khoang gan cudi thang 4/2022 chi C nhan tin cho anh 1a chi C muén lay thira dt
trén dé 1am nha nhung anh khong dong ¥, anh biét dugc thong tin la ong T lam
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong chi C nén anh lién
lac véi ong T yéu cau tré lai tién coc nhung khong duoc.

Thay rang anh dé bi chi C va ong T Iira anh trong viéc mua ban dat nén
anh dé lam don t6 giac t01 pham den Cong an thi xa S, thanh phd Ha Noi dé giai
quyét. Qua trinh giai quyét don té giac, Co quan canh sat diéu tra Cong an thi xa
S da c6 van ban ket luan 14 vu viéc giao dich dan su, khong c6 dau hiéu toi pham
nén khong khai t6 vy an.

Nay anh khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T phai tra lai cho
anh s6 tién da dat coc 1a 1.300.000.000 dong (Mot ty ba tram triéu dong) va sb
tién phat coc 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong). Déi véi yéu cau tra tién
11 thi anh rat yéu cau khoi kién doi v6i phan nay nén khong dé nghi Toa an giai
quyét

Ngoai giao dich dt coc trén, gitta vo chong anh va chi C con c0 cac glao
dich vay tién, tong cong sd tién chi C vay vo chong anh 1a 2.000.000.000 dong
(Hai ty dong), cu thé: Ngay 20/01/2022 vo anh 1a chi D chuyén khoéan cho chi C
vay 900.000.000 dong vao tai khoan cta chi C mé tai Ngan hang N; ngay 19 va
20/01/2022 anh di chuyén khoan cho chi C vay 1.100.000.000 dong vao tai
khoan cta chi C (cung s6 TK 1a 2210205022996). Qua tét Am lich nam 2022,
vo chdng anh dd yéu cau chi C tra tién vay nhung chi C khong tra, khat hen
nhiéu lan. Ngay 11/3/2022, chi C chuyén 400.000.000 dong vao tai khoan cua
anh va dén ngay 17/4/2022 thi chi C chuyén khoan tra cho anh 1.000.000.000
dong. Sau khi chuyén khoan 1an 2 thi chi C nhan tin cho anh c¢6 ndi dung “Em
CK tra anh xong khoan e vay 1,3 ty”, “Em thi ko biét dat ntn chi 12 em mua &
dugc manh dat em ung. Em cam on anh di tao dk dé em coc duoc manh dat a”.
Tuy nhién anh khong nhén lai vi khéng dong ¥ va sau nay anh néi véi chi C “co
vay tién cua toi dé mua nha cua toi sao ky quic thé”. Anh c6 néi chd than tinh
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néu chi C thich, c6 nhu cau thi anh dé lai cho nhung phai tra hét s tién vay
2.000.000.000 dong cho vo chdng anh. Sau d6 anh duoc biét ngay 14/4/2022
6ng T va vo chong chi C da ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tai
Vin phong cong chimg nén anh d3 yéu cau éng T tra tién dit coc nhung éng T
khong hop tac, ma chi ndi voi anh la chi C c6 trach nhiém lam viéc voi anh. Nhu
vay, d6i voi sb tién vay 2.000.000.000 ddng, chi C da chuyen tra cho anh
1.400.000.000 ddng, bao goém s tién anh cho vay 1.100.000.000 dong va sb tién
300.000.000 ddng con lai 1a tra cho khoan vay 900.000.000 dong cta vo anh.
Tuy nhién, chi C lai cho rang s tién 1.400.000.000 dong chi C tra cho anh 1a
1.300.000.000 dong tién dat coc va 100.000.000 dong tién 1ai thi anh khong
dong ¥. Khoang cu6i thang 10/2023, vo anh 1a ba Hoang Thi Kim D ¢6 don khoi
kién d01 v6i chi C tai Toa an nhan dan thi xa Son Ty, thanh phd Ha Noi doi
khoan tién vo chong anh cho chi C vay 1a 2.000.000.000 dong (bao gdm tién anh
cho vay la 1.100.000.000 ddéng va chi D cho vay la 900.000.000 déng) Qua
trinh giai quyét vu an, chi D rat mot phan yéu cau khéi kién, chi yéu cau chi C
tra s tién vay chi D, khong doi s6 tién anh cho chi C vay. Chi D va chi C da
thoa thuén dugc toan bo ndi dung vu an nén Toa an nhan dan thi xa Son Tay da
ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su sO 17 ngay
10/11/2023. Trong vy an nay, anh chi dé nghi Toa an giai quyet yéu cau ong T
tra sb tién dat coc va phat coc theo hop dong dit coc da ky két, khong yéu cau
Toa an giai quyét cac van dé lién quan dén giao dich vay ng giita anh va chi C.
Anh khang dinh s6 tién chi C tra cho anh 13 tra no tién vay nhu anh di trinh bay
O trén.

Bi don éng Nguyén Van T va Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp
cho éng T 1& 6ng Nguyén Pire HI trinh bay:

Ong T ¢6 tai san 1a thira dat s6 155-1a, to ban d6 s6 09, dién tich 179,9m?
tai s6 A T, duong Q, thi xa S, thanh phd Ha Noi, thira dat nay di dugc UBND
thi xa S cap gidy ching nhén quyen st dung dat cho 6ng T. Nam 2021 6ng T ¢6
nhu cau mua 6 dat chd khac dé & nén mudn chuyén nhugng thira dat nay.

Théang 12/2021, 6ng Boan Thanh S la T1 khu hanh chinh ctia 6ng da gidi
thiéu chi C dén mua thira dat so 155-1a, to ban do sd 09 tai s6 A duong T,
phuong Q, thi xa S cua ong T. Chiéu tdi ctia mot ngay trong thang 12/2021, chi
C dén xem nha dit va hai bén thoa thuan gia dat chuyén nhuong la
2.700.000.000 dong. Qua trinh trao d6i thong nhat gia dat chuyén nhugng 1a chi
co 0ng T va chi C trao d6i voi nhau, anh H khong trao doi gi véi ong T vé viéc
chuyén nhuong thira dat nay. Ong T ¢ thay anh H dén nha 6ng T hai 1an, mot
lan dén 12 di cung véi chi C nhung toan b trao doi 1a chi ¢6 ong T va chi C, lan
hai thi thdy mot minh anh H dén nhung khong vao nha ma lai di ludn. Ngay
24/12/2021 chi C dén dat coc 300.000.000 dong, khi chi C dén thi thay di cling
anh H. Chi C d3 moi 6ng S dén 1am ching va nho 6ng S viét ho hop dong dat
coc. Khi ong S bat dau viét hop dong dit coc thi ong T ndi ghi tén 6ng T va chi
C thi 6ng T thay chi C quay sang hoi anh H 1a ghi tén ai, anh H tra 16 ghi tén ai
cling dugc sau do chi C noi véi 6ng S la ghi tén anh H. Sau khi viét xong hop
dong dit coc, chi C 1a ngudi truc tlep giao sb tién 300.000.000 dong cho ong T.
Do hop ddng dit coc khong ghi sé dién thoai cua anh H nén 6ng T dé nghi anh
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H cho s dién thoai dé ghi vao hop déng cho tién lac khi can thi anh H néi
khong can va néu can giao dich, trao ddi gi thi cr lién lac véi chi C. Do trong
hop ddng dit coc khong o sb dién thoai ctia anh H va anh H da noéi véi 6ng T 13
co viéce gi thi lién lac, trao ddi véi chi C, déng thoi mbi quan hé gitra chi C va
anh H nhu thé nao thi 6ng T khong biét nén 6ng T hen chi C dén giao thém
1.000.000.000 dong. Pén ngay 14/01/2022 chi C dén giao cho 6ng T
1.000.000.000 dong, trong d6 giao 500.000.000 dong tién mit, con 500.000.000
d6ng 1a chuyén khoan. Sau khi 6ng S viét gidy nhan tién thi 6ng T va chi C, ng
S cung ky vao gidy.

Do tim duoc dat tai thanh phd V nén 6ng T yéu cau chi C thanh toan ndt
s6 tién con lai nén chi C d4 tra tién cho 6ng T. Dén ngay 14/4/2022, 6ng T va vo
chdng chi C dén Vian phong Cl1 thi xa S dé ky va cong ching hop d6ng chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Sau d6 thi thdy anh H dén hoi ong T 1a chi C da tra
tién xong cho ong T chua, muc dich anh H hoi dé 1am gi thi éng T khong biét.
Mot thoi gian sau thi anh H cho rang 1a anh H da dat coc v6i ong T dé dam bao
cho viéc chuyén nhuong dat nhung 6ng T lai ban cho chi C nén anh H lam don
t6 cdo 6ng T va chi C dén Cong an thi xa S, sau khi Cong an thong bao dng T va
chi C khéng thyc hién hanh vi ltra dao thi chi C hoan tat gidy to dang ky sang
tén quyén stir dung dat. Toan bo tha tuc chuyén nhuong, sang tén quyén st dung
dat do chi C thyc hién, con ong T chi ky vao cac giay to, ong T da dua lai cho
chi C hop ddng dit coc ban gbc. Ong d3 ban giao nha dét khi chi C tra xong tién
va vo chong chi C da do bo nha cii ciia ong T dé xay dung nha méi. Anh H va
chi C xay ra tranh chap nhu thé nao thi ong T khong dugc biét, vi 6ng T chuyén
sang thanh phd V dé sinh séng.

Nay anh H khoi kién yéu cau ong T tra lai 1.300.000.000 dong tién dit
coc va 300.000.000 dong phat coc thi 6ng T khong nhat tri tra. Vi anh H khdng
thoa thuan véi 6ng T vé viéc 6ng T chuyén nhuong dat cho anh H, toan bd giao
dich chuyén nhuong dat 1a gitta 6ng T voi chi C nén khi giao tién 13 do chi C
giao, con ngay 14/01/2022 anh H chuyén cho 6ng T 500.000.000 dong 1a do chi
C dén tra tién cho ong T nén chi C vay tién cta ai dé tra cho 6ng T thi 6ng T chi
biét 12 da nhan du sb tién da giao, trong hop dong dit coc c6 néu la bén nhan
chuyén nhuong dat duoc phép chon tén nguoi vao hop déng mua ban, hai bén
cung nhau hoan thanh thii tuc mua ban, dong thoi anh H noi véi éng T 1a moi
giao dich thi lién h¢ voi chi C nén Ong T xac dinh chi C 1a nguoi co6 toan quyen
quyét dinh d6i v6i viéc nhan chuyén nhuong thua dat cua ong T, sO tién
2.700.000.000 dong thi 6ng T da nhan du ciia chi C nén khong thé ong T tra cho
anh H sau d6 6ng T lai di doi tién ctia chi C, anh H va chi C thoa thuan v6i nhau
nhu thé nao vé& viéc nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng T thi 6ng T khong biét,
ban than chi C xac dinh sb tién dit coc cho ong T thi chi C da tra anh H, anh H
cho rang chi C khong con no tién anh H nhung chi C van xac dinh 14 chi C ¢
vay tién cia anh H nhung hién nay chua tra. Néu anh H va chi C tranh chap s6
tién da dat coc voi ong T thi hai ngudi khoi kién giai quyét bang mot vu an
khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Kim C trinh
bay:



Chi va anh H quen biét nhau nhiéu nam, hai gia dinh c¢6 di lai v6i nhau va
anh H c6 nhi€u cong viéc nho chi giai quyét.

Cudi nam 2021, chi ¢6 nhu cau chuyén d6i nha & ra noi & khéc rong hon
chd cii, thong qua ong S nén chi duge biét ong T mudn ban thira dat sé 155-1a,
td ban do s6 09, dién tich 179,9m? tai s6 A T, duong Q, thi xa S, TP . Ha Noi,
chi d3 dén xem va thoa thuan gia chuyén nhuong, con anh H khong trao d6i thoa
thuan gi v6i 6ng T. Thoi diém d6 chi chua c6 tién nén hoi vay tién cta anh H.
Anh H da cho chi vay 300.000.000 dong dé dit coc cho ong T, do anh H so chi
khong co tién tra nén anh H yéu cau moi gidy to giao dich chuyén nhuong dat
v6i ong T thi ghi tén anh H dén khi nao chi tra dugc tién cho anh H. Ngay
24/12/2021 anh H cho chi vay 300.000.000 dong nén chi va anh H dén nha ong
T dé dat coc, khi viét hop dong dat coc di ghi tén anh H. Trudc ngay 14/01/2022
Ong T yéu cau chi thanh toan trudc 1.000.000.000 dong dé ong T liy tién mua
dat 6 V nén chi lai hoi vay anh H 1.000.000.000 ddng, chi xin sb tai khoan cua
6ng T roi chuyén cho anh H dé anh H chuyén khoan cho 6ng T. Sau d6 anh H
chuyén 500.000.000 dong vao tai khoan ciia 6ng T, con 500.000.000 dong tién
mit thi chi xudng co quan cta anh H dé 1ay vé giao cho ong T. Chi va 6ng S mbi
nguoi ghi mot gidy nhan tlén sau do chi va ong T, ong S cung ky vao gidy. Anh
H d3 yéu cau chi chyp lai glay nhan tién ma ong T d3 ky dé gti cho anh H trude
khi giao ban gbe gidy nhan tién cho anh H nén chi da chup va gui sau do dua
gidy nhan tién ban gbc cho anh H gitr. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc,
nhimg nguoi c6 mit 1a ong T, anh H, dng S va chi. Pdi véi viée chi vay
300.000.000 dong cta anh H thi viéc vay muon bang miéng, khong c6 gidy to gi
va vay vao thoi diém lap hop ddng dit coc. Khi giao tién dit coc cho ong T 1a
chi truc tiép giao.

Sau nay chi nho thay phong thiy xem dét, thdy phu hop véi tudi cua vo
chong chi nén chi da thu xép tra tién cho anh H, do chi chua kip chuyén tién tra
cho anh H thi anh H nhén tin trén Zalo giuc chi tra tién d6 1a “Chd nha mua cho
ong Thanh em chuéan bi cho anh dé anh tra bén nay nhé”, sau d6 chi da tra cho
anh H 1.400.000.000 dong, trong d6 100.000.000 dong 1a tién 14i cua s tién
vay, con 1.300.000.000 dong 1a sd tién vay dé dit coc va tra trude cho ong T.
Thoi diém chi tra sb tién trén cho anh H 14 vao ngay 11/3/2022 va ngay
17/4/2022. Sau khi chi tra tién xong cho anh H thi chi nhén tin trén Zalo cho anh
H biét. P6i véi s6 tién mua dat ciia 6ng T con thiéu, chi da tra xong cho 6ng T.
Ngay 14/4/2022 chi va 6ng Thanh lap hop chuyén nhugng dat va céng ching tai
Vian phong C1 thi x4 S. Hién nay vo chéng chi da do bo nha ct cua 6ng T dé
xdy dyng nha moi va da dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, chi da
thé chip thira dat cho Ngan hang dé vay tién.

Ngay 19 va 20/01/2022, chi vay vo chong anh H 2.000.000.000 dong
(Trong d6 anh H chuyén cho chi 1.100.000.000 dong, vo anh H 1a chi D chuyén
cho chi 900.000.000 dong). Anh H cho rang chi tra 1.400.000.000 dong trong d6
1.100.000.000 dong 1a s6 tien anh H chuyén khoan cho chi vay, con
300.000.000 dong 1 trir vao so tién 900. 000.000 dong cua chi D da chuyén cho
chi vay thi chi khong nhat tri, vi toan bo sé tién 1.400.000.000 dong nay 1a chi
tra anh H sb tién di vay dé dit coc va thanh toan cho éng T. Con sb tién
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2.000.000.000 ddng chi chua tra dugce cho vo chong anh H nén thang 10/2022
chi D 1a vo anh H da khéi kién ra Toa an nhan dan thi xa Son Tay yéu cau chi
tra 2.000.000.000 dong, sau d6 rat yéu cau khoi kién ddi véi 1.100.000.000
déng, chi khoi kién yéu cau chi tra 900.000.000 déng. Tai Toa an thi chi va chi
D da théng nhét thoa thuan 1a chi con ng chi D sb tién géc la 868.000.000 déng
nén chi c6 trach nhiém tra, khi chi va chi D giai quyét thi khong trir 300.000.000
dong vao s tién 900.000.000 dong nhu anh H da noi. Theo quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 17 ngay 10/11/2023 cua Toa an nhan
dan thi xa Son Tay, chi c6 nghia vu tra cho chi D s6 tién géc la 868.000.000
d6ng va tién 14i phat sinh tiép theo ké tir ngay hai bén thoa thuan.

Nay anh H khoi kién yéu cau ong T tra s tién dit coc 1a 1.000.000.000
ddng va s tién phat tién coc 1a 300.000.000 dong thi chi khong dong v, vi sd
tién dit coc va sd tién thanh toan cho 6ng T thi chi d chuyén tra cho anh H, nay
anh H khong thira nhén 1a chi da tra tién dit coc cho anh H 1a dé 1§y 1y do phat
6ng T 300.000.000 dong. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi lam chieng la ong Poan Thanh S1 trinh bay:

Ong S1 c6 10i khai twong ty nhu 6ng T. Ong thira nhan co viét cac noi
dung tai hop dong dit coc, gidy bién nhan tién dé ngay 14/01/2022 nhu 6 ong T,
chi C da trinh bay. Ong chi 14 nguoi ching kién vu viée, khong biét ngudn gbc
s6 tién 300.000.000 ddng va 1.000.000.000 dong 1a cua ai, giita anh H va chi C
thoa thuan nhu thé nao.

Tai ban dn dén su so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cia Toa dn

nhan dan thanh pho Viét Tri, tinh Phu Tho da quyét dinh:

Cin cir Diéu 328, Dicu 385, Dicu 401, Dicu 418, Diéu 423, Dicu 427 B}
luat Dan su 2015; khoan 3 Di€u 26, diém a khoan 1 biéu 35, khoan 1 biéu 39,
khgén 1 biéu 147,,Diéu 244, bicu 271, 273 caa Bo luat To tung dan sy; khoér} 2
bicu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc Hoi.

Xu:

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée doi tién 1ai
suat doi véi sb tién da dit coc do nguyén don tu nguyén rat yeu cau.

Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée doi tién dat
coc va phat coc:
Budc 6ng Nguyén Vin T phai tra cho ong Trinh Thé H sO tién da dit coc

1a 1.300.000.000 dong (Mot ty ba trim triéu dong) va sb tién phat coc la

300.000.000 dong (Ba tram triéu dong), tong cong 1a 1.600.000.000 dong (Mot
ty sau tram triéu dong).

Ngoéi ra ban an con tuyén vé chi phi tb tung, thuc hién thi hanh an, &4n phi
va quyén khang céo.

Ngay 05 thang 10 nam 2024 6ng Nguyén Van T 1a bi don khang céo, dé
nghi Toa an nhan dan tinh Phu Tho xét xtr theo trinh ty phtc tham.



Tai phién toa phuc tham, anh H khong rat don khoi kién; 6ng T khdng yéu
cau thay d6i, bd sung hodc rut mot phan don khang co, van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Phii Tho phat biéu vé t6 tung va gidi
quyét vu an.

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat Té tung dan su trong qué trinh giai
quyét vu 4n ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky ghi bién ban phién toa va
viéc chip hanh phéap luat cua nguoi tham gia to tung dan su ké tir khi thu Iy vu
an cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xir nghi an. Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky ghi bién ban phién toa va cac duong su da chap hanh dung quy dinh
cua phap luat.

Vé noi dung: Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.

Chép nhan mot phan don khang cdo cta ong Nguyén Vin T. Sira ban an
dan su so tham s6 46/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh
pho Viét Tri, tinh Pha Tho.

Khong chép nhan yéu cau cta anh Trinh Thé H vé yéu cau 6ng Nguyén
Van T tra lai so tién dat coc 1a 1.300.000.000 dong.

Buoc éng Nguyén Vian T tra lai anh Trinh Thé H sb tién phat coc la
300.000.000 dong.

Vé an phi dan sy: Can ctr khoan 2 Piéu 148 Bo luat TH tung dan sy va Piéu
12 Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va str dyng an
phi va 18 phi Toa an. Truong hop Toa an cip phuc tham stra ban 4n, quyét dinh
so tham bi khang c4o thi duong su khang cdo khong phai ndp an phi phuc tham;
Toa an cap phic tham phai xac dinh lai nghia vu ndp an phi theo qui dinh tai
diéu 147 ctua Bo luat T6 tung dan su. Do khang cdo ciia ong T dugc chap nhan
mot phan nén 6ng T khong phai chiu 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé khang cdo: Khi xét xir va tuyén an so tham thi cac duong su c6 mat.
Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, 6ng T khang cdo. Can cr khoan 1
Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy, ong T khang cao trong thoi han luét dinh
nén duoc xem xét, giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2] V& ndi dung khang cao: Ong T khong ddng ¥ ban an dan sy so tham s6
46/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cta Toa én nhan dén thanh pho Viét Tri nén da
khang céo toan bo ban an. Ho1 dong xét xur xét thay:

Ong T ¢6 tai san 1a thira dat s6 155-1a, to ban dd sb 9, dién tich 179,9m? tai
so A duong T, phuong Q, thi xa S, thanh pho Ha Noi1, da dugc UBND thi xa S

cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CM007595 ngay 15/6/2018 cho ong
Nguyén Vin T.

Ngay 24/12/2021 6ng Nguyén Van T va anh Trinh Thé H ky hop dong dat
coc chuyén nhu:qng thira dat so 155-1a, to pén do so 09, dién tich 179,9’m2. Noi1
dung cua Hgp dong dat coc 1a 6ng T chuyén nhugng cho anh H thtra dat tri gia
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2.700.000.000 dong, anh H dit coc trude 300.000.000 dong, néu 6ng T khdng
chuyén nhuong dét cho anh H thi 6ng T phai tra cho anh H s6 tién da dit coc va
cong thém sb tién boi thudng cho anh H do vi pham hop dong cam két, tong s6
tién 13 600.000.000 dong. Mic du ong T va anh H déu thira nhan viée ky két hop
ddng dit coc ndy nhung can xem xét dén sy thoa thudn trude va sau khi ky hop
ddng dat coc gitta cac bén.

Chi C va anh H 1a ban bé choi v6i nhau, chi C dugc biét 6ng T ¢ nhu cau
chuyén nhugng dt 1a thong qua 6ng S1 gi6i thiéu. Khi biét 6ng T c6 nhu ciu
chuyén nhuong dét thi chi C da dén xem, sau d6 chi C gap anh H trao doi vé
viéc ong T mudn chuyén nhuong d4t, anh H néi véi chi C 1a chi C truc tiép trao
d6i, thong nhat gia chuyén nhuong thira dat véi éng T, sau d6 anh H va chi C
dén xem dit. Nhiing lan dén xem dat thi mot 1an c6 anh H va chi C cung di
nhung anh H khong trao d6i gi voi ong T, toan bo trao dbi thoa thuan gia dat
chuyén nhuong 1a do chi C va dng T; lan hai dén xem dét thi chi ¢6 mdt minh
anh H dén nhung anh H khong trao doi gi véi 6ng T. Sau khi tir nha 6ng T vé,
anh H néi véi chi C 1a tiép tuc 1am gia di. Sau d6 chi C va 6ng T thong nhat thoa
thuan gia dat chuyén nhugng 1a 2.700.000.000 dong va thoi han dit coc.

Ngay 24/12/2021 anh H va chi C dén nha 6ng T dé dit coc 300.000.000
ddng, co su ching kién cua ong S1 la truong khu hanh chinh. Méac du hop dong
dat coc la do anh H chuan bi miu tir trude nhung chi C la nguoi truc tiép giao
tién dat coc cho ong T, viéc giao nhan tién nay co su ching kién cta ong S1.
Hop ddng dit coc 1a do ong S1 viét ho, khi ong S1 viét hop dong dat coc thi ong
T n6i 13 viét tén ong T va chi C thi chi C héi anh H 1a ghi tén ai, anh H ndi 1a ghi
tén ai cling dugc nén chi C noi véi 6ng S1 la ghi tén anh H 1a nguoi mua. Nhu
véy, toan bo thoa thuan v4i 6ng T vé gia dat chuyén nhuong 1a do chi C thoa
thuan nén da tao cho ong T nham tuéng anh H va chi C 1a nhiing nguoi ciing
nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng T.

Hop dong dit coc ghi tén anh H nhung khong ghi s dién thoai cia anh H
nén ong T hoi anh H s6 dién thoai ctia anh H dau dé ghi vao khi can lién lac thi
anh H noi chi C 12 nguoi lién lac, c6 gi 6ng T bao cho chi C biét thi chi C bao lai
cho anh H. Anh H ciing néi v&i ong T 1a chi C 1a nguoi giao dich thira dat, do
tho1 gian con dai, can trao ddi, 1am viéc gi thi cu lién lac véi chi C. Nhu vay,
anh H da thé hién ¥ chi voi 6ng T 13 anh H d3 ty quyén cho chi C thyc hién giao
dich nhan chuyén nhuong dét cua ong T nén moi giao dich la trao ddi véi chi C.

Ngay 14/01/2022 mot minh chi C dén nha éng T giao 1.000.000.000 dong,
trong d6 chi C giao cho 6ng T 500.000.000 dong tién mit, con 500.000.000
ddng 1a chuyén khoan bang s tai khoan cua anh H. Ong S1 va chi C mdi nguoi
ghi mot gidy nhan tién dé ong T ky. Nhu vdy, v chi ciia 6ng T xéac dinh chi C Ia
ngudi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng.

Ngay 14/4/2022 6ng T va chi C lap hop dong chuyén nhuong thira dat sb
155-1a, to ban do s6 09. Theo ndi dung ctia hop dong dit coc, bén mua (anh H)
dugc phép chon tén ngudi vao hop ddong mua ban, hai bén cing nhau hoan thanh
tht tuc mua ban. Nhu nhan dinh & trén, anh H da thé hién y chi v6i ong T 13 anh
H da iy quyén cho chi C thyc hién giao dich nhan chuyén nhuong dat véi ong
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T, khi chi C dén lam tha tuc nhan chuyén nhuong dat véi ong T thi chi C cd toan
quyén quyét dinh d6i voi hop ddng nén hop déng chuyén nhuong dat da ghi tén
chi C 1a hoan toan phu hop véi ndi dung cua hop dong dit coc. Vi vay, éng T
khong c6 16i véi anh H vé viéc di nhan tién dat coc dé thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dit nhung sau d6 lai 14p hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi chi C.

Khi chi C thoa thuin xong voi ong T vé gia dat chuyén nhuong la
2.700.000.000 d6ng thi chi C da thong bao cho anh H biét, chi C d3 noi voi anh
H 1a miéng dat nay chi C rat ung, chi C mudn mua dé lam nha nhung chi C
khong co tién, anh 1én ma xem va mua di, néu anh mua duoc khi em c¢6 tién anh
cho em mua lai; anh H néi lai v6i chi C 13 nhét tri dé anh 1én xem, néu ung thi
anh mua. Nhu vay, trude khi ky hop dong dit coc thi anh H biét chi C ¢6 nhu
cau mudn nhan chuyén nhuong thira dat cua 6ng T, anh H d3 ddng ¥ cho chi C
nhan chuyén nhuong lai thira dat caa ong T bt ctr thoi diém nao.

Anh H va chi C déu xac dinh cac ngay 19 va 20/01/2022, vo chong anh H
cho chi C vay 2.000.000.000 dong (Anh H chuyén cho chi C 1.100.000.000
dong, vo anh H 1a chi D chuyen cho chi C 900.000.000 dong). Chi C cho rang sb
tién dat coc va tra tién mua dat ciia ong T 1a 1.300.000.000 dong 14 chi vay cua
anh H, ngay 11/3/2022 va ngay 17/4/2022 chi da tra lai cho anh H
1.400.000.000 ddng, trong s tién nay thi c6 100.000.000 dong tién 14i, (‘101 voi
s6 tién vay 2.000.000.000 dong cia ngay 19 va 20/01/2022 thi sb tién
900.000.000 dong chi D chuyén cho chi vay da duogc giai quyét bang quyét dinh
cong nhan su thoa thuan cta cac duong su s6 17 ngay 10/11/2023 cua Tda an
nhan dan thi x3 Son T4y, con sb tién 1.100.000.000 dong anh H chuyén cho chi
vay thi chi chua tra nén hién nay van con ng, nhung anh H cho rang sb tién
1.400.000.000 dong chi C chuyén cho anh thi s6 tién 1.100.000.000 dong 1a chi
C tra cho anh ddi voi s6 tién anh chuyén khoan 1.100.000.000 dong, con
300.000.000 dong 1a trir vao sd tién chi D cho chi C vay 900.000.000 dong. Anh
H va chi C khong thong nhét duogc s6 tién 1.400.000.000 dong chi C tra anh H 14
tra khoan tién ndo. Xét thiy ngay 04/3/2022 anh H nhan tin trén Zalo cho chj C
v6i ndi dung “Chd nha mua cho ong Thanh em chuan bj cho anh dé anh tra bén
nay nh¢”, chi C nhén lai 1a “HO6m tr anh noi v6i em r ma. E bao léy tam 500 dua
anh trudc r e lo tiép hom qua chd ciia em ho bao sang tuan gui e”, sau khi nhin
tin thi chi C chuyén cho anh H 400.000.000 déng vao ngay 11/3/2022 va
1.000.000.000 dong vao ngay 17/4//2022, sau khi chuyén tién thi chi C nhén tin
trén Zalo cho anh H véi ndi dung “Em ck tra anh 900 triéu va thém 100 triéu
tién 14i! Vay xong moén 1,3 ty”, sau d6 anh H nhan tin lai cho chi C 1a “Em tra
1ai gi 100 day. Coi nhu em tra cho anh 1 dé anh tra truoc rat tién nhanh vay ngan
hang do anh phai tra nhanh mua nha cua bac T”, nhu vay tin nhan cia anh H va
chi C da thé hién 1a so tién dat coc va tra tién mua dat cua 6ng T thi chi C da tra
lai cho anh H; thang 10/2022 chi D khéi kién yéu cau chi C tra sb tién goc
2.000.000.000 déng, sau d6 rat yéu cau khoi kién ddi vai sé tién 1.100.000.000
dong, chi khoi kién yéu cau chi C tra 900.000.000 dong, tai quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cua cic duong su s6 17 ngay 10/11/2023 cua Toa an nhan
dan thi x4 Son Tay di quyét dinh budc chi C tra cho chi D sb tién gbc la
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868.000.000 dong nén anh H cho rang chi C tra 1.400.000.000 dong thi anh H
trr 300.000.000 dong vao sd tién chi D cho chi C vay 900.000.000 dong 1a
khong phu hop véi sb tién gbe chi C phai tra cho chi D nhu Toa an nhan dén thi
xa Son Tay da giai quyét; tai ban khai bao ngay 24/4/2024 cua anh H gti cho
Tda an nhan dan thanh phd Viét Tri di trinh bay “Gan ddy c6 mdy lan toi 1én
nha chi C dé yéu ciu tra tién va thuc hién ban an ctia Toa 4n Son T2 d6i voi
khoan vay cta vo t01”, nhu vay noi dung trinh bay cua anh H trong ban khai bao
la anh H van xac dmh chi C con ng tién anh H nén chi C cho rang chi da tra cho
anh H 1.300.000.000 ddng 1a s6 tién chi vay anh H dé dit coc va tra tién mua dat
ctia 6ng T, con sd tién 1.100.000.000 dong chi vay anh H ngay 19 va 20/01/2022
hién chua tra nén van con no anh H 1a o cin ct.

Ong T va anh H ky két hop dong dit coc dé chuyén nhuong dat, sau do
6ng T lai ky hop dong chuyen nhuong nha dat cho chi C thi anh H da lam don t6
cao dén Cong an thi xa S dé giai quyét. Tai Quyét dinh s6 161 ngay 15/ 10/2022
ciia Co quan canh sat diéu tra Cong an thi xa S di quyét dinh khong khai t6 vu
an hinh su nén khong c6 can ctr khang dinh 1a 6ng T da nhan cia anh H s6 tién
dit coc va thanh toan tién mua dét 1a 1.300.000.000 dong.

Pai dién vién kiém sat da phan tich, danh gia vé hop dong dit coc gitra 6ng
T va anh H, noi dung tin nhan trén Zalo giita chi C va anh H, sé tién chuyén
khoan gitra anh H v6i dng T va gitra anh H vai chi C, 161 khai cua cac duong su
nhung lai chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa anh H vé viéc budc ong T
phai tra cho anh H s6 tién phat coc 1a 300.000.000 dong 13 khong phu hop.

[3] Tt nhiing nhan dinh trén, Toa an cap so tham chi da danh gia vé hinh
thirc cua hop dong dat coc, sb tién dit coc, glay bién nhéan tlen va 101 khai cua
cac duong su dé budc ong T tra anh H sd tién dit coc, sb tién thanh toan nhan
chuyen nhuong dat va sd tién phat coc 1a khong phu hop. Tai phién toa cap phuc
tham chi C d3 ndp ban sao ké tai khoan cua Ngan hang, don dé nghi xét xtr vang
mit cta chi Luong Hoang Phuong A 13 nguoi da chuyén khoan cho anh H va
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai Toa an. Day la nhiing
tinh tiét moi so voi cap so tham dé 1am cin cur giai quyét vu an. Vi vay, chap
nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng T, stra ban an dan su so tham s6 46/2024/DS-
ST ngay 23/9/2024 cia Toa an nhan dan thanh phé Viét Tri, tinh Pht Tho theo
huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

Néu anh H va chi C xay ra tranh chép s6 tién di giao nhan va chuyén khoan
cho nhau thi cac bén c6 quyén 1am don khdi kién dé nghi Toa an giai quyét bang
mot vu an dan su khac.

[4] V& chi phi phi t6 tung: Xét thiy yéu cau khoi kién cta anh Trinh Thé H
khong duoc chép nhén nén anh Trinh Thé H phai chiu toan bo s6 tién chi phi td
tung.

[5] Xét dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don da
khang céo 13 c6 can cir nén dugc chap nhan.

[6] Hién nay thira dat s6 155-1a, t& ban d6 s6 9 tai sb A du’ong T, phuong
Q, thi xi S, thanh phé Ha N¢i, di dugc UBND thi xa S cép gidy chting nhan

11



quyén sir dung dé‘t cho chi Nguyén Thi Kim C, hién anh H khoi kién yéu cau
ong T, tra lai s ti€n dat coc va phat coc nén hop dong dat coc chuyén nhugng
nha dat ngay 24/12/2021 gitra 6ng T va anh H cham dut.

[7] V& 4n phi dan su so thdm: Do ban 4n dan sy so tham bi cap phiic thAm
stra toan bo theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don nén
nguyén don 14 anh Trinh Thé H phéi chiu toan bd an phi dan sy so tham.

18] V& an phi dan su phtic tham: Khang céo cua ong Nguyén Vin T duoc
chap nhan nén khong phai chiu &n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Céan ctr vao khoan 2 Piéu 308 va Piéu 309 B6 luat TS tung dén su.

, Chép nhan khang cio ctia 6ng Nguyén Van T. Stra ban 4n dan sy so tham
s0 46/2024/DS-ST ngay 23/9/2024 cua Toa 4n nhan dan thanh pho Viét Tri, tinh
Phua Tho.

2. Cian ctr Dicu 116 va Diéu 328 B¢ luat Dan su; khoan 1 Diéu 147, khoan
2 Picu 148, khoan 1 Piéu 157 B luat T6 tung dan su; khoan 1 Piéu 26, khoan 2
Picu 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Trinh Thé H vé yéu cau ong
Nguyen Van T tra lai so tién da dat coc 1a 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u
dong) va sd tién phat coc 1a 300.000.000 d6ng (Ba trdm triéu dong) theo hop
dong dat coc chuyen nhuong nha dét 1ap ngay 24/12/2021 gitra 6ng Nguyén Vin
T va anh Trinh Thé H; khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia anh Trinh Thé H
vé yéu cau ong Nguyén Van T tra lai sd tién d3 thanh toan nhan chuyén nhuong
dat 1a 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) theo cac gidy bién nhan tién ngay
14/01/2022 ma 6ng Nguyén Vin T da ky.

4. Cham dut hop dong dat coc chuyé,n nhuong nha dat 1ap ngay 24/12/2021
gitta ong Nguyen Van T va anh Trinh Thé H.

5. Budc anh Trinh Thé H phai chiu s6 tién chi phi t6 tung 1a 7.000.000
dong (Bay triéu dong). Xac nhan anh Trinh Thé H da ndp du soé tién chi phi to
tung.

6. V& an phi dan sy so thAm: Budc anh Trinh Thé H phai chiu an phi dan su
so tham 13 60.000.000 dong (Sau muoi triéu dong), nhung dugc dugce trir vao sd
tién tam Umg an phi dan su so tham da ndp 1a 15.000.000 dong (Muoi 1am triéu
d6ng) theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0005889 ngay 07/3/2024 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Viét Tri, tinh Pht Tho.

7. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Van T khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham.

8. Ban an phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
12



- VKSND tinh Phii Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Viét Tri;

- VKSND thanh phé Viét Tri;

- Chi cuc THADS thanh phé Viét Tri;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

Nguyén Khic Chién
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