TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BEN TRE

Ban 4n sb: 20/2024/DS-ST
Ngay:12/3/2024
V/v “Tranh chap hop dong chuyen
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NHA~N DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngd Thi Gam.

Céc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Truong Vin Phic.
2. Ba Pham Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién téoa: Ba V3 Thi Lan Chi — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Gidng
Trom, tinh Bén Tre.

- Dai dién Vién kiém sit nhin dian huyén Giong Trom tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Duyén Em — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2024, tai Hoi truong xét xur Toa an nhan dan huyén Giong
Trom, tinh Bén Tre xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sé: 65/2022/TLST -
DS ngay 17 thang 3 nim 2022 vé viéc: “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr s6 39/2024/QDXXST-DS ngay 30
thang 01 nam 2024 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1952.

bia chi: Ap T, xa S, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Truong Van T, sinh nim
1978.

bia chi: Ap C, xa M, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don: Ong Huynh Ngoc T, sinh nim 1975.

Ba Lé Thi N, sinh nam 1980.

bia chi: Ap 3, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vy lién quan:

Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1991.

Chi Duong Thi M, sinh nam 1991.

bia chi: Ap P, xa S, huyén G, tinh Bén Tre.

Ong T, anh N ¢6 mit; 6ng T, ba N Véng mat; chi M c6 yéu cau xét xir Véng mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi nguyén don la éng Nguyén
Van V va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don la éng Truong
Van T trinh bay:

Nam 2017 do c6 mbi quan hé quen biét nén éng V c6 mua cua vo chong ong T, ba
N phén dat c6 dién tich 250,9m? thudc thira 277, to ban d6 5 tai x4 Son Phu, huyén
Giong Trom, tinh Bén Tre véi gia 400.000.000 dong, nhung ong T, ba N giam
5.000.000 dong Ngay 06/9/2017, hai bén c6 lam “glay giao nhan tién” Ong V da giao
100.000.000 dong. Bén ngay 30/9/2017, 6ng V giao tiép 300. 000.000 ddng con lai cho
ong T, ba N. Sau khi nhan du tién, vo chong ong T giao gidy chung nhan quyén sir
dung dét cho éng V va 6ng V di vao dét canh tac. Sau do, 6ng V c6 cho con rudt la
Nguyén Vian N va con dau 1a Duong Thi M cit nha kién ¢b ¢ trén phan dat nay cho dén
nay. Pén thoi gian thoa thuan, ong V c6 yéu ciu o6ng T, ba N lam thu tuc sang tén
nhung 6ng ba khong thuc hién. Nam 2018, 6ng V c6 khoi kién. Tai bién ban hoa giai
ngay 17/5/2018 cta Toa 4n nhan dan huyén Gidng Trom, ba N cam két ké tir ngay
17/5/2018 éng T va ba N s& thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit néi
trén cho 6ng V. Ong V di rat don khot kién. Nhung sau d6 ong T, ba N Vén khong
thue hién cam két. Nay ong V yéu cau Toa an giai quyet budc o6ng T, ba N tlep tuc thyuc
hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira 277, to ban d6 so 5 tai
x4 Son Phi, huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre.

Tai ban khai, bién ban hoa gidi, cdc 101 khai c6 trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ba Lé Thi N trinh bay:

Vao nim 2017, ba va chong 13 6 ong Huynh Ngoc T ¢6 thoa thuan chuyén nhuong
cho ong Nguyen Vian V 250,9m? dat thudc thira 277, to ban d6 sb 5 tai xa Son Ph,
huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre voi gia 400.000.000 dong, vo chong ba bét 5.000.000
ddng. Ba d3 nhan du tién ctia 6ng V va giao dat cho dng V st dung cho dén nay. Tuy
nhién, do tir khi chuyén nhuong dat cho éng V thi ong T da bo dia phuong di (ba
khoéng lién lac dugc va cling khong biét dia chi cu thé) nén khong lam duoc thu tuc
sang tén dé 6ng V duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nay trude yéu cau
khai kién cua 6ng V thi ba dong ¥y tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat cho 6ng V. Ba cam két khong tranh chap gi d6i voi phan dién tich dat da
chuyén nhuong cho éng V. Ong V ¢t tiép tuc quan 1y, sir dung phan dién tich dat néu
trén.

Tai bién ban lam viéc ngay 06/02/2023 bi don ong Huynh Ngoc T trinh bay:

Vao nam 2017, 6ng co cung vo 1a ba Lé Thi N chuyén nhuong cho 6ng Nguyen Van V
thira dat s6 277, to ban d6 s 5, dién tich 250,9m? tai xa Son Phu, huyén Giong Trom, tinh
Bén Tre véi gia 400.000.000 ddng. Hai bén c6 1am gidy tay dé ngay 06/9/2017 va ngay
30/9/2017, chua 1am hop dong dang theo miu quy dinh va ciing chwa duoc cong
chtng, chig thyc. Luc 1am gidy nay khong c6 mat ong, chi co vo ong thoa thudn ky
tén va truc tiép nhan tién Tuy nhién, sau do 6ng c6 nghe v¢ ong ndi lai 1a da nhan du
tién, giao ban chinh gidy chimg nhan quyen st dung dat va ciing da giao dat cho ong V
st dung. Mot thoi gian sau, éng c6 dén gip 6ng V dé xin thoa thuin chudc lai dat
nhung hai bén khong thoa thuin duoc gia. Luc chuyén nhuong cho 6ng V 1a dit tréng,
sau khi giao dit thi 6ng V da cho con cua 6ng xay nha cip 4 & trén dat. Tur luc giao dat
dén nay, con 6ng V truc tiép quan ly, st dung (6ng cing biét viéc nay nhung khong c6
¥ kién gi). Nay 6ng V yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dt thira s§ 277, to ban dd sb 5, dién tich 250,9m? tai xa Son Phu, huyén Gidng
Trom, tinh Bén Tre thi ong khong coy kién gi.

Tai Bién ban ghi nhdn ¥ kién cua dwong sir ngay 03/11/2022, Don trinh bay y kién
dé ngay 09/01/2024 va tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh
Nguyén Van N va chi Dwong Thi M trinh bay:

Vao nim 2017, cha cta anh chi 12 6ng Nguyén Van V c¢6 mua mot phan dét dién
tich 250,9m? thudc thira sé 277, t& ban dd s6 5, tai x4 Son Phu, huyén Giong Trom, tinh
Bén Tre véi gia 400.000.000 ddng cua ba Lé Thi N, ong Huynh Ngoc T. Khi 6ng T, ba
N nhan du tién chuyen nhuong thi di ban giao phan dat cung ban chinh gidy chimg
nhan quyen sir dung dat cho 6 6ng V. Sau do, 6ng V cho vo chong anh chi cat nha & trén
dat nay dé sinh song. Tu d6 dén nay anh chi I3 nguoi tryc tiép quan 1y, st dung dat va
khong c6 tranh chap gi voi ong V. Mic du trén dat c6 tai san ctia anh chi nhung anh chi
khong co tranh chap gi trong vu an nay. Néu sau nay co phat sinh tranh chép thi anh
chi s& yéu cau giai quyet bang mot vu an khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giong Trém  phat biéu: De nghi H61 dong
xét xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tiép tuc
thue hién hop déng chuyén nhuong quyen st dung dt 601 v6i phan dat qua do dac
thuc té c6 dién tich 238,3m? thudc thira s6 277a, to ban d6 s6 5, tai xa Son Phu, huyén
Gidng Troém, tinh Bén Tre. Budc 6ng Huynh Ngoc T va ba L€ Thi N ¢6 nghia vu tiép
tuc thyuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén suir dung dat @i voi thira sd 277, to ban
dd sb 5, dién tich qua do dac thuc té 1a 238,3m? tai xa Son Phu, huyén Giong Trom,
tinh Bén Tre cho ong Nguyén Vin V. Ong V duoc quyén quan 1y, st dung phan dat
qua do dac thuc té ¢ dién tich 238,3m? thudc thira 277a, 16 ban dd sb 5, tai xd Son
Phu, huyén Glong Troém, tinh Bén Tre cung cdc tai san gan lién voi dat. Kién nghi co
quan c6 thim quyén thuc hién céc thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ong V theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr c6 trong hd so va vu 4n duoc thim tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé th tung: Bi don 6ng Huynh Ngoc T, ba Lé Thi N da duoc triéu tap hop 1¢
nhiéu lan nhung vang mat, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Duong Thi M ¢6
yéu cau xét x{r ving mit nén cin cr vao  khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 cua BH
luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n van tién hanh xét xt vu an Vang mat 6ng T, ba
N, chi M.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Giita nguyén don 6ng V va bi don ong T, ba N di théng nhat: Vao nim
2017, giira hai bén da thoa thuan rang ong T, ba N chuyén nhuong cho 6ng V tron thira
d4t s6 277, to ban d6 sb 5, dién tich 250,9m? tai xa Son Phi, huyén Gidng Trom, tinh
Bén Tre, v6i gia 400.000.000 dong. Hai bén ciing c6 lam “gidy giao nhan tién ngay
06/9/2017” va “gidy nhan tién dat ngay 30/9/2017”, khong lam hop ddng theo dung
quy dinh ctia phap luat. Ong V da giao du tién va nhén dat canh tac tir nam 2017 dén
nay. Ong T, ba N ciing da thira nhan da nhan du tién chuyén nhuong, giao ban chinh
gidy chtng nhan quyén st dung dit cho éng V va ciing khong tranh chip gi vé thua dat
nay voi ong V.



[2.2] Xét ndi dung cua hop dong: Ngoai cac gidy tay nhu dd néu thi gitra hai bén
cing khong lam bat ky hop ddng chuyen nhugng quyén st dung dat nao dung theo
mau quy dinh. Thyc té thi tir sau khi chuyén nhuong, 6ng T, ba N da giao dat cho ong
V st dung cho den nay. Trong qua trinh st dung d4t, 6ng V da cho con la anh N, chi M
cat nha kién ¢ ¢ trén dat va trong cay lau nam, sy viéc nay ong T, ba N ciing biét va
khong c6 ¥ kién phan di.

[2.3] Xét hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Giira cac
bén thé hién dudi hinh thuc gidy tay, khong co cong chimg, ching thyc va ciing khong
lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dung theo mau quy dinh nén khong
tuan thi vé mat hinh thic cia hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013. Tuy nhién, 6ng T, ba N da
giao dat cho 6ng V quan 1y, str dung xay nha kién ¢, trong cay lau nam. Do d9, c6 cin
ctr dé x4c dinh cac bén da chuyén nhuong thtra dat sb 277, to ban dd sb 5, dién tich
250,9m? tai x3 Son Pht, huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre. Hon nita, tai Diéu 129 Bo
luat dan su 2015 quy dinh: “Mot hoac cac bén da thuc hién it nhét 2/3 nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cau ctia mot hodc cac bén, Tda 4n ra quyét dinh cong nhan hi¢u
luc cua giao dich d6”. Bi don 6ng T, ba N d4 nhan du tién, da giao toan bo dién tich dat
cho nguyén don quan ly, sir dung thi xem nhu bi don da thyc hién xong hop dong, vi
vy can cong nhan hiéu lyc cua hop dong theo yéu cau cua nguyén don. Tuy hai bén
thoéa thuan chuyen nhuong tron thura 277, to ban dd sb 5 tai xa Son Ph, huyén Glong
Trom theo gidy chung nhin quyén st dung dat c6 dién tich 1a 250,9m? (khong cé do
dac lai). Nhung sau khi do dac thuc té thi dién tich hién tai theo su chi ranh cua cac
duong su 1a 238,3m? va ca nguyén don, bi don déu thong nhit véi két qua do dac va
khong cé yéu cau do dac, dinh gia lai. Do do, dién tich dat duoc xac dinh dé chuyén
nhuong 14 238,3m?.

[2.4] Theo bién ban xem xét, tham dinh ngay 03/1 1/2022 thi trén dat co cay trong,
nha ¢ va vat kién tric cua anh N, chi M. Qu4 trinh giai quyét vu an, anh N va chi M
khong tranh chap cac tai san trén dat, khong c6 yéu cau gi trong vu an nay nén khong
xem xét giai quyét. Néu sau ndy anh N, chi M c6 tranh chip cac tai san trén dit s& khai
kién & mét vu an khac.

[3] V& chi phi t6 tung: Budc éng T, ba N phai chiu 1a 2.080.000 dong. Do ong V
dd nop tam tng nén dng T va ba N phai tra lai s tién nay cho ong V.

[4] V& an phi dan su so thAm:

- Ong V khéng phai chiu 4n phi.

- Ong T va ba N phai chiu an phi 1a 300.000 dong.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Giéng Trom 1a phu hop véi
nhan dinh cia Hoi deng x€ét X nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 117, 119, 129 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 167, Didu 168
ciia Luat dat dai, Dicu 147, Piéu 157, Diéu 165, khoan 2 Dicu 227, khoan 1 Diéu 228
ciia BO luat TH tung dan su; Diéu 12, Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi. Tuyén xu:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin V. Budc bi don
ong Huynh Ngoc T, ba Lé Thi N phai tiép tuc ‘thyc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi voi phan dat thudc thira s6 277, to ban d6 sb 5, tai x3 Son Phu,
huyén G10ng Troém, tinh Bén Tre. Ong V dugc quan 1y, st dung phan dat va toan bd tai
san trén dat qua do dac thuc té c¢6 dién tich 1a 238,3m? thudc thira 277a, to ban d6 s6 5
tai xa Son Phu, huyén Glong Trom, tinh Bén Tre. Muc dich sir dung: Dat trong cay lau
nam, thira dat c6 tr cAn: Bac giap thira 56, Nam gidp thira 61, Pong giap quéc 16 57C,
Tay giap thira 72.

C6 ho so do dac hién trang thira dat kém theo.

Ong V ¢6 quyén lién h¢ voi co quan nha nude co thAm quyén dé thuc hién thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi té tung: Budc 6ng T va ba N phai lién déi chiu 2.080.000 (hai tri¢u
khéng trim tAm muoi nghin) déng. Do 6ng V dd ndp sd tién nay nén 6ng T va ba N
phai c6 nghia vu tra lai cho 6ng V.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ong V duoc mién ndp an phi.

- Ong T va ba N phai chiu 12 300.000 (ba trim nghin) dong.

Ké tir ‘ngay ban an co hiéu lyc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan thi hanh
an co quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ke tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi vdi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Vé quyen khang cao: Cac duong su c6 mat dugc quyén khéang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. D6i v6i duong sy ving mit c6 quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét dé yéu
cau Toa 4n nhan dén tinh Bén Tre xét xtr phtc tham.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Lu4t Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luét Thi hanh 4n dan su;
tho1i hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- VKSND huyén Gidng Trém;
- Chi cyc THADS huyén Giéng Trom;
- TAND tinh Bén Tre;
- Luu hd so vu an.

Ngb Thi Gam



