TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc lap- Tu do- Hanh phuc
Bén 4n sd: 64/2021/DS-PT
Ngay: 14/4/2021

V/v Tranh chdp HD chuyén nhwong
Quyén su dung dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tri Diing
Cdc Tham phan: Ba Bui Thi Cam Thiy
Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thu ky phién toa: Ong Phan Vin Khai - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

- Dgi dién Vién Kiém st nhan dan thanh pho Can Tho: Ba DS Thi Hong Nhi
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 4 ndm 2021, tai try s¢ toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho xét
XU phl'JQ tham cong khai vu an thy ly s6: 97/2020/TLPT-DS ngay 23 Thang 4 nam
2020, ve vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat™.

Do ban an dan sy so thélm s6: 17/2019/DS-ST ngay 21 thang 8 nim 2019 cua
Toa an nhan dan quéan Thot Not bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé: 123/2020/QD-PT ngay 01 thang 6
nam 2020, gitta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi V

Ong Nguyén Van D (chét ngay 14/6/2017)
Dia chi cu tra: Khu vyc P, phuong T, quéan T, thanh phé Can Tho.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Pham Thi V:
Luat su Nguyén Anh D - Vin phong Luét su T - Poan Luat su thanh phd C
Luéat su Ding Trong Ti — Van phong Luat su T, Poan luat su thanh phé C.
Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng D:
Ba Pham Thi V
Ba Nguyén Thi Kha L (Juan Shih Ke L)
Dia chi: 160 T, khdm N, phuong T, thi trin T, huyén N, Dai Loan.
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Ba Nguyén Thi Tric L (Ruan Zhu L)

Dia chi: Lo S, doan H, khém M, lang L, thanh phé B, huyén D, Dai Loan.
Nguyén Thi Tra M, Nguyén Hiru D, Nguyén Hitu D1

Cung dia chi: Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé) Can Tho.

Ba Nguyén Thi Kha L, Nguyén Thj Tréc L, Nguyén Thi Tra M, Nguyén Hiru D,
Nguyén Hitu D1, Gy quyén tham gia t6 tung cho ba Pham Thi V.

2.Bi don:
Ong T6 Anh V
Dia chi cu tri: Khu vue P, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho 6ng V : Ong Ding Tric P — trg giup
vién phap 1y trung tam trg giap phap ly

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Van K, Tran Thi Bich T

Cung dia chi: Khu vuc T, phuong T, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo iy quyén ciia ba T: Ong Nguyén Vin K.

T6 Thi P, T6 Thién C, T6 Thi Anh D, T6 Thi¢n P

Cung dia chi cu tra: Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho.
Ong T6 Thién T

Dia chi cu tri: Khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Céan Tho.

Ba T6 Anh N, T6 Thi Thién N

7 Dia chi: Khu vuc P, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho, nhung da chuyén
khau di Binh Duong nam 2010, hi¢n khong rd dia chi cu tri méi.

4. Ngwoi khdng cdo: Ba Pham Thi V, Ong Td Anh V
NOI DUNG VU AN:

Theo an so thim va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu 4n nhw sau:
Nguyén don ba Pham Thi V trinh bay:

Nguén géc phr:fm dat tranh chép tai thira SO 792 — t& ban dd s6 06, toa lac tai
khu vyuc Phiic Loc 1 — P. Trung Nhit — Q. Thot Not — Tp. Can Tho, trude ddy do ong
ba ngoai cuia 6ng Nguyén Vian D ¢ cach nay hon 100 nim, rdi lién tuc dén doi cha
ctia 6ng D 13 6ng Nguyén Vin D tiép tuc & trén dat. Pén cudi nim 2004, Ong Té Anh
V méi 1ap gidy to bdi hoan phan dat nay voi 6ng Nguyén Vian D, sb tién boi hoan 1a
6.000.000 dong, theo “Bién nhdn” ngay 25/12 — Giap Thén (tirc cudi ndm 2004 — dau
nam 2005) do Ong Té Anh V viét va ky tén. Theo do, dng D di giao tién cho dng V
02 dot du sb tién 13 6.000.000 ddong xong vao ngdy 26/02/2005. Tuy nhién, tir d6 dén



nay gia dinh 6ng V khéng thuc hién thu tuc sang tén quyén str dung dat da chuyén
nhuong cho 6ng D.

Nay phia nguyén don yéu cau bi don la 6ng T6 Anh V c¢6 trach nhiém thuc
hién chuyen nhu’ong, sang tén quyén st dung dat cho ba Pham Thi V d6i véi phan
dién tich dat 220,8m? (loai dit CLN) bao gém: phan dat duoc ki hiéu 792B c6 dién
tich 92,4 m® va phﬁn d4t dugc ki hiéu 792C c6 dién tich 128,4 m?, thé hién trén Manh
trich do dia chinh S6 35 — 2017 ngay 10/4/2017 ciia Chi nhanh Van phong diang ky
dat dai quan T — thanh phé Céan Tho.

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng D ciing khong c6 ¥ kién, yéu
cau gi khac.

Bi don Ong T6 Anh V trinh bay:

Thira dat S6 792 ¢6 ngudn goc cia ong ba dé lai. Nam 1996, 6ng lam thu tuc
dang ky, dugc Uy ban nhan dan huyén Thét N6t cap Gidy ching nhéan quyen su dung
dat S6 000139 ngay 29/10/1996 do dng dung tén. Sau do, cap d6i thanh Gidy chtng
nhan quyén st dung dat S6 000139 ngay 04/9/1998 cho ho Ong Té Anh V.

Trén thira dat nay, c6 phan dat ma hién nay dang tranh chap vai phia ba V, cu
thé 1a phan ki hiéu 792C, dién tich 128.4 m?, thé hién trén Manh trich do dia chinh
S6 35 —2017 ngay 10/4/2017 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan T, 12 do
cha me cta ong Nguyén Vin D & cach day hon 60 nam, roi dén gia dinh ong D tiép
tuc &, dudi dang ¢ nhd chtr khong c6 thu tién hay hué loi gi khac. Pén cudi nim
2004, 6ng co thoa thuén bdi hoan véi ong D voi gia 46.000 dong / 01 mét vudng
(thoa thuan miéng), tong cong gia tri dat bdi hoan 1a 6.000.000 ddng, do con cua ong
D la ong D giao tién cho ong. Khi thoa thuan boi hoan khong c6 do dac ma chi boi
hoan phan nén nha 6ng D dang & (ngang khoang 06 m, dai hét thia dat).

Nay Ong chi déng ¥ chuyén quyén st dung dat ma 6ng da thoa thuan boi hoan
voi ong D (phan ki hiéu 792C, dién tich 128,4 m®) cho nguoi dang ¢ trén dat 1a ong
Nguyen Van K hodc nguoi nao khac ma anh em Ong K dong ¥ cho O trén dat. Riéng
phan dat con lai (ki hiéu 792B, dién tich 92,4 m®) thi 6ng V cho rang khong c6 boi
hoan hay chuyén nhuong cho ai.

_Nhiing nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan la thanh vién trong ho gia
dinh Ong T6 Anh V khong cé y kién, yéu cau gi khac.

 Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin K, ba Trdan Thi Bich
T thong nhat trinh bay:

Gia dinh 6ng K & trén phan dét tranh chip nay qua nhiéu doi. Pén nim 2005,
ong K co nghe cha ong la 6ng D néi c6 bo1 hoan tién dat cho Ong T6 Anh V nhung
khéng 16 tién cua ai dua. Khi Ong D con song thi vg chdng 6 6ng ¢ chung nha voi ong
D. Nam 2016 6ng D chét, vo chong ong van tiép tuc trén phan dat nay. Ong cho rang
khong c6 noi nao khac dé &, nén xin duoc tiép tuc ¢ trén phan dat nay cho dén hét doi
(chét).

Tai ban an déan sy so tham s6: 17/2019/DS-ST ngay 21/8/2019 ctia Toa an nhéan
dan quan Thot Not tuyén xur nhu sau:



Ba Pham Thi V dugc quyén sit dung phan dién tich dat 146,4 m?, loai dat CLN,
tai thira sO 792 — t& ban dd sb 06, toa lac tai khu vue Phic Loc 1 —P. T — Q. T-Tp.
Can Tho, tir giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitta Ong T6 Anh V véi ong
Nguyén Vin D.

Vi tri, kich thudc phén dat nay duogc xac dinh bao gém: Phan dat ki hiéu 792C
dién tich 128,4 m® va phan dét lién ké thudc ki hiéu 792B c6 dién tich lam tron 1a 18
m?® véi kich thuée ngang 0,83m, dai 21,7m, duoc thé hién trén Manh trich do dia
chinh sé 35 — 2017 ngay 10/4/2017 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan T
- Tp. Can Tho.

Céc bén chuyén nhuong c6 nghia vu tién hanh thu tyc dang ky quyén st dung
dat cho ba Pham Thi V theo quy dinh phap luat. Truong hop phia Ong T6 Anh V
khong tu nguyén thyc hién, ba Pham Thi V Van dugc quyén lién hé co quan c6 tham
quyén dé dang ky quyén st dung dat theo quyét dinh ctia ban 4n nay.

Ngoai ra ar} so thAm gon tuyén vé chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san; an
phi dan sy so tham va quyén khang cdo cia cac duong su.

Ngay 04/9/2019 nguyén don ba Pham Thi V khang céo yéu cau cip phuc tham
sira 4n so thim, cong nhan phan dit ba nhan chuyén nhuong 13 289,5m°.

Ngay 05/9/2019 bi don Ong T6 Anh V khéang céo chi dong ¥ giao 146 4m dat

cho 6ng Nguyen Vin K, khdng dong v giao cho nguyén don nén yéu ciu cap phic
tham bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 24/7/2020 6ng V da c6 don rit toan bo yéu cau khang céo
Tai phién toa phtc thim, ngudi khang céo van gitt nguyén yéu cau khang céo.
Céc duong sy con lai van giit nguyén yéu cau nhu da trinh bay.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu y kién nhu sau:

- Vé thu tyuc t6 tung: Puong su va Toa an cac cap thuc hién ding quy dinh cua
phép luat t6 tung dan su;

- Vé ndi dung giai quyét vu an: Phan dat tranh chap phat sinh tir viéc thoa thuan
bdi hoan giita 6ng V va 6ng D do 6ng D 1a nguoi tra tién boi hoan nhung khéng c6
thoa thuan dién tich bao nhiéu vao nim Giap than (2005) va nguyén don yéu cau bi
don giao dién tich 289,5m* nhung nguyén don khong c6 ching cir chimg minh, bi
don cﬁng khong thira nhin nén cap so thAm di cin cr vao gia dat cua co quan Thi
hanh &n 41.000 dong/m” tai thoi diém d6 dé cong nhan dién tich 146,4m” cho phia
nguyén don tuong tmg voi s6 tién 06 triéu dong da bdi hoan 1a phu hop. Tuy nhién,
cap so thdm tuyén céng nhan phan dat cho mot minh ba V 1a chua phu hop can phai
tuyén bd sung céng nhan cho ba V va cac con. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr
khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan su, stra ban an so tham.

Can cit cdc tai liéu, chimg cit da dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh tung
tqi phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Nguyén don khai kién yéu cau bi don thuc hién chuyen nhuong va sang tén
cho nguyén don phan dit ma cac bén da thoa thuan. Cép so tham thu ly va giai quyet
theo quan hé phap luat tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat la co
can cu, dung phap luat.

[1] V& tha tuc t6 tung: Sau khi xét xir so tham, bi don Ong Td Anh V khang
céo chi dong ¥ giao 146,4m® dit cho ong Nguyén Vin K, khong dong v giao cho
nguyén don nén yéu cau cap phiic thim bac yéu cau khai kién cua nguyén don. Tuy
nhién ngay 24/7/2020 6ng V da c6 don rut toan b yéu cau khang cdo. Do d6, Hoi
dong xét xur quyet dinh dinh chi yéu cau khang céo caa Ong T6 Anh V theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 289 B0 luat t tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctiia nguyén don Hoi dong xét xir nhan thay;

Gia dinh phia nguyén don da ¢ nho trén phan dat cua bi don qua nhiéu nam tir
thoi ong Nguyen Vian D con song 1a cha ctia 6ng Nguyén Vin D van dé nay cac bén
duong sy déu thira nhan. Pén ngay 25 thang 12 nim Giap Than (tic nim 2005), ong
DvaongV co lap Bién nhan voi ndi dung ong V da nhan 6.000.000 dong 1 so tién
bdi hoan cho phan dat gia dinh 6ng D dang 0 do ong Nguyen Van D 1a nguoi dung ra
boi hoan cac duong sy cling da thira nhan van dé nay nén cap so thim ap dung nghi
quyet s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi déng Tham phan Toa 4n nhan
dan t6i cao cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trong truong hop
nay la coé can ct.

Theo Bién nhan ngay 25/12/2005 néu trén chi thé hién gia tién bdi hoan, khdng
thé hién phan dién tich dat sang nhuwong nhung nguyén don cho rang phan dién tich
gia dinh minh str dung tir trude 12 298,5m? nhung nguyén don khong c6 ching cir gi
dé ching minh, cling nhu qua hai lan chi ranh khi thAm dinh & giai doan cap so thim
va phtic thAm thi dién tich thim dinh thyc té 1an lugc 1a 220,8m?% 256m*. Qua d6 cho
thay nguyén don da khong biét duoc vi tri dat cta gia dinh minh sir dung nhung lai
yéu cau bi don phai tach thira voi dién tich 298,5m” 1a khéng ¢ co so.

Phia nguyén don d3 ¢ trén phan dat ctia bi don nhiéu nim va viéc thoa thuén
boi hoan theo Bién nhan ngay 25 thang 12 nam 2005 khong thé hién dién tich sang
nhuong va nguyén don cting chua lam gidy, tach thira dan dén tranh chip va xét thiy
cap so thdm cin ctr vao don gia dit 41.000d6ng/m? theo gia ciia co quan thi hanh
quan Thét Nét xac dinh vao nhirg nam 2004-2005 dé 1am can ctr xac dinh don gia
dat ma cac bén giao dich. Pbi chiéu theo don gia néu trén, tuong Ung voi sO tién
6.000.000 dong la dién tich dit 146,4m? va giao phan dét nay cho nguyén don Ia hop
tinh, hop 1y, dam bao quyén loi cho cac bén va phu hop véi ndi dung to Bién nhan.

Hon nita, thyc té trén dién tich 146,4m? ¢6 cin nha tn%tl khung cot g5, vach
dumg tol, c6 mai che phia trudc va cdn nha nay duge xem la cho ¢ cua phia gia dinh
nguyén don qua nhi€u thé h¢. Do do khi giao dién tich dat 146,4m” 1a giao chd & cho
phia nguyén don, diéu nay hoan toan phu hop véi muc dich giao dich.

V61 nhiing phéan tich trén khang cdo ctia nguyén don la khong ¢6 can cu.

[3] V& an phi dan sy so tham: Sau khi xét xir so tham, Ong T6 Anh V, sinh
nam 1940 c6 don dé€ ngay 05/9/2019 xin mién an phi dan sy so tham va phtc tham,
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ba Pham Thi V, sinh ndm 1953 c¢6 don dé ngay 16/9/2019 xin mién an phi phuc tham.
Xét thiy Ong V, ba V déu thudc dién nguoi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy
dinh tai dién d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc Hoi. Tuy nhién, ba V chi yéu cau mién an phi phiic thAm thim nén van phai
chiu 4n phi so thim theo quy dinh tai khoan 12 céng van 89/TANDTC-PC ngay
30/6/2020 cia Toa an nhan déan ti cao quy dinh ngudi dé nghi mién giam an phi phai
c6 don dé nghi ndp cho Toa an.

[4] Dién tich tranh chép 146,4m? dugc xéac dinh 13 thudce quyén su dung hop
phap ctia 6ng D va ba V nhung an so tham chi cong nhan cho ba V duoc quyén st
dung 13 thiéu s6t da tudc mat quyén thira ké theo phap luat cia nhitng nguoi duoc
thira ké phan di san cia 6ng D, boi vi 6ng D chét khong dé lai di chuc thi phan tai san
ctia ong s& duoc nhitng ngudi thira ké theo phap luat duoc hudng. Hién nay nhiing
nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung ciia ong gdom vo 1a Pham Thi V; cac con éng
ba gdm: Nguyén Thi Kha L, Nguyén Thi Trac L, Nguyén Thi Tra M, Nguyén Hitu D,
Nguyén Htu DI. Pé bao dam dung phap luat vé thira ké va tranh phat sinh tranh chap
thira ké vé sau nén can cong nhan dat tranh chap cho ba V va nhiing nguoi dugc
hudng thira ké theo phap luat phan di san ciia 6ng D dugc quyén st dung chung phan
ctia 6ng D. Do d6 can phai stra an so thim phan nay.

Can ctr d& nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho 14 c6 co s6.
Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 289, khoan 2 Piéu 308 B0 luat té tung dan su.

Tuyén x{r: Stra ban an so tham.

Pinh chi xét xir phuc tham d6i véi yéu cau khang cdo ciia Ong Td Anh V

Khong chap nhan khang céo cua ba Pham Thi V.

_ Cong nhén cho ba Pham Thi V va nhitng nguoi thira ké theo phap luét cua ong

D gom: ba Pham Thi V, Nguyen Thi Kha L, Nguyén Thi Tric L, Nguyen Thi Tra M,
Nguyén Hiou D, Nguyén ,Hﬁ’u D1 duogc quyén str dung phan dién tich dat 146,4 m?
loai dat CLN, tai thtra s 792 — t& ban do s6 06, toa lac tai khu vyc Phuac Loc 1,
phuong Trung Nhut, quanThot Not, thanh phé Can Tho tir giao dich chuyén nhu(rng
quyén st dung dat gitta Ong T6 Anh V véi ong Nguyen Van D (nhimg ngudi con dng
D gom: Nguyén Thi Kha L, Nguyén Thi Trac L, Nguyen Thi Tra M, Nguyen Htru D,

Nguyén Hiru D1 duoc quyen su dung dat trong phan dugc huong thira ké ctia 6ng D
theo quy dinh ctia phap luat vé thira ké).

V1 tri, kich thudc phan dat nay duogc xac dinh bao gém: Phan dat ki hiéu A
dién tich 146,4m’, dugc thé hién trén Ban trich do dia chinh s6 147/TTKTTNMT
ngay 01/12/2020 cta Trung tam K§ thuat Tai nguyén va Moi truong thuoc S¢ Tai
nguyén va Mbi truong thanh phd Can Tho (c6 kém theo).

DBuong sy duge cong nhan quyen str dung dat duogc quyén diang ky dé duoc cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 99, 100 Luat dét dai.
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- V& an phi dan sy so tham:
Ong T6 Anh V khong phai chiu an phi dan sy so thAm.

Ba Pham Thi V va nhitng nguoi thira ké t6 tung ctia 6ng D phai chiu 487.320
ddng nhung dugc trir tién tam Gmg 4n phi dan sy so thim d3 nop 946.500 dong theo
Bién lai s6 004731 ngay 14/11/2013 ctia Chi cyc Thi hanh 4n déan sy quan Thét N6t —
Tp. Can Tho, ba V va nhitng nguoi thira ké t6 tung ctia 6ng D duoc hoan tra lai sd
tién chénh léch 459.180 dong.

- V& chi phi do dac, tham dinh va dinh gi tai san:

~Ong Td Anh V phii chju chi phi do dac, thim dinh va dinh gi4 tai san, v6i s
tién tong cong la 8.000.000 dong. Phia nguyén don da ndp tam tng trudce, nén ong V
c6 trach nhiém tra lai so ti€n nay cho nguyén don.

Nguyén don ba Pham Thi V phai chiu 5.008.000 dong. Ba V da ndp so tién
5.008.000 dong va da chi xong.

An phi phiic tham: Nguyén don ba Pham Thi V khdng phai chiu.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh d4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy
va DPiéu 7a, 7b Luat stra ddi bod sung mot sb6 diéu ctia Luét thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén én.

Noi nhén; ~ TM. HQI PONG XET XU
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT; )
- TAND Q. ThétNét;
- Chi cuc THADS. Q.Thét Nét; o
- Luu (HS - 2b). (ba ky)
Tran Tri Diing





