TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 112/2022/DS-PT
Ngay 25-5-2022
VIV tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Héi dong xét xir ph(c tham gom co:

Théim phan - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Vian Tai.
Cac tham phan: Ong Lé Quan Vuong:
Ong Nguyén Huynh Drc.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong

- Dgi di¢n Vién kiém st nhan dén tinh Binh Duong tham gia phién toa:
Ba bang Ha N - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2022, tai try s¢ T0a an nhan dan tinh Binh Duong Xeét
xu phlc thdm cong khai vy an thu 1y so: 398/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 11 ndm
2020, ve vigc: Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6: 66/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham sé: 377/2020/QD-PT ngay
22 thang 12 nam 2020, giira cac duong suy:

1. Nguyén don.: Ong B4 Van T, sinh nim 1962 va ba Dinh Thi A, sinh nam
1962; cung cu tra: Ap 1A, xa A, huyén B, tinh Long An; vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong'Y, sinh nam 1981; dia
chi thuong tra: s6 255, duong N, Phuong 2, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh; dia
chi lién hé: s6 100/2, duong N, phuong D, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh (van
ban uy quyén ngay 10/03/2020); c6 mat.

2. Bi don:’ Ba Déng Héng N, sinh nam 1988; dja chi: S6 141/2, ép T,xa T,
huyén C, tinh Bén Tre; vang mat.

Nggfd‘i dai dién theo ﬁy quyén cua bi don: C)ng Cao Quang T, sinh ndm 1986;
tra tai: SO 187/16, khu ph6 B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban
uy quyén ngay 25/5/2020); c6 mat.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Céng chimg Binh C (nay 1a Van phong Cong ching Tran Thi
Thanh M); dia chi try s6: S6 10/8, duong DT 743, khu pho B, phuong B, thanh pho
T, tinh Binh Duong; ¢6 don dé nghi vang mat.

3.2. S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Ngo Thi Bich H, Phé giam doc Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai thanh ph6 T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay
02/6/2020); c6 don dé nghi vang mat.

3.3. Ba Lé Thi Tra M, sinh ndm 1983; dia chi: S6 A4/26A, khu pho B,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 don dé nghi vang mat.

3,.4. Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1965; dia chi: Ap I”, xa P, huyén C,
tinh Bén Tre (chét ngay 28/9/2016 theo trich luc khai tir s6 69/TLKT ngay
05/10/2016).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia ba P:

- Ba Pang Hong N, sinh ndm 1988; dia chi: S6 141/2, 4p T, x4 T, huyén C,
tinh Bén Tre; vang mat.

- Ba Pang Héqg C, sinh ndm 1986; dia chi: S6 181/2, duwong L, phuong 7,
quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh; ¢6 don dé nghi vang mat.

-BalLé ‘Thi M, §inh nam 1933; dija chi: S6 60, ép P, xa P, huyén C, tinh Bén
Tre; C6 don dé nghi vang mat.

Ngueoi khang cdo: Nguyén don 6ng D6 Vian T va ba Pinh Thi A.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 6ng D6 Vin T va ba Pinh Thi A trinh bay:

Cubi ndm 2015, nguyén don vo chong dng DS Van T va ba Pinh Thi A thoa
thuan chuyén nhuong cho bi don ba Bang Héng N dién tich 101 m? dat thudc mot
phén thira s6 250, to ban do s6 52 tai khu phd 1B, phuong A, thi xd (nay la thanh
phé T), dat da dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay Ia thanh phd) T cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dét sb
CH 8776 ngay 29/6/2015, gia chuyén nhugng 1a 550.000.000 dong.

Pén ngay 29/12/2015, ba Lé Thi Tra M 1a nguoi dai dién cua ong T, ba A ky
hop ddng dit coc chuyén nhugng thira dat nay cho ba Nguyén Thi Kim P 1a nguoi
dai dién cho ba N, ba P dat coc 50.000.000 dong, sb tién 500.000.000 dong s&
thanh toan vao ngay 29/12/2016. Sau khi nhan tién coc, ba M d3 dua sb tién coc
chodng T, ba A.

q Pén ngay 12/01/2016, vo chong ong T, ba A ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung thira dat nay cho ba N tai Van phong cong chimg B.
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Sau khi cong chung hop dong, vo chéng ong T, ba A thue hién thu tuc tach
thira cho ba N theo quy dinh. Tuy nhién, dén han thanh toan s6 tién chuyén nhuong
500.000.000 d@ong con lai thi ba N khong thuc hién.

Bén ngay 02/7/2019, ba N duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap Glay ching nhan quyén sir dung dién tich dat sd CR 375949, thira dét
s0 791, to ban d6 s6 52, dién tich 101,5m? nhung ba N ciing khong thuc hién nghia
vu tra tién.

Do d6, nguyén don khaéi kién yé€u cau giai quyét cac van dé sau:

- Huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat cong chimg sé 383, quyén sé6 01TP/CC —~SCC/HPGD
ky ngay 12 thang 01 nam 2016 tai Van phong Cong ching B, tinh Binh Duong.

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va cac tai san
khac gan lién voi dat s6 CR 375949 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap ngay 02/7/2019 cho ba Bang Hong N.

- Cong nhan thira dat s6 791, t& ban d6 s6 52 tai khu pho 1B, phudng A, thi
Xa (nay la thanh phd) T, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung cuia ong B6 Van T
va ba DPinh Thi A.

‘ - Ong b6 Vén‘T va ba Pinh Thi A déng y tra lai sb tién dit coc 50.000.000
dong cho ba bang Hong N.

Chung cu, tai liéu nguyén don cung cap Ban goc gidy thoa thuan dat coc ngay
29/12/2015; ban phd t6 Hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat ngay
12/01/2016, ban pho to cac Gidy CNQSD dat s6 CR 375949, s6 BT 669477.

Bi don ba Ping Hong N trinh bay:

Ba N khong dong y yéu cau khai kién cua nguyén don. Vi viée ky két hop
ddng chuyén nhuong ngay 12/01/2016 1a ca hai bén tu nguyén, khong Itra déi, ép
budc va dugc cong chimg theo quy dinh. Viée giao dich chuyen nhuong gitra cac
bén da hoan thanh thu tyc, ké khai, nop thué va dugc cap gidy ching nhan quyén sur
dung dat 1a hop phap. Sé tién chuyén nhuong ba N di thanh toan 01 1an bang tién
mit cho vo chong ong T, ba A tai Van phong Cong chimg.

Thuc té, khi ba P con sdng, nam 2014, 2015 co6 giao dich chuyén nhuong
quyen su dung dat voéi ba L& Thi Tra M thura dat s6 1179, to ban do s 56, s6 vao so
cap glay chtng nhan s6 CS 10104 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap ngay 18/6/2015 toa lac tai khu pho B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh
Duong. Hop dong dit coc chuyen nhuong dat ngay 29/12/2015 gitra ba P va ba Lé
Thi Tra M 14 théa thuan chuyén nhuong thira dat nay.

Chimg ct, tai liéu bi don cung cdp: Ban sao gidy ching nhan tinh trang hon nhan
cua ba N, trich luc khai tir cua ba P.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Tra M trinh bay: Cubi nim
2015, ba M nguoi dai dién cho 6ng T, ba A ky hop dong dat coc chuyén nhugng
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thﬁa dé‘g n(:)i trén cho ba P 1‘2‘1 nguoi dai dién cho ba N, ba P dat coc 50.000.000
dong, s6 tién 500.000.000 dong s€ thanh toan vao ngay 29/12/2016. Sau khi nhan
tién coc, ba M da dua so tién coc cho 6ng T, ba A. Ba M khong c6 yéu cau gi trong
vu an.

Ba Lé Thi M la ngueoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan Nguyen Thi Kim P trinh bay: Ba M la me cua ba P. Viéc giao dich
chuyen nhuong dat gitta nguyén don va bi don ba M khong biét va khong co yéu
cau ddc lap trong vu an.

Ba Dang Hong C 14 nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyen Thi Kim P trinh bay: Ba C la con cta ba P. Viéc giao
dich chuyen nhugng dat giita nguyén don va bi don ba C khong biét va khong c6
yéu cau doc lap trong vu an.

- Ba Pdng Hong N la nguwoi ké thira quyén, nghia vu ciia nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan Nguyén Thi Kim P trinh bay: Ba N théng nhat ¥ kién ma 6ng
Cao Quang T 14 ngudi dai dién hop phap ciia minh di trinh bay, khong ¢ y kién gi
thém.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg B (nay 1a
Vin phong Céng chitng Tran Thi Thanh M) trinh bay: Van phong Cong chung B
(nay la Van phong Cong chung Tran Thi Thanh M) c¢6 coéng ching Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don néi trén. Khi Cong
ching hop ddng, Cong chimg vién da thyc hién dang trinh ty, thu tuc; tai thoi diém
ky két cac duong sy c6 nang lyc hanh vi dan sy, ty nguyén thoa thuan giao két, tinh
trang phap Iy lién quan dén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéac
gin lién véi dat day da nén hop dong phu hop quy dinh cta phap luat, khong trai
dao duc xa hoi.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la So Tai nguyén va Moi truong
tinh Binh Duwong trinh bay: Vé trinh ty, thil tuc cip Glay ching nhén quyén su
dung dién tich dat nay sd CR 375949, ngay 02/7/2019 d6i voi thua dat sé 791, to
ban do6 s6 52 cho ba Dang Hong N diing tén 1a dung theo quy dinh.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0: 66/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khéng Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng‘D(:) Van T,
ba Dinh Thi‘A doi1 voi bi, don ba Pang Hong Nh vé “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngay 18/9/2020, nguyén don khang cio toan bd ban
an so tham.



5

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va khang
cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc veé viée giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap ludt trong qué trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc thim:
Khang cdo cua duong su dang thoi han. Tai cdp phuc thim nhitng ngudi tién hanh
td tung, ngudi tham gia t§ tung thuc hién dang quy dinh cua phap lut.

V& ndi dung: Nguyén don khoi kién cho ring xuit phat tir hop ddng dit coc
ngay 29/12/2015; ngay 12/01/2016 gitra cac bén ky hop ddng chuyen nhuong do bi
don vi pham nghia vu thanh toan theo nén yéu cau huy hop dong chuyen nhuong,
huy gidy chiung nhan quyén sir dung dat cap cho bi don, cong nhan quyen su dung
dat dién tich 101m?® thudc thira dat sé 791, t& ban dd sb 52 tai khu phd 1B, phuong
A, thi x4 (nay 1a thanh phd) T, tinh Binh Du:0’ng thudc quyén st dung cua 6ng Do
Van T va ba Binh Thi A.

- Theo hop ddng dit coc 13 su thoa thuan giir ba M (khéng ¢ Gy quyén cia
6ng T) va ba P (khong co iy quyén cta ba N) khong c6 su tham gia cua 6ng T va
ba N trong hop déng dat coc nay, hop déng co vigc sua chira, bi don khong thura
nhan giao dich nay. Hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong méau thuan nhau
vé ndi dung thoa thuan, thoi han ky hop dong chuyén nhugng.

- Nguyén don yéu cau huy hop dong, hiy gidy ching nhin quyen st dung
dat, cong nhén quyen str dung dét cho nguyén don nhung khong yeu céu bi don
thanh toan s tién cham thanh toan theo hop dong chuyen nhuong; h6 so vu an thé
hién nguyén don 6ng T thira nhan viéc ky hop dong chuyen nhu’ong ngay
12/01/2016 va la bén thyc hién thu tuc do dac, dang ky bién dong dé cap gidy
chirng nhan quyen sir dung dét cho bi don ba N. Qué trinh thyc hién thu tuc keo dai
thang 01/2016 dén thang 7/2019 bi don moi dugce cap glay ching nhan quyén sir
dung dat. Ong T cho rang bi don chua thanh toan du tlen chuyen nhuong nhung
6ng T khong c6 dong thai nao yéu cau ba N thanh toan sd tién chuyén nhuong dat
con lai nhung van dong ¥ ra s6 cho phia bi don ba N. Theo quy dinh tai Khoan 7
Diéu 3 Luat Dat dai nam 2013 thi tai thoi diém ba N dugc cép gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1a Nha nudc di cong nhan quyén st dung dat cho ba N. Nay 6ng
T khot kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong, hiy gidy ching nhin quyén sir
dung dat cip cho ba N 13 khong co can cir.

Ttr phan tich trén, Toa an cap so tham giai quyét 1a co can ctr. Nguyén don
khang cdo 1a khong c6 cin ctt chap nhan. Pé nghi Toa an nhan dan dan tinh Binh
Duong 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015 gilt nguyén Ban an
so tham sb 66/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh
Binh Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong;
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NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa
(co yéu cau xét xir vang mat), tuy nhién viéc vang mat cua ho khéng anh hudng
dén viéc xét xtr phuc tham; khoéng anh huong dén quyén loi ciia ho. Can ctr Diéu
296 B luat TO tung dan sy, Toa an xét xur vu an theo quy dinh.

[2] V& ndi dung vu an: Ong Db Vin T, ba Pinh Thi A dugc Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh pho) T cap G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 8776 ngay 29/6/2015, thira sb 250, to
ban dd sé 52, dién tich 615,7m2 tai khu phd 1B, phuong A, thi xd (nay 1 thanh
phd) T, tinh Binh Duong.

Sau khi duoc cap gidy ching nhéan quyen st dung dat, vo chong 6ng DS Vin
T, ba Dinh Thi A tach thira dat 250 thanh nhleu thira ¢ dua ra thi trudng chuyén
nhuong, trong d6 co6 thira 791, dién tich 101m? do ba Dang Hong N théa thuan
nhan chuyén nhuong. Theo trinh bay ctua 6ng T thi ba N va ba P gap 6ng T trao
d6i, thoa thuan nhan chuyén nhugng thira dat 791, dén ngay 29/12/2015, hai bén
dat coc, ba P dai dién cho ba N; ba M dai dién cho 6ng T.

Tai but lyc 17 thé hién “Gidy théa thudn ddt coc chuyén nhwong quyén sir
dung dar’ 1ap ngay 29/12/2015, ¢6 nd1 dung:

+ Dai dién bén ban (P Vin T), ba Lé Thi Tra M.

+ Pai dién bén mua (Pang Hong N), ba Nguyén Thi Kim P, thuong tra ap
Pha Hoi, x& Phu Birc, huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

_Thira dat chuyén nhugng day A50 (250), to ban do 52, dién tich 101 m?; gia
chuyén nhuong 550.000.000 dong;

Phuong thire thanh toan: Dot 1 ngdy 29/12/2015 s6 tién 50.000.000 dong;
dot 2 ngay 29/12/2016 sé tién 500.000.000 dong.

Cudi gidy thoa thuan bén ban do ba L& Thj Tra M ky tén, lan dau van tay va
Xac nhefm~ “ngay 29/12/2015, toi Lér Thi Tra M ¢6 nhan 50.000.000 dong; bén mua
ba Nguyéen Thi Kim P ky tén, 1an dau van tay.

Qua trinh té tung, ba M va 6ng T trinh bay: Ba M 1a nhan vién cta 6ng T nén
dai dién cho 6ng T ky hop dong dit coc dé chuyén nhuong cho ba Dang Hong N
thira dat 250 trén. Ba N do me 1a ba Nguyén Thi Kim P ky tén dum va giao s tién
thanh toan dot 1 1a 50.000.000 dong.

Ngay 12/01/2016, tai Van phong Cong chung , vo chong 6ng T, ba Anh ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat & dién tich 101,5 m* (do thyc té) thude
thira 791 (tach tur thira 250) néu trén cho ba Dédng Hong N. Tai hop dong ghi gia tri
thira dat chuyén nhuong 1a 50.000.000 ddng; phuong thirc thanh toan: Mot 1an bang
tién mat khi hop dong nay hoan thanh thi tuc céng ching; viéc thanh toan sé tién
néu trén hai bén tu thuc hién.
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Pén ngay 02/7/2019, ba Bang Hong N duoc cap Gidy chu’ng nhan quyén sir
dung dat s6 CR 375949 (so vao s6 CS 15389), dién tich 101,5 m* (do dac thuc te)
thugc thira 791, t& ban d6 52, phuong An Phu, thi xa T, tinh Binh Duong. Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cap cho ba N nhung do ong T giit.

Nguyén don cho ring, gia tri thuc thira dat chuyén nhuong 1a 550.000.000
ddng, muc dich ghi gia tri thdp dé giam b6t thué, phi. Ba N (do ba P) di dit coc
dé)ng thoi thanh toan dot 1 sb tién 50.000.000 déng, con no dot 2 sb tién
500.000.000 ddng, chua tra.

Bi don cho rﬁ{lg, gia tri thuc thtra dat chuyén nhuong 1a 400.000.000 ddng.
Ba N da giao du 01 lan tai Van phong cong chirng.

Chuing cur cua nguyén don 1a “Glay thoa thuan dit coc chuyén nhuong quyen
su dung dat” lap ngay 29/12/2015, thé hién gia tri chuyen nhuong dién tich dat 101
m? 1a 550. 000.000 dong. Mic du tiéu dé ghi 1a “Gidy thoa thuan dit coc chuyen
nhuong quyen stt dung dat” nhung thoa thuan phuong thic thanh toan sé tién
550.000.000 dong 1am 02 dot; dot 1 ngay 29/12/2015 ba Nguyén Thi Kim P (1a me
ctia ba Pang Hong N) di thanh toan 50.000.000 dong.

Bi don khong c6 tai lidu, ching ctr dé chimg minh gia tri thuc cua thira dat
tranh chap 1a 400.000.000 dong. Tai phién toa ngay 23/4/2021, ba N (bi don) trinh
bay da giao cho nguyén don 01 1an s6 tién 400.000.000 dong trude khi ky hop dong
cong chimg nhung khong lap gidy to do tai Piéu 2 ctia Hop dong di ghi r6 ndi
dung giao tién gilta cac bén. Tuy nhién, tai phién toa ngay 08/11/2021, ngudi dai
dién cta ba N trinh bay ba N tra mot 1an s tién 400.000.000 dong cho 6ng T tai
phong cong ching va giao trude khi ky hop dong cong chung. Ba N va nguoi dai
dién ctia bi don trinh bay méau thuin nhau vé thoi diém giao tra tlen chuyen nhugng
V@ khong c6 chimg ctr chimg minh dd giao cho nguyén don sb tién 400.000.000
dong.

Tai phién toa phtc tham, nhiéu l1an bi don trinh by nghi ngd nguyén don sir
dung “Gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuong QSD dat” 1ap ngay 29/12/2015 cia
ba P giao dich vdi ong T, va stra chita lai ngay thang nam tai van ban nay lam can
ctr khoi kién bi don.

Pé co can ctr xac dinh to “Gidy thoa thuan dit coc chuyén nhuong QSD dat”
1ap ngay 29/12/2015 c6 lién quan dén viéc ba P (me ba N) nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng T vdo nam 2015 hay khong, Toa an da thu thap hod so nhan chuyén nhugng
dat ctia ba P vao nam 2015, thé hién vao ngay 14/5/2015, ba P ky hop dong nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng H6 Trong H, ba V5 Thi N thia dét
1179, t& ban d6 156, khu phd Binh Phudce B, phuong B, thi xd T. Dong thoi, Toa
an da tién hanh trung cdu giam dinh chir s6 “29/12/2016” tai dong thu 02 tir dudi
1én cua co6 sd nguyén thuy thé nao. Tai Két luan giam dinh s6 25/KL-PC09 ngay
11/02/2022 ctua Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh Binh Duong két luan: S6
“29/12/2016” bi stra chira, c6 sd nguyén thuy 1a “29/12/2015”. Nhu vay, v6i tai
lidu, ching ctr trén co cin ctr xac dinh vao ngay 14/5/2015 ba P ky hop dong



8

chuyén nhuong dat cia ong H, ba N thira dat 1179, to ban d6 156, khu phd B,
phuong B, thi xd T va dén ngay 29/12/2015, ky glay thoa thuén dat coc nhan
chuyen nhuong dat day A 50, to ban do 52, khu phé 1B, phuong A, thi xa T 14 02
thira dit khac nhau, thoi diém giao dich khéac nhau. Do do, to “Gzay thoa thudn dat
coc chuyén nhwong OSD dat” ngay 29/12/2015 1a chimg ¢t ¢6 gia tri chimg minh
cua nguyén don.

Ngay 28/9/2019, ba Nguyén Thi Kim P chét. Chong cua ba P 1a 6ng Ping
Chi T (ba P va 6ng T da ly hon tir nim 1999 - bat luc 66); ba P c6 cha 1a cu Nguyén
Cong K (chét naim 2006) c6 me 1a cu Lé Thi M va cac con 1a anh Pang Hong C va
ba Piang Hong N. Tai ban ty khai cia cu M (me ba P) trinh bay khong biét giao
dich dan sy gitta nguyén don voi bi don; tai ban ty khai cua anh C (but luc 79),
trinh bay sb tién ba N tra tién nhan chuyén nhuong dat cua ong T, c6 ngudn goc la
tr nam 2015, ba P nhan chuyen nhuong dit cia ba Lé Thi Tra M thura dét tai
phuong B, sau d6 vai thang ba P chuyén nhuong lai thira dat trén cho chinh ba M
lay tién cho ba N nhan chuyén nhuong ctia 6ng T. Nhu vy, ¢6 co so xac dinh rang
ba N nhan chuyén nhuong thira dét tai phuong Acua éng T chinh 1a thia dat 791
(hién tranh chép).

Véi chtng ctr cia nguyén don cung cip va 10i thira nhan ctia ba M, anh C ¢6
co s& xac dinh gia tri thira dat tranh chap tai thoi diém giao dich chuyén nhuong
thang 01/2016 1a 550.000.000 dong. Ba P 1a me rudt ciia ba N dimg ra giao dich dat
coc so tién 50.000.000 dong. Ngay 12/01/2016, vo chong ong T ky chuyén nhuong
cho ba Pang Hong N thira dat 791, dén ngay 02/7/2019, ba Bang Hong N duogc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CR 375949 (sb vao s CS 15389), dién tich
101,5 m?, thudc thira 791, t& ban dd 52, phuong A., thi xa T, tinh Binh Duong.

Ba N cho ring d3 thanh toan sb tién 400.000.000 dong cho 6ng T tai Vian
phong Cong ching B nhung ba N khong c6 tai lidu, chimg cir ching minh giao s6
tién 400.000.000 dong cho ong T.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vo chong ong T voiba N
1a hop ddng song vu (Piéu 410 Bo luat Dan sy), tuy nhién quyén st dung dat da
sang tén ba N nhung ba N chua tra s6 tién con lai cho v chong éng T 14 vi pham
hop ddng. Do d6, nguyén don yéu cau huy bo hop dong chuyén nhuong thira dat
791, t& ban d6 52, phuong A, thi xa T, tinh Binh Duong 14 phu hop tai khoan 1
Diéu 423 va Diéu 424 B¢ lugt Dan sy.

“Piéu 423 Bo luat Dan su quy dinh Hiy bo hop dong nhu sau:

1. Mot bén cé quyén hity b hop dong va khéng phai boi thieong thiét hai
trong truong hop sau day:

a) Bén kia vi pham hop dong la diéu kién hity bé ma cdc bén da théa thudn;
b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;
c) Truong hop khac do luat quy dinh.
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Piéu 424 Bé ludt Dan su quy dinh vé huy bo hop déng do cham thuc hién
nghia vu

1. Truong hop bén c6 nghia vu khong thuc hién ding nghia vu ma ben c0
quyén yéu cau thuc hién nghla vu trong mot thoi han hop Iy nhung bén c6 nghia vu
khéng thuc hién thi bén cé quyén cé thé hiy bé hop dong.

2. Truong hop do tinh chat cua hop dong hodc do y chi cia cdc bén, hop
dong sé khléng dat dwoc muc dich néu khong dwoc thuc hién trong thoi han nhat
dinh mc‘g hét thoi han do lgén co nghia vu khong thuc hién dung nghia vu thi bén k{a
co quyén huy bo hop dong ma khéng phai tudn theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay.”

Xét thiy, ba N (me ba P) dé thanh toan sd tién 50.000.000 ddng cho nguyén
don, dé dam bao quyén loi cho bi don khi hop dong bi huy bo, nguyén don co
nghia vu thanh toan lai cho bi don gia trj dién tich dat tai thoi dlem chuyen nhugng
dgl thanh toan theo don gid hién nay, cu the dlcq tich dat }Ol 5 m? gia 550.000.000
dong, twong duong Im® 14 5.418.720 dong (liy tron s6); bi don da thanh toan
50.000.000 dong twong duong dién tich 9,23 m® (lay tron sd); theo dinh gia dat
thira 791, to ban do 52, phuong A (but luc 153), ¢6 gia la 20.000.000 dong/m? thi
dién tich dat 9,23 m® tuong duong gia tri 184.600.000 dong. Nguyén don co nghia
vu thanh toan cho bi don s6 tién 184.600.000 dong (trong d6 c6 so tién 50.000.000
dong dat coc).

Khang cio cta nguyén don dugc chap nhan.

Chi phi té tung: Nguyén don ty nguyén chiu toan bd (cap so, phiic tham).

‘ An phi so tham: Nguyén don khong phai chiu; bi don phai chiu 300.000
dong.

[19] An phi phiic thdm, nguoi khang cao khong phai chiu do stra an so tham.

Y kién cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a chua phu hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cén ctr cAc Dicu 47, 48 va khoan 2 Dicu 308, Diéu 313 BJ luat T6 tung dan

su; khoan 1 Diéu 423 va Piéu 424 Bo luat Dan sy; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. phép nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don. Stra Ban 4n dan
sw so tham s6: 66/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020 cua Toa 4n nhan dan
thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

o 1L phép nhan mot phan yéu géu ciia nguyén don vé viéc tranh chip hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
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- Huy Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat cong chimg sé 383, quyén sé6 01TP/CC —~SCC/HPGD
ky ngay 12 thang 01 nam 2016 tai Van phong Cong chung B, tinh Binh Duong
giita 6ng D4 Anh T, ba Dinh Thi A véi ba Pang Hong N.

- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va cac tai san
khac gan lién véi dat s6 CR 375949 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cp ngay 02/7/2019 cho ba Ding Hong N.

- Tuyén bd chdm dat giao dich dit coc ky ngay 29/12/2015, gitta ong Po
Van T (do ba Lé Thi Tra M Kky) vdi ba BDang Hong N (do ba Nguyén Thi Kim P
Ky).
- Budc ong D6 Anh T, ba Pinh Thi A thanh toan cho ba Pang Hong N so
tien 184.600.000 dong (trong do co so tien 50.000.000 dong dat coc).

- Nguyén don D(AN)’ Anh T, ba Dinh Thi A dugc quyén quan ly, st dung, ké
khai dang ky dé duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung thura dat 791, to ban do
52, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Kién nghi co quan Nha nuéc c6 thim quyén thu hdi Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha & va cac tai san khac gan lién v6i dat s6 CR 375949
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 02/7/2019 cho ba
Ping Hong N.

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh én cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh Gn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia s6 tién
con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai cdc Diéu 357 va 468 B¢ ludt
Dadn su nam 20135, trie truong hop phadp luat co quy dinh khac.

2. Chi phi té tung (chi phi gidm dinh, do dac, dinh gi4): Nguyén don don tu
nguyén chiu va da nop du.

3. An phi so thim: Nguyén don khong phai chiu, tra lai cho nguyén don sb
tién tam Ung an phi da nop 2.150.000 (hai triéu mot trim ndm muoi nghin) déng tai
Bién lai s6 0046400 ngay 29/4/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an thanh phé T, tinh
Binh Duong. Ba N phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.

4, ‘An phi phic tham: Tra lai cho nguyén don sd tién 600.000 (sau trim
nghin) dong tai Bi€n lai thu tién s6 0047349 ngay 30/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan
su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS TP T;

-TAND TP T;

- Cac duong sy;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Vin Tai



