TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 28/2023/DS-PT
Ngay: 17- 02 - 2023

VIV Tranh chdp quyén si dung ddt
va yéu cau hiy quyét dinh ca biét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xiv phiic tham gom cd:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Tan Long.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Tu

Ong Nguyén Cudng

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Phong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan déan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: dong Tran Viét Tuan — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nim 2023, tai tru so Toa an nhan dan cp cao tai Pa
Ning, xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 223 /2022/TLPT- DS
ngay 14 thang 11 nam 2022 vé Viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau
hity Gidy chitng nhdn quyén si dung dat .

Do ban 4n dan sy so tham sé 02/2022/DS-STngay 30 thang 9 niam 2022
cta Toa an nhan dan tinh Kon Tum bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phc tham sé: 535/2022/QP-PT ngay
30 thang 01 nam 2023; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A B (tén goi khac: Thao B), sinh nim 1951; Dia chi:
thon M, xa N huyén N, tinh Kon Tum; c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia éng A B: Chi Y L&, sinh nam 1983; dia
chi: Thon M, xa N huyén N, tinh Kon Tum; c6 mat.

2. Bi don: Ba Db Thi H, sinh nam 1962; dia chi: Thén D, xd N huyén N,
tinh Kon Tum.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba D6 Thi H: Anh Pham Ngoc Q, sinh
nam 1982; dia chi: tinh Gia Lai; c6 mat.

3.Ngwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong A X, sinh nim 1951; dia chi: thon M, xd N huyén N, tinh Kon
Tum. (C6 don dé nghi xét xir vang mit)

3.2. Ong Hoang Vian B, sinh nam 1963; dia chi: thon D, xa N huyén N, tinh
Kon Tum. Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Hoang Van B: Anh Pham
Ngoc Q, sinh nam 1982; Bia chi: tinh Gia Lai; (c6 mat)

3.3. Ba Y L, sinh nam 1958; dia chi: thon M, xa N huyén N, tinh Kon Tum.
(Co don xin xét xir vang mat); Nguoi dai dién theo ty quyén ciaba Y L: Chi Y
L¢, sinh nam 1983; dia chi: thon M, xa N huyén N, tinh Kon Tum; c6 mat.

3.4. Uy ban nhan dan huyén N, tinh Kon Tum; dia chi: huyén N, tinh Kon
Tum. Nguoi dai dién theo ay quyén: 6ng Nguyén Thanh H, Phé truéng phong Tai
nguyén - Mbi truong huyén N, cé don xin xét xir vang mat.

4. Nguoi khdng cdo: Ba DS Thi H, c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a anh
Pham Ngoc Q ; dia chi: tinh Gia Lai; c6 mat.

NQI DUNG VU AN:
[1] Theo Ban 4n so thdm, ndi dung vu an duoc tom tic theo trinh bay cua
cac duong su nhu sau:

- Theo don khéi Kién dé ngay 08/10/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 1975, gia dinh 6ng A B khai hoang mot manh dat nim trén duong
qudc 16 40 thudc thon M, xa N huyén N, tinh Kon Tum, sir dung dé 1am ao nudi
ca. Nam 2000, khi chinh quyén xa Po Y va huyén N tién hanh ra soat, do dac dé
xem xét cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho ca nhan, ho gia dinh c6 dat
tai thon M, vo chong ong ba dé nghi do dac phan dat da khai hoang nhung Cén
bo noi dat cua vo chong 6ng ba 1a dat ao ho khong can phai do dac, ké khai ma
ho chi do dac d6i véi dat & va dat vuon nén tong dién tich da khai hoang 1a bao
nhiéu thi ong khong biét. Pén nam 2006, Nha nudc co du 4n md rong qubc 1 40
nén gia dinh ong da bi thu hoi mot phan dét trén manh dat nay dé lam duong,
d6ng thoi gia dinh 6ng duoc dén bu theo quy dinh; con phan dat con lai (co hd
bom) gia dinh dng di d6 dat, san 14p mit bang va dé khong. Bén nam 2015, khi
gia dinh 6ng A B 1am moéng nha trén phan dat con lai nay thi bi ba 6 Thi H
ngin can khong cho lam va noi day 1a dat cua ba. Qua tim hiéu, 6ng A B méi
biét vao nam 2000 loi dung lac gia dinh 6ng di ving, ba H di goi can bo dia
chinh xudng do dac, ké khai lam thu tuc cip Gidy chung nhan quyén su dung dat
cta ba, nhung da do dat va ké khai luén phan dét cia cta 6ng noi trén vao véi
thira dat caa ba. Sau d6, UBND huyén N cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 R 922718 ngay 25/10/2000 cho ho ba DS Thi H, trong d6 co6 dién tich dat
cua gia dinh ong.



Ong A B yéu cau Toa 4n budc ba DS Thi H tra lai dién tich dat 160m? (tir
can cu thé theo so d6 kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd) va yéu cau
Toda an huy mét phan Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 R 922718 do
UBND huyén N cip ngay 25/10/2000 cho ho ba B3 Thi H lién quan dén dién
tich dat tranh chép.

- Bi don va nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Niam 1999, vo chong ba B4 Thi H, 6ng Hoang Vian B nhan chuyén nhuong
tir 6ng A X mot thira dat c6 dién tich khoang hon 02 sao (réng 32m, dai 65m) tai
thon M, xa N huyén N, tinh Kon Tum. Khi nhan chuyén nhuong thi dat chwa
dugc cap Gidy ching nhan nén vo chong 6ng ba va éng A X chi viét gidy tay
(theo Gidy bién nhan tién ban dat tho cu ngay 17/12/1999). Sau khi nhan dét, gia
dinh ba H, 6ng B di st dung on dinh, khong tranh chip véi ai nén dén ngay
25/10/2000 thi dwgc UBND huyén N cap Gidy chitng nhan quyén st dung dét s6
R922718 dbi vai thira dat s6 03, to ban dd s6 10, dién tich 2040m* (400m? thd
cu va 1640m’ dat kinh té vuon). Ho gia dinh ba B3 Thi H tai thoi diém cip Gidy
chung nhan quyén su dung dat gom vo chong ba H, 6ng B va 03 ngudi con 1a
chi Hoang Thi L, anh Hoang Ngoc D, chi Hoang Thi H.Sau khi dugc cap Giay
chting nhan, gia dinh ba da cho ong Nguyén Vin C muon mot phan dat dé trong
mi va 1am nha & tam mot thoi gian. Tuy nhién, loi dung luc gia dinh ba khong dé
¥, ong C da xdy dyung 01 cin nha cap 4 dién tich khoang 125m? trén phan dat da
muon. Phan dat con lai thi gia dinh ba di trong mot sb ciy lau nam va dé dat
trong. Vo chong 6ng ba khong ké khai phan dat ciia 6ng A B va UBND huyén N
da cap Giay chang nhan quyén sir dung dat cho ho ba B4 Thi H 1a dang quy
dinh phap luat. Ba B3 Thi H khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don, vi cac 1y do sau:

Thir nhat: Dién tich dat 6ng A B khai hoang con lai khong nam trong phan
dat ma ho ba DS Thi H da duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat.

Tai Bién ban lam viéc vé viéc giai quyét don kién nghi caa UBND xi P& Y
ngay 13/8/2013, 6ng A B trinh bay trudc ddy co khai hoang manh dét 1am ao
nudi ca dién tich 250m2 c6 tir can: phia dong giap dat ong A X, phia tay giap dat
ong Thao L va éng Hoang Van T, phia nam giap qudc 16 40, phia bac giap dat
ong A X. Pai dién UBND x4 PO Y va cac bén tranh chap da dén thyc dia tranh
chap va xac dinh phan dat tranh chap nhu sau: chiéu ngang mat duong 11,5m,
chiéu sau 9,5m, tong dién tich 109,25m?. Can ctr vao hd so quan 1y, phan dat ba
P Thi H dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dét tinh tir tim duong Quéc
16 40 vao 25m. Bién ban trén da két luan “Hai bén tranh chap cong nhan phan
dat tranh chap ma ong B khiéu nai nam trong phan dat luu khéng cua 1o gidi
qudc 16 40, khong ai duge phép st dung. Néu sir dung 1a vi pham phép luat vé



dat dai v6i hanh vi 1an chiém dét cong”. Bién ban da dugc thong qua, ong A B
va ba P6 Thi H cung ky va c6 xac nhan cia UBND xa Py Y.

Thir hai, bi don dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat dung quy
dinh phap luat. Ngudn gdc dat do vo chong ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng A
X nam 1999, duoc thé hién tai Gidy cam két chuyén nhuong va Gidy bién nhan
tién ban dat cing dé ngay 17/12/1999.Theo cong van sé 1378/UBND-PTNMT
ngay 11/5/2021 cuia UBND huyén N tra 1oi Toa an da thé hién viéc cap Giay
chting nhan quyén sir dung dat cho ba B Thi H 1a dung quy dinh phap luat.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng A X trinh bay:

Ong 14 nguoi sinh séng 1au nim & thon M, xa N huyén N, tinh Kon Tum.
Cung thoi gian vo chong ong A B, ba Y L khai hoang phan dét dang tranh chap
hién nay thi 6ng ciing c¢6 khai hoang mot 16 dat giap ranh voi 6ng A B nén biét
rat ro qua trinh khai hoang va sir dung dat cia vo chong ong A B. Ong khang
dinh dién tich dat tranh chap 1a do vo A B khai hoang tir nhitng nam 1975-1976
va dugc vo chong 6ng A B sir dung 6n dinh tir trude dén nay. Dién tich dat tranh
chap 1a cua vo chong 6ng A B nén khong cé viéc 6ng A X ban dién tich dat
tranh chap cho vo chong ba DS Thi H. Nam 1999, 6ng c¢6 chuyén nhuong cho
vo chdng ba H dién tich dat khac c6 chiéu ngang giap quéc 16 40 1a 10m, chiéu
sau 50m. T trudc dén nay, gia dinh ba H khong str dung dién tich dat tranh
chap. Hién xung quanh 16 dat 6ng A B di trong cac tru bé tong, phan phia trudc
giap duong da xay 01 mong nha.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Y L trinh bay:

Ba 1a vo caa 6ng A B. Ba thdng nhét véi toan bo 10i trinh bay va yéu cau
khai kién cua ong A B.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan la 6ng Hodng Vin B trinh bay:

Ong 14 chong ba D6 Thi H. Ong nhét tri v6i toan bo 10i trinh bay cia ba B
Thi H va khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cia ong A B.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén N trinh bay:

Nam 2000, thuc hién Chi thi s6 18/1999/CT-TTg ngay 01/7/1999 cta Thu
tuéng Chinh phu v& mot s6 bién phap ddy manh viéc hoan thanh cap Gidy
chang nhan quyén sir dung dat néng nghiép, 1am nghiép, dat & noéng thon vao
nam 2000; Quyét dinh sé 151/QD-DC ngay 24/6/2000 cua S& dia chinh vé viéc
phé duyét phuong an do dac ban do, dang ky théng ké dat dai, 1ap ho so cap
Gidy chting nhan quyén sir dung dat ¢ khu dan cu nong thon cac xa thudc huyén
N. Theo d6, Phong dia chinh (nay la Phong Tai nguyén va Méi truong) huyén N
d3 tién hanh hop dong voi Poi do dac — PTQH thudc Sé dia chinh tinh (nay 1a
S¢ Tai nguyén va Mai treong) thuc hién viéc do dac, 1ap hd so dia chinh, ding



ky théng ké cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ¢ nong thon trén dia ban xa
PoY.

Sau khi hoan thanh ho so dia chinh, Hoi dong dang ky dat dai xa Po Y tién
hanh xét duyét cho 609 ho gia dinh, c4 nhin véi tong dién tich 868.060m? (dat
thd cu 235.715m’, dat vadn 632.345m%), trong d6 c6 ho ba P4 Thi H.

Ngay 19/10/2000, UBND x3 Po Y ¢6 to trinh s6 10/TT-UB vé viéc xin cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat & nong thon cho 609 ho gia dinh, ca nhan
voi tong dién tich 868.060m” (dat tho cw 235.715m’, dat vuon 632.345m°).
UBND huyén da ban hanh Quyét dinh sé 10/QD-UB ngay 25/10/2000 vé viéc
cap giy chiing nhan quyén sir dung dat.

Qua kiém tra hd so, ho ba DS Thi H dugc UBND huyén N cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat tai thira dat s 03, to ban d6 s6 10 véi dién tich 2040m”
(thd cu 400m?, vuon 1640m?). Viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
ho ba B6 Thi H vao nam 2000 1a dung quy dinh phéap luat.

- Ngwoi lam chirng anh Thao Thanh trinh bay: Dién tich dat tranh chap do
vo chong 6ng A B khai hoang. Tai thoi diém ong A B khai hoang c6 rat nhiéu
nguoi, nhiéu gia dinh cing khai hoang khu dat thudc thon M hién nay, sau d6 ho
tu chia nhau va str dung dat. Sau khi khai hoang, anh thay vo chong ong A B sir
dung dat cho dén nay. Thoi gian dau 6ng ba str dung dat dé 1am ao nudi ca. Dén
nam 2006 khi nha nudc tién hanh 1am duong qudc 16 40 thi ong A B thué nguoi
d6 dat lap ao ca roi dé dat trong. Mot thoi gian sau, anh thay vo chong 6ng A B
dao moéng dé xay nha thi ba H dén tranh chap va cho rang dat d6 cua gia dinh ba
H. Anh chua ting thdy ba H canh tac, sir dung phan dat tranh chap. Anh Thao
Thanh biét rd ngudn goc, qua trinh st dung dién tich dat tranh chap vi anh sinh
séng o thon M va & gan khu dét tranh chap tir nim 1982 dén nay. Trong thoi
gian tir nam 2001 dén nim 2004 anh 1a thon pho, tir ndm 2004-2006 va tir nim
2008-2016 anh 1a thon truong thon M.

- Nguwoi lam chimg éng A Xién trinh bay: Dién tich dat tranh chap 1a do vo
chong ong A B khai hoang tir naim 1975-1976. Tai thoi diém ong A B khai
hoang c6 nhiéu ngudi khac cung khai hoang ¢ khu dat xung quanh dit cua 6ng
A B. Sau khi khai hoang, vo chong 6ng A B str dung dat dé 1am ao nuoi c4, dén
nay di duoc san lap. Trudc khi tranh chap, 6ng chua ting thiy gia dinh ba H
dén str dung dat. Ong biét rd ngudn gbc dat tranh chap vi ong 13 nguoi sinh ra va
sinh song tai thon M, hién 6ng 1a gia lang thon. Thoi diém ong A B khai hoang
dat, ong A Xién 1a can bo cia UBND x3 P Y.

- Nguwoi lam chirng ong A Khén trinh bay: Khoang nam 1975, 6ng co6 khai
hoang thira dat thai thon M. Phan dat nay nam phia sau dudi dat cua ong A B
khai hoang. Ong da sir dung dat mot thoi gian, sau d6 ting cho lai cho chau 1a A
L, A L tiép tuc st dung dat cho dén nay. Dién tich dat tranh chap 1a do vo chong
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ong A B khai hoang vao nin 1975, 1976. Thoi gian dau, gia dinh ong A B s
dung dit dé lam ao nudi c4, sau d6 chuyén nhuong moét phan cho ong Hoang
Vian T. Ong biét rd ngudn gbc dat tranh chip 1a do vo chong 6ng A B khai
hoang vi ong 13 ngudi sinh ra va 16n 1én tai thon M tir truée dén nay va khai
hoang cung thoi diém véi ong A B.

- Nguwoi lam chung ong A L trinh bay: Vao khoang nam 1994, ong A L ¢o
khai hoang mot 16 dit tai thon M va sir dung cho dén nay. Phan dit 6ng khai
hoang nay ban dau nam giap véi 16 dit ma vo chong 6ng A B khai hoang truéc
d6. Dién tich dat vo chong ong A B khai hoang ban dau c6 vi tri mot bén giap
dat ong A X khai hoang, mot bén giap dat caa ong A L; phia trude giap qudc 19
40, phia sau giap dit 6ng A Khén khai hoang, mot phan con lai giap dat ong A X
khai hoang. Khi t6i dén khai hoang da thay vo chong A B st dung dién tich dat
tranh chap dé lam ao nudi ca. Sau khi 6ng A B chuyén nhugng mot phan dién
tich dat cho ong Hoang Van T nén phan dat ong T mua nam giap dat toi khai
hoang. Déi v4i phan dat ong A Khén khai hoang di cho toi toan bo. Tir do, toi
1a ngudi sir dung, dién tich dat nay ndm giap v6i phan dat ong T nhan chuyén
nhugng cua 6ng A B.

- Nguoi lam chung 6ng Thao Doan trinh bay: Nam 1999, 6ng Thao Poan
1a can bo dia chinh cia UBND xa N ong c6 chung kién viéc vo chong ong A X
chuyén nhuong cho vo chéng ba DS Thi H dién tich dat co chiéu ngang giap
qudc 16 40 1a 10m, chiéu sdu 50m. Sau do, vo chong ba H c¢o nhan chuyén
nhuong thém cta ong A B mot phan dat giap quéc 16 40 va nam ngay trudc 16
dat ma 6ng ba H da nhan chuyén nhuong tir ong A X dé 1am duong di vao 16
dat. Viéc ong A X chuyén nhuong dat cho ba H co giay viét tay. Mot thoi gian
sau khi nhan chuyén nhuong tir ong A X, ba H da d6i toan bd phan dat nay cho
ong Nguyén Hitu C nén ong C 1a nguoi dang str dung dat. Phan dat tranh chap 1a
do vo chong 6ng A B khai hoang khoang tir nim 1976. Tai thoi diém khai hoang
dat 1a bo a0, hé bom, sau khi khai hoang thi vo chong 6ng A B ding 1am ao nudi
ca. Mot thoi gian sau, ong B chuyén nhuong mot phan dat cho anh Hoang Vin
T, phan con lai vo chong ong A B tiép tuc str dung. Sau dé, ong thay phan dat
nay duoc do dat, san Iap mat bang roi dé tréng. Mot thoi gian sau, vo chong 6ng
A B dén xay méng nha trén phan dat khai hoang con lai thi ong B va ba H xay ra
tranh chap. Ong Thao Poan cho rang, viéc gia dinh ba H duoc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat d6i véi toan bo phan dat ma ong A X da khai hoang va
phan dét 13 ao c4, hd bom do vo chong 6ng A B khai hoang 1a khong ding vi
phan dat ao c4, hd bom 1a do vo chong ong A B khai hoang, vo chong ba H chi
nhan chuyén nhuong tir 6ng A X dién tich 10mx50m. Tir trude dén nay, 6ng
chua tirng thay gia dinh ba H dén si dung phan dat tranh chap.



- Nguweoi lam chimg anh Hoang Van T trinh bay: Anh T dén thon M sinh
séng tir nam 1998 dén nay, nha & canh 16 dat tranh chap nén biét 15 ngudn gdc.
Thoi gian dau, anh c6 muon ao (ttc mot phan dit 6ng A B khai hoang) dé tha
ca. Nam 1999, anh mua cta 6ng A B ' 16 dat do ong A B khai hoang, c¢6 chiéu
ngang 25m, chiéu dai 17m. Phan ao con lai vo chong 6ng A B tiép tuc sir dung.
Khoang nam 2006, ong thay 6ng A B thué xe dé d6 dat lap ao rdi dé tréng dat.
Pén nam 2015, 6ng A B xdy mong nha thi ba H dén tranh chap. Anh chua bao
gio thdy ba H dén canh tac trén dién tich dat tranh chép.

- Tai Vin ban trinh bay y kién dé ngay 07/4/2021, chi Hoang Thi H, chi
Hoang Thi L, anh Hodng Binh D la con ciia ba P6 Thi H va éng Hoang Vin P
déu néu y kién: Quyén su dung dat dbi véi thira dat s6 03, to ban d6 sb 10, dién
tich 2040m” theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 R 922718 do UBND
huyén N cap 1a ctia bd me cac anh chi, thoi diém cap giay ching nhan quyeén sir
dung dat anh chi con nho nén khéng biét gi. Ong A B khai kién thi cac anh, chi
khéng c6 ¥ kién gi do thira dat 1a tai san cta bd me, quyén va loi ich cta cic anh
chi khong bi anh hudng nén dé nghi Toa an khong dua cac anh chi tham gia td
tung.

[2] Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 04/8/2022 cua Tda an nhan
dan huyén N (thuc hién theo Quyét dinh uy thic thu thap chung ca sb
220/2022/QDb-UTTA ngay 15/7/2022 ctua Toa an nhan dan tinh Kon Tum) da
xac dinh:

- Hién trang thira dat tranh chap giita ong A B - ba D4 Thi H c6 ti can:

Phia dong giap phan dat con lai cua thira dat s6 03, to ban do sb 10, dai
10,96m. Phia dong bac giap phan dat con lai cua thira dat s6 03, to ban d6 s6 10,
dai 8,21m. Phia tay giap phan dat con lai cua thira dat s6 03, to ban do s6 10, dai
17,47m. Phia nam giap dudng quéc 16 40, rong 10,86m.Phia bac giap phan dat
con lai cua thira dat s6 03, to ban @6 s6 10, rong 4,93m.

Dién tich phan dat tranh chip 13 160m® Toan bd phan dat néu trén déu
thuoc thira dat s 03, to ban do s6 10, do UBND huyén N cip cho ho ba B3 Thi
H ngay 25/10/2000.

- V& tai san trén dat:

+ P4i vai thira dat s6 03, to ban d6 s6 10 (khong tinh phan dién tich tranh
chap): Tai thoi diém xem xét, thim dinh tai chd c6 01 can nha cap 4 do vo
chdng anh Nguyén Hitu C xay dung va st dung.

+ P6i voi phan dat tranh chap: Trén toan bd dién tich tranh chap tai thoi
diém xem xét, tham dinh tai chd khong c6 tai san gi. Toan bd dién tich dat dang
duogc dé trong.



+ Trén cac canh xac dinh ranh gigi gitra phan dat tranh chap véi dién tich
dat con lai thudc thura dat s6 03, to ban d6 s6 10 ¢o 10 tru bé tong cbt thép cao
1,6m, rong 15cmx15cm. Céc tru ndy do vo chong ong A B trong dé xac dinh
ranh giGi phan dat tranh chép.

+ Tai thoi diém xem xét, tham dinh tai chd c6 01 méng nha kich thuéc
6mx9,7m, co két ciu: xdy gach vira xi ming, giang sit, d6 bé tong. Toan bd
mong nha duoc xdy dung trén dat 16 gigi duong bo, 1a phan tiép giap gitra dat
tranh chap véi duong qudc 16 40. Xung quanh moéng nha trdng 05 tru bé téng co
kich thuéc rong 15cmx15cm, cao 1,6m. Toan b cac tru bé tong va méng nha
déu do vo chong ong A B xay dung vao nam 2010.

Két qua dinh gia tai san ngay 04/8/2022 cia Tda an nhan dan huyén N
(thuc hién theo Quyét dinh uy thac thu thap chang ca sb 220/2022/QD-UTTA
ngay 15/7/2022 cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum) da xac dinh:

- Péi véi dién tich dat tranh chap: Ap dung murc gia trung binh cia gia thi
truong tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dét trén dia ban tai thoi diém
tién hanh dinh gia 1a 90.000.000d/mét ngang. Dién tich dat tranh chap c6 gia thi
truong 1a 10,86m x 90.000.000d/mét ngang = 977.400.000 dong.

- V& céc tai san khac: Mong nha: 7,58m®x2,744.000d/m°x1,05 (hésé bu
cudc van chuyén tai N) = 21.839.496d. 15 tru bé tong: 24m x 75.000d/mét
,58m?* x 2,744.000d/m> x 1,05 (hé s6 bu cudc van chuyén tai N) = 1.890.000d,
twong ung 126.0004/01 try.

[3] Tai Ban an dan su so tham s6 02/2022/DS-STngay 30 thing 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan tinh Kon Tum di quyét dinh:

Cin cir khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 39, Diéu 244 Bo luat t6
tung dan sy; Diéu 115 B luat dan su;Cin cit Biéu 2, khoan 2 Biéu 31, Piéu 73
Luat dat dai 1993; Piéu 100, Diéu 101, diém d khoan 2 Diéu 106,biéu 166,
Piéu 203 Luat dat dai 2003. Tuyén xir:

1.Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don ong A B.

Cong nhan 6ng A B va ba Y L duoc quyén st dung dién tich dat160m? (cu
thé theo so d6 trich luc thira dat kém theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
ngay 04/8/2022) thugc thira dat s6 03, to ban dd s6 10, tai thon M, xa N huyén
N, tinh Kon Tum.

Budc ba DS Thi H tra cho ong A B va ba Y L dién tich dit 160m? (cu thé
theo so do trich lyc thira dat kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
04/8/2022) thugc thira dat s6 03, to ban do s6 10, tai thon M, xa N huyén N, tinh
Kon Tum.

Hay mot phan Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 R922718 do UBND
huyén N cap cho ho ba DS Thi H ngay 25/10/2000 d6i voi dién tich dat
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160m?(vi tri, t& can cu thé nhu so dd kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai
chd) thudc thira dat sb 03, to ban d6 sb 10, tai thon M, xd N huyén N, tinh Kon
Tum.

Ong A B va ba Y L c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc diang ky cap Gidy chiing nhan quyén sir dung datddi
véi dién tich ¢4t duoc cong nhan theo quy dinh cua phap luat vé dét dai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi tham dinh gia.

[4] Khang céo:

Ngay 04-10-2022, ba DS Thi H khang céo toan bd ban an so thim. Ly do
khang c4o 1a Ban an so tham khong khach quan, khong ding quy dinh phép lut.

[5] Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cao gilt nguyén khang cdo, trinh bay tranh luan la dién tich
dat 6ng A B khai hoang con lai khong nam trong phan dat ma ho ba B3 Thi H
da duogc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Tai Bién ban lam viéc vé viéc
giai quyét don kién nghi cia UBND x4 P& Y ngay 13/8/2013 da két luan “Hai
bén tranh chap cong nhan phan dat tranh chap ma ong B khiéu nai nam trong
phan dat luu khong cua 16 gigi qubc 16 40, khong ai duge phép sir dung. Néu sir
dung 1a vi pham phap luat vé dat dai voi hanh vi 1an chiém dat cong”. Bién ban
da duoc thong qua, ong A B va ba Pd Thi H cung ky va c6 xac nhan caa UBND
xd P& Y. D& nghi huy ban an so tham dé xét xir so tham lai.

Pai dién Vién kiém sat cAp cao Pa Nang tham gia phién toa phuc tham
phat biéu y kién: Tham phan, Thu ky Toa an va nhiing ngudi tham gia to tung
da thue hién theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. D6i véi khang cdo cua
ba DS Thi H do khong ¢o cin ctr nén khong chip nhan. Dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham giit nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an va két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

[1] Vé yéu cau khoi kién:

Ong A B khai kién yéu cau Toa an budc ba B Thi H tra lai dién tich dat
160m? va hay phan Gidy chang nhan quyén str dung dét s6 R 922718 do UBND
huyén N cép ngay 25/10/2000 cho ho ba P Thi H lién quan dén dién tich dat
tranh chap, nam trong thura dat s6 03, to ban do sb 10, dién tich 2040m?,

[2] Xem xé&t cac can cir Stir dung d4t cua duong su:

Ba D& Thi H cho rang ngudn géc phan dat tranh chap nam trong thira dét
s6 03, to ban d6 sb 10, dién tich 2040m?, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat s6 BR922718 do UBND huyén N cap cho hd ba B Thi H ngay 25/10/2000
1a do vo chdng ba H, 6ng D nhan chuyén nhuong tir 6ng A X nam 1999 véi dién
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tich 2000m” (rong 32m, dai 65m). Tuy nhién, hd so vy an chi co ban photo Gidy
cam két nhuong dat thd cu ngay 17/12/1999 thé hién nhan chuyén nhuong dat tir
6ng Thao San (khong thé hién dién tich, t&r can dién tich dat chuyén nhuong),
ban photo Gidy bién nhan tién ban dit thd cu ngay 17/12/1999 thé hién viéc bén
mua 12 6ng Hoang Pinh D, ba B Thi H di giao du tién mua dat cho ong Thao
San 1a 3.900.000 dong. Cac ban photo nay c6 dau hiéu sta chita, ghi thém,
khong dung tén ong A X, khong co ban gdc dé d6i chiéu, nén khong co gi tri
chuing minh.

Ong A X thtra nhan c6 chuyén nhuong cho ba H phan dat do vo chéng A
X khai hoang c6 chiéu ngang giap mat duong quéc 16 40 13 10m, chiéu dai 50m,
thanh 500m” (phan dat nay ba H dé cho vo chong anh Nguyén Hitu C dang sir
dung) khéng lién quan dén 160m?® dét tranh chap trong vu an. Ong A X khing
dinh phan dét tranh chip 160m? 1a do éng A B khai hoang nén 6ng khong c6
quyén chuyén nhuong dién tich nay cho ba H.

Khi mé rong duong quéc 16 40, Nha nude da dén bu cho ca nhan, ho gia
dinh c6 dat bi thu hoi thi 6ng A B 1a nguoi duoc ké khai, nhan tién dén bu khi bi
thu hoi mot phan cua 16 dat da khai hoang (phan con lai 1a dién tich dat tranh
chap). Theo Bién ban kiém tra xac minh khéi lugng phat sinh bdi thuong hd tro
va tai dinh cu, bién ban chi tra tién bdi thuong, phiéu chi do Ban quan 1y khu
kinh té tinh Kon Tum cung cap thé hién ong A B dugc bdi thudng d6i véi ao ca
dién tich 112,2m* 12 phu hop véi 1oi khai cia vo chong 6ng A B, éng A X,
nhitng ngudi lam chang va y kién cia UBND x4 PO Y dé khang dinh thoi gian
dau 6ng A B str dung phan dét khai hoang dé 1am ao nudi ¢4, sau ndy méi d6 dat
san lap mat bang.

UBND nhan dan xa N huyén N tai Bién ban lam viéc ngay 29/6/2021 cho
biét: Ngudn gdc dién tich dat tranh chap 1a do vo chong 6ng A B khai hoang.
Tai thoi diém khai hoang, ngoai phan dién tich dat tranh chap néu trén con c6
phan dat vo chong ong Hoang Van T lam nha ¢ hién nay ciing do vo chong ong
A B khai hoang. Sau khi khai hoang, thi vo chong 6ng A B tan dyng phan dét
sinh 1ay dé 1am ao nudi c4 nhung khong ding ky ké khai voi chinh quyén dia
phuong. Vao nim 2000, ba B3 Thi H nhan chuyén nhwong mot phan dat cua
ong A X vai chiéu ngang 1a 10m, giap Qudc 16 40. Khi nha nude ¢é chu truong
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho cac ho dan tai thon M thi gia dinh
ba P4 Thi H ké khai dé nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat ca phan dat
cia 6ong A X da mua trudc d6 va ca phan dat cia ong A B khai hoang (phan dat
dang tranh chap hién nay). Thoi diém duogc cap Gidy chang nhan quyén st dung
dat t6i nay, gia dinh ba H chua bao gid dén sir dung phan dat dang tranh chap
V6i ong A B. Riéng d6i Vi vo chong ong A B, sau khi khai hoang va st dung
lam ao nudi ca dén khi Nha nudc mé rong duong Qudc 16 40 thi vo chong ong
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A B duoc Hoi ddng boi thuong tai dinh cu cua Ban quan 1y khu ctra khau thuc
hién bdi thudng mot phan ao cua 6ng, con phan con lai éng dd d6 dat dé sur
dung. Phan ao con lai thué d6 dat 14p mot phan ao nudi ca roi dé dit khong. Dén
nam 2015, khi 6ng A B 1am moéng nha trén dat (phan hanh lang duong, & phia
trude dt) thi xay ra tranh chap véi gia dinh ba D5 Thi H.

Bi don cin cr Bién ban lam viéc vé viéc giai quyét don kién nghi cia 6ng
A B do UBND xi P& Y lap ngay 13/8/2013 dé cho rang phan dat ma ong A B
khai hoang c6 mot phan chuyén nhuong cho 6ng Hoang Van T nam 1999, mot
phan bi nha nudc thu hdi mo rong quoc 16 40 va phan dat con lai nam trong
phan dat Ivu khong 16 gidi qudc 16 40, dién tich khai hoang da hét nén ong A B
khong con phan dat nao nam trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ma ho
ba H duogc cap. Tuy nhién,UBND x4 P& Y cho biét noi dung Bién ban lam viéc
vé viéc giai quyét don kién nghi cia ong A B do UBND xi P Y lap ngay
13/8/2013véi Bién ban 1am viéc ngay 29/6/2021 va Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd cua Toa an vé dién tich dat tranh Chép déu khong cé sy mau thuan, cu
thé: Tai thoi diém nam 2013, ong A B khiéu nai yéu cau UBND xi Po Y giai
quyét tranh chap dét dai véi ba BS Thi H, qua kiém tra hién trang thi phan dat
nay khong nam trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho ho ba B Thi
H ma toan b phan dat tranh chap nay 1a dat luu khong (dat 16 gisi) caa duong
qudc 16 40. (Pay la phan dat ong A B xdy mong nén xay ra tranh chap, nam &
phia trudc gitra phan dat tranh chap giap véi Quéc 16 40, nén 1a dat 1 gisi). Con
phan dat tranh chap hién nay giita ong A B v4i ba B6 Thi H ma Toa an dang
giai quyét dung nhu duoc xac dinh tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua
Toa 4n va Bién ban lam viéc ngay 29/6/2021. Nhu vay, hai phan dat néu trén 1a
khac nhau, nhung ca hai phan dat nay déu co6 ngudn géc 1a do ong A B khai
hoang; ba H khong c6 cin ctr str dung dét nay.

Qua cac tai liéu, chung cir ¢6 trong hd so vu an, 1oi khai cta éng A X,
nhitng nguoi 1am chtng 1a nhitng nguoi sinh séng 1au ndm tai khu vyc dién tich
dat tranh chap va y kién cia UBND x4 P& Y ¢6 co s khang dinh dién tich dét
tranh chap 1a do vo chong ong A B khai hoang, st dung tir trudc cho dén nay,
con ba B4 Thi H chua bao gid dén sir dung phan dat dang tranh chap.

[3] Xem xét viéc ding ky ké khai, cdp Gidy ching nhan quyén sir dung
dat d6i véi phan dat tranh chap:

Dién tich dat tranh chap do vo chong A B khai hoang, truc tiép sir dung on
dinh tor nam 1975-1976. Trong khi d6, ba H khong chimg minh dugc dién tich
dat tranh chap 1a do nhan chuyén nhuong hop phép tir 6ng A X nam 1999, dong
thoi ba H ciing khong phai 14 ngudi dang sir dung dién tich dat nay tai thoi diém
dang ky ké khai. Do d6, viec UBND huyén N cap Gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho ho ba B3 Thi H dbi véi dién tich dat 160m? tranh chap 1a khong
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dung dbi twong, chong 1én dién tich dat vo chong ong A B, ba Y L dang st dung
1a khong dung quy dinh phap luat, xam pham quyén loi ich hop phép cua 6ng A
BvabayYL.

[4] Ban an so tham quyét dinh budc ba Bd Thi H tra cho 6ng A Bvaba 'Y
L 160m? dat thudc thira dat sb 03, to ban dd sb 10 tai thon M, xa N huyén N; va
hay phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 R922718 do UBND huyén N
cap cho ho ba B3 Thi H d6i véi phan dién tich dat 160m? (vi tri, t& can cu thé
nhu so d6 kém theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd) 1a c6 can ct. Tai phién
tdoa phuc tham khong co tinh tiét méi lam thay doi noi dung vu an nén khong
chap nhan khang cao, HDXX phuc tham giit nguyén ban an dan su so tham.

Ban 4n so tham da quyét dinh “ Céng nhdn éng A B va ba Y L duwroc quyén
st dung dién tich dat 160m*" . Tuy nhién, don khoi kién khong c6 yéu cau cong
nhan quyén sir dung dat; ngudi dugc xac dinh cé can ctt st dung dat nhung chua
duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cia co quan c6 thAm quyén. Pham
Vi Vu 4n nay 13 xac dinh ai 12 nguoi ¢6 quyén su dung dién tich dat tranh chap,
do d6 can diéu chinh lai tir ngit cho phu hop; dong thoi chinh sua lai phan ap
dung can ctr phap luat cho phu hop véi vu an. Vo chong 6ng A B va vo chong
ba P6 Thi H déu ¢ quyén lién hé Co quan nha nude c6 tham quyén dé lam tha
tuc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dién tich dat dugc thira
nhan c6 can cu st dung hop phap.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: ngudi khang cao khong duoc chap
nhan nén phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 300.000d theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015; khong
chap nhan khang cao cua ba B3 Thi H, gitt nguyén Ban an dan sy so tham sb
02/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Kon Tum

2. Ap dung biéu 166 Bo luat Dan sy; Diéu 2, khoan 2 Biéu 31, Piéu 73
Luat dat dai 1993; Diéu 100, Piéu 101, diém d khoan 2 Diéu 106, Diéu 166,
Piéu 203 Luat Pat dai 2013; Tuyén xr:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng A B.

Ong A B vaba Y L c6 quyén st dung dién tich dat 160m? (cu thé theo so
d6 trich luc thira dit kém theo bién ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay
04/8/2022) thudc thira dat s6 03, to ban dd sb 10, tai thon M, xa N huyén N, tinh
Kon Tum.
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Budc ba DS Thi H tra cho ong A B va ba Y L dién tich dit 160m’ (cu thé
theo so d6 trich luc thira dit kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
04/8/2022) thudc thira dat s6 03, to ban dd s6 10, tai thon M, xi N huyén N, tinh
Kon Tum.

Huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s R922718 do UBND huyén N
cap cho ho ba B Thi H ngay 25/10/2000 d6i v6i phan dién tich dat 160m? (vi
tri, t&r can cu thé nhu so d6 kém theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd) thudc
mot phan thua dat s6 03, to ban d6 sé 10, tai thon M, xa N huyén N, tinh Kon
Tum.

Ong A Bvaba Y L, vo chong ba DS Thi H c6 quyén, nghia vu lién hé voi
co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé lam cac thu tuc cdp Gidy chang nhan
quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat duoc thira nhan co can ctr st dung hop
phap, theo diing cac quy dinh cta phap luat vé dat dai.

3. Cac Quyét dinh con lai cua Ban an so tham duoc gitt nguyén nhu Ban
an so tham.

4. Vé an phi dan sy phuc tham: Ba B4 Thi H phai nop 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan su phuc tham, nhung dugc khau trir vao sé tién
tam Ung an phi da nop 300.000 dong tai Bién lai s6 0000029 ngay 17-10-2022
cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Kon Tum.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu II-TAND t6i cao; A AN - ’ N e

- VKSND cép cao tai Da Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kon Tum;

- VKSND tinh Kon Tum;

- Cuc THADS tinh Kon Tum; (ba ky)

- Nhirng nguoi tham gia to tung;

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Nguyén Tan Long
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