TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - CAN THO Poc lap — Tw do — Hanh phc

Ban an sb: 78/2025/DS - ST
Ngay: 18 — 08 - 2025

V/v: Tranh chap dan sy - doi lai
tién dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 — CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Chau Minh Tiép.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Tua.

2. Ong Nguyén Vin Em.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Phude Loc - La Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 11 — Cén Tho.

- Pqi dién Vign kiém sdt nhin din khu vwe 11 — Can Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Luong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2025 tai try s Toa an nhan dan khu vuc 11 — Can Tho
xét xUr so thAm cong khai vu an dén sy thu Iy s6 229/2024/TLST-DS ngay 13 thang
12 nam 2024 vé viéc “Tranh chip dan su — doi lai tién dit coc” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xur s6 27/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 7 nam 2025 va Quyét
dinh hodn phién toa sb: 20/2025/QDST-DS ngay 25 thang 7 nim 2025 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi Ca M, sinh nam: 1999,

Cu tr: 4p 11, xa V V, huyén Long My, tinh Hau Giang (Nay 4p 11, xa VV,
thanh phd Can Tho) (c6 mit).

2. Bi don: Ong Tran Thai H, sinh nam: 1995,

Cu tra: Ap 4, xd VThT, huyén Vi Thiy, tinh Hau Giang (Nay la ap 4, x&
VThD, thanh ph Can Tho) (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don
Duwong Thi Ca M (goi tat 1a ba M) trinh bay:

Vao ngay 24/9/2024 ba M c6 ky hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat v6i ong Tran Théi H.



Hai bén thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dit tai thira dat s6 01 sd
DP908277 do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Vi Thuy cap ngay
05/9/2024, s6 vao sd cdp GCN: CN03007 dién tich 3.103,2m? va quyén sir dung
dat tai thira s6 06 s6 DP908278 do Chi nhéanh vin phong dang ky dat dai huyén Vi
Thay cip ngay 05/9/2024, sb vao sd cadp GCN: CN03008 dién tich 2.950,9m?* c4c
phan dat trén déu toa lac tai ap 4, xa VThT, huyén Vi Thay, tinh Hau Giang véi
tong gid chuyén nhuong 530.000.000 ddng. Hai bén di thoa thudn viéc mua ban
xong. Khi d6 ba M ¢6 dit coc trude cho dng H sb tién 280.000.000 dong thoi han
dat coc la 06 thang thi lam thu tuc sang tén theo quy dinh.

Vao ngay 10/11/2024 ba M phét hién dng H da ban 02 thira dat néu trén cho
ngudi khac va da lam thu tuc sang tén xong.

Vay nay nguyén don ba M khoi kién yéu cau Toa &n giai quyét budc bi don
H c6 trach nhiém tré lai s6 tién dit coc 280.000.000 dong theo quy dinh, khdng yéu
cau tinh 1.

Trong qud trinh gidi quyét vu an bi don Tran Thai H vang mdt tai dia
phuong, nén Toa an khong ghi nkdn dwoc y kién cia bi don doi véi yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Can Tho trinh bay quan diém:

Vé thii tuc to tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa,
Tham phan, Thu ky, Hoi déng x€t xtr, cac duong sy da thuc hién dang trinh ty, thu
tuc theo quy dinh cua B4 luat T tung dan su.

Vé néi dung vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Budc bi don phai c6 nghia vu tra nguyén don sb tién
280.000.000 dong, dong thoi bude bi don chiu an phi theo quy dinh va cac duong su
duoc thyuc hién quyén khang céo theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Cac duong sy tranh chdp vé&i nhau vé doi lai tién dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dat. Xac dinh day 1a quan hé phap luat “Tranh chip dén su
- doi lai tién d3t coc”. Bi don cu tra trén dia ban x4 VThT, huyén Vi Thuy, tinh
Hau Giang. Cin ctr theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35 va Diéu 39 ciia Bo luat T
tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Vi
Thity, tinh Hau Giang (Nay 1a Toa an nhan dan khu vyc 11 — Can Tho) Can ctr vao
huéng din tai Nghi quyét sb 01/2025 ctia Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao thi vu an nay van thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan khu vuc
11 — Cén Tho tiép tuc giai quyét theo thim quyén.



[1.2]. Trong vu 4n nay nguyén don di ghi day du va dung dia chi noi cu trd
ctia bi don theo dija chi duoc ghi trong giao dich, hop dong bang vin ban thi duoc
coi la “da ghi dﬁy du va dung dia chi noi cu trt, lam viéc hoac noi c6 tru s6”. Hién
tai bi don thay ddi noi cu trd gén vo1 viéc thuc hién quyén, nghia vu trong giao
dich, hop déng ma khong théng bao cho nguyén don biét vé noi cu trl méi theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 40, diém b khoan 2 Piéu 277 Bo luat dan sy nim
2015 thi duoc coi 1a ¢b tinh gidu dja chi va Toa &n tién hanh niém yét cic vin ban
t6 tung giai quyét theo thu tuc chung. Pong thoi cin ¢t vao cac quy dinh tai Piéu
227, Biéu 228, Diéu 229 va biéu 233 Bo luat TS tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét
X0 vang mdt ho nhung van dam bao quyén, nghia vu ctia duong su theo quy dinh
phap luat.

[2] Vé néi dung vu dn va yéu cdu khdi kién ciia nguyén don:

[2.1] Nguyén don Ca M yéu cau bj don H tra lai s6 tién dit coc 280.000.000
d6ng, khong yéu cau tinh 13i. Dé chtirng minh cho yéu cau khoi kién cua minh 14 co
cin cr va hop phap thi nguyén don di cung cép to bién nhan, hop dong dit coc,
cudc ndi chuyén thong qua ZALO c6 ndi dung bi don c6 nhan s tién coc nhu
nguyén don yéu cau. Xét cac ching ctr bén nguyén don cung cip day 1a ching ct
c6 that, Toa 4n da nhiéu lan triéu tap cho hai bén gip nhau dé ddi chat, hoa giai
lam rd, nhung bi don vang mat khong c6 1y do. Hoi dong xét xir thiy rang viéc bi
don vang mit theo gidy triéu tap, thong bao ctia Toa an 13 dd tu tir bo nghia vu
cung cap chimg cir chimg minh, phan bac ciia minh d6i véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don. Can ctr khoan 4 Piéu 91 Bo luat td tung dan sy ndm 2015 quy dinh:
“Puong si c6 nghia vu dwa ra chimg civ dé chimg minh ma khéng dwa ra dwoc
chitng cir hodc khéng dwa ra dii chieng cir thi Toa dn gidi quyét vu viéc dan sw theo
nhitng chitng cit da thu thdp dwoc cé trong ho so vu viéc”. Do d6 Toa an can clr
vao 101 trinh bay cua nguyén don, can ctr vao cac tai liéu chirng ctr do nguyén don
cung cép 1a ¢6 co so, phu hop véi Diéu 92 ctia Bo luat td tung dan su hoan toan c6
cin cir dé chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi voi sb tién coc 1a
280.000.000 ddng.

[2.2] Nguyén don khéng yéu cau bi don tra sd tién 13i cham tra nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét.

[3] V& an phi dan su so thdm: Cin cr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban thuong vu qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa
an. Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan toan bd, nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham trén téng s6 tién phai thyc hién nghia vu dugc tinh nhu
sau: 280.000.000 dong x 5% = 14.000.000 ddng.



Nguyén don duoc nhan lai sb tién tam tng an phi dan su da ndp trudc day
theo quy dinh.

[4] Chéap nhan toan bo 10i dé nghi phét biéu cia Pai dién Vién Kiém sét
nhan dan khu vuc 11.
[5] Cac duong sy c6 quyén khang céo ban an nay theo quy dinh ctia phap ludt.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Piéu 91; Diéu 92; Piéu 147; Piéu 227,
Diéu 228; Diéu 229 va Diéu 233 B6 luat TH tung dan sy ndm 2015;

Cin ctr khoan 3 Diéu 40; khoan 2 Diéu 277 B¢ luat Dan sy nam 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don Duong Thi Ca M ddi voi
bi don Tran Théi H

Budc bi don Tran Thai H tra lai cho nguyén don Dwong Thi Ca M sé tién
nhan dit coc 1 280.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (doi véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién I4i cua s6 tién con phai
thi hanh &n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

[2] Vé an phi dan su so tham:

[2.1] Budc bi don Tran Thai H ndp 4n phi voi tong sb tién 1a 14.000.000
dong.

[2.2] Nguyén don Duong Thi Ca M duoc nhan lai sb tién 7.000.000 dong
(Bay triéu dong) da ndp theo bién lai thu s6 0009046 ngay 13/12/2024 tai Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang (Nay la phong Thi hanh an dan
su khu vuc 11).

[3] Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.



[4] Nguyén don duoc quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an (ngay 18/8/2025). Bi don ving mit duoc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai Uy
ban nhan dan x4 noi duong sy vang mat cu tri.

Noi nhén: . TM.HOI DPONG XET XU SO THAM

- Toa an nhan dan TP. Can Tho, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat khu vuc 11 — Can Tho; °

- Phong THADS khu vuc 11;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an; VP;

- Cong TTDT (dé cong bd néu co);

Chéu Minh Tiép



