TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 156/2018/DS — PT
Ngay: 15/5/2018
V/v “ Doi lai quyén sir dung dét
va tranh chap quyén sir dung
dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Céac tham phan: Ong Pham Kim Cua

Ba Ho6 Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu Suong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Poan Vin Son — Kiém
sat vién.
~ Ngay 15 thang 5 nam 2018 tai try s& Toa &n nhan dan tinh Bén Tre xét xir phic
tham cc}ng khai vu an dan Su thu ly so: 372/2017/TLP]’- DS ‘ngay 25 théng 12 nam
2017 vé viéc “ Doi lai quyen st dung dat va Tranh chap quyen sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6: 107/2017/DS — ST ngay 11 thang 10 ndm 2017
cta Toa an nhan dan huyén Giong Trom bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phic tham sé: 18/2018/QDPT-DS ngay
10 thang 01 nam 2018 giira cac duong sy

*Nguyén don: Ong Nguyén Cong M, sinh nam 1977 (c6 mit);
Dia chi: 4p 6, thi trAn G, huyén G, tinh Bén Tre.

* Bj don: Ong Phing Thé T, sinh ndm 1955 (c6 mat);

Dia chi: 4p 6, thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su VS Tan T1—Poan
luat su tinh Bén Tre (c6 mat);

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén G;
Ngudi dai dién theo phap luat: ong Nguyén Vin Bé S



Nguoi dai dién theo ty quyén: dng Bang Huy T2— can su phong Tai nguyén
va méi truong (theo quyét dinh s6 2025/QD-UBND ngay 09 thang 6 nam 2016).

2. Ba Phan Thi R, sinh nam 1960;

3. Ong Phiing Thé Phuong N1, sinh nam 1982;

4. Ong Phung Pinh L, sinh nam 1985;

5. Ba Phung Thi Anh T4, sinh nam 1980;

Cung dia chi: 4p 6, thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap caa ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: ba R, dng
N1, 6ng L, ba T4 1a 6ng Phung Thé T (Theo van ban uy quyén ngay 29 thang 02
nam 2016 va 01 thang 3 nam 2016)

- Nguwroi khang cao: bj don 6ng Phing Thé T.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so' tham va cac tai liéu, chiing cit trong qua trinh gidi quyét vu an
nguyén don 6ng Nguyén Cong M trinh bay:

Ong c6 quyén sir dung dét thira s6 7 (thira méi 1a 102) to ban do s6 51, dién
tich 3.053,2m? toa lac tai ap 6, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre, dugc Uy ban nhan
dan huyén G cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BC324432 ngay 30 thang
8 nam 2010. Dat c6 ngudn gbc caa 6ng ndi 6ng 1a 6ng Nguyén Vin X khai pha
trude ndm 1960 dé lai cho cha 6ng 1a Nguyén Vian T3 quan ly, sir dung.

Ong Nguyén Vian T3 duoc Uy ban nhan dan huyén G cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 R046152 ngay 10 thang 11 nam 2000.

Ngay 11 thang 8 nam 2010 6ng Nguyén Van T3 ky hop dong ting cho con la
Nguyén Cong M quyeén st dung dién tich néu trén.

Vao thoi ky trude nam 1975, 6ng Nguyén Van X ¢6 cho mot s6 ho & nhe trén
dat dé tranh bom dan trong thoi ky chién tranh. Trong s6 d6 ¢6 ba Nguyén Thi N 12
me 6ng Phing Thé T ciing xin cit mot can nha thd xo dé o tam trén dién tich dat
khoang 200m? thuoc mot phan thia s6 7, to ban d6 s6 51 trong téng dién tich
3.053,2m?.

Sau nim 1975, cac ho khac déu doi nha vé qué sinh séng tra lai dat cho cha
6ng la 6ng T3. Riéng ba N va 6ng T ¢6 ¥ mua lai nén nha dé ¢ nhung chua thoa
thuan duoc gia dat.

Sau khi ba N chét, dng T van khong di doi nha dé giao tra dat cho gia dinh ong.
Nay 6ng lam don khai kién 6ng Phung Thé T vé viéc doi lai quyén str dung dat cho
& nhd néu trén. Cu thé, 6ng M yéu cau Toa &n budc 6ng Phung Thé T va nhiing



ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di doi nha tra lai phan dat & nho 6 dién tich
theo do dac thuc té 1a 155.1m?, thuoc thira 1/102, t& ban d6 sé 51 nam trong tong
dién tich 3,053.2m2, toa lac tai 4p 6, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

Néu 6ng T dong y tra dat, 6ng dong y hd tro chi phi di doi nha 30.000.000 cho
ong T.

Ong théng nhat két qua do dac ngay 08/5/2017 va két qua dinh gia ngay 11
thang 4 nim 2017, khong c6 yéu cau do dac, dinh gia lai.

Theo én so tham va cdc tai liéu chimg cir trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don ong Phing Thé T (dong thoi la nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén
loi, nghia vu lién quan Phan Thi R, Phing Thé Phuong N1, Phung Dinh L, Phing
Thi Anh T4) trinh bay:

Thuc té phén dat ong dang st dung c6 dién tich khoang 769.5m? thudc mot
phﬁn thtra s6 7 (thtra mo1 102), to ban dd s 51, toa lac tai ép 6, thi trin G, huyén G,
tinh Bén Tre. Pat c6 nguon goc ciia 6ng Nguyén Van X cho 6ng ngoai ong 1a Tran
Vian P (sinh nam 1901, chét nam 1975), ba ngoai ong 1a Huynh Thi H (sinh nim
1903, chét nam 1976) & nho. Ong ba ngoai 6ng sir dung dién tich dat 769.5m? néu
trén tir nim 1932 dén nam 1976 thi me ong 14 Tran Thi N (sinh ndm 1925, chét nam
2012) sir dung. Sau khi ba N chét, 6ng tiép tuc sir dung dén nay. Nhu vay dién tich
769.5m?, gia dinh ong st dung tir trudc dén nay 6n dinh, khong co tranh chap nam
trong téng dién tich 3.023,5m? thudc thira s6 7 (thtra méi 102), to ban dd s6 51, do
6ng Nguyén Van T3 ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc 6ng Nguyén
Vin T3 duoc Uy ban nhan dan huyén G cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat gia
dinh 6ng hoan toan khong biét va viéc xét cap gidy chimg nhan quyén st dung dét
d6i v6i dién tich 769.5m? do ho gia dinh 6ng dang sir dung cho ho ong T3 1a cap sai
quy dinh phap luat. Ong Nguyén Vin T3 ting cho quyén st dung dat cho con trai
1a Nguyén Cong M 6ng ciing khong biét.

Ong khong dong y tra dat theo yéu cau ciia 6ng M va c6 yéu cau phan to, yéu
cau Toa 4n nhan dan huyén Giong Trom huy gidy chimg nhan quyén sir dung dét
theo do dac thuc té 1a 769.5m? thuéc mdt phan thira 1/102, t& ban dd sb 51, toa lac
tai ap 6, thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Céng M ding tén va cong
nhan quyén sir dung dit c6 dién tich néu trén cho ong.

Ong thdng nhat két qua do dac ngay 08 thang 5 nam 2017 va két qua dinh gia
ngay 11 thang 4 ndm 2017, khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Theo dn so tham va cdc tai liéu chitng cir trong qud trinh gidi quyét vu dn dai
dién theo 1ty quyén nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén
G la 6ng Pang Huy T2 trinh bay:



Ong Nguyén Vin T3 duoc Uy ban nhan dan huyén G cép gidy chting nhan
quyén st dung dat nam 2000 1a dtng trinh ty, tha tuc va ding quy dinh phap luét.
Tai thoi diém xét duyén cap gidy khong c6 tranh chap. Con viéc 6ng T cho rang éng
M tranh chip v&i ba Tr ma duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi khong
lién quan dén vu nay. P6i véi viéc ong T cho rang 6ng ¢ gtri don khiéu nai cho Uy
ban nhan dan huyén G vé viéc yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cip
cho dng M, hién tai Uy ban nhan dan huyén G di 1am viéc va dong vién éng T rit
don khiéu nai va giri don qua Toa an giai quyét. Nay 6ng T yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung ddi véi dién tich dat 769.5m?, thudc mot phan thira s6 7 (thira
moi 14 102), to ban dd sb 51, toa lac ap 6, thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre thi Uy
ban nhan dan huyén G khéng dong .

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén Giong Trém duwa vu &n
ra xét xt, tai Ban &n sé: 107/2017/DSST ngay 11 thang 10 ndm 2017 cia Toa &n
nhan dan huyén Giéng Trom da tuyén:

Can ctr khoan 2 Luat Dat dai nam 1993, Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013, Diéu
256, 688 B luat Dan sy nim 2005, Diéu 147, 165, khoan 1, khoan 2 Diéu 228 Bo
luat T6 tung Dan sy nam 2015; phap 1énh an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Cong M vé viéc yéu ciu ong
Phung Thé T va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan phai co trach nhiém
tra lai phﬁn dat qua do dac thuc té c6 dién tich 155.1m? thuéc mot phﬁn thtra s6 102
(102b) to ban do s 51, loai dat CLN toa lac tai ap 6, thi trdin G, huyén G, tinh Bén
Tre.

Budc 6ng Phung Thé T phai c6 trach nhiém tra gia tri quyén st dung dat cho
ong Nguyén Coéng M voi sb tién 17.061.000 dong.

Ong Phung Thé T duoc quyén st dung phan dat qua do dac thuc té ¢6 dién tich
155.1m? thudc mot phan thira sé 102 (102b) to ban dd sé 51, loai dat CLN toa lac
tai ép 6, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

Ong Phung Thé T duoc quyén sir dung han chét bat dong san lién ké dé lam
16i di ra duong cong cong cac phan dat thudc thira 102e ¢ dién tich 64.6m? va 102d
c6 dién tich 26.6m? va c6 nghia vu boi hoan cho ong M gié tri quyén st dung dét
v6i s6 tién 10.043.000 dong.

Budc 6ng Phung Thé T phai c6 nghia vu pha bo, thao d& hodc di doi mai che
nén xi mang, mai tole di¢n tich 2.3m x 2.9m, mai che nén xi mang, mai tole di¢n
tich 2.4m x 4.5m, san bé tong khong cot thép dién tich 4.3m x 1.6m va ba hd tron
chtra nuéc loai 1.2m x 1.2m.



Khéng chap nhin yéu ciu phan td cua 6ng Phung Thé T vé viéc yéu cau Toa
an nhan dan huyén Gidong Trém hiy gidy ching nhan quyén st dung dat da cip cho
ong Nguyén Cong M phan dét thudc thira s6 7 (thira méi 102), t& ban d6 sé 51, dién
tich 3,053.2m? dé cong nhan quyén sir dung phan dat cé dién tich 769.5m? cho éng
T.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé chi phi do dac dinh gia, an phi va quyén khang
cdo ban an cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so thdm, bi don 6ng Phung Thé T ¢6 don khang céo.

Theo don khang cao ngay 23/10/2017 va tai phién tda phtc tham éng Phing
Thé T trinh bay: dng khang céo toan bo Ban an so tham s6 107/2017/DS-ST ngay
11/10/2017 cua Toa an nhan dan huyén Giéng Trém. Yéu cau Toa an cap phic tham
stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Céng M
vé viéc doi lai dién tich 155.1m?, thuoc mot phan thia s6 7 (thtra méi 102) to ban
d6 s6 51, toa lac tai 4p 6, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre. Chap nhan yéu cau phan
t6 ctia 6ng vé viéc hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BC 324432 ngay 30
thang 8 nam 2010 cua Uy ban nhan dan huyén G di cap cho 6ng Nguyén Céng M
va cong nhan cho 6ng quyén st dung dién tich dat 769.5m? thuoc mot phan thira s6
7 (thtra méi 102) to ban @6 s6 51, toa lac tai 4p 6, thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre.
Ly do: phan dat éng dang sir dung c6 dién tich 769.5m? gia dinh dng da str dung on
dinh trén 80 nam khong ai tranh chap. Do 6ng ba ngoai 6ng 1a 6ng Tran Van P va
va Huynh Thi H sir dung tir ndm 1932 dén nam 1976. Tir nam 1976 me 6ng 14 ba
Tran Thi N str dung dén nam 2012. Sau khi me 6ng mat dng tiép tuc sir dung, dén
ngay 02 thang 10 nam 2015 6ng Nguyén Céng M méi c6 don khai kién.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi khang céo trinh bay: dé
nghi chap nhan khang céo cua 6ng T, stra Ban 4n so tham s6 107/2017/DS-ST ngay
11/10/2017 ctia Toda an nhan dan huyén Giong Trom theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Cong M vé viéc doi lai dién tich 155.1m?, thuoc
mét phan thira sb 7 (thira mai 102) to ban d6 s6 51, toa lac tai 4p 6, thi tran G, huyén
G, tinh Bén Tre. Chap nhan yéu cau phan t6 cia dng T vé viéc huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BC 324432 ngay 30 thang 8 nam 2010 cua Uy ban nhan dan
huyén G da cap cho 6ng Nguyén Céng M va cong nhan cho 6ng T quyén st dung
dién tich dat 769.5m? thudc mot phan thira sé 7 (thtra méi 102) to ban d6 s6 51, toa
lac tai 4p 6, thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguyén don 6ng Nguyén Cong M khong dong Y véi yéu cau khang céo cua bi
don. D& nghi giir nguyén ndi dung Ban an so tham sé 107/2017/DS-ST ngay
11/10/2017 cua Toa &4n nhan dan huyén Giéng Trom.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phét biéu quan diém:



- V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, nguoi tién hanh té tung va nguoi
tham gia té tung da thyuc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Cép so tham chua thu thap chimg day du, nén giai quyét chua
toan dién vu an. D& nghi hay Ban an so tham s6 107/2017/DS-ST ngay 11/10/2017
ctia Toa &n nhan dan huyén Gidng Trém, giao hd so vé cho Tda an nhan dan huyén
Giong Trom giai quyét lai theo tha tuc chung.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu &n, 10i trinh bay cua cac
duong su, can ctr vao két qua tranh tung tai phién tda. Xét khang céo caa 6ng Phung
Thé T va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat tranh chap cd dién thuc té 12 155.1m?, thudc thira 102b to ban d6
sb 51, toa lac tai 4p 6, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

Theo 6ng Nguyén Cong M thi phan dat nay cua 6ng ba cua ong dé lai, nim
1975 6ng nodi ong la 6ng Nguyén Vin X cho gia dinh ong T & nho. Bi don ong
Phing Thé T ciing thira nhan dat c6 nguon goc caa 6ng X cho 6ng ngoai dng la cu
Tran Van D & tir nam 1932, cho ¢ khong c6 gidy to, nhung gia dinh ong sir dung
dat 6n dinh trén ba muoi nim nén khong dong y tra dat theo yéu cau caa dng M.
DPong thai, 6ng T c6 don yéu cau phan té cdng nhan phan dat c6 dién tich 745.7m?
thuoc thtra sé 102¢ (bao gdm 151.1m? thira 102b) to ban do sé 51, toa lac tai 4p 6,
thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre cho dng.

[2] Phan dat trén 6ng Nguyén Van T3 la cha cia 6ng Nguyén Vian M da ké
khai, dang ky va duoc Uy ban nhan dan G cap giay chiing nhan quyén sir dung dat
vao nam 2000 (trong d6 c6 dién tich dat dang tranh chap). Nam 2010 ong T3 lam
hop ddng ting cho quyén st dung dat cho 6ng M va éng M di duoc Uy ban nhan
dan huyén G cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 30/8/2010.

[3] Ong T cho rang gia dinh ong & tir ndm 1932 nhung trong qua trinh quan
ly, sir dung dat tir dng ngoai ong dén me dng va dén ong déu khong cé ding ky, ké
khai dé duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Va vao thoi diém ong T3
duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat dén khi 6ng M duoc dung tén gidy
ching nhan quyén su dung dat gia dinh 6ng T khong c6 khiéu nai hay y kién gi.
Nhu vy, ¢ cin ct cho rang gia dinh 6ng T dd mac nhién thira nhan phan dat tranh
chép cua gia dinh 6ng M.

[4] Thay ring, vao thoi diém Uy ban nhan dan huyén G cap gidy chang nhan
quyén st dung dat cho dng T3 va khi 6ng T3 tang cho quyén sir dung dét cho dng
M thi d4 c¢6 can nha 6ng T trén dat, 18 ra khi 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho 6ng T3, dng M thi can phai lay y kién cua 6ng T nhu vay méi dam



bao trinh tu thu tuc theo quy dinh phéap luat. Nhung tai Toa, 6ng T da thura nhan
phan dt tranh chap 1a cia gia dinh 6ng M nén khdng can thiét phai hay gidy chiing
nhan quyén st dung dat sé6 BC 324432 ngay 30 thang 8 ndm 2010 cua Uy ban nhan
dan huyén G da cap cho dng Nguyén Céng M.

Viéc bi don cho rang da c6 thoi gian chiém hitu, st dung dat lién tuc tir nam
1932 dén nay, nhung bi don khéng c6 cin ctr X4c 1ap quyén sir dung dat. Hién tai,
gia dinh ctia 6ng T ciing khong c6 phan dét nao khéc, nén ¢ cin cir dé cap so tham
budc tra gia tri.

Tuy nhién, theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13 thang 3 nam 2018
ctia Toa &n nhan dan tinh Bén Tre thi hién trang phia tdy ngdi nha bi don dang str
dung lam san nudc, bép nau dn, phia Nam ngdi nha phia bi don dung 1am san nuéc
va dé 03 cbng chta nude. Thay rang, Toa cap so budc bi don thao d& di doi dé tra
lai dat cho nguyén don phan dat nay va bugc bi don tra gia tri phan dat dat cé dién
tich 155.1m? thuoc mot phan thira s6 102 (102b) to ban do s6 51, loai dat CLN toa
lac tai ap 6, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre cho nguyén don. Phan dién tich
155.1m? dugc str dung chi bao gém dién tich ngdi nha, trong khi d6 phia bi don con
str dung mot phan dit dé xay dung cac cong trinh phu lam san nudc, bép nau an,
phia Nam ngbi nha phia bj don ding 1am san nudc va dé 03 cong chira nude, day
cling 14 nhu cau sinh hoat hang ngay cua gia dinh bi don. Cap phdc tham ciing da
c6 thu thap chiing ctr, xem xét tai chd nhung van khong khac phuc dugc, nén can
thiét phai hiy Ban 4n so tham sé 107/2017/DS-ST ngay 11/10/2017 cua Toa an
nhan dan huyén Giong Trém nhu dé nghi caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Bén Tre. Giao hd so vé cho Toa an nhan dan huyén Gidng Trém giai quyét lai tha
tuc chung. Bong thai khi giai quyét lai vu an can xac dinh an phi ding quy dinh
theo Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

[5] Do Ban an bi hity nén 6ng Phiing Thé T khéng phai chiu an phi phic tham
theo Diéu 148 Bo luat Té tung Dan su.
Vi cac e trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Biéu 308, biéu 310 B6 luat T tung Dan sy 2015;

Huy Ban an so thém $6 107/2017/DS- ST ngay 11 thang 10 nam 2017 cua Toa
an nhan dan huyén Giong Trém, tinh Bén Tre.

Giao hd so vé Tda an nhan dan huyén Gidng Trém, tinh Bén Tre giai quyét lai
theo tha tuc chung.

An phi dan sy phic tham: 6ng Phiing Thé T khong phai chiu. Chi cyc thi hanh
an dan su huyén huyén Giong Trém, tinh Bén Tre hoan lai cho dng T so tien 300.000
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ddng theo bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6 0012910 ngay 23 thang 10
nam 2017.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Ben Tre(1b); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Trém (1b);

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trém (1b);

- Cac duong su;

- Luu hd so, Vp(3b).

Nguyén Thi Ngoc Huwong



