TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 226/2017/DS-PT
Ngay 29-12-2017
Vv tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Dao Minh Pa

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Tai

Ong Nguyén Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

A - Dai dién Vién Kiém sdat nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28, 29 thang 12 ndm 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly so: 217/2017/TLPT-DS ngay
13 thang 11 ndm 2017 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 10/2017/DS-ST ngay 25 thang 8 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 201/2017/DS-PT ngay
04 thang 12 nam 2017 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi R, sinh ndm 1937; dia chi: S0 1665, khu pho 2,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phéap cia nguyén don: Ong Nguyén Ba T, sinh ndm
1987; dia chi: 15.30 16 G, Khu Dan cu M, Phuong 3, quan B, Thanh pho H6 Chi
Minh 1a nguoi dai dién theo ty quyén (van ban uy quyen ngay 29/9/2016); cé mat.

- Bi don: Ba Huynh Thi N, sinh nam 1991; dia chi: Ap B, xa A, huyén C,
tinh Soc Trang.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Lé Thi T, sinh nam 1979; dia chi:
S6 66, duong L, phuong B, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh 1a nguoi dai dién
theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 10/3/2017); c6 mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba bang Thi Anh T, sinh ndm 1984; dia chi: S0 96, duong T, phuong T,
Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

2. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong; dia chi: Ap 2, x& T, huyén
B, tinh Binh Duong; vang mat.

3. Phong C s6 1 tinh Binh Duong; dia chi: S6 469, Dai 16 Binh Duong,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khang céo: Bi don ba Huynh Thi N.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Bui Th; R trinh bay:

Ngay 02/8/2010, ba BUi Thi R va ba Huynh Thi N ky két hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat, Phong C s6 1 tinh Binh Duong cong chung hop dong
s6 7686, quyén s 08TP/CC- SCC/HDGD noi dung hop dong Ba R chuyén
nhuong cho ba N dién tich dat 208.755m? thugc thira 73, to ban dd sb 36 toa lac tai
x& T, huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong theo Giéy chang nhan quyén sir
dung dét 0 vao so: 02169 QSDD/TU cap ngay 19/12/2002 cho ba Bui Thi R); gia
chuyén nhuong: 10.000.000.000 dong (muoi ty dong). Sau khi ky hop dong, ba R
giao toan bo glay to cho ba N, ba N dang ky va duoc cap Giay ching nhan quyen
st dung dat s6 vao so: CH00378 ngay 03/11/2010. Tuy nhién, tir khi ky hop dong
dén nay, ba N chua giao tién chuyén nhugng dat cho ba R, do d6 ba R khoi kién
yéu Cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va hity Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6: CH00378 cip cho ba N ngay 03/11/2010.

Ngueoi dai dién hop phép cua bi don, ba Lé Thi T trinh bay:

Nam 2010, ba Bui Thi R va ba Bang Thi Anh T (ba Bang Thi Anh T la chau
rudt ba R) c6 vay cua ba Huynh Thi N sé tién 10.000.000.000 dong dé tra no vay
va giai chap tai san tai Ngan hang T Ha Noi. Bé dam bao cho nghia vu thanh toan
cho sé tién vay, ba R thé chap cho ba N quyén sir dung dét dién tich dit 208.755m?
thuoc thara 73, to ban do s6 36, xa T, huyén T (nay 1a huyén B), tinh Binh Duong
(Giay chung nhan quyeén su dung dat s6 vao so: 02169 QSDB/TU cap cho ba R
ngay 19/12/2002); hinh thuc thé chap 1a ba R ky hop dong chuyén nhuong dién
tich dat néu trén cho ba N, hai bén con thoéa thuan trong thoi han 02 thang ba R va
ba T tra du tién cho ba N thi hai bén haty hop dong chuyén nhuong dat da ky.

Chuting cir do ba N dua ra 1a: Bién nhan sé tién vay 10.000.000.000 déng vao
ngay 02/8/2010 do ba T va ba R ky tén; theo ndi dung bién nhan nay thi ngoai viéc
“thé chap” gidy chiing nhan quyen su dung dat cua ba R (thura dat s6 73), ba T con
“thé chap” cho ba N cac gidy to sau: Gidy ching nhan quyen sir dung dat sb AL
523378 cap ngay 27/11/2017 cho ong Nguyén Ngoc T, hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat dbi vai thira dat s6 171 toa lac tai x& T, thi xa T (nay la phuong
T, thanh phé T) do dng N chuyén nhuong lai cho ba Bui Thi T, s6 cong chang hop

2



dong 2122 tai Phong C s6 1, tinh Binh Duong; giay phép kinh doanh mang tén
Cong ty TNHH T1 Chi nhanh tai Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngay 22/9/2014, ba N c6 don phan té véi noi dung yéu cau bAR vaba T
phai tra s6 tién vay 10.000.000.000 dong va tién lai cham tra tinh dén ngay
22/9/2014 1 5.796.000.000 dong. Néu ba R va ba T khong thanh toan sé tién trén
thi y&u cau phat mai tai san 1a quyén str dung dat thuoc thira dat s6 73, to ban d6 s6
36 toa lac tai xa T, huyén T (nay la huyén B), tinh Binh Duong.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Dang Thi Anh T trinh bay: Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung d4t s6 7686, quyén s 08TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/8/2010 tai Phong C s6 1, tinh Binh Duong giira bén chuyén nhuong ba
Bui Thi R véi bén nhan chuyén nhuong ba Huynh Thi N 1a hop dong gia tao nham
che gidu hop ddng vay tién gitra ba Bang Thi Anh T va ba Huynh Thi N véi sé tién
vay la 10.000.000.000d4ng.

Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Phong C sé 1 tink Binh Dwong trinh
bay: Ngay 02/8/2010, ba Bui Thi R va ba Huynh Thi N yéu cau cong chang vién
Phong C s6 1 tinh Binh Duong cong chting hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 dién tich 208.775m” thugc thtra 73, to ban d6 36 tai xa T, huyén T (nay
la huyén B), tinh Binh Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 vao so:
02169 QSDB/TU do Uy ban nhan dan huyén T (nay Ia huyén B), tinh Binh Duong
cap ngay 19/12/2002 cho ba Bui Thi R. Tai thoi diém ky két hop dong, céng chang
vién da kiém tra va nhan thay cac bén tham gia ky két hop dong c6 nang luc hanh
vi dan su theo quy dinh cua phap luat, cac bén da tu khai va 1am cam két vé thdng
tin, gidy to da cung cap cho Phong C s6 1 1a dang sy that va cam két chiju trach
nhiém vé tinh chinh xac, tinh hop phép cua cac gidy to ma cac bén da cung cap nén
da chirng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo yéu cau va theo
quy dinh cua phép luat. Viéc thanh toan tién theo hop dong do hai bén tu thyc hién
va tu chiu trdch nhiém trudc phap luat.

Nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén B trinh
bay:

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 vao s6 cap gidy ching nhan:
CHO00378 ngay 03/11/2010 do Uy ban nhan dan huyén T (nay la huyén B) cap cho
ba Huynh Thi N di véi dién tich 208.775m? thudc thira s6 73, to ban dd 36 tai xa
T trén co sé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba Bui Thi R theo Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chang 7686, quyen s 08TP/CC-
SCC/HBGD do Phong C s6 1 tinh Binh Duong cong chung ngay 02/8/2010. Do
d6, yéu cau huy gidy chang nhan quyén sir dung dat sb vao s6: CH00378 ngay
03/11/2010 cua ba Bui Thi R 1a khong du co s6.

Ban an dan sy so tham s 10/2017/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong d quyét dinh:



1. Pinh chi yéu cau phan té caa ba Huynh Thi N vé viéc budc ba Bui Thi R
va ba Bang Thi Anh T phai tra sb tién vay 10.000.000.000 dong va tién 1ai cham
tra tinh dén ngay 22/9/2014 1a 5.796.000.000 dong. Ba Huynh Thi N dugc quyén
khoi kién lai tai Toa an cd tham quyén.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Bli Thi R.

~ Hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chang 7686,
quyén so 08TP/CC-SCC/HBGD ngay 02/8/2010 tai Phong C so 1 tinh Binh
Duong.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba BUi Thi R veé viéc
huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé vao s6: CH00378 ngay 03/11/2010 do
Uy ban nhan dan huyén T (nay 1a huyén B) cap cho ba Huynh Thi N.

K,Ien, nghi Uy ban nhan dan huyén B thu hol Gidy chuang nhan quyén su
dung dat so vao so: CHO00378 ngay 03/11/2010 cap cho ba Huynh Thi N dé dicu
chinh cap lai cho ba Bui Thi R.

Ngay 05/9/2017, bi don ba Huynh Thi N khang céo toan bo ban &n dan su so
tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khei kién, bi don
git nguyén yéu cau khang cao. Cac duong sy khdng thoa thuén duoc véi nhau ve
Vviéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Hop dong thuc chat gitra hai bén 1a “hop dong vay” sd tién
10.000.000.000 d¢dng ngay 02/8/2010, theo d6 ba R va ba T vay tién ba N va thé
chap céc gidy to sau: Gidy chung nhan quyén st dung dat di véi thira dat sé 73 tai
x& T, huyén T (nay la huyén B-ba R da ky hop déng chuyén nhuong cho ba N):;
Gidy ching nhan quyén str dung dat s AL 523378 cap ngay 27/11/2017 cho 6ng
Nguyén Ngoc T. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xéac lap gitra ba R
va ba N ngay 02/8/2010 dbi vai dién tich dat 208.755m* Ia hop ddng gia tao. Toa
an cap so tham giai quyét tuyén huy hop dong gia tao la hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, khong giai quyét hop dong thuc té 1a hop dong vay tai san ma
tuyén dinh chi giai quyét 1a 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua duong su trong vu an.

Dé nghi Hoi ddng xét xir hay toan bo ban &n dan sy so tham.

Sau khi nghién ctiu cac tai lidu, chang ct ¢ trong hd so vu 4n va di duoc
tham tra tai phién toa, cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cua
duong su, y kién cua Kiém sét vién;



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba R khai kién bi don ba N vei yéu Cau huy hop ddng
chuyén nhwong quyén st dung dat sé cong chung: 7686, quyén s6 08TP/CC-
SCC/HDGD ngay 02/8/2010 tai Phong C s6 1 tinh Binh Duong va huy Gidy ching
nhan quyen sir dung dét s6 vao so6: CH00378 do Uy ban nhan dan huyén T (nay
huyén B) cip cho ba N ngay 03/11/2010, véi ly do ba N khéng giao tién chuyén
nhuong theo hop ddng.

[2] Bi don ba N khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba R va trinh bay: Hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat xac lap gitra ba R va ba N duoc cong
chtng s6: 7686, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/8/2010 tai Phong C sb 1
tinh Binh Duong 1a hop ddng gia tao; hop ddng thuc giira hai bén 1a “hop dong
vay” so tién 10.000.000.000 dong ngay 02/8/2010, theo d6 ba R va ba T vay tién
ba N va thé chap céc gidy to sau: Gidy chang nhan quyén sir dung dat dbi véi thira
dét s0 73 tai x& T, huyén T (ba R da ky hop dong chuyén nhuong cho ba N), Giay
chang nhén quyén su dung dat s6 AL 523378 Cap hgay 27/11/2017 cho ong
Nguyén Ngoc T, mot hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira so
171 toa lac tai x& T, thi x4 T (nay 1a phuong T, thanh phd T) do dng Nguyén Ngoc
T chuyén nhuong cho ba Bui Thi T, s6 cong chang hop dong 2122 tai Phong C s6
1, tinh Binh Duong; gidy phép kinh doanh mang tén Cong ty TNHH T1 Chi nhanh
tai Thanh phd H6 Chi Minh.

[3] Ba T khai théng nhat vai ba N rang hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat xac 1ap giira ba R va ba N dugc cdng chiing so: 7686, quyén s6 08TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02/8/2010 tai Phong C sé 1 tinh Binh Duong la hop dong gia
tao; hop ddng thuc giira hai bén 1a “hop ddng vay” sb tién 10.000.000.000 dong
ngay 02/8/2010.

Tai Két luan giam dinh sé 1142/GD-PC54 ngay 28/7/2015, Phong K Cong
An tinh Binh Duong x4c dinh chit ky “R” va chit viét “BUi Thi R” trén to “bién
nhan vay tién” véi sb tién 10.000.000.000 dong ngay 02/8/2010 ding 1a chir ky,
chir viét cua ba R.

Ngoai ra, trong ho so con co ching cir thé hién ba R tra no Ngan hang T Ha
Noi ngay 31/7/2010, giai chap dién tich dat 208.755m? thudc thira 73, to ban dd sb
36, x4 T, huyén T (nay la huyén B) theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat sd
vao so: 02169 QSDD/TU cap cho ba R ngay 19/12/2002 va dén ngay 02/8/2010 ky
hop dong chuyén nhuong lai cho ba N.

Nhu vay, c6 chang ci rd rang 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dét xac Iap gitra ba R va ba N dugc cong ching sb: 7686, quyen s6 08TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02/8/2010 tai Phong C s6 1 tinh Binh Duong la hop dong gia
tao; hop ddng thuc giira hai bén 1a “hgp ddng vay” sb tién 10.000.000.000 dong
ngay 02/8/2010.



Piéu 129 cua Bo luat Dan sy nam 2005 (Piéu 124 cua Bo luat Dan sy nam
2015) quy dinh: “.Khi cac bén xac ldp giao dich dan si mét cach gid tao nham
che gidu mét giao dich dan su khac thi giao dich gid tao vé hiéu, con giao dich bj
che gidu van c6 hiéu luec, trir trieong hop giao dich dé ciing vé hiéu theo quy dinh
cua B ludt nay. ”

Dbi chiéu véi quy dinh trén thi viéc Toa an cap so tham giai quyét tuyén hay
hop ddng gia tao 1a hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, khong giai quyét
hop ddng thuc té 12 hop dong vay tai san ma tuyén dinh chi giai quyét 1a 1am anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap caa duong sy trong vu an.

[4] Ngoai ra, theo hop dong vay tai san ngay 02/8/2010 thi cac bén thé chap
va nhan thé chap céc hop dong giao dich, gidy ching nhan quyén sir dung dét cua
nhiéu ngudi nhung Toa an cap so tham chua 1am rd va dua ho tham gia t6 tung
trong vu an. Nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan dugc Toa an cap so tham xac
dinh tén Pang Thi Anh T nhung trong ho so vu an ¢ tai liéu ghi tén: “Pang Thi
Anh T1”( gidy phép dang ky kinh doanh ghi tén nguoi dai dién theo phap luat caa
Cong ty TNHH T1 chi nhéanh tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a “Pang Thi Anh T1”),
can phai lam rd 02 tén nay 14 mot hay 02 ngudi.

[5] Do Toa an nhan dan huyén B nhiéu sai s6t, vi pham thu tuc t tung, diéu
tra khong day du ma Toa &n cap phic tham khong khac phuc duoc nén hiy ban an
dan su so tham dé gial quyet lai cho dung phap luat. Khi xét xur lai vu &n, Toa an
cap so thAm can ddi chiéu céac quy dinh cua phap luat (Bo luét To tung dan su,
Luat Giam dinh tu phap) voi yéu cau giam dinh ciia nguyén don vé giam dinh bo
sung, giam dinh lai... ¢ phan tich, d4nh gia két qua giam dinh nao 1a c6 can ct; tir
d6 xac dinh trach nhiém tra tién vay 1 trach nhiém cua ca nhan ba T hay trach
nhiém lién doi gitaba Rvaba T.

Vi phan tich trén thi khang céo caa bi don ba Huynh Thi N 1a ¢6 co sd chap
nhan. Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc hay
ban &n dan su so tham la phi hop.

Vé &n phi dan sy phdc tham: Bi don ba Huynh Thi N khong phai chiu.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 148; khoan 3 Dicu 308; Diéu 310; bicu 313 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ctr khoan 3 Diéu 29 cuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va Ié phi Toa an;

1. Chap nhan khang céo cua bi don ba Huynh Thi N.



2. Hay toan bo Ban &n dan su so tham sé 10/2017/DS-ST ngay 25 thang 8
nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén B, Binh Duong.

~Chuyen hé so vu én cho Toa an nhan dan huyén B giai quyét lai theo thi tuc
so tham.

3. An phi dan su phtc tham: Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén B, tinh Binh
Duong tra cho ba Huynh Thi N 300.000 déng (ba trim nghin dong) do éng
Nguyén Bao T nop thay theo Bién lai thu tam tng an phi, I& phi Toa an s6 0016617
ngay 21 thdng 9 nam 2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B, tinh Binh
Duong.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

N\TKgﬁ%nt o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- inh Binh Duong; A AN - i - g

- Chi cuc THADS huyén B: THAM PHAN CH~U TQA PHIEN TOA
_TAND huyén B; (Da ky)

- Céc duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Da



