TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 121/2024/DS-PT
Ngay 11-03-2024
V/v tranh chap quyen su dung dat va
hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dt

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé S§ Trir

Cdc Tham phdn: Ba Ngo Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién k{ém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 11 thang 3 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhén dén tiqh
Binh Duong xét xu phic thdm cong khai vu an dan sy thu ly so:

631/2023/TLPT-DS ngay 26 thang 12 nam 2023 vé viéc “tranh chép quyén sir
dung dat va hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so th;lm s6 30/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc thim s,cA’) 11/2023/QD-PT ngay 10
thang 01 nam 2024 va Thong bao mé lai phién toa s6 19/2024/TB-TA ngay 19
thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Chi B, sinh nam 1962; dia chi: ) B, t6 A, ép V,
xa T, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1. Qng Théi Thanh H, sinh nam 1979; cu tra tai: to B, khu phé A, phuong U,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Nguyén Hiru K, sinh ndm 1998; cu tra tai: t6 G, thon B, x4 Q, huyén
H, tinh Quang Nam, c6 mat.

La nhing ngudi dai dién theo Uy quyén (Vin ban Uy quyén ngly
29/4/2021).
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- Bi don: Ong Lam Ngoc A, sin}l nam 1993; dia chi: ép V, xa T, huyén B,
tinh Binh Duong, c6 yéu cau xet xtir vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don:

, I. Ong Nguyén B4 T, Luat su Cong ty L, thudc Poan Luat su Thanh phé H,
vang mat.

2. Ba Pinh Yén N, Luat su Cong ty L, thuéc Poan Luat su Thanh phé H, c6
mat
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1969; dia chi: s6 B, t6 A, :?ip V,xa T, huyén B,
tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ba Tao Thi Thanh H1, sinh ndm 1977; dia chi: can ho A, ting D, tda nha
D, khu d6 thi M, phuong D, quan C, Thanh phé Ha Noi, vang mat.

Ngueoi dai dign hop phap: Ong Nguyén Khanh T2, sinh nim 1975; dia chi:
sd B, duong H, to E, khu pho F, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; la
ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 08/7/2022), ving mit.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Lam Ngoc A.
NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung ban an so tham:

Theo don khoi kién ngay 24 thang 4 nam 2021; don khoi ki¢n bé sung ngay
25/02/2022, cac loi khai trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don va nguoi
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Vo chdng 6 ong Truong Chi B, ba Tran Thi T1 1a chi quyén st dung thira dat
56 776 va thira dat s6 52, to ban d6 41, tai 4p V, xa T, huyén B, tinh Binh Duong.
Ngudn gbc phan dat nay do vo chong ong B, ba T1 khai pha, quan 1y, st dung 6n
dinh lau dai, dugc Uy ban nhan dan huyén T cong nhan quyén su dung dat va cap
Gidy ching nhan quyen st dung dat s AB 961462 (s vao sb cap Gidy chimg
nhén quyen str dung dat H00241) ngay 06/10/2005 (thira 52) va Gidy ching nhan
quyen sir dung dat s6 CB 922894 (s vao sb cip Gidy chirng nhan quyén st dung
dat: CH02349) ngay 25/7/2017 (thira 776).

Vao ndm 2010, phan dat thudc thira s6 892 (thtra cii 13 40), to ban d 41, tai
xa T, huyén B, tinh Binh Duong van con dimg tén cua cha 6ng Lam Ngoc A 1a
ong Lam Ngoc K 1. Gifta vo chong 6ng B, ba T1 va ong Lam Ngoc K1 di phat
sinh tranh chap quyén str dung dat ddi voi phan dat hién nay duoc xac dinh 1a thira
776, td ban dd 41, tai xa T, dugc Toa an nhan dan huyén Tan Uyén giai quyét bang
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia cac duong su sb 78/2010/QDST-DS
ngay 16/9/2010. Theo quyét dinh nay, ho 6ng Lam Ngoc K1 ¢6 trach nhiém tra lai
cho vo chong ong B, ba T1 dién tich dat 15.120m? (gém 1.330m? nay 1a thira 776
va 13.790m? nay 1a thira 775) thudc mot phan thira dat sb 40, to ban d6 41. Sau khi
Toda an ban hanh quyét dinh néu trén, ho 6ng Lam Ngoc K1 dd chap hanh quyét
dinh, tra lai cho 6ng B, ba T1 phan dat co6 dién tich 1.330m? (nay 1a thira 776) va
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13.790m? (nay 1a thira 775) thudc mot phan thira dat sé 40, to ban d6 41. Vo chong
ong B, ba T1 da ké khai, dang ky 1.330m? néu trén (tach tir thira 40 voi s thira
moi la thira 776, to ban do 41) va dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching
nhan quyen sir dung dat s6 CB 922894 (s6 vao sb cip gidy chirg nhin quyén sir
dung dat CH02349) ngay 25/07/2017. Vo chdng éng B, ba T1 ciing da ké khai,
dang ky ddi v6i dién tich dat 13.790m? (tach tir thira 40 véi s6 thira mai la thura
775, to ban d6 41) va cling dé dugc Uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 CB 922893 (sb vao so cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat CH02350) ngay 25/7/2017.

Thira dat 776 va thira dat 52 cua ong B, ba T1 gidp ranh vi thira dét s6 892
(thura cti 1a 40), to ban d6 41 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong cua anh Lam
Ngoc A.

Nay, qua viéc do dac thyuc té, vo chong 6ng B, ba T1 phat hién ong Lam
Ngoc A da 14n chiém 600m? dat cia vo chéng ong B, ba T1 tai thira dat 776, va lan
chiém 400m? dat tai thira dat 52, dong thoi lam thi tuc hop thira vao thira dat 892
(thira cii 12 40), to ban d6 41, tai x3 T, huyén B, tinh Binh Duong ctia 6ng Lam
Ngoc A. Qua nhiéu lan thu:ong lugng gitra hai bén khong thanh. Vy tranh chap da
dugc dwa dén Uy ban nhan dan xa T t6 chire hoa giai bat budc theo quy dinh cua
phap luat nhung ca hai 1an 1a vao ngay 19/12/2019 va vao ngay 25/12/2019, éng
Lam Ngoc A déu Véng mat. Do vay, viéc hoa giai khong thuc hién dugc.

Nhan thay, 6ng Lam Ngoc A c6 hanh vi 14n chiém dat cua vo chdng 6ng B,
ba T1 la vi pham phap lut, xdm pham nghiém trong dén quyen va loi ich hgp
phap ctia vo chong 6 6ng B, ba T1. Qua hoa giai tranh chap dét dai bt budc tai cip
xa, ong Lam Ngoc A ¢b tinh khong tham gia. Vi vdy, nay vo chong éng B, ba T1
khéi kién yéu cau cu thé nhu sau:

- Yéu cau Tda 4n budc ong Lam Ngoc A tra lai cho vo chdng ong B, ba T1
phan dat c6 dién tich 1.000m? thudc thira dat s6 892 (thtra cii 1a 40), to ban d6 41
tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong ma 6ng Lam Ngoc A da lan chiém cua vo
chdng 6ng B, ba T1 tai hai thira 776 va 52, t& ban dd 41 rdi hop thira vao thira dét
892 (thtra cii 1a 40), to ban d6 41 cua anh Lam Ngoc A.

- Yéu cau Toa an kién nghi Uy ban nhén dan huyén B thu h6i mot phan gidy
chtng nhan quyén st dung dat lién quan dén dién tich dat tranh chap ma Uy ban
nhan dan huyén B da cip cho 6ng Lam Ngoc A tai thira dat s6 892 (thira cil 1a 40),
to ban d0 41 tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong dé vo chong ong B, ba T1 dugc
ké khai, dang ky, xin cap gidy chimg nhén quyén st dung dat d6i v4i phan dat ma
ongLam Ngoc A da 1an chiém.

Sau khi duoc tlep can,Manh trich luc dia chinh ngay 18/8/2022 cua Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén B thi vg chong ong B, ba T1 xac dinh lai
yéu cau khai kién nhu sau:

Yéu cau Toa an budc 6ng Lam Ngoc A tra lai cho vo chdng 6 ong B, ba T1

phan dat c6 tong dién tich 531 ,7m? (gdm: 311 ,9m? thudc thira dat s 776 va
219,8m? thudc thira dat sé 52, clng to ban d6 s6 41) tai xd T, huyén B, tinh Binh
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Duong ma ong Lam Ngoc A di lan chiém cua vo chong 6ng B, ba T1. Nguyén
don xin rut yéu cau dbi véi phﬁn dién tich 48,9m? thudc thira 892, t& ban dd s 41
tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Ddi vé6i tai san trén dat thi cay cao su trén
phan dat cta ai thi ngudi d6 sir dung, khong tranh chip vé tai san trén dat, khong
boi thuong tai san trén dat.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don trinh bay:

Phén dét tranh chap theo ban v& do dac ngay 18/8/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B ¢ dién tich 531,7m? (trong d6 c6: 219,8m? thudc
thira 52 va 311,9m?thudc thira 776). Thira 52 va thira 776 da dugc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho vo chong 6ng B, ba T1 va hién phan dién tich nay la
duong di do 6ng B, ba T1 st dung va 48 ,9m? thudc thira 892 da dugc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lam Ngoc A do 6ng Lam Ngoc A nhan
thira ké, hién 6ng Lam Ngoc A da chuyén nhuong lai cho ba Tao Thi Thanh HI1.
Ong Lam Ngoc A xac dinh st dung dung phan dat duogc cip gidy ching nhén
quyén st dung dat, sau d6 chuyén nhuong lai cho ba H1. Khi do dac dé chuyen
nhuong cho ba HI ciing dé dugc do dac lai dat thyuc té sir dung dung voi giay
chtng nhén; ranh dat 13 hang rao tru bé tong, day kém gai, sau do chuyén nhuong
lai cho ba H1. Khi do dac, tham dinh tai chd ngay 27/7/2022 6ng Lam Ngoc A x4c
dinh sir dung ding phan dat dugc cap gidy chimg nhin nén khéng déng y chi ranh
ma do phia vo chong 6ng B, ba T1 tu xac dinh ranh. Do d6, nay vg chong ong B,
ba T1 khéi kién thi 6ng Lam Ngoc A khong dong ¥y voiyéu cau khoi kién vi ong A
chi str dung dting dién tich 18.507,4m? theo gidy chimg nhan quyén st dung dat da
duoc cép, sau do chuyén nhuong lai cho ba HI, phén dién tich tranh chép co téng
dién tich 531,7m? (gdm: 311,9m? thudc thira dat s6 776 va 219,8m? thudc thira dat
50 52) tai X T, huyén B, tinh Binh Duong 1a nam ngoai gidy chimg nhan quyén sir
dung dét da cap cho o ong Lam Ngoc A (nay 1a ba H1) ong Lam Ngoc A va ba H1
khong st dung phan dat nay. Doi véi tai san trén dat thi cay cao su trén phan dat
cua ai thi nguoi do sir dung, khong tranh chap vé tai san trén dét, khong yéu cau
boi thuong tai san trén dat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T1 thdng nhét véi 101
trinh bay cua nhiing ngudi dai dién hop phap cho 6ng Truong Chi B va khong bo
sung gi thém.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop phap cua nguoi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tao Thi Thanh HI1 14 6ng Nguyén Khanh T2 trinh bay:

Ong T2 théng nhét 15i trinh bay cta nguoi dai dién hop phap ctia 6ng Lam
Ngoc A. Ngay 19/4/2021, ba HI nhan chuyén nhuong thira dat s6 892 tir ong A.
Ngay 13/4/2021, theo két qua do dac lai thura dat 892 dé 1am thu tuc chuyen
nhuong ciing xac dinh dat thuc té s dung ding theo gidy chimg nhén quyén st
dung dat duoc cap Ba H1 ciing di duogc cap gidy chimg nhan quyén str dung dt.
Khi nhan chuyén nhuong thi ranh dat giira thira 892 va thira 776, 52 ¢6 hang rao
try bé tong, kém gai, sau d6 khong biét vi Iy do gi ma khi 6 ong B tranh chap thi
hang rao phan giap d4t 6ng B bi d bo. Tuy nhién, phan dudi dat, Van con cac cQc
sat nén phan dat ma phia vo chong ong B, ba T1 chi ranh dé giai quyét tranh chap
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1a khong dung va khi lam thu tuc nhén chuyén nhuong thi ho so chuyén nhuong
cling da co day du cac glay to phap 1y vé ngudn goc dat ciing nhu gidy xac nhan
tinh trang bt dong san dat khong tranh chap ctia Uy ban nhan dan xi T. Do do,

nay vo chong 6ng B khoi kién thi ba HI xac dinh chi su dung dung dién tich
18.507,4m? theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat da dugc cap, phan dién tich
tranh chap c6 tong dién tich 531 ,7m? (gom 311 ,9m? thuodc thira dat s 776 va
219,8m? thudc thira dat so 52, cung to ban do s6 41) tai x4 T, huyén B, tinh Binh
Duong la nam ngoai gidy chimg nhan duogc cap cho ba H1, ba H1 khong st dung
phan dat nay. Dbi véi tai san trén dat thi cay cao su trén phan dat cta ai thi nguoi
do sir dung, khong tranh chap vé tai san trén dat, khong yéu cau boi thuong tai san
trén dat.

Tai phién toa so thim, nguyén don yéu cu bj don phai tra cho vo chong 6ng
B, ba T1 quyén sir dung dat c6 tong dién tich 531,7m? (trong d6 ¢6 311,9m? thudc
thira dat s6 776 va 219,8m? thudc thira dét sb 52, cung to ban dd s 41)taixa T,
huyén B, tinh Binh Duong ciing toan bo tai san gan lién trén dat; nguyén don xin
rit yéu cau khoi kién ddi v6i phan dién tich dat 48,9m? thudc thira 892, to ban d6
sd 41, tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong vi xac dinh dién tich dat 48 ,9m? nay
thudc quyen st dung hop phap cta ba Tao Thi Thanh HI; rat yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lam Ngoc A vaba Tao Thi
Thanh HI1, duoc Van phong C cong ching s6 1477, quyen s6
O4/2021—TP/CC—SCC/HDGD ngay 19/4/2021 vo hiéu mot phan d6i véi quyén st
dung dat c6 dién tich dang tranh chap gita vo chong 6ng B, ba T1 va éng Lam
Ngoc A tai thira 892 (thtra cii s6 40), to ban dd s 41 va cling rat yéu cau Toa an
kién nghi S& Tai nguyén va Méi truong tinh B thu hdi, chinh giam phan dit co
dién tich 1.000m?, thudc thira dat s6 892 (thua cii sb 40), to ban dd sé 41 dang
tranh chap giita vo chong 6ng B, ba T1 va 6ng Lam Ngoc A.

Tai Ban &n dan sy so thém s6 30/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

- Dinh chi xét xtr d6i voi cac yéu cau: Bugc ong Lam Ngoc A phai tra cho vg
chdng ong Truong Chi B, ba Tran Thi T1 quyén str dung dat c6 dién tich 48 9m
thudc thtra 892, to ban do sO 41, tai xd T, huyén B, tinh Binh Duong; yéu cau
tuyén bd hop dong chuyén nhu’qng quyén str dung dét giira 6ng Lam Ngoc A va ba
Tao Thi Thanh HI, dwoc Vin phong C cong chimg sé 1477, quyén sb
04/2021-TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/4/2021 v6 hiéu mot phan d6i véi quyén st
dung dét c6 dién tich dang tranh chap giita 6ng Truong Chi B va 6ng Lam Ngoc A
tai thira 892 (thtra cii s6 40), to ban d6 s6 41 va dinh chi xét xir yéu cau Toa an kién
nghi S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B thu h61 chinh giam phén dat co dién
tich 1.000m? thudc thira dat sé 892 (thira cii s6 40), to ban d6 sb 41 dang tranh
chap giira ong Truong Chi B va 6ng Lam Ngoc A trong Gidy chimg nhan quyen
st dung dat co sd vao sd: CS06071 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
cho ba Tao Thi Thanh H1 ngay 25/5/2021.

- Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Chi B vé viée
“Tranh chap quyén str dung dat” doi véi bi don 6ng Lam Ngoc A.
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Bugc 6ng Lam Ngoc A ¢6 trach nhiém tra lai cho vo chdng ong Truong Chi
B, ba Tran Thi T1 quyén su dung dat c6 tong dién tich 531 ,7m? (trong do co
311,9m? thudc thira dit s6 776 va 219,8m? thudc thira dat sb 52, cung to ban d6 sd
41), tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s& AB 961462 (s6 vao s6 cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat H00241) ngay
06/10/2005 (thira 52) va Gidy ching nhén quyén str dung dat s6 CB 922894 (sb
vao sb cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat CHO02349) ngay 25/7/2017 (thua
776); dat c6 tir cén: phia Dong giap thira dat s6 892, to ban d6 s 41; phia Tay giap
thtra dat s6 52, to ban d s6 41; ; phia Nam giap thira dat sO 52 va 776, cung td ban
d6 s6 41; phia Bic giap thtra dat s6 892, to ban do sb 41.

(C6 so dd kém theo)

Vo chdng ong Truong Chi B, ba Tran Thi T1 duoc quyén so hitu 38 cdy cao
su gan lién voi dién tich dat 531 ,7m? trén va co trach nhiém tra cho anh Lam Ngoc
A s6 tién la: 18.202.000 (muo1 tam tri€u, hai tram 1€ hai ngan) dong.

Ngoai ra, ban &an so tham con tuyén vé€ chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang c4o cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 09/10/2023 bi don 6ng Lam Ngoc A c6 don
khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phﬁc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi
don gitr nguyén yéu cau khang cado, nguoi bao vé quyen lot ich hop phap cua bi
don yéu cau Toa an cap phuc tham hiy ban an so tham dé xét xtr lai do Toa an cap

so tham vi pham thu tyc t6 tung. Cac duong sy khong thoa thuin duoc voi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phac tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dén su.

Vé noi dung: bi don 6ng Lam Ngoc A ndp don phan té yéu cau cong nhan
dién tich dat dang c6 tranh chép 1a 531,7m? thudc quyén st dung hop phap cua bi
don. Tuy nhién, don phan t6 cua bi don ndp sau khi c¢6 phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr nén Toa an cap so tham khong chap nhan
yéu cau phan t6 14 ¢6 can ctr. B01 v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don, xet thay
phan dét tranh chép c6 nguon gbc 1a ciia nguyén don va da dugc cap gidy chimng
nhan cho nguyén don, trén dat co 38 cay cao su ciia bi don tréng nén Toa an so
thim chap nhan yéu céu khoi kién caa nguyén don, cong nhan quyén sir dung dat
1a ctia nguyén don va budc nguyén don phai boi thudng gia tri ciy cao su 1a co cin
ctr. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liu, chung ctr c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phi€n toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta
duong su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vétd tung:

[1.1] Bi don 6ng Lam Ngoc A khang cédo trong thoi han luat dinh nén Toa an
nhéan dan tinh Binh Duong thuy 1y theo quy dinh cia phép luat.

[1.2] Bi don c6 don xin xét x{r ving mat; ngudi bao vé quyén loi ich hop
phép ctia bi don dng Nguyén B4 T va nguoi dai dién hop phap clia nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan Tao Thi Thanh H1 da duoc tri€u tap hop 1€ nhung ving mat
nén can cir Pidu 296 B luat TH tung dan su Toa an xét xUr vang mit ho.

[1.3] Tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién nén
Tda an cap so tham dinh chi xét xir ddi voi yéu cau da rat 1a dang quy dinh cua
phap luat.

[1.4] Tai cip so tham, bi don 6ng Lam Ngoc A ndp don phan t6 yéu cau
cong nhan dién tich dat dang c6 tranh chép 13 531,7m? thudc quyén st dung hop
phap cua bi don. Tuy nhién, don phan t ctia bi don khong dam bao theo quy dinh
ctia phap luat nén Toa an cip so tham can cir khoan 3, Diéu 200 ctia Bo luat TS
tung dan sy khong chip nhan yéu cau phan t6 14 c6 cin ci.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Ong Truong Chi B, ba Tran Thi T1 dung tén quyén st dung dat thira
dat s6 52 c6 dién tich 168.601,4m? va thira dat sb 776 c6 dién tich 1.330m? , cung
to ban dd 41, dat tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhén quyén
su dung dat s6 AB 961462, sb vao sd cap GCN: H00241 do Uy ban nhin dan
huyén T cap ngay 06/10/2005 (dugc dang ky blen dong ngay 13/01/2016) va Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s CB 922894, sb vao so cap GCN: CH02349 do
Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 25/7/2017. Nguon gdc thira dat sd 52 do Vg
chdng ong B, ba T1 khai pha, quan 1y, su dung 6n dinh lau dai. Riéng thira dat so
776 duoc cip theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su sb
78/2010/QDST-DS ngay 16/9/2010 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

[2.2] Ong Lam Ngoc A dung tén quyén str dung dét thira 892, to ban d6 sd
41, c6 dién tich 18.507,4m?, dat toa lac tai ap V, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong,
theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CR 301498 s6 vao sb cap GCN:
CS03672 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 28/8/2019. Ngudn gbc
thira dat s6 892 1a do 6ng A nhan thira ké ctia 6ng Lam Ngoc K1 theo vin ban thoa
thuan phan chia di san thira ké ngay 29/7/2019. Ngay 19/4/2021, 6ng Lam Ngoc A
chuyén nhuong toan bd thira 892 cho ba Tao Thi Thanh H1; ngay 25/5/2021, ba
HI dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap Gidy chu’ng nhan quyén st
dung dat s6 DA 733711, sb vao so cap GCN: CS06071 v6i dién tich 1a 18.507,4m?,
d4t thudc thira 892, to ban dd sb 41.

Tai canh huéng Pong cua thira 892 di cip Gidy ching nhan cho ong Lam
Ngoc A (nay la ba Tao Thi Thanh H1) giap voi canh phia Tay cua thira s6 776 va
thira dat s6 52 da cap Glay chtng nhén cho vo chdng 6ng B, ba T1. Theo nguyeén
don thi trudce khi chuyén nhuong cho ba HI toan bo thira 892 thi ong A di trong
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cao su trén thira dat 892 va dong thoi trong qua ca phan dat clia vo chong ong B,
ba T1 da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung d4t dan dén tranh chap Theo
Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 1409-2022 thé hién phan dét c6
tranh chap c6 311,9m? thudc thira dat sb 776 va 219,8m? thudc thira dat sd 52.
Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/7/2022 cta Toa an nhan dan
huyén Bic Tan Uyén thé hién trén phan dat tranh chap gom 311,9m? thudc thira
dat s6 776, 219,8m? thudc thira dat s6 52 va 48,9m? thudc thira 892 c6 41 ciy cao
su do ong Lam Ngoc A trong.

[2.3] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so thim, theo bién ban hoa giai ngay
22/6/2023, nguoi dai dién cua bi don 6ng Lam Ngoc A va dai dién cua ba HI1 déu
xac dinh ba H1 nhan chuyén nhuong cua ong A quyén sir dung dat c6 dién tich dat
13 18.507,4m? va ba H1 da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit ciing voi
dién tich dat 1a 18.507, 4m nén 6ng A va ba Hl dong ¥ sir dung phan dién tich
dung vai dién tich dugc cép trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, d6i vai
dién tich dat dang c6 tranh chip nim ngoai gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia ba H1 thi 6ng Lam Ngoc A va ba H1 khéng st dung nén dong ¥ véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Nhu vay, chinh bi don va nguoi nhan chuyén nhugng
dat cta bi don da thira nhan phan dat tranh tranh chap dién tich 531 ,7m? (trong d6
c6 311 ,9m? thudc thira dat s6 776 va 219,8m? thudc thira dat sd 52, cting to ban d6
sO41), tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong 1a cua nguyén don. Tuy nhién, bi don
thay d6i y kién vé su thoa thuan ctia cac bén. Tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 08/9/2023 xé4c dinh trén dién tich dat dang c6 tranh chap gdm 311,9m?
thudc thira dat s 776 va 219,8m? thudc thira dat s6 52 c6 38 cay cao su do 6ng
Lam Ngoc A trong khoang nim 2014 va hién do 6ng Lam Ngoc A quan Iy.

[2.4] Xeét thay, dién tich 531,7m? dang c6 tranh chap di duoc cip glay
ching nhan quyén su dung dat cho ong B, ba T1; trong do co dién tich dat
311,9m? thudc thua dét s6 776, to ban do 41 va dién tlch dat 219,8m? thudc thira
dat sé 52. Péi véi dién tich dét 311,9m? thudc thira dat s6 776 1a 01 phan trong
téng dién tich dt 1.330m? da duoc giai quyét tranh chap giita vo chong 6ng B, ba
T1 va cha cta 6ng A 1a 6ng Lam Ngoc K1 bang Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan ctia cac duong su s6 78/2010/QDST-DS ngay 16/9/2010 ctia Toa an nhan
dan huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong. L& ra khi str dung dat thi cac bén phai ton
trong ranh gii, moc gidi dat da duoc Nha nudc cAp gidy chirng nhan, t6n trong su
thoa thuén cua minh trude do; nhung thuc te quan ly, sir dung thi 6ng Lam Ngoc
A van tiép tuc sir dung phan dét thudc quyen str dung hop phap cua vo chdng 6 ong
B, ba T1, tién hanh trong cao su trén dat va khi chuyén nhuong cho ba H1 thi van
chuyen nhu’orng theo thuc té sir dung (c6 chi ranh) ma khong theo gidy chirng nhan
quyén sir dung dat. Sau khi c6 manh trich do dia chinh thi ba H1 xac dinh: phan
dat cua ba H1 duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thong qua giao dich 13
hop ddng chuyén nhuong, khéng phai do ba Hoa ding k ké khai 1an dau nén ba H1
chi sir dung phan dat ba H1 da dugc cp gidy chimg nhan, ba H1 khong co y kién
gi voi téng dién tich dat dang co tranh chap 13 531,7m?2. Sau khi ba H1 khong co y
kién gi d6i v6i tong dién tich dat dang cO tranh chap 13 531,7m? thi 6ng Lam Ngoc
A lai x4c dinh phan dit nay thudc quyén st dung ctia minh. Tuy nhién, nhu phin
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tich & trén thi ph?}n dat dang co tranh chép cd tong dién tich dat 1a 531,7m?, trong
do co dién tich dat 31 1,9‘m2 thudc thira dat s6 776 va dién tich dat 219,8m? thudc
thira dat s6 52 thudc quyén st dung hop phap ctia vo chong 6ng B, ba T1.

[2.5] Déi v6i tai san gén lién véi dat 1a 38 cdy cao su trong khoang nim
2014 co gia tri la 18.202.000 dong, do o ong Lam Ngoc A va ong A phai tra lai cho
vo chdng 6ng B, ba T1 quyén sir dung dat nay nén tai san trén dat thudc quyén so
hiru cua vo chong ong B, ba T1 va vo chong 6ng B, ba T1 ¢6 trach nhiém tra cho
ong Lam Ngoc A gia tri 38 cdy cao su gan lién voi dét 1a: 18.202.000 dong.

Toa an cap so thAm cdn ctr vao céc tai liéu ching ¢t do cac duong su cung
cip, ngudn goc va qua trinh quan ly, su dung dat, cac ching cur khac da thu thap
duogc, quy dinh cta phap ludt va quyét dinh chap nhan yéu cau ctia nguyén don 13
phu hop v6i1 quy dinh cua phép luét.

Bi don 6ng Lam Ngoc A khang cao cho rang Toa an cap so tham vi pham t6
tung nén dé nghi huy ban an so tham dé chuyén vé cip so thim xét xir lai nhung
khong cung cap tai liéu chimg cur chimg minh nén Hoi dong xét xtr khong ¢ cin
ctr chap nhan.

Quan d@ém cua dai di’én Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a ¢6 can
ctr nén Ho1 dong xét xur chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
cdo cua bi don 6ng Lam Ngoc A.

q Vé an phi dan su phuc tham: 6ng Lam Ngoc A phai chiu an phi dan su phuc
tham duoc khau trir tam tng an phi da ndp.

Vicac lé trén,

QUYET DINH:

- Can ctr Biéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 ctia B6 luat T tung dan
sunam 2015;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa XIV quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cao ctia bi don 6ng Lam Ngoc A.

Gifr nguyén Bén 4n dén sy so tham s6 30/2023/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm
2023 cua Toa an nhan dan huy¢n Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

2. Vé an phi: Ong Lam Ngoc A phai chiu 300.000 (ba tram nghin) dong an
phi dan sy phuc thdm, duoc khau trir 300.000 (ba tram nghin) déng tam tmg an phi
da nop, theo Bién lai thu tién tam Ung én,phi, 1€ phi s6 0010559 ngay 23/10/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ban 4n dan sy phtic thAm c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngdy tuyén 4n./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Bac Tan Uyén;

- TAND huyén Béc Tan Uyén;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hb so, Toa Dan su.



