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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phc

Ban 4n $6:175/2019/HC-PT
Ngay: 12/04/2019
VIV:“Khiéu kién Quyét dinh boi
thwong, hé tro do thu hoi dat va quyét

dinh gidi quyét khiéu nai”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Phan Thanh Ting
Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing
Ong Nguyén Pic Minh

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi, Thu ky Toa an nhan dan cép
cao tai thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:

Ong Nguyén Vin Duc, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 12 thang 04 nam 2019 tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai
thanh phd HO6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y s6
123/2018/TLPT-HC ngay 28/03/2018 vé “Khiéu kién quyét dinh boi thwong, ho
tro do thu héi ddt va quyét dinh gidi quyét khiéu nai™;

Do ban an hanh chinh so tham s6 04/2017/HC-ST ngay 23/08/2017 cua
Toa an nhan dan tinh Pong Nai bi khang céo;

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc thim s 774/2019/QDPT-HC
ngay 25/03/2019 gitra cac duong su:

1/Nguoi khoi kién:

Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1941 (c6 mit);
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Pia chi: P306, chung cu A2 dudng Nguyén Ai Qudc, phuong QV, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi khoi kién:

Luat su Tran Hai D, Poan Luat su thanh phd HO Chi Minh (c6 mit)

2/Ngueoi bi kién:

2.1/Uy ban nhan dan tinh Pong Nai (ving mit do c6 don ghi ngay
05/09/2018 yéu cau xét xir ving mit).

2.2/ Chu tich Uy ban nhan dan tinh Pong Nai (ving mit do c6 don ghi
ngay 05/09/2018 yéu cau xét xir ving mit).

2.3/ Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (ving
mat).

3INguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Au P, sinh nim 1934 (vang mat);

Dia chi: 1 Lé Thanh Ton, phuong TB, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng Au P (van ban iy quyén ghi ngay
01/10/2013):

Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1941 (c6 mat);

Pia chi: P 306 ching cu A2 duong Nguyén Ai Quéc, phudong QV, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai

Nguwoi khang cao: Ba Nguyén Thi S, 1a ngudi khéi kién.

NOI DUNG VU AN:

Nguoi khoi kién,dong thoi la nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan (Ong Au P) 1a bd Nguyén Thi S, trinh bay yéu cau khoi
kién nhuw sau:

Ba S va ngudi chong (12 6ng Au P) 1a cha sé hitu cin nha s6 01 duong Lé
Thanh Ton, phuong TB, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Can nha nay gém
02 phan: mot phan 40m’® do dng P-Ba S nhan chuyén nhuong tir 6ng Lé Hiru H
vao nam 1965 va mot phan 102m? 12 cia 6ng Au M (1a anh cua 6ng Au P) dé lai.

Pén ngay 18/07/1990, gia dinh Ba S duoc cap gidy ching nhan quyén so
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hiru nha s6 15103/CN-SHN, dién tich san xay dung la 187m®.

Vao ngay 29/09/2003, Cha tich Uy ban nhan dan (UBND) tinh Dong Nai
ban hanh quyét dinh s6 3492/QD.CT.UBT vé viéc thu hoi 10.069,7m* dit tai
phuong TB va phuong HB, thanh phd Bién Hoa, trong d6 c6 dién tich nha, dat
ma Ba S dang str dung.

Va0 ngay 20/12/2004, Chu tich UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh
s6 6514/QD.CT.UBT vé viéc phé chuan phuong an bdi thuong (dot 3). Theo
quyét dinh nay, tong s tién ma 6ng P-Ba S dwoc nhan 1a 1.089.323.000 dong.

Vao ngay13/01/2006, UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh sb
571/QD.UBND phé chuan phuong an bdi thuong (dot 6), bdi thuong bd sung
cho 6ng P-Ba S la 132.581.000 dong.

Vi khong dong ¥ v6i 02 quyét dinh noi trén, Ba S khiéu nai. Chu tich
UBND thanh phé Bién Hoa va Chi tich UBND tinh Pong Nai ra cac quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 2129/QD-UBND ngay 14/11/2006 va quyét dinh s6 2692
ngay 18/8/2008 khong chip nhan khiéu nai cua Ba S.

Theo Ba S, cac quyét dinh néi trén 1a khong hop phap, 1y do nhu sau:

-UBND tinh Pdng Nai di boi thuong thiéu dién tich dat va dién tich nha.

Can ctr ho so ngudn gbc dat, nha tir nim 1962, bién ban kiém tra do vé
datdai, tai san giai toa ngay 16/6/2004, ban v& hién trang nha do Trung tim k¥
thuét dja chinh nha dét do v&, thi dién tich nha 13 143,3m°. Nhung tai quyét dinh
6514, thi UBND tinh Pong Nai chi bdi thuong trén dién tich 99,7m? con thiéu
43,6m”* dit.

Vé dién tich nha: theo ban v& hién trang nha do Trung tam k¥ thuat dia
chinh nha dat do v& thi cin nha c6 dién tich 1a 313,44m? (dién tich san 215,39m’
va dién tich ban cong 98,05m?), nhung theo hai quyét dinh néi trén, thi UBND
tinh Pong Nai chi boi thudng 199m* (187m? + 12m°).

-Ap dung murc gia bdi thuong khéng dang quy dinh:

Chu tich UBND ban hanh quyét dinh 6514/QD.CT.UBT dua vao Nghi dinh
22, 87, quyét dinh 302/TTg ngay 13/05/1996 dé lam can ci 4p gia bdi thuong, la
khéng hop phap, vi thoi diém ban hanh quyét dinh 6514 ngay 20/12/2004, c4c
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van ban trén da hét hiéu luc va dugc thay thé bang Nghi dinh 197/2004/ND-CP
ngay 03/12/2004, Nghi dinh188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004; viéc ap gia boi
thudng can ap dung theo Nghj dinh 188/2004/ND-CP.

Vi vay, Ba S khai kién, yéu cau hity cac quyét dinh hanh chinh, gom c6:
quyét dinh 6514/QD.CT.UBT ngay 20/12/2004, quyét dinh 571/QD.UBND
ngay 13/01/2006 cia UBND tinh Pdng Nai; cac quyét dinh giai quyét khiéu nai
s6 2129/QD-UBND ngay 14/11/2006 ctia Chu tich UBND thanh phb Bién Hoa
va quyét dinh s6 2692 ngay 18/08/2008 ctia Chu tich UBND tinh Ddng Nai.

Dai dién hop phap cua nguoi bi kién (UBND tinh B(;ng Nai, Chu tich
UBND tinh Péong Nai) trinh bay y kién nhw sau:

-Vé dién tich dat thu hoi:

Tai ho so ding ky quyén sir dung dat do ong Au P tu ké khai vao ngay
12/06/1996 @¢ 1am co so xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat (duogc
UBND phuong TB, thanh phd Bién Hoa xac nhan), thé hién rang thira dat sb
319 c6 dién tich 1a 105,6 m?. Tai hd so k¥ thuat thira dat s6 319 to ban dd s 05
ngay 19/09/2002 do Trung tdm k¥ thuat dia chinh do vé&, hién trang dat c6 dién
tich 1a 111,1 m? (tang 5 m?); 6ng P da ky x4c nhan tai ban v& do v& hién trang
nay.

Vao nam 2000, thuc hién du an nang cép mo rong duong Phan Van Tri
kém theo ban d6 dia chinh khu dét (ban d6 s6 934/BPDC ngay 12/07/2000) thi
thira dat s6 319 ctia 6ng P ¢6 dién tich 1a 111,1 m?, bi thu hoi 11,4 m®. H6 6ng P
d3 nhén tién bdi thudng va khong thic méc, khiéu nai gi khéc.

Pén nam 2003, thyc hién du an xay dung chg Bién Hoa (theo quyét dinh
thu hoi dat s6 3492/QD.CT.UBT ngav 29/09/2003 ciia UBND tinh Pong Nai vé
viéc giao quyén sir dung dit cho ban quan 1y cho Bién Hoa dé dau tu xay dung
cho Bién Hoa), thira dat s6 319 ciia ho 6ng Au P ¢6 dién tich 1a 111,1 m® nhung
d4 bi thu hdi 11,4 m?, con lai 99,7 m?.

Vao ngay 16/06/2004, Hoi dong bodi thuong phdi hop voi UBND phudng
TB, ho ong Au P tién hanh kiém tra dat dai tai san bi giai toa ciia ho ong Au P;

két qua xac dinh rang dién tich dat thu hoi cua ong Au P 12 99,7 m® cling cc tai
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san vat kién tric khac. Tai gidy x4c nhan ngudn goc dat cia UBND phuong TB
cing thé hién ho 6ng Au P bi thu hdi 99,7 m? dét, loai dat: dat 6.

Tai ban do hién trang khu dat, s6 1989/BPHT ti 1& 1/200 va ban v& hién
trang so dd do dac cua Trung tdm k§y thuat dia chinh - nha dat ngay 19/11/2007
thiét 1ap trén co s¢ yéu ciu ciia Ba S, thé hién sb liéu ciing tring khép véi ban
d6 thu hoi dat ma Nha nude d boi thudng cho Ba S c6 dién tich 99,7 m?, cu thé
nhu sau: phén thira dat 319 ¢6 dién tich 99,7 m? duoc gi6i1 han boi cac mbcl.1°,
2,3, 4,5,6°,7,8,9, 10, 1, 1a phu hop véi dién tich thu hdi tai ban do dia
chinh khu dat s6 2196/TD.DC ti 1¢ 1/500 do Trung tam k¥ thuat dia chinhnha
dat thyc hién ngdy 28/06/2002, S& Tai nguyén va Mdi trudng xac nhan ngay
26/8/2003 theo quyét dinh thu hoi dat s 3492/QP.CT.UBT ngay 29/9/2003 cua
UBND tinh va phu hop voi dién tich dat ma 6ng P da dang ki ké khai theo to
trinh nguén goc dat va gidy dang ky nha o, dat ¢ ghi ngay 12/6/1996 duoc
UBND phudng TB ky xac nhan véi dién tich 105,6 m®. D6i voi phan dat gioi
han b&i cac moc: 1, 2, 3, 2, 3, 4, 3, 4, 5, 4 tai ban dd hién trang khu dat sd
1989/BPHT theo chi din cta Ba S, 1a mot phan dat hém, dat long duong Lé
Thanh Ton; phan dién tich ting thém do Ba S tu chi ranh méc 1a dién tich 1&
duong, hém va mot phan dat (11,4m? da duoc Nha nude boi thuong thude du an
nang cap mo rong duong Nguyén Van Tri). Do d6, Hoi dong boi thuong tinh
toan bdi thudng 99,7 m* dat va dwoc UBND tinh Pong Nai phé chuan phuong
an boi thuong theo quyét dinh s6 6524/QD.CT.UBT ngay 20/12/2004 dung theo
quy dinh.

-Vé viéc boi thuong nha vt kién trac:

Theo ho so luu trit, can nha s6 01 Lé Thanh Ton, phuong TB, thanh phd
Bién Hoa di duoc S& Xay dung tinh Pong Nai cidp phép xay dung sd
125/GPXD-89 ngay 08/07/1989 va nha di dugc S¢ Xay dung cip gidy chung
nhan quyén sé hitu nha sé 15.103/CN-SHN ngay 18/07/1993 cho ho éng Au P
va ba Nguyén Thi S; cin nha co két cdu va dién tich nhu sau: nha 03 tang (01
tang trét +02 tang lau), khung, san, mai bé-tong cot thép, tuong xay gach, nén

gach bong; dién tich xay dung chiém 81 m’dét; dién tich san xay dung (gdm
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dién tich xay dung l4n chiém va hai ting 1au) 1a 187m°. Theo ban v& hién trang
nha do Trung tdm k¥ thuat dia chinh do v& va hd so ki thuan thira dat 319 to ban
d6 sb 5 ngay 19/09/2002, can nha co dién tich dat 1a 111,1 m% nha cép 3, mai
khung san BTCT, tudng gach, nén gach bong, dién tich san xiy dung 203,63m?,
dién tich st dung 1a 186,59 m? Tai bién ban kiém tra dit dai giai téa ngay
16/06/2004 ctia Hoi dong bdi thuong phdi hop véi dai dién UBND phuong TB,
ho ong Au P, d3 cho két qua nhu sau: “nha C2HI1 =199m?; nha C4H3: 11,5m
x2,Im = 24,150m? mai hién 11,5m xI,6m +3,6m xI,2m =22,7m? san Xi mang:
1,2m x9,1 m =1O,92m2; san gach bong: 1,1m x 3,6m =3,96 mz; ho nuéc: 1,8m
x1,3 m x1m =2,34m* ban thién 01 cai. Vao ngay 15/09/2004 Hoi dong bodi
thuong da tinh toan boi thuong cho ong Au P, tai bang chiét tinh (dot 3) ho ong
Au P, tai ban chiét tinh (dot 3) ho 6ng Au P dugc boi thudng nha, vat kién trac
v6i dién tich nhu trén va dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét phuong an bdi
thuong tai quyét dinh s6 6514/QD.CT.UBT ngay 20/12/2004 (dot 3).

-Vé don gia boi thuong:

Pon gia boi thuong thyc hién theo quyét dinh sé 1515/QD.UBT ngay
23/05/2003 ctia UBND tinh Pong Nai. Tuy nhién, do tai thoi diém phé duyét
phuong 4n boi thudng cho ho gia dinh Ba S, chu dau tu cham chuyén kinh phi
boi thuong, din dén viée thay doi gia bdi thuong nha, vat kién trac. Do d6, vao
ngay 24/11/2005 Hoi dong bdithuong da lap ra ban chiét tinh méi dé bd sung
phan chénh 1&ch gia tri nha, vat kién trac so voi bang gia cii theo quyét dinh s6
784/QD.CT.UBT ngay 14/2/2005. V& bang gia dat, tai thoi diém nam 2005
khong thay d6i so véi phuong &n trude ddy (nim 2005 gia dat vi tri 1 duong Lé
Thanh Ton ¢ gia 1a 7.500.000 ddng/m?®). Do d6, Hoi dong boi thuong khong
tinh toan bd sung gia tri boi thuong d4t ma chi tinh bd sung chénh 1éch nha, vat
kién traicva UBND tinh phé duyét phuong an boi thuong tai quyét dinh sb
571/QD.CT.UBT ngay 13/01/2006.

-Vé quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an 2:

Sau khi nhan thong bao sb tién boi thudng, hd tro ctia Hoi dong boi thuong

thanh phé Bién Hoa, Ba S khiéu nai, yéu cau duogc bdi thuong dat thd cu véi gia
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40 tridu ddng/m’, yéu cau dugc boi thuong bd sung 30,21m?* dat thd cu va bdi
thudng bd sung 200,1m? dién tich nha ¢. Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa
xem xét ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau sb
2129/QD.CT.UBND ngay 14/11/2006, khong chap nhan khiéu nai ctia Ba S.

Khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét don cua Chu tich UBND thanh
phd Bién Hoa, Ba S tiép tuc goi don khiéu nai t6i UBND tinh véi cac ndi dung
nhu sau : -yéu cau bdi thuong dat thd cu véi gia 40.000.000d6ng/m?*; yéu cau
bdi thuong bd sung 30,21m? dét thd cu va yéu ciu kiém tra lai dién tich nha dé
bdi thuong ding dién tich nha thuc té dang sir dung.

Sau khi giao Thanh tra tinh Pong Nai tham tra, x4c minh va ban hanh ban
bao céo s6 22/BC-TT ngay 30/01/2008, Chu tich UBND tinh Pong Nai ban
hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai lan hai sé 2692/QD-UBND ngay
18/08/2008, khong chap nhan khiéu nai ciia Ba S yéu cau bdi thuong dét tho cu
v6i gia 40.000.000 dong/m?, yéu cau bdi thuong bd sung 30,21m* dat thd cu.
Tuy nhién, UBND tinh Pdéng Nai chap nhan boi thuong bd sung dién tich
40,77m’ ban cong nha c6 cung cap hang vdi cin nha chinh trude ddy cua Ba S
d3 duoc bdi thudng.

Vé trinh tu tha tuc giai quyét 1an hai cia Chu tich UBND tinh Pong Nai
d6i v6i don ba Nguyén Thi S 1a ding quy dinh ctia Luat Khiéu nai, T6 cdo nim
1998; Luat Sira d6i, bo sung mot sb diéu Luat Khiéu nai, T cdo, nam 2004 va
Luat Khiéu nai, T6 cdo da duoc stra dbi bd sung nim 2005.

Vi vy, nguoi bi kién khong dong v véi yéu cau khoi kién cua Ba S, dé
nghi Toa an xét xir giit nguyén cac quyét dinh hanh chinh bi khéi kién.

Nguoi dai dién hop phdp cia Chii tich UBND thanh phé Bién Hoa trinh
bay y kién nhu sau:

- Vé ngudn goc nha, dat va ké khai dang ky quyén sir dung dat cia ho ong
Au P (chong ba Nguyén Thj S):

Dién tich nha, dit toa lac tai s 01 dudng Lé Thanh Ton, phuong TB, thanh
phé Bién Hoa do ong Au P va vo 1a ba Nguyén Thi S dugc Sé Xay dung Pong
Nai cdp Gidy ching nhin quyén sé hitu nha sé 15103/CN-SHN ngay
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18/07/1990 c6 dién tich san xay dung 187 m°.

Nam 1996, ong Au P va ba Nguyén Thi S ké khai dang ky nha & va dit ¢
d6i v6i can nha s6 01 duong Lé Thanh Tén, phudng TB. Dén ngay01/12/1997,
Hoi dong xét cap gidy phuong TB di xét duyét hd so ctia 6ng Au P.

- V& viéc ban hanh quyét dinh s6 6514/QD.CT.UBT ngay 20/12/2004 va
quyét dinh s6 571/QD.UBND ngay 13/01/2016 ctia UBND tinh Pong Nai:

Ngay 29/09/2003, UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh sb
3492/QD.CT.UBT thu héi 10.069,7 m? dét tai phudng TB va phudng HB, thanh
phd Bién Hoa va giao quyén sir dung dién tich dat trén cho Ban quan 1y du 4n
thanh phd Bién Hoa dé xay dung cho Bién Hoa va mé rong duong. Khi d6, ho
6ng Au P (chong cua ba Nguyén Thi S) c6 dat bi thu hdi dé thyc hién du 4n xay
dung chg Bién Hoa.

Ngay 16/06/2004, Hoi dong Boi thuong thanh phd Bién Hoa phdi hop
UBND phudng TB tién hanh 1ap bién ban kiém tra dét dai, tai san cua ho 6ng
Au P, thé hién dién tich dat bi thu hdi 1a 99,7 m® thudc mot phan thira dat sb
319, t& BDDC s6 5 phuong TB va trén dat co can nha cip 2 hang 1 (dién tich
san xay dung 199m?), nha cip 4 hang 3 (c6 dién tich 24,15m?), va ho 6ng Au P
yéu cau bd sung 200,1 m* dién tich nha do trudc day chi duoc tinh toan dén bu
187m?/387,Im? va yéu cau dugc giai quyét tai dinh cu.

Trén co so két qua kiém tra dat dai, tai san, ngay 20/12/2004 va ngay
13/01/2006UBND tinh Pong Nai ban hanh cac quyét dinh s6 6514/QD.CT.UBT
va s6 571/QD.UBND phé chuan phuong 4n bdi thudng cho ho Ba S.

- Noi dung giai quyét khiéu nai caa Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa
d6i véi don khiéu nai ciia Ba S:

Khéng ddng y voi bdi thuong hd trg trén, ba Nguyén Thi S khiéu nai giri
UBND thanh phé Bién Hoa véi ndi dung nhu sau: -yéu cau bdi thudng
129,91m? theo gia thi thuong 40 tri¢u déng/mz, dén bu bd sung 30,21 m? d4t con
thiéu do trude day chi tinh toan dén bu 99,7 m*/129,91 m% dén bu bo sung 200,1
m?, dién tich do truéc chi duoc tinh toan dén bu 187m?/387,1 m® va yéu cau

duogc giai quyét tai dinh cu.
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Ngay 14/11/2006, Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa ban hanh Quyét
dinh s 2129/Qb-CT-UBND bac don khiéu nai cua Ba S, ly do nhu sau:

+ Can clr vao Piéu 8 Nghi dinh sb 22/CP ngay 24/4/1998 ciia Chinh phu
quy dinh: “gi& ddt dé tinh dén bU thiét hai (cho nguwoi c¢é dat bi thu héi) do chii
tich UBND tinh, thanh phé trirc thudéce Trung wong quy dinh...” tai thoi diém thu
hdéi dit cua Ba S, gia dat duoc tinh toan dén bu theo quyét dinh sb
2963/QD.CT.UBT ngay 16/08/2001 cia UBND tinh Pong Nai. Tuy nhién tai
thoi diém boi thudng, hd trg va tai dinh cu da ap dung hé sb k, dé tang muc gia
bdi thudng va hd tro twong dwong véi mirc gia boi thuong theo quy dinh cua
nim 2002.Nhu vdy, yéu cau dugc bdi thudng theo gia thi truong tuwong duong
40 tridu dong/m? ctia Ba S 1a khong o co s& xem xét giai quyét.

+ Theo t& trinh ngudn gdc dat trong hd so dang ki nha & va dat & cua ong
Au P lap ngay 12/6/1996 (d3 dugc UBND phuong TB Ky xac nhan) thé hién
thira dat s6 319, t6 BPDC sb 5, phuong TB c6 dién tich dat 1a 111,1,m? (ting
5,5m?), cin ct ban d6 dia chinh sé 2169/BPDC do trung tdm dia chinh tinh
Pong Nai do vé& va dugc So Tai nguyén &Mdi truong ki xac nhan
ngay28/6/2002 ban hanh kém theo quyét dinh sé 3492/QD.CT.UBT ngay
03/9/2002 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc thu hoi dat dé dau tu xay dung chg
Bién Hoa, thé hién thira dat s6 319 ctia ho Ba' S o dién tich 1a 111,1 m?* trong do
c¢6 phan du tu thu hoi thudc du 4n xay dung cho Bién Hoa 1a 99,7 m® (phan
dién tich 11,4m? con lai bi thu hdi dé thuc hién cong trinh xay dung dudng
Nguyén Vin Tri). Ngay 20/12/2004, UBND tinh Dong Nai ban hanh quyét dinh
s6 6514/QD.CT.UBT vé viéc phé chuan phuong an boi thudng (dot 3) cong
trinh x4y dung cho Bién Hoa di tinh toan dén bu 99,7 m* cho ho ong Au P
(chong Ba S).Nhu vay, viéc Ba S yéu cau duge dén bu bd sung 30,21 m? dat 1a
khong co co sd dé giai quyét.

+ Theo gidy chimg nhan quyén sé hitu nha sé 15103/CN-SHN ngay
18/07/1990 cua S Xay dung tinh Pong Nai cip cho ong Au P va ba Nguyén
Thi S thé hién dién tich xay dung la 187m” Ngay 16/06/2004, t6 dén bu tién

hanh 14p bién ban kiém tra dat, tai san cta ong Au P, thé hién dién tich nha bj
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thu hdi 1a 190,025 m? (3,025 m® nam ngoai gidy ching nhan quyén st dung dat).
Vao ngay 20/12/2004 va ngay 13/01/2006 UBND tinh Pong Nai ban hanh cac
quyét dinh 6514/QP.CT.UBT va sb 571/QD.CT.UBT phé chuan phuong an boi
thuong dot 3, dot 6 tai cong trinh xay dung cho Bién Hoa da tinh toan boi
thuong cho 6ng Au P 190,025 m® nha (trong d6 bdi thuong 187 m? theo gidy
ching nhan quyén s& hiru s6 15103/CN.SHN ngay 18/07/1990 va hd trg 3,025
m® nam ngoai gidy chting nhan quyén s& hiru nha).

+ Ngay 17/8/2005, UBND thanh phd Bién Hoa d3 ban hanh vin ban sd
1535/UBND-ND vé viéc xét tai dinh cur cho cac ho giai téa tring cac cong trinh
quy hoach trén dia ban thanh phd Bién Hoa, thé hién:... “phé duyét tdi dinh cuw
chohg éng Au P thuée dién gidi téa trang 01 16 dat téi dinh cuw tai khu tdi dinh
cwr 3,8 ha phwong OV... ”. Nhu vy, yéu cau giai quyét tai dinh cu ctia ho Ba S
da duoc giai quyét.

Tai ban dn hanh chinh so tham sé 04/2017/HC-ST ngay 23/08/2017, Toa
dn nhdn dén tinh Pong Nai dd quyét dinh nhw sau’

Can ctr cac Diéu 30, 32, 60, 115, 193 cua Luat to tung Hanh chinh nim
2015; Piéu 3 Nghi quyét 56/2010/QH12 ngay 24/01/2010; Diéu 4 Nghi quyét
01/2011/NQ-HDTP ngay 29/07/2011; Luat Khiéu nai, TS cdo ndm 1998 stra d6i,
bd sung nim 2004.

Ap dung Piéu 27, 28, Piéu 73 Luat D4t dai nam 1993; Piéu 5, 6, 8, 10, 16,
17, 32, 33 Nghi dinh 22/1998/ND-CP ngay 24/04/1998; c4c quyét dinh so
2963/QD.UBT ngay 16/8/2001, quyét dinh sd 5115/QD-UBT ngay 23/5/2003,
quyét dinh s6 784/QD/CT-UBT ngay 14/2/2005 ciia UBND tinh Pong Nai.

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Qudc
hoi, Phap 1énh &n phi I¢ phi Toa an nam 2009.

Tuyén xu:

Bac yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi S doi huy quyét dinh s
6514/QD.CT.UBND ngay 20/12/2004 va quyét dinh s 571/QD-UBND ngay
13/01/2006 cta UBND tinh Pong Nai vé viéc “Phé chuan phuong an boi

thuong” phan lién quan dén ho ong Au P; quyét dinh giai quyét khiéu nai sb



11

2129 ngay 14/11/2006 ctia Chi tich UBND thanh ph6 Bién Hoa; quyét dinh giai
quyét khiéu nai sé 2692/QD-UBND ngay 18/08/2008 Chu tich UBND tinh
DPong Nai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé 4n phi va quyén khang cao vu
an theo quy dinh cta phap luét.

Ngay 30/8/2017, ngudi khéi kién ba Nguyén Thi S khang cdo toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phtc thim, cac duong su trinh bay ¥ kién nhu sau:

-Ba Nguyén Thi S, 1a nguoi khang cao dong thoi 13 ngudi dai dién cho 6ng
Au P (1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan), van giit nguyén yéu cau khang
c4o, yéu cau Toa an cap phiic thAm xem xét lai ban 4n so thim, xét xir chdp nhan
yéu cau khoi kién cua duong suy;

-Nguoi bi kién khong khang cédo ban 4n so thim, vang mit tai phién toa
phuc thim. Nhung cho dén khi xét xtr phtic tham, nguoi bi kién khéng c6 vin
ban nao trinh bay nhitng ¥ kién khac voi nhitng ¥ kién da trinh bay trong qua
trinh giai quyét vu an tai cap so tham;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi khéi kién trinh bay y
kién nhu sau:

-Trong lan xét xir phiic tham trudc ddy, Toa an cap phiic tham di hiy ban
an so thim dé yéu cu cép so thAm xem xét lai céc tai liéu, ching ctr ciia vu an
boi vi cac tai lidu, chimg ctr thé hién dién tich nha, dat caa 6ng P-Ba S ¢ su
khac nhau nhung chua dugc lam 0.

Sau khi vu an duoc chuyén lai cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an,
thi 1an xét xtr so thim nay, Toa an cép so thAm van khong thu thap thém tai liéu,
chtng cir dé 1am rd va xac dinh ding dién tich nha, dat ctia 6ng P-Ba S da bj
giai tda.

Véi nhitng v kién néi trén, Luat su dé nghi Toa 4n cap phiic thAm xem xét,
chap nhan yéu cau khai kién cua Ba S. Trong trudng hop khong chip nhan yéu
cau khoi kién thi dé nghi Toa an cap phtc tham hay ban an so thim dé xét xtr lai

vu an nay vi con c6 nhiéu van dé chua dugc lam ro trong vu an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai thanh phé HO Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu y kién nhu sau:

-Vé thu tuc td tung: -Puong su va Toa an thuc hién dung phap luat tb tung;

-Vé ndi dung giai quyét vu an:

UBND tinh Pong Nai phé duyét don gia boi thudong nha, dat sb 01 Lé
Thanh Tén, phudong TB, thanh phb Bién Hoa cho 6ng P-Ba S 1a diing theo cac
hd so nha, dit ma duong su tu ké khai va da duoc co quan co tham quyén tai
tinh Pong Nai cp gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ vao nam 1990. Viéc Ba
S cho rang dién tich nha, dat thuc té 16n hon dién tich ghi trong gidy ching nhan
quyén s hiru nha, 1a khong c6 cin ct phép luat.

Vé don gia boi thuong, UBND tinh Pong Nai di ap dung ding phap luat
quy dinh tai thoi diém thu hoi dat va phé duyét bdi thuong.

Nhu vdy, yéu cau khoi kién cia Ba S doi hiy cac quyét dinh
6514/QD.CT.UBND ngay 20/12/2004 va quyét dinh s 571/QD-UBND ngay
13/01/2006 ciia UBND tinh Pdng Nai vé viéc “Phé chuan phwong an boi
thuong” phan lién quan dén ho ong Au P; quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
2129 ngay 14/11/2006 ctia Chi tich UBND thanh phd Bién Hoa; quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 2692/QD-UBND ngay 18/08/2008 Chu tich UBND tinh
Pong Nai, 12 khong ¢ cin cir phap luat. Toa an cap so tham xét xtr khong chap
nhan yéu cau khai kién ciia duong sy, 1a dung.

Véiy kién trinh bay noi trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Toa 4n cép phiic thim khong chap nhan khang
c4o ctia ba Nguyén Thi S, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN

[1]Ba Nguyén Thi S khai kién, yéu cau Toa an huy bo cac quyét dinh sd
6514/QD.CT.UBND ngay 20/12/2004 va quyét dinh s 571/QD-UBND ngay
13/01/2006 ciia UBND tinh Pdng Nai vé viéc “Phé chuan phwong an bdi
thuong” phan lién quan dén ho 6ng Au P; quyét dinh giai quyét khiéu nai s6
2129 ngay 14/11/2006 ctia Chi tich UBND thanh phd Bién Hoa; quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 2692/QD-UBND ngay 18/08/2008 Chu tich UBND tinh
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Pong Nai.

Yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Thi S 14 yéu cau lién quan dén viéc bdi
thuong gia tri nha, dat sé 01 Lé Thanh Ton, phuong TB, thanh phd Bién Hoa,
tinh Pong Nai thudc quyén sd hitu ctia vo-chong ong Au P-ba Nguyén Thi S, cu
thé 1a ba Nguyén Thi S cho rang cic co quan c6 thim quyén tai tinh Pong Nai
da tinh chua dung vé dién tich nha o, dit & cuia duong sy bi giai toa dé xay dung
cho Bién Hoa va ap dung gia boi thuong chua dung.

[2]Vé thuc té, hién nay can nha 01 Lé Thanh Toén, phuong TB, thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai thudc quyén so hitu cta vo-chong 6ng Au P-ba
Nguyén Thi S d3 b giai téa, dién tich nha, dt cua duwong su chi dugce xac dinh
qua cac tai liéu luu trit ciia cic co quan c6 tham quyén tai dia phuong va cac tai
ligu, chirng cur khac co trong hd so vu an.

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, thi co cin ct X4c
dinh vé dién tich nha ¢, dat ¢ cta can nha s6 01 Lé Thanh Ton, phuong TB,
thanh ph6 Bién Hoa nhu sau:

-Vé dién tich dat ctia can nha bi thu hoi:

Ho so dang ky quyén st dung dat do 6ng Au P tu ké khai vao ngay
12/06/1996 dé lam co sé xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (vin ban
nay dugc UBND phuong TB xac nhan) thé hién rang thia dat s6 319 co6 dién
tich 105,6 m” Tai hd so ky thuat thia dat sb 319 to ban dd s 05 ngay
19/09/2002 do Trung tdm k¥ thuét dia chinh do v& hién trang, thi dién tich dat Ia
111,1 m? (tang thém 5 m?). Tai céc tai liéu nay, ong Au P d3 ky xac nhan dung
hién trang.

Vao nam 2000, khi thanh phé Bién Hoa thuc hién dy 4n nang cép mo rong
duong Phan Van Tri kém theo ban db dia chinh khu dét (ban d6 s6 934/BPPC
ngay 12/07/2000) thi thira dat 319 cua 6ng Au P c6 dién tich 12 111,1 m?, b thu
hoéi 11,4 m% ho Au P d3 nhan tién bdi thuong va khong thic mic khiéu nai. Dén
nam 2003, thuc hién du 4n xay dung cho Bién Hoa (theo quyét dinh thu hoi dat
s6 3492/QD.CT.UBT ngav 29/09/2003 cia UBND tinh Pong Nai) thi thira dat
s6 319 ctia ho éng Au P ciing x4c dinh dién tich 1a 111,1 m?, d3 bi thu hoi 11,4
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m2, phén con lai 99,7 m?,

Vao ngay 16/6/2004, Hoi dong bdi thuong phdi hop voi UBND phudng
TB, ho 6ng Au P tién hanh kiém tra dat dai tai san bi giai téa cua ho ong Au P,
cling thé hién dién tich dat thu hdi cua 6ng Au P 12 99,7 m? cung céc tai san vat
kién trac khac. Tai gidy x4c nhan ngudn gbc dat cia UBND phudng TB thé hién
rang ho 6ng Au P b thu hdi 99,7 m® dit, loai dat .

Tai ban do hién trang khu dat, sé 1989/BPHT ti 1& 1/200 va ban v& hién
trang so dd do dac cua Trung tim k§y thudt dia chinh - nha dat ngay 19/11/2007
thiét 1ap trén co s& yéu cau cua Ba S, thé hién so lidu cling tring khép voi ban
d6 thu hdi dit ma Nha nude da bdi thudng cho Ba S c6 dién tich 99,7 m?, cu thé
nhu sau: phan thira dat 319 c6 dién tich 99,7 m? duoc gi6i han béi cac moc 1.1,
2°,3,4,5,6°,7,8,9, 10, 1, 1a phu hop véi dién tich thu hdi tai ban do dia
chinh khu dét s6 2196/TD.DC ti 1& 1/500 do Trung tam k¥ thuét dia chinhnha
dat thuc hién ngdy 28/06/2002, S& Tai nguyén va Mbi truong xac nhin ngdy
26/8/2003 theo quyét dinh thu hdi dat s6 3492/QDP.CT.UBT ngay 29/9/2003 cta
UBND tinh va phu hop véi dién tich dat ma ong P da dang ki ké khai theo to
trinh ngudn gdc dat va gidy diang ky nha ¢, dat & ghi ngay 12/6/1996 duoc
UBND phuong TB ky xac nhan véi dién tich 105,6 m®. Pdi v6i phan dat gioi
han boi cac mbc: 1,2,3,2,3,4,3,4,5, 4 tal ban do hién trang khu dat sd
1989/BDHT theo chi din cua Ba S, 1a mot phan dat hém, dat long duong Lé
Thanh Tén; phan dién tich ting thém do Ba S ty chi ranh mdc 1a dién tich 1&
dudng, hém va mot phan dit (11,4m? di duge Nha nude bdi thuong thude du an
nang cap mo rong duong Nguyén Van Tri). Do d6, Hoi dong boi thuong tinh
toan boi thuong 99,7 m* dit va duoc UBND tinh Pdng Nai phé chuan phuong
an bodi thudong theo quyét dinh sd 6524/QD.CT.UBT ngay 20/12/2004.

-Vé viéc boi thuong nha vat kién tric:

Theo hd so luu trit, cdn nha s6 01 Lé Thanh Tén, phuong TB, thanh phd
Bién Hoa di duoc S& Xay dung tinh Pong Nai cidp phép xay dung sd
125/GPXD-89 ngay 08/07/1989 va nha da dugc S¢ Xay dung cép gidy chung
nhan quyén sé hitu nha sé 15.103/CN-SHN ngay 18/07/1993 cho ho ong Au P
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va ba Nguyén Thi S; cin nha c6 két cau va dién tich nhu sau: nha 03 tang (01
tang trét +02 tang 1au), khung, san, mai bé-tong ct thép, tuong xay gach, nén
gach bong; dién tich xay dung chiém 81 m’dit; dién tich san xay dung (gdm
dién tich xay dung l4n chiém va hai ting 1au) 1a 187m?. Theo ban v& hién trang
nha do Trung tdm k¥ thuét dia chinh do v& va hd so k¥ thuan thira dt 319 to ban
d6 sb 5 ngay 19/09/2002, can nha co dién tich dat 1a 111,1 m% nha cép 3, mai
khung san BTCT, tudng gach, nén gach bong, dién tich san xiy dung 203,63m?,
dién tich st dung 1a 186,59 m? Tai bién ban kiém tra dit dai giai téa ngay
16/06/2004 ctia Hoi dong bdi thuong phdi hop véi dai dién UBND phuong TB,
ho ong Au P, d3 cho két qua nhu sau: “nha C2H1 =199m? nha C4H3: 11,5m
x2,Im = 24,150m?; méi hién 11,5m xI,6m +3,6m xI,2m =22,7m?; san xi mang:
1,2m x9,1 m =1O,92m2; san gach bong: 1,1m x 3,6m =3,96 mz; hod nuéc: 1,8m
x1,3 m x1m =2,34m* ban thién 01 cai. Vao ngay 15/09/2004 Hoi dong bdi
thudng da tinh toan bodi thuong cho ong Au P, tai bang chiét tinh (dot 3) ho ong
Au P, tai ban chiét tinh (dot 3) ho 6ng Au P dugc bodi thudng nha, vat kién trac
v6i dién tich nhu trén va dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét phuong an boi
thuong tai quyét dinh s6 6514/QD.CT.UBT ngay 20/12/2004 (dot 3).

-Vé don gia boi thuong:

Pon gia boi thuong thyc hién theo quyét dinh sé 1515/QD.UBT ngay
23/05/2003 ctia UBND tinh Pong Nai. Tuy nhién, do tai thoi diém phé duyét
phuong 4n bdi thudng cho ho gia dinh Ba S, chu dau tu cham chuyén kinh phi
bdi thuong, dan dén viéc thay doi gia bdi thudng nha, vat kién trac. Do d6, vao
ngay 24/11/2005 Hoi dong boithudng di 1ap ra ban chiét tinh méi dé bo sung
phan chénh léch gia tri nha, vat kién tric so véi bang gia cii theo quyét dinh sb
784/QD.CT.UBT ngay 14/2/2005. Vé bang gia dit, tai thoi diém nam 2005
khong thay d6i so véi phuong &n trude ddy (ndm 2005 gia dat vi tri 1 duong Lé
Thanh Tén c6 gia 1a 7.500.000 dong/m?). Do d6, Hoi dong bdi thudng khong
tinh toan bd sung gia tri boi thuong d4t ma chi tinh bd sung chénh 1éch nha, vat
kién tracva UBND tinh phé duyét phuong an boi thuong tai quyét dinh sb
571/QD.CT.UBT ngay 13/01/2006.
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-Vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thi S:

Sau khi nhan thong bao sb tién bdi thudng, hd tro ctia Hoi dong bdi thuong
thanh phé Bién Hoa, Ba S khiéu nai, yéu cau duogc bdi thuong dat thd cu véi gia
40 triéu ddng/m’, yéu cau dugc boi thuong bd sung 30,21m?* dit thd cu va bdi
thuong bd sung 200,1m? dién tich nha &. Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa
xem xét ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai lan dau sb
2129/QD.CT.UBND ngay 14/11/2006, khong chap nhan khiéu nai ctia Ba S.

Khong dong ¥ véi quyét dinh giai quyét don cua Chu tich UBND thanh
phé Bién Hoa, ba Nguyén Thi S tiép tuc goi don khiéu nai t6i UBND tinh Pong
Nai.

Chu tich UBND tinh Pong Nai ban hanh quyét dinh giai quyét khiéu nai
1an hai s6 2692/QD-UBND ngay 18/08/2008, khong chip nhan khiéu nai ctia Ba
S yéu ciu bdi thuong dit thd cu véi gia 40.000.000 ddng/m?, yéu ciu bdi thuong
b6 sung 30,21m* dat thé cu. Tuy nhién, UBND tinh Dong Nai chip nhan bdi
thudng bd sung dién tich 40,77m” ban céng nha co cung cap hang voi cin nha
chinh trudc ddy cua Ba S da duoc bdi thudng.

Chu tich UBND thanh phd Bién Hoa va Chu tich UBND tinh Pong Nai
thuc hién dang trinh ty thu tuc giai quyét cac khiéu nai ciia b Nguyén Thi S;
cac quyét dinh giai quyét khiéu nai déu ding quy dinh cua Luat Khiéu nai, T6
cdo nam 1998; Luét Sta d6i, bd sung mot sb diéu Luat Khiéu nai, TS cdo, nim
2004 va Luat Khiéu nai, T cdo da duoc stra d6i bo sung nim 2005.

Toa an cip so thAm xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi S doi hiy bo cac quyét dinh 6514/QD.CT.UBND ngay 20/12/2004
va quyét dinh s6 571/QD-UBND ngay 13/01/2006 ciia UBND tinh Dong Nai vé
“Phé chuan phuong an bdi thudng” phan lién quan dén ho 6ng Au P; quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 2129 ngay 14/11/2006 cia Chu tich UBND TP. Bién
Hod; quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 2692/QD-UBND ngay 18/08/2008 Chu
tich UBND tinh Déng Nai, la c¢6 can ctr phap luat. Vi vay, Toa an cép phtc tham
khong chap nhan khang céo cta ba Nguyén Thi S.
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Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Diéu 203; Piéu 220, Pieu 241; Diéu 242 ciia Ludt t6 tung Hanh
chinh nam 2015;

Can cir Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVOHI14 30/12/2016 cia Uy ban
Thurong vu Quoc hoi vé An phi, Lé phi Toa dn;

1/Khéng chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi S; giir nguyén ban an
so tham sd 04/2017/HCST ngay 23/08/2017 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

2/Vé an phi phtic thAm: ba Nguyén Thi S phai ndp 300.000 dong nhung

dugc trir vao sd tién 300.000 dong da ndp theo bién lai s6 002417 ngay
11/09/2017 cta Cuyc Thi hanh an Dan sy tinh Dong Nai; ba Nguyén Thi S da
ndp du an phi phuc thim.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Cac Tham phan Tham phan chu toa



