TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 616/2023/DS-PT
Ngay: 08/12/2023

V/v tranh chap: “Hop ddng mua ban
tai san va thué QSDD”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Van.
Cdc Tham phan: Ong Mai Hoang Khai;
Ong Huynh Viét Trung.
_ = Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang: Ba Bui Thi Thanh
Bach- Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 05 va ngay 08 thang 12 ndm 2023, tai Toa an nhén dan tinh Tién Giang
xét xu phuc thAm cong khai vy an thy 1y so: 286/2023/TLPT-DS ngay 02 thang 10
nam 2023 veé viéc tranh chap “Hop dong mua ban tai san va thué QSDD”.
Do ban an dén sy so tham sé‘: 123/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 748/2023/QP-PT ngay 11
thang 10 nam 2023, gilra cac duong su:
1. Nguyén don: L& Duy T, sinh nim 1983. (vang mat)
Dia chi: 542/12/6, H5 Ngoc L, KP.13, phudng B, Q.B, TP . H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: V& Trong K, sinh nim 1978; (c6 mit)
Dia chi: 7/11, Phan Thanh G, phudng 3, TP.M¥ Tho, Tién Giang
2. Bi don: Nguyén Hung S, sinh nim 1979; (c6 mit)
Dia chi: td A, ép T,xa T, C, Tién Giang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Lut su V& Tun Vinh T1- Luét su
thudc doan luat su tinh T. (c6 mat)
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. H6 Phuéc V, sinh nim 1979; (xin ving mait)
Pia chi: 257/38/21, dudong B, KP.4, P.Binh Hung Hoa B, Q.B, TP . H Chi
Minh.
3.2. L& Thanh N, sinh nam 1977; (xin vang mat)



Dia chi: 495/PTH, ap P, xa P, huyén B, Bén Tre
3.3. L& Kim N1, sinh nam 1983; (xin ving mit)
DPia chi: 084/PTH, ép P, xa P, huyén B, Bén Tre
3.4. Nguyén Hung T2, sinh nim 1973; (vang mit)
Dia chi: ép T,xa T, C, Tién Giang.

4. Nguoi khang c40: Bi don Nguyén Hung S.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thé\m

* Nguyén don anh T trinh bay: Ngay 30/4/2020 anh c6 ky hop dong sang
quan va thué quyén st dung dat v6i anh S, gia sang quan 1a 200. 000.000 dong va
gia thué dat 1a 100.000.000 dong/nam Sau d6 anh co tra tién sang quan la
200.000.000 dong cho anh S va 03 nam tién thué dat 1a 300.000.000 dong.

Ngay 26/6/2020 anh S ban giao quan cho anh. Tuy nhién dén ngay
09/12/2020 anh S ngang nhién lay lai quan.

Nay anh yéu cau Toa an tuyén hiy hop dong sang quan va thué quyén st
dung dét lap ngay 30/4/2020 giita anh S v6i anh T.

Yéu cau anh S tra lai sb tién da nhan 500.000.000 ddng va bdi thuong cho
anh 500.000.000 dong.

Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don thay d6i yéu cau
khoi kién, cu thé anh T yéu cdu Toa 4n tuyén huy hop dong sang quan va thué
quyén sir dung dat lap ngay 30/4/2020 gitra anh S v6i anh T, yéu cau anh S tra
400.000.000 dong va boi thuong 400.000.000 ddng va yéu cau anh S hoan tra cho
anh T chi phi t6 tung véi sb tién 5.646.000 dong.

* Bi don anh S trinh bay: Anh khong dong ¥ theo yéu cau cta anh T. Trudc
day anh c6 quen biét va séng nhu vg chﬁ)ng v6i chi N1. Chi N1 ngo ¥ can déu tu cai
tao lai quan T3 dé kinh doanh nén anh dong § ¥, nhung chi N1 n6i khong co tién nén
kéu anh ky hop dong sang quan va thué quyén sir dung dat dé co co so vay tién
Ngén hang nén anh c6 ky tén vao hop dong, chr thuc té khong co sang quan cho
anh T.

Trudc day anh c6 nhan s6 tién khoang hon 200.000.000 dong, chi N1 noi
chuyén s6 tién nay cho anh dé dau tu lam 01 choi 14, 01 phong nghi va tién mua
bia.

* Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Chi N1 trinh bay: Viéc anh Svaanh T ky hop dong chi khong blet va chi

khong c6 kéu anh S sang quan va kéu ky hop dong dé 1am co so vay tién Ngan
hang.

2/ Anh V1 trinh bay: Anh ¢6 chuyén 60.000.000 dong cho anh S, do anh T
c6 nho anh chuyén tién cho anh S.

3/ Anh N trinh bay: Anh c6 chuyén khoan 270.000.000 dong cho anh S, do
anh T c6 nho anh chuyén tién cho anh S.



* Ban an dan sy so tham sd: 123/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 ndm 2023 cua
Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Can ctr Diéu 26; 35; 228 Bo luat T6 tung dan sy;
Cian ctt khoan 1 Diéu 168 luat Dt dai;
Can ctr cac Piéu 117, 119, 131, 422, 428 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Cin cir khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chip nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia anh L& Duy T.

Huy hop ddng sang quan va thué quyén st dung dat ngay 30/4/2020 giita anh
Lé Duy T véi anh Nguyén Hung S.

Budc anh L& Duy T tra cho anh Nguyén Hung S 400.000.000 dong tién thué
quyén str dung dat va sang quéan.

Budc anh Lé Duy T bdi thuong cho anh Nguyén Hung S 200.000.000 dong
tién sang quan.

Khong chap nhan yéu ciu cta anh Lé Duy T vé viéc yéu cau anh Nguyén
Hing S boi thuong 200.000.000 dong tién thué quyén st dung dat.

Budc anh Nguyén Hung S tra cho anh Lé Duy T 4.234.500 dong chi phi t6
tung.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat dan
Su.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 29 thang 5 nim 2023, bi don Nguyén Hung S khang cdo ban 4n dan sy
so tham, yéu cau Hoi dong xét xir xem xét khong chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don anh Lé Duy T gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau toa an
tuyén huy hop dong sang quan va thué quyén sir dung dat lap ngay 30/4/2020 giita
anh voi anh S; yéu cau anh S tra lai anh 400.000.000 déng da nhan va boi thuong

400.000.000 df)ng theo thoa thuan; yéu cau anh S hoan tra cho anh chi phi t tung
la 5.646.000 dong.

- Nguoi khang cao: anh Nguyén Hung S gitr nguyén khang cao ban an so
tham, _y€u cau cép phuc tham sira an so tham theo huéng khong chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cta nguyén don.

- Céc duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh S trinh bay: Theo thoa
thuan thi hai bén da thyc hién viéc sang quan. Nghia [a mua ban cac tai san c6 trén
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dat phuc vu cho vi¢c mua ban. Theo dinh gia cta toa an thi gia tri c4c tai san trén
dat con lai khoang 150.000.000 dong nhung cap so thAm budc anh S phai tra lai
cho anh T dén 200.000.000 dong 1a chua phu hop; Khi anh S tiép nhan lai quan
phia anh T khéng hé c6 phat sinh tranh chap. Khong c6 ¥ kién phan ddi bang vin
ban nhu trong hop dong hai bén di ky két. Anh T néi c6 nhiéu lan thuong luong
vo1 anh S nhung khong thanh nhung chi n61 ma khong cé chig ctr ching minh.
Do d6 yéu cau doi bdi thudng theo hop ddng cua anh T 1a khong c6 co s& nén dé
nghi HDXX khong chap nhan.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc chap hanh phap luat tir khi thy 1y vu 4n cho dén phién toa phiic
tham: Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir déu thuc hién ding trinh ty, thu tuc

theo Bo luat T tung dan su qui dinh. Cac duong sy thyc hién quyén, nghia vu
tham gia t6 tung dung phap luét t6 tung dan su.

+ V& quan diém giai quyét vu an, cap so tham xir chap nhan mot phan yéu
cau khai kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin cir. Anh Nguyén Hung S khang cdo nhung
khéng c6 bd sung thém chimg cr méi nao dé xem xét. Do d6 dé nghi Hoi dong xet
xt khong chdp nhan yéu cau khang cdo, gilt nguyén ban an so tham sd
123/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu co trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa va cdn cur vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 trinh bay cua cac duong
su, v kién phat biéu ctua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phic tham nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vang mit

va ¢ don xin vang nén HBXX quyét dinh xét xir vang mit theo quy dinh tai Diéu
296 B luat T tung dan sy (BLTTDS).

[2] V& quan hé tranh chap: Nguyén don anh Lé Duy T khoi kién yéu cau toa
an tuyén hay hop dong sang quan va thué QSDD lap ngay 30/4/2020 giita anh voi
anh S; yéu cau anh S tra lai 400.000.000 dong di nhan va bdi thudng 400.000.000
dong theo thoa thuan va yéu cau anh S hoan tra cho anh chi phi t6 tung 13 5.646.000
déng nén xac dinh quan hé tranh chap 13 “hop dong mua ban tai san va thué
QSDPD” cho chinh xac theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su.

[3] Vé thii tuc t6 tung: An so tham thuy 1y giai quyét tranh chap gifta nguyén
don anh L& Duy T v6i bi don anh Nguyén Hung S 13 diing thim quyén quy dinh tai
Diéu 35, Piéu 39 B6 luat T tung dén su.

[4] V& noi dung khang cao: Bon khang cao cua anh Nguyén Hung S la dung
quy dinh tai cac Diéu 272, 273 Bo luat T6 tung dan sy nén dugc cap phuc tham
chap nhan xem xét giai quyét.

[5] Xét yéu cau khang cao cua anh Nguyén Hung S Hoi dong xét xir nhan
thay:



- Y kién luat su bao vé quyén loi cho anh S cho rang: Theo dinh gia cua toa
an thi gid tri cac tai san trén dat con lai khoang 150.000.000 déng nhung cip so
thAm budc anh S phai tra lai cho anh T dén 200.000.000 dong 13 chua phu hop.
Khi anh S tiép nhan lai quan phia anh T khong c6 ¥ kién phan ddi bang van ban
nhu thoa thuan trong hop ddng hai bén d3 ky két. Anh T n6i c6 nhiéu lan thuong
luong vé1 anh S khong thanh nhung chi n61 ma khong c6 ching ctr chimg minh.
Do d6 yéu cau doi bdi thudng theo hop ddng ciia anh T 1a khong c6 co s& nén dé
nghi HDXX khong chip nhan. Xét y kién nay HDXX nhén thiy theo théa thuan
trong hop dong thi khi c6 mot bén vi pham thi bén kia phai c6 van ban thong bao
cho bén kia biét trudc. Anh S tu ¥ don phuong lay lai quan ma khong hé c6 vin
ban bao trudc cho anh T biét nén chinh anh S méi 1a nguoi vi pham hop dong. Tai
thoi diém ty minh léy lai tai san cua minh anh S khong hé c6 thic méc hodc tranh
chap gi vé gid tri tai san di lay lai 1a mic nhién chap nhéan gia tri tai san van con
nguyén gia tri ban dau. Do anh S 1a nguoi hoan toan c6 18i khi don phuong cham
dut hop dong nén anh phai chiu trach nhiém bdi thudng theo nhu hop dong da giao
két nén y kién trén cua luat su 1a khong c6 co sé nén bac.

- Tai phién toa anh S khong thira nhan c6 viéc sang quan va cho anh T thué
dat. Tuy nhién theo bién ban hoa giai cua toa an ngay 12/01/2021 anh S thira nhan
“c6 ky tén vao hop ddng sang quan nhung thuc té khong c6 sang quan cho anh T”
(bl 81).

- Theo don xin x4c nhan ngay 18/9/2023 cua anh Nguyén Hung S go1 cho
Ban chi huy cdng an xa T ¢6 noi dung “t61 co ddng ¥ ky vao hop dong soan san co
chit ky sin cua L& Duy T (hop dong khong co xac nhdn cua dia phuong hodc co
quan cong chimg nao cd)” (bl 144).

- Theo 02 chimg tir giao dich do Ngan hang A chi nhanh huyén C cung cap
(bl 100, 101) thé hién vao ngay 25/4/2020 va ngay 25/5/2020 anh H6 Phudc V
chuyén khoan cho anh Nguyén Hung S sé tai khoan 6903205056503 sé tién
60.000.000 dong (mdi lan 30.000.000 dong) theo yéu cau cua anh T (bl 18, 46).

- Theo ching tur giao dich cua Ngan hang A chi nhanh huyén B tinh Bén Tre
cung cip thi ngay 26/6/2020 anh Lé Thanh N c6 chuyén khoan cho anh Nguyen
Hing S s6 tai khoan 6903205056503 s6 tién 270.000.000 dong theo yéu ciu cla
anh T (bl 26, 48).

- Theo anh T trinh bay trudc khi ky hop dong sang quan va thué QSDD vao
ngay 30/4/2020 anh c6 nhd anh Vian ¢ cho anh S 30.000.000 dong vao ngay
25/4/2020 va anh c6 dua truc tiép tién mat cho anh S 1a 70.000.000 dong. Tong
cong 1a 100.000.000 dong. Loi khai nay 1a phu hop véi diém 1.1 Piéu 3 trong hop
dong sang quéan thé hién anh S c6 nhan trudc khi ky hop dong ngay 30/4/2020 la
100.000.000 dong (bl 21).

* TUr cac chi tiét trén cho thdy anh S d3 c6 ky vao hop dong sang quan va
thué QSDD véi anh T vao ngay 30/4/2020. Tong sb tién anh T d4 giao cho anh S &
400.000.000 dong dé sang quan, thué dat. Trong d6 anh S nhan trudc khi ky hop
ddng 1a 100.000.000 dong. Sau d6 dén ngay 25/5/2020 nhan 30.000.000 dong va
ngay 26/6/2020 nhan tiép 270.000.000 ddng. Tai doan cudi Diéu 3 trong hop dong



sang quan va thué QSDD ngay 30/4/2020 hai bén c6 thoa thudn “néu bén A (anh S)
don phuong cham dut hop dong thi phai tra lai gap doi so tién dé nhéan cua bén B
(anh T). Tuy nhién cap so tham chi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh
Lé Duy T chi bugc anh S tra lai anh T 600.000.000 dong (thay vi phai tra
800.000.000 dong) 1a da co6 1gi cho anh S va anh T ciing khong co khang cao noi
dung nay nén khong dat ra xem xét. Do d6 khang céo ctia anh Nguyén Hung S la
khong c6 co s¢ nén béc.
[6] Y kién dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a phu hop phap
ludt nén HDXX chép nhan.

[7] V& an phi: anh Nguyén Hung S phai chiu an phi phiic thim theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can cir vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Biéu 39, Diéu 147, Piéu 227, khoén 1
bicu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctr vao cac Piéu 117, 119, 131, 422, 428 cua Bo luat dan sy nam 2015;

Can cu vao Diéu 168 Luat bat dai;

Cin cir vao Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc hdi, quy dinh vé€ muc thu, mién, gidam thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Xir:

1. Khong chép nhén yéu cau khang cdo ctia anh Nguyén Hung S giit nguyén
ban an dan sy so tham s6 123/2023/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2023 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia anh L& Duy T.

- Huy hop dong sang quan va thué quyén sir dung dat gitra anh Lé Duy T v&i
anh Nguyen Hung S xac 1ap ngay 30/4/2020.

- Budc anh Ng}lyén Hung S tra cho anh L& Duy T 400.000.000 dong tién
thué quyén str dung dat va sang quan.

. -Budcanh Nguyén Hung S bdi thudng cho anh L& Duy T 200.000.000 dong
tién sang quan.

- Khoéng chap nhan yéu cau cia anh Lé Duy T vé viéc yéu cau anh Nguyén
HUng S boi thuong 200.000.000 dong tién thué quyén sir dung dat.

- Budc anh Nguyén Hung S tra cho anh L& Duy T 4.234.500 dong chi phi t6
tung.

Ké tir ngay anh T c6 don yéu cau thi hanh an néu anh S chdm thyc hién nghia

vu tra tién thi hang thang con phai tra 1ai theo murc lai suat dugc quy dinh tai Piéu
357 Bo luat dan sy twong tmg voi so tién va thoi gian chdm thi hanh an.

3. V& an phi:



- Anh Nguyén Hung S phai chiu 300.000 dong an phi phuc tham, duoc trir
vao 300.000 dong tam tmg an phi phtic thAm d3 nodp theo bién lai s6 0021869 ngay
15/6/2023 cua Chi cyc thi hanh 4n huyén Chiu Thanh. Anh S da ndp xong an phi
phuc tham. Anh S con phai chiu 28.000.000 dong 4n phi so tham.

- Anh T phai chiu 10.000.000 d6ng an phi so thim dugc trir vao 21.000.000
d6ng tam tng 4n phi so tham da ndp theo bién lai s6 0003770 ngay 23/12/2020 cta
Chi cuc thi hanh 4n huyén Chau Thanh. H lai anh T 11.000.000 déng tam Ung an
phi so thAm con du.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su,
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ticn Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Thanh Van



