TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 63/2023/DS-PT
Ngay 10-02-2023
VIV tranh chip vay tai san,
tuyén bd vin ban cong chimg
v6 hiéu va hity quyét dinh ca
biét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan Ong Ping Vin Nhiing

Ba Huynh Thi Hong Véan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién T0a an nhan
dan tinh Long An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhdn din tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 10 thang 02 nam 2023 tai tru s¢ Toa 4n nhén dan tinh
Long An ti€n hanh xét xur phiic thdm cong khai vu an thu 1y s6 522/2022/TLPT-
DS ngay 23 thang 11 nam 2022 ve viéc “Tranh chap vay tai san, yéu cau tuY bo
van ban cong chung vo hiéu va huy quyet dinh ca biét”.

Do Ban an dan sy so thim s6 185/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén D bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 541/2022/QD-PT ngay 20 thang 12
nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pao Thi Tuyét N, sinh ndm 1976. Dia chi cu tri: S6
19/40/28, duong T, Phuong 11, Quén 11, Thanh ph6 HO Chi Minh; dia chi tam
tra: S6 35/8, duong H, Phuong 14, Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy qqyén ciia nguyén don: Ong Pham Van Y, sinh ndm
1967. Pia chi cu tra: S6 50/2, ap H1, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

- Bi d0'n,: Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nam 19,59. bia chi cu tra: Can hd
J1-25.01, khoi nha Jasmine, KPH Hado Centrosa, s6 200, Buong C1, Phuong
12, Quan 10, Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Ngoc N1
la Luat su cua Van phong luat su N1 thugc Poan luat sy Thanh Pho Ho Chi
Minh.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

’ 1. C)ng Pang Quéc C2, sinh nam 19&}7. bia chi cu trii: Can ho J1-25.01,
khoi nha Jasminq, KPH Hado Centrosa, s6 200, BPuong C1, Phuong 12, Quan
10, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyen Ngoc My H2, sinh ndm 1988. Pia chi cu tra: Can ho Orchird
2-23-03, s6 200, Puong C1, Phuong 12, Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua Ong C2 va ba H2: Ong Huynh Tan T2,
sinh ném,1999. Dia chi cu tri: SO 540/84/2, duong B, Phuong 14, Quan 4,
Thanh Ph6 Ho6 Chi Minh.

3. Ong bang Gia C3, sinh nam 1957. Dia chi cu tra: Can ho J1-25.01, khéi
nha Jasmi’ne,‘KPH Hado Centrosa, so 200, Puong C1, Phuong 12, Quan 10,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

4. Ong Lu H3, sinh nam 1975. Pia chi cu tri: S6 19/40/28 T, Phuong 11,
Quan 11, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

5. Van phbng C@ng ching s6 7. Dia chi tru so: S6 388D, L, Phuong 12,
Quéan 6, Thanh pho H6 Chi Minh.

6. Van phong cong ching b (Van phong Cong ching Tran Vian C4). Dia

chi tru sé: Ap Binh Tién 1, xd D1, huyén P, tinh Long An. (C6 don xin vang
mat).

- Nguoi khang cdo:
1. Ba Nguyén Thi Kim T1 13 bi don.

2. Ong Piang Quéc C2 va ba Nguyén Ngoc My H2 1a nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 22/3/2021, ngay 25/5/2021 va nhiing loi khai tiép
theo trong qud trinh gidi quyet vu dan va tai phién toa nguyén don ba Dao Thi
Tuyeét N trinh bay nhuw sau:

Ngay 01/01/2015, ba c6 vay cua ba Nguyén Thi Kim T1 sé tién
450.000.000d6ng, 13i suat 4%/thang, mdi thang ba tra 1ai cho ba T1 s tién
18.000.000ddng. Bé dam bao cho khoan tién vay 450.000.000d6ng, ba T1 yéu
cau ba phai giao Gidy ching nhan (viét tit 1a QSDD) s6 BD 442571, s6 vao sb
cap gidy chung nhan “CH” 00197, thira dat sb 145, t& ban dd s6 12-1, dia chi tai
khu vuc 3, thi trin D3, huyén b, tinh Long An, dién tich 601m2, muc dich st
dung 1a dit trong cay hang nam khac (HNK). Ngoai ra, ba T1 budc ba phai lam



gidy Uy quyén cho ba T1 duoc quyén dinh doat vé quyén sir dung (viét tit 1a
QSDD) cua thira dat néu trén.

Sau khi nhan tién cua ba T1, ba di tra da 1ai cho ba T1 4 thang, voi s tién
la 72.000. OOOdong Sau d6, 1am an gip kho khin nén ba c6 dén gap ba T1 Xin
giam sd tién 1ai vay nhung ba T1 khéng dong ¥, vi vy nhimg thang tlep theo, ba
trd 1ai cho ba T1 nhu sau: Ngay 01/5/2016 tra 1ai 3.000. OOOdong, Ngay
01/6/2016, tra lai 4.500. OOOdong, Ngay 10/7/2016, tra lai 4.000. 000ddng; Ngay
27/7/2016 ba tra tién goc cho ba T1 so tién 300.000.000d0ng; Ngay 01/8/2016,
ba N tra 13i cho ba T1 s6 tién 13.000.000d6ng; Ngay 07/8/2016, ba tra cho ba T1
s6 tién 100.000.000dong. Tong cong trong nam 2016, ba N da tra 13i cho ba T1
s6 tién 96.500.000d0ng.

Nhu vy, ba N da tra cho ba T1 duoc sb tién gbe 400.000.000d6ng, con no
lai tién vay gbc 1a 50.000.000d6ng. Sau khi ba tra tién vay 1a 400.000.000d6ng,
ng gbc 50.000.000d6ng thi luc nay ba T1 chét 1i lai va ba néi ba N con no 1ai
100.000.000d6ng, do d6 yéu cau ba viét gidy no lai 150.000.000dong, 13i suat
3% theo gidy no ngay 11/7/2018.

Sau d6, ba c¢6 nhiéu lan tra 13i cho ba T1, cy thé thang 12/2017 dén ngay
13/02/2018 ba N tra 1ai 10.000.000ddng; Ngay 23/7/2018 ba N tra lai
2.500. OOOdong, Ngay 27/7/2018 tra 1ai 2.500. OOOdong, Ngay 21/12/2018 tra 1ai
2.000.000ddng; Ngay 07/01/2019 tra 13i 3.000.000ddng.

Qua tim hiéu, ba duoc ble} ba Tl da Chuyen nhu:qng QSDDb cua ba cho con
trai cua ba T1 la 6ng Bang Qudc C2 nhung thyc chat ba T1 tang cho QSDD cho
ong C2, diéu nay anh hudng dén quyén, loi ich hop phap cua ba.

Nay ba N khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Tuyén v6 hiéu hop dong Uy quyén giita ba Pao Thi Tuyét N véi ba
Nguyén Thi Kim T1 dugc cong chiung sé 27420, quyén s6 12TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/12/2014 tai Vian phong cong chung sé 7, thanh phé Ho
Chi Minh d6i véi thira dét sb 145, to ban dd s6 12-1, dién tich 601m?, dat toa lac
tai khu vuc 3, thi tran D2, huyén D, Long An.

- TuY v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyen
Thi Kim T1 (dai dién cho ba N qua hop dong uy quyen quyén st dung dat) véi
ong Ping Qudc C2 duoc cong chimg sé 7361, quyén sb 03TP/CC- SCC/HBGD
ngay 25/3/2019 tai Van phong cong chimg Tran Van C4 dbi vai thira dat sé 145,
td ban d6 s 12-1, dién tich 601m” toa lac tai khu vuc 3, thi trdn D3, huyén D,
Long An.

- Huy chinh 1y bién dong QSDD, tra lai cho ba quyén sir dung thira dat sb
145, t& ban d6 s6 12-1, dién tich 601m? toa lac tai khu vuc 3, thi trdn D, huyén
P, Long An trén thi ba N tra cho ba T1 s6 ng gbc 50.000.000d0ng va lai suat
0,83% thang tinh tir ngay 07/8/2016 cho dén ngay Toa an xét xu.

Ba dong v tra lai cho ba T1 s tién con no gdc 50.000.000d0ng va 13i suat
1,67%/thang tinh tir ngay 31/12/2014 cho dén ngay Toa an xét xir. Ba N khdng
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yéu cau can trir nhitng khoan 13i trudc day di tra cho ba T1. Ngoai ra, khong con
yéu cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi Kim T1 trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dan va
tai phién toa:

Nguyén trudc day, ba c6 cho ba N vay s6 tién 450.000.000ddng, mugn
trong vong 3 thang, 13i suat 4%/thang. Pén ngay 31/12/2014, ba N ra uy quyén
cho ba tai Van phong cong ching s6 7, thanh phd H0 Chi Minh d6i véi thira méi
la 145, to ban d6 s6 12-1, dét tai khu vuc 3, thi tran D3, huyén D, tinh Long An
do ba N dung tén dé 1am tin. Khi nao, ba N tra du tién thi ba s& chuyén nhuong
lai cho ba N. Sau do, ba N sai hen va Viét gidy no 13i hira tra nhiéu 1an (c6 viét
glay ngay thang xin tra dut vbn va 1i, néu ba N khong co kha nang tra thi ban
miéng dat do ludn). Pén thang 6/2016, ba N tra von khoang 200.000. OOOdong dé
lay 01 s6 dat vé dé ban tra no cho ba, nhung sau khi ban dat, ba N van khong tra
tién gdc va 14i cho ba. Ba di cén trir s6 tién da tra va chot dén ngay 01/6/2016
thi ba N con thiéu ba 1a 270.000.000d6ng. Ba N c6 tra 14i cho ba nhung tra lac
nhac, thinh thoang tra. Pén cudi nim 2019, ba nhiéu lan nhan tin cho ba N
nhung ba N khong dap tra. Nay ba N yéu cau vo hi¢u hop dong uy quyén, ba
khéng dong ¥, vi ba da sang tén QSDD thira dat s6 145, to ban d6 sd 12-1, dat
tai khu vuc 3, thi trin D3, huyén D, tinh Long An cho con trai cua ba la 6ng
Ping Qudc C2. Thuyc chét ba ting cho 6ng C2 phan dit nay nhung lap
HDCNQSDD.

Nhu vdy, tinh dén ngdy 27/7/2016, ba N con no ba sd tién
270.000.000d6ng (gbc 200.000.000d6ng va 13i 70.000.000dong). Néu ba N dong
¥ tra cho ba s tién 270.000.000ddng va 13i suat theo nhu thoa thuan 4% tinh tir
ngay 27/7/2016 cho dén nay thi ba kéu con ba — 6ng C2 chuyén lai QSDD thira
dat trén cho ba N.

Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don vi cac 1y do sau:
- Tai thoi diém ba N vay tién ba nam 2014 13 450.000. OOOdong, gia dat lta

chi 1 triéu/m® hién gid nim 2022 gia dat thay doi theo thoi diém, tién thué
chuyén nhuong cling thay dbi tai thoi diém nén ba khong dong v.

- Ba N co6 lam glay viét tay (dé nop cho Toa 08 ban) la néu dén ngay khong
tra von va 1ai thi ban miéng dat trén cho ba.

- Yéu cau ba N 1am dung nhu cam két ban dau.

- Ba di chuyén nhuong QSDP néu trén cho con ba 13 dang theo quy dinh
phap luat.

- C6 ngudi sat bén miéng dat ddng ¥ mua thira dat trén theo gia thuc té va
chiu tra cho ba 01 ty, so tién du con lai s€ tra cho ba N (vi ba N khong c6 tién,
khong c6 kha nang trd ng cho ba nén kéo dai dén 8 nam, theo to tuong trinh ba
da nop cho Toa an).



Tai phién toa, ba T1 yéu ‘cﬁu ba N phai tra téng sd tién goc va 1ai 1a
1.000.000.000 dong va chi yéu cau ba N tra, khong yéu cau ngudi khéc lién doi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Pang Quoéc C2 trinh bay tqi
Ban tu khai ngay 23/8/2022:

Ong thong nhat v6i 101 trinh bay ciia me ong — ba Nguyén Thi Kim T1
trong vu an ndy. Ngoai ra, 6ng con cé y kién nhu sau, ba T1 da rat nhiéu 1an cho
bén ba N tra gbc va 1ai nhu thoa thuén ban dau dé chudc s6 nhung van khong co
kha nang tra va da htra co gidy viét tay nhiéu lan (c6 ching minh gui Toa) 1a néu
dén ngay viét gidy ma lam khong dung thi me 6ng muoén lam gi thi lam d6i voi
thira dat ba N da uy quyén cho ba T1, con lai hang thang thi lau lau tra, hen hét
lan nay dén 1an khac. Thoi diém ba N muon tién cia me ong la chi htra c6 01
thang dé kinh doanh tién nhung sau d6 khong tra, sd tién 450.000.000d6ng ma
ba N muon thoi diém 2014 1a me dng muon tién clia ngudi ban me ong nén khi
ba N khong tra sO tién d6 thi ba T1 phai ban 01 can nha m6i mua, nay thiét hai
cho ba T1 gan 3,5 ty. Theo hop dong uy quyén ngay 31/12/2014 thi ba T1 c6
quyén chuyén nhuong, ting cho QSDP dbi vé6i thira 145 cho ngudi khac nén khi
ba N khong thyc hién dung nghia vu tra no thi ba T1 da ting cho ong thira dat
nay dugc 1ap bang HDCNQSDD c6 cong chimg ngay 25/3/2019. Nay éng c6 dé
nghi nhu sau:

Ba N dén bu tinh than cho me 6ng 16n tuoi 63 tudi cir di toi di li. Moi chi
phi khi ba N tra ng goc va 1ai 08 ndm sau khi sang nhugng ba N dong 1¢ phi
hoan toan. Chuyén vo s6 tién 01 ty vao tai khoan cua ba T1, 6ng s& chuyén lai
GCNQSDBD cho ba N. Ba N da hua rat nhiéu 1an nhung khong thoa thuan duoc
nén yéu cau ba N tinh 13i sut nhu ban dau 1a 4%, cham tra nam 1 phat 150%
nhu ngan hang. Cham tra ndm tht 2 phat tiép, cham tra ndm tha 3 phat tiép, ma
me Ong khong tinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi Ngoc H2 trinh bay
tai Ban ty khai ngay 23/8/2022: Ba thong nhat vai 101 trinh bay cua chong ba la
ong Pang Quoc C2. Ba khong cd y kién gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pdng Gia C3 trinh bay tai Bdn
tw khai ngay 23/8/2022:

Ong thdng nhat véi y kién ctia ba T1 trong vu an tranh chép giira ba T1 voi
ba Pao Thi Tuyét N. Ong c6 biét ba N qua lai muon tién cta ba T1 ndm 2014 c6
gui 2 sO dat, c6 tra b6t va xin lai 1 s6 dé ban, dem tién qua tra hét no, con lai
chudc thém 1 s6 vé nhung ba N ban duogc 1,8 ty ma van khong tra cho dén nay.
Ong biét vo 6ng va ngudi ban cia vo dd ban vang thoi diém 2014, gia vang
khoang 23 tri¢u/lugng dé cho ba N vay muon chi 1 thang, gio keo dai dén nay,
nhiéu cudc dién thoai hen to1 hen lui. Nay ong dé nghi dén bu ton that tinh than
bang tién mit cho ba T1 vi ba N con tai san dé tra no.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lw H3 trinh bay: Ong thong
nhat theo 10i trinh bay ctia ba T1, 6ng khong c6 y kién gi khéc.
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 Chi nhanh Van phong dang ky ddt dai tai huyén P trinh bay tai cong van
50 1360/-CN.VPDKDDD ngay 03/6/2020 va Cong van so 1608/CN.VPDKDD-
HCTH ngay 28/6/2021:

Ngay 01/3/2011, ba Nguyén Thi D4 1ap Hop ddng ting cho QSDP cho ba
Dao Thi Tuyét N v0i dién tich 601 ,0m? tai thua sé 71 (mot phan thira), thira moi
1a 145, to ban d6 s6 12-1, dat tai khu vuc 3, thi tran b3, huyén b, tinh Long An
va du:oc UBND huyén D cap GCNQSDD, quyén so hitu nha o va tai san gin
lién v6i dat s6 BD 442571, sb vao s6 cip GCN CH00197, ngay cap 24/3/2011.
Vi tri thira dat theo manh trich do ban d6 dia chinh khu dat duoc phong Tai
nguyen va Moi truong huyén D ky duyét ngay 03/3/2011 nhu sau: Huong dong
tiép giap thira dat s0 62; Huong tay tiép giap thira dat s6 61; Huéng nam tiép
giap thira dat s6 71; Hudng bac tiép giap thira dat sd 106.

Ngay 25/3/2019, ba Pao Thi Tuyét N lap HPCNQSDD cho ong Ping
Quéc C2, véi dién tich 601m? tai thira dat sb 145, to ban dd sd 12-1, dét tai khu
vuc 3, thi tran D3, huyén D, tinh Long An va dugc Chi nhanh Vian phong Pang
ky dat dai tai huyén D chinh 1y bién dong ngay 08/5/2019 “Chuyén nhuong cho
ong Pang Qudc C2 theo ho so s6 001302.CN.001”. Viéc cap gidy la ding theo
trinh tu, thu tuc quy dinh cta phap luat.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan VPCC s6 7, thanh phd Hé Chi
Minh trlnh bay: Hop ddng uy quyén lién quan dén QSDD tai thira dat s6 145, to
ban do s 12-1, dat tai khu vuc 3, thi tran b3, b, Long An giira bén uy quyén 13
Pao Thi Tuyét N véi bén nhan uy quyen 12 ba Nguyén Thi Kim T1 duoc cong
chtng tai Phong coéng ching sb 7, sé cong ching 27420, ngay 31/12/2014, Viéc
cong chimg nay phu hop vai cac trinh ty va thu tuc theo quy dinh cua phap luét,
theo yéu cau va theo cac gidy to do cac bén tham gia hop dong, giao dich xuat
trinh. Van phong cong chimg dé nghi khong tham gia va vang mét trong sudt
qua trinh Toa 4n thyc hién céac thi tuc t6 tung nhu dbi chat, hoa giai va xét xir vu
an dan su néu trén theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong cong ching Van C4
trinh bay tai cong van so 56/CV-VPCC ngay 26/7/2022:

Vao ngay 25/3/2019, Van phong cong chimg D (hién nay Van phong cong
chting Tran Vian C4) c6 nhin dugc yéu cau céng ching HDCNQSDD gitra ba
Pao Thi Tuyét N (do ba Nguyén Thi Kim T1 dai dién theo uy quyén sb 27420
ngay 31/12/2014) v6i 6ng Piang Qubc C2, cu thé nhu sau ba T1 dai dién ba N
chuyen nhuong cho ong QSDD thura dat sb 145, to ban dd s6 12-1, dién tich
601m? toa lac tai khu vuc 3, thi trin D, huyén b, Long An véi gia chuyen
nhuong 1a 200.000.000d6ng, s6 cong chimg 7361, quyén sd 03TP/CC-
SCC/HDGD. Viée cong ching HDCNQSDD néu trén theo dung trinh tu, quy
dinh cta phép luat vé cong ching, dung theo y chi tu nguyén nhu cam két cta
cac bén khi tham gia giao két horp dong. Vao thoi diém cong ching, cac duong
su khong yéu cau cong ching vién xac minh, tham dinh thira dat va tai san trén
dat. Van phong cong ching Tran Vin C4 dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
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ding quy dinh cta phap luat. Do ban cong viéc nén Van phong cong chung xin
vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Sau khi Toa an thuy Iy vu an, Toa an da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd
d6i v6i tai san tranh chip 12 QSDD thura dat sd 145, to ban dd s6 12-1, dién tich
601m? toa lac tai khu vuc 3, thi trin D3, huyén D, Long An. Hién trang dat
trong, khong co tai san, cdy trong nao trén dat, do ba Nguyén Thi Kim T1 quan
1y, st dung.

Tai bdn dn dén s so tham sé: 185/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén D da tuyén xir:

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cta ba Pao Thi Tuyét N (do dng
Pham Vin Y dai dién ty quyén) vé viéc “Tranh chap vay tai san, tranh chap lién
quan dén yéu cu tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu, hity Quyét dinh cé biét”
d6i voi ba Nguyén Thi Kim T1.

2. TuY bd cac van ban cong ching sau ddy vo hiéu:

2.1. Van ban cong ching s6 27420, ngay 31/12/2014 tai Vian phong cong
chtng s6 7, thanh phd Ho Chi Minh gitra ba ‘Dao Thi Tuyet N voi ba Nguyén
Thi Kim T1 ddi voi quyén st dung thira dat s6 145, to ban d6 s6 12-1, dién tich
601m2, dét toa lac tai khu vuc 3, thi tran D3, huyén B, Long An.

2.2. Vin ban cong chung sé cong chimg 7361, quyén sé 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 25/3/2019 tai Vén phong cong chung Tran Van C4 theo hop
dong tang cho quyén str dung dat gitta ba T1 (dai dién cho ba N qua hop dong
uy quyén quyén st dung dat) voi ong DPang Quoc C2 ddi v6i quyén sir dung thira
dat s6 145, to ban d6 s6 12-1, dién tich 601m? toa lac tai khu vuc 3, thi tran D3,
huyén D, Long An.

Cac duong sy co quyén, nghia vu va trach nhiém lién h¢ véi co quan co
tham quyén de dang ky, ké khai, cap gidy ching nhén quyen sir dung dat va so
hiru tai san gan lién v6i dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van phong déang
ky dét dai, co quan Tai nguyén va Mbi truong cin ctr vao ban an, quyét dinh cua
Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoic cap lai Gidy chimg nhan QSDD
pht hop vé6i két qua giai quyét vu an.

Ong C2 co trach nhiém giao ban chinh Gidy chung nhan QSDD dat s6 Bb
442571, s6 vao sd6 cap GCN “CH” 00197, do UBND huyén D cip ngay
24/3/2011 cho ba Pao Thi Tuyét N, duoc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
tai huyén D chinh 1y bién dong cho ong Ding Qudc C2 ngay 08/5/2019 d6i véi
thira dat s 145, to ban dd s 12-1, dién tich 601m? toa lac tai khu vuce 3, thi trdn
D3, huyén D, Long An dé thi hanh an.

3. Bugc ba Dao Thi Tl}yét N c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kim T1
s0 tién 260.338.000d6ng (goc 1a 150.000.000d6ng va 1ai 1a 110.338.000d0ng).

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi dugce thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén co6
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nghia vu cham thi hanh sé phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sb tién chim
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy sd
91/2015/QH13 tuong tng vai thoi gian chua thi hanh an, trir trudng hop cac bén
c6 thdéa thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh khéc

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung; an
phi; quyén khéng cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thot hi¢u thi hanh an.

Ngay 23/9/2022, Toa an nhan dan huyén D nhan dugc don khang céo cua
ba Nguyén Thi Kim T1 khang cdo ban 4n so thém yéu cau Toa an cép phuc
tham xét xur theo hudng khong chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyen don.
Ngay 06/10/2022, ba Nguyén Thi Kim T1 khang céo bd sung va xin thay dbi
khang cédo ddi v6i ban an so tham, yéu cau Toa 4n cdp phac thim xét xtr theo
hudng hity ban 4n so tham.

Ngay 06/10/2022, ba Nguyen Ngoc My H2 va ong Dang Quéc C2 khang
c4o ddi voi ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham xét xt theo hudng
hty ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:
Nguyen don khong rat don khai kién; bi don, nguoi co quyén loi nghia vu

lién quan van gitt nguyén yéu cau khang céo; cac duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ludt sir Nguyén Ngoc N1 trinh bay:

Yéu cau huy ban an so tham véi 1y do Hoi dong xét xtr da vi pham nghiém
trong ve td tung, khong tuan thu nguyén tic khach quan vé tu, dua ra nhin dinh
cho rang hop dong ty quyén ngay 31/12/2014 la gia tao nhim che dau giao dich
vay tién 1a khong dung vi hop dong ¢ uy quyén nay 1a bién phap bao dam cho hop
dong vay dugc cic bén thira nhan. Cap so thim nhén dinh ong C2 la con rudt
ctia ba T1, viéc chuyén nhuong tir ba T1 qua 6ng C2 khong thé chimg minh 6ng
C2 1a nguoi thir ba ngay tinh nén khéng duoc bao vé quyén loi theo Piéu 133
B¢ luat Dan su nam 2015. Pay 1a nhan dinh sai lam, chu quan va khong c6 can
cu vi khong thé cho rﬁng da 1a con rudt nén viéc chuyén nhuong mac nhién la
khong ngay tinh.

Cép so tham xac dinh ng chua dung vi hai bén thong nhat tong no dén ngay
01/3/2016 1a 623.000.000 ddong trong d6 gbc 1a 450.000.000 dong va 1ai chua
tra. Ba T1 viét vao phan cudi cua ban ty khai ngay 23/8/2022 cta 6ng C2 la do
Thém phan kéu ba T1 viét thém vao vi ong C2 chua bao gio iy quyén cho ba T1
viét thém vao 101 khai, d3 1am sai 1éch hd so vu an, theo quy dinh cua phap luat
d6 1a xAm pham tinh dang dn trong hoat dong tu phap cta nguoi tién hanh t6
tung.

Ong Hupnh Tan T2 trinh bay: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong thira nhan HDCN thira dat s6 145 1a v6 hiéu. Vi vy yéu cau
cap phiic thim hay ban 4n so tham.



Ong Pham Van Y trinh bay: Ba N xac nhan tai gidy ghi no dé ngay
07/8/2016 la do ba T1 ghi, khéng c6 chir ky ciia ba N ¢6 ndi dung “Ngay
07/8/2016 N tra thém 100 triéu (con lai 150 triéu N muwon lai tinh 03%thang) ”,
tlép do tai gléy ng ngay 11/7/2018 ba N c6 ky xac nhén con no ba T1 150 tri¢u
ddéng nhung gidy ng khong ghi muc 1ai suat. Ba N xé4c dinh du khong co glay to
ching minh nhung ba da tra tién 14i rat nhleu va khong yéu cau Toa an diéu tiét
lai tién 14i, ba khong dong y tra mirc 13i suat 20%/nam va 13i qua han theo khoan
1 biéu 468 Bo luat Dan su 2015, chi dong ¥ tra muc 13i suit 10%/nim theo
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015. Ba N khong dong v véi khang cao yéu
cau hity ban an so tham.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Long An phdat biéu y kién:

Vé tinh hop 1¢ ctia khang cdo: Pon khang cao nam trong han luat dinh nén
duogc xem xét theo trinh tu phic tham.

Ve chép hanh phap ludt: K& tir khi thy Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xur nghi an Tham phan, Ho1 dong xét xu, Thu ky phién toa dé tuén thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy, nhimg nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh ding phap luat.

Vé giai quyét yéu cau khang cio:

Ba N va ba T1 deu xéc dinh rang ba T1 cho ba N vay 450.000.000 dong va
hai bén 1ap Hop dong ¢ uy quyén ngay 31/12/2014 d6i voi thira dat s6 145 dé dam
bao cho sb tién vay. Gidy vay tién duoc lap ngay 01/01/2015 gitra ba N vaba Tl
thé hién ro ndi dung vay tién co the chap bang QSDD thtra dat s6 145. Do do, c6

cin clr xac dinh hop ddng ty quyén 14 gia tao dé dam bao cho khoan vay nén bi
vo hiéu theo Diéu 129 B luat Dan sy nam 2005.

Ong C2 1a con rudt ctia ba T1, cing sinh sdng chung nha, 6ng C2 biét 1d
viéc ba N vay tién va thé chap thira dat s6 145 cho ba T1 nén viéc chuyén
nhuong (thuc chat 1a ting cho) thira dat sé 145 tir ba T1 qua 6ng C2 khdng ngay
tinh nén khong thé bao vé quyén loi ctia nguoi thir ba ngay tinh khi giao dich
dan su vo hiéu theo Diéu 133 Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6 HDCNQSDD
gitra ba T1 vé1 6ng C2 ciing bi vo hicu.

Vé khoan tién vay: Ba N va ba T1 cung thong nhat ba N vay ciia ba T1 s6
tién 450.000.000 dong vao nam 2014, tuy nhién ba N cho rang qua nhiéu lan tra
chi con no 150.000.000 dong, trong d6 ng gbc 50.000.000 ddéng, no lai
100.000.000 dong, con ba T1 cho rang ba N ng 270.000.000 ddng nhung ca hai
déu khong xuét trinh dugc chimg ¢ ching minh. Tuy nhién, tai gidy ng ngay
07/8/2016 do ba T1 ghi thi tai phién toa phtic thim ba N thira nhén tinh t6i ngay
07/8/2016 ba N con no ba T1 150.000.000 dong, ba N khong thira nhan murc 1ai
3%/thang nhu trong giéy ng ghi nhung dong ¥ tra muc 13 10%/nam ké tir ngay
nay, dong thoi tai glay ng ngay 11/7/2018 ba N ciing ky xac nhén con no ba T1
150 triéu dong va gidy no cting khong ghi mure 1ai suat. Vi vay ba N c¢6 nghia vu
tra cho ba T1 150.000.000 dong véi 13i suat 10%/nam (do cac bén khéng xac
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dinh 15 vé lai suat va c6 tranh chap vé 1ai suét) ké tir ngay 07/8/2016 1a dung quy
dinh tai Diéu 468 B0 luat Dan su nam 2015.

Do d6 khang céo cua ba T1, 6ng C2 va ba H2 la khdng c6 co so chép nhén,
dé nghi gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cip so thAm xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, ngudi tham gia td tung va xét xir theo trinh ty so tham 1a
phu hop voi quy dinh tai Dleu 26, 35, 39, 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy, ban
an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhing nguoi dugc Toa an triéu tap c6 mat, co
don dé nghi xét xur Vang mit, Toa an tién hanh xét xtr theo trinh ty phic tham 1a
pht hop quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy.

Ve viéc giai quyét yéu cau khang cdo:

[3] Xét khang cdo cua ba T1, 6ng C2 va ba H2 yéu cau hity ban an so tham,
Ho1 dong xét xir thay rang:

[4] Vé thoa thuan vay tién giita ba T1 v&i ba N:

[5] Qué trinh giai quyét vu an, hai bén thong nhat ba N vay cta ba T1 tong
s6 tién gbc 1a 450.000.000ddng vao nam 2014 va ba N di tra duoc
400.000.000dong. Hai bén xac dinh khoan 13i vay la 3%/thang nhung sd tién tra
lai va gbc bao nhiéu thi hai bén trinh bay khong théng nhiat. Ba N khai
400.000. 000d6ng 1a tra cho ng gbc con no 1ai ba tra rat nhidu nhung khong co
gidy to ching minh va x4c nhan con no 150.000.000d6ng trong d6 no goc
50.000.000d6ng va no 1ai 100.000.000dong; ba T1 khai 400.000.000d0ng 1a tra
cho gdc, 14i va xac dinh ba N no 270.000.000d0ng, tai phién toa hom nay luat su
ctia ba T1 cho rang cdp so thim xac dinh no chua ding vi hai bén thong nhat
tong no dén ngay 01/3/2016 1a 623.000.000 dong trong dé goc 1a 450.000.000
dong va 13i chua tra.

[6] Xét thay, qua trinh tra ng vay ba T1 c6 lap nhiéu glay tinh 1ai, co gidy
€O but tich cua ba N xéac nhan, c6 gidy thi khong, ba T1 cho rang da tra tién 1ai
rat nhleu nhung khong co gidy to chimg minh va cling khong yéu cau Toa 4n
diéu tiét lai tién 13 nén Toa an khong co cin clr diéu tiét lai tién 14i theo 10i khai
tra 13i cua ba N. Ba T1 khai tinh dén ngay 27/7/2016 ba N ng 270 triéu dong
(gém gbe 200 triéu dong va 1ai 70 triéu dong), luat su cua ba T1 thi khai tinh dén
ngay 01/3/2016 ba N no 623 triéu déng trong do tién gbc l1a 450 triéu dong va
chua tra tién 14 nhung ba T1 va luat su cia ba khong ¢ gidy to, ching cir g
ching minh, ba N thi khong thira nhan nén Hoi dong xét xir khong c6 co s¢ dé
xem xét chap nhén.
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[7] Tuy nhién, tai gidy no ngay 07/8/2016 do ba T1 ghi thi tai phién toa
phuc thim hém nay ba N thira nhan tinh t6i ngay 07/8/2016 ba N con ng ba T1
150.000.000 ddng, ba N khong thira nhan murc 13i 4%/thang nhu trong gidy no
ghi nhung dong y tra muc 14i 10%/nam cho ba T1 ké tir ngay nay. Pong thoi tai
gidy n¢ ngay 11/7/2018 ba N cling ky xac nhan con no ba T1 150 tricu dong va
gidy no nay ciing khong ghi ng 13i, mirc 13i suat. Do o cap so tham Xt budc ba
N c6 nghia vu tra cho ba T1 150.000.000 dong no gbc voi 1ai suat 10%/niam (do
cac bén khong xac dinh 16 vé 14i suat va co tranh chap vé 1ai suat) ké tir ngay
07/8/2016 la dung quy dinh tai Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, khong c6 co
sO sira 4n so tham vé phan nay.

[8] Vé Hop dong uy quyén 31/12/2014 gitta ba N véi ba T1 ddi véi thira
dat s6 145. Xét thay, hai bén thong nhat xac dinh hop déng Gy quyén nay 1a dé
dam bao cho thoa thuin vay 450 triéu dong nén co co sd xac dinh hop dong uy
quyén 14 bién phap bao dam cua hop dong vay gitra hai bén. Cép so tham xac
dinh hop dong iy quyén 1a gia tao cho hop dong vay la khong phu hop véi tinh
chat giao dich gitta hai bén vi hop dong ity quyén 1a bién phap bao dam, khong
nham che dau cho hop dong vay ciing khéng nham trén tranh nghia vu voi
nguoi thr ba theo Diéu 124 B luat Dan su 2015. Do d6 luat su bao vé quyen loi
cta bi don xéac dinh hop ddng ty quyén 13 bién phap dam bao cta hop dong vay
gifra hai bén la co6 can cu.

[9] Tuy nhién, phap luat dan su khong c6 quy dinh cac bién phap bao dam
cho cac giao dich 1a c6 hop dong uy quyén (Bleu 292 B0 luat Dan sy 2015),
dong thoi muc dich cua hop dong uy quyén dé dam bao cho hop dong vay voi
mirc 13i sut 4%/thang tai thoi dlem giao két 1a trai phéap luat theo Piéu 118, 123
Bo luat Dan sy 2015. Vi vay cap so thAm tuyén xi v6 hiéu hop dong ty quyén
la c6 can ctr.

[10] Vé HDCNQSDD (thuc chat 1a viée ting cho) giira ba N do ba T1 dai
dién v&i ong C2 dbi vai thira dat s6 145. Xét thay, ba T1 dai dién cho ba N giao
dich vo1 6ng C2 thi dugc xac dinh 1a ba N giao dich véi 6ng C2, chua phat sinh
giao dich thir hai nén 6ng C2 khong phai 13 nguoi thir ba trong giao dich dé xem
Xét ¢6 ngay tinh hay khdng theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat Dan su
2015. Do d6 cp so thim nhén dinh “ong C2 la con rugt cua ba T1, viec chuyén
nhirong tir ba T1 qua 6ng C2 khéng thé chimg minh ong C2 la nguoi thir ba
ngay tinh“ 1a nhan dinh chwa du co s& nén y kién cua ludt su bao vé quyén loi
cta bj don khong dong y véi nhan dinh ndy ctia cap so tham 1a ¢ can ca. Tuy
nhién, do hop ddng ty quyén vé hiéu nén HDCNQSDD giira ba N do ba T1 dai
dién v6i 6ng C2 ciing bi vo hiéu, cip so tham xir tuyén bd vo hieu HDCNQSDD
gitra ba N do ba T1 dai dién véi 6ng C2 1a c6 can cu.

[11] Viéc luat su cua ba T1 cho rang ban tu khai cua 6ng C2 ngay
23/8/2022 13 do Tham phén kéu ba T1 viét thém vao ban ty khai nay nén Tham
phan da 1am sai 1éch hd so vu 4n. Xét day chi 1a 10i trinh bay, ba T1, dng C2 va
luat su cta ba T1 khong cung cap duge ching ctr chting minh cho 10i khai nay,

11



hon nira phé}n ndi dung ba T1 viét thém vao ban ty khai cta 6ng C2 thi khong
xem la y kién cua 6ng C2, khong anh huong dén quyén loi cua ong C2 vi vay
khéng chap nhan 161 trinh bay nay cua luat su.

[12] Tt nhitng ly do trén, xét thdy khang céo cua ba T1, ong C2 va ba H2
yéu céu huy ban an so tham la khong c¢6 can cir chap nhén, can gitr nguyén ban
an so tham nhu y ki€n phat bi€u cua Kiém sat vién tham gia phién toa. Ba T1
dugc mien an phi phic thdm; ong C2 va ba H2 moi nguoi phdi chiu 300.000
dong an phi dan sy phtic tham theo quy dinh.

[13] Cac phan khac khong khang céo, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

Khéng Chéilp nhan khang c4o cta ba Nguyén Thi Kim T1, ong Pang Quoc
C2 va ba Nguyén Ngoc My H2.

Giit nguyén Ban 4an so tham so: 185/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nim
2022 cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Long An.

Can ct vao cac Diéu 5, 26, 34, 35, 39, 147, 148, 483 B6 luat TH tung dan
sunam 2015;

Ap dung cac Diéu 117, 118, 122, 123, 131, 280, 357, 466, 468 Bo luat Dan
su ndm 2015; cac Picu 95, 99 Luat D4t dai nam 2013; diém d khoan 1 DPiéu 12,
Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc ho1.

Tuyén xi:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Dao Thi Tuyet N d6i voi ba Nguyen
Thi Kim T1 vé viéc “Tranh chap vay tai san, tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén bé vin ban cong chimg vo hiéu, hity quyét dinh ca biét”.

- Tuyén bb v6 hiéu Hop dong iy quyén gitra ba Bao Thi Tuyet N vai ba
Nguyén Thi Kim T1 dugc cong chung s6 27420, quyen s0 12TP/CC-
SCC/HPGD ngay 31/12/2014 tai Vian phong cong chung s6 7, thanh phé Ho
Chi Minh déi véi thira dit s 145, t& ban db sb 12-1, dién tich 601m? dit toa lac
tai khu vuc 3, thi tran D3, huyén D, Long An.

- Tuyen bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ba
Nguyen Thi Kim T1 (dai dién cho ba N thong qua hop dong iy quyén quyén su
dung dat) véi ong Bang Quéc C2 duoc cong chung sé 7361, quyén sb
03TP/CC-SCC/HDBGD ngay 25/3/2019 tai Van phong cong chiing Trén Van C4
ddi véi thira dat sd 145, t ban d6 s6 12-1, dién tich 601m” toa lac tai khu vuc 3,
thi tran D3, huyén D, Long An.
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Cac duong sy co quyén, nghia vu va trach nhiém lién hé voi co quan co
thAm quyén de dang ky, ke khai, cap gidy chimng nhén quyen st dung dat va so
hitu tai san gin lién v6i dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Van phong dang
ky dét dai, co quan Tai nguyen va Moi truong can cir vao ban an, quyét dinh cua
Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai Gidy chiing nhan quyén
str dung dat phu hop véi két qua giai quyét vu an.

Ong Diéng Qudc C2 ¢ trach nhiém giao ban chinh Gidy chung nhan
QSDb dat s6 BD 442571, s6 vao s6 cap GCN “CH” 00197, do UBND huyén B
cap ngay 24/3/2011 cho ba Pao Thi Tuyét N, dugc Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai tai huyén B chinh 1y bién dong cho 6ng Piang Qudc C2 ngay
08/5/2019 d6i véi thira dat sé 145, to ban dd sb 12-1, dién tich 601m” toa lac tai
khu vuc 3, thi tran D3, huyén D, Long An dé thi hanh an.

2. Bugc ba Bao Thi Tuyét N phai tra cho ba Nguyén Thj Kim T1 s tién 1a
260.338.000d0ong (goc 1a 150.000.000d6ng va lai 1a 110.338.000d0ng).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xur so tham (ngay 24/9/2022) cho dén khi
thanh toan xong, ba Dao Thj Tuyét N vi pham nghia vy thanh toan, thi hang
thang con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thanh toan theo mic 13i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ba Pao Thi Tuyét N tu nguyén
chiu s6 tién 1.000.000 dong, ba N da ndp va chi phi xong.

4. V& an phi:

- Ba Nguyén Thi Kim T1 dwoc mién &n phi dan sy so thAm va én phi dan sy
phac tham.

- Ba Pao Thi Tuyet N phai chiu 13.016. 900dong an phi dan sy so thim
nhung dugc trir vao tién tam Ung an phi so tham da ndp 1a 300.000d6ng va
1.250.000dong theo bién lai thu sé 0052808 va 0052809 cung ngay 02/4/2021
ciia Cuc Thi hanh 4an Dan sy Thanh phd H6 Chi Minh. Ba N phai nop tiép
11.466.900d6ng an phi dan su so tham.

- Ong Pang Qudc C2, ba Nguyén Ngoc My H2 mdi ngudi phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy phic tham nhung mdi ngudi duge trir vio tién tam
tmg 4n phi phuc tham da ndp 1a 300.000d6ng theo bién lai thu sé 0000256,
0000257 cung ngay 12/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B, tinh
Long An; 6ng C2 va ba H2 da ndp du an phi dan su phac tham.

5. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7, 7ava 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan suy.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tu an./.
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Noi nhin: o . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; A AN _ ’ = >

- VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;

- Puong su;

- Luu ho so vu an.
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