TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban an sb: 62/2024/DS-PT
Ngay: 12 - 3 - 2024,
Vé viée “Yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Vii Thé Phuong

Cdc Tham phadn: Ong Nguyén Xuan Quang

Ong Tran Phuong Pong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén din tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2024, tai try so Toa an nhan dén tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 80/2024/TLPT- DS ngay 23 thang 01 ndm
2024 vé viéc “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sd: 38/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2023 cua
Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sb: 33/2024/QD-PT ngay 19
thang 02 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1962.

Dia chi: 7xx, ép 2,xa K, huyén T, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ong T (Vin ban Uy quyén ngay
29/12/2022): 6ng Tran Thanh H, sinh nim 1972.

Dia chi: 2x (15x/5) Nguyén Vian H, khu phd 3, phuong N, thanh phé H, tinh
Pong Nai.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Anh D, sinh nim 1976.

Dia chi: 2y/4 dudng 24, khu phd 2, phuong L, thanh phd B, thanh phé H Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba B (Vin ban uy quyén ngay 27/02/2024):
ong Hoang Long Ph, sinh nam 2000.

Dia chi: S6 xy, dudng 35, phuong L, thanh phd D, thanh phd HO Chi Minh.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Tran Thi Kim L, sinh ndm 1969.

Dia chi: 7xX, ép 2, xa K, huyén T, tinh Déng Nai.



Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba L (Van ban uy quyén ngay 10/3/2023):
6ng Tran Thanh H, sinh nim 1972.

Pia chi: 2x (15x/5) Nguyén Van H, khu phd 3, phuong N, thanh phd H, tinh
Pong Nai.

2/ Ong Tran Thanh Th, sinh nim 1982.

3/ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1985.

Cung dia chi: Ap Thanh M, x4 T, huyén T, tinh Pong Nai.

Vin ban uy quyén ngay 29/5/2023: Ong Tran Thanh Th uy quyén cho ba
Nguyén Thi M dai dién.

4/ Van phong cong chirng Nguyén Duy S.

Ngudi dai dién theo phéap luat: ong Nguyén Duy S - Truéng Vin phong cong
ching.

Dia chi: Ap B, x4 D, huyén T, tinh Déng Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién, cac loi khai khac co tai hé so va tai phién tdoa nguyén
don 6ng Nguyén Vin T do 6ng Tran Thanh H dai dién, dong thei 6ng H la dai dién
theo 4y quyén cua ba Tran Thi Kim L trinh bay:

Ngay 26/10/2022 vg chong ong T, ba L ky hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat voi ba D dién tich dat 1. 608m2 thira 163, t& ban d6 s6 65 xa K véi gia
ghi trong hop dong 200.000.000 dong dugc cong chimg tai Van phong cong chig
Nguyén Duy S nhung gi thuc té hai bén thoa thuan 13 850.000.000 dong. Ngoai
hop dong nay thi giita vo chéng ong T va ba P khong co ky bat gi thoa thuan nao
khac. Toan bd hd so cong ching va ban chinh gidy ching nhan quyen str dung dat
thi ba B nhén tir Vin phong cong chimg, ba P thong bao di chuyén tién cho 6ng T
vao tai khodn 108869499xxx tai Ngan hang cong thuong Viét Nam, tuy nhién sau
khi kiém tra tai khoan thi ong T chua thay ba P chuyén tién nhu cam két. Ong T da
lién lac voi ba B nhung khong dugc nén di lién hé Luat su dé 1am thu tuc khoi
kién ba B vao ngay 14/11/2022. Ong T chi chuyen nhuong phan dat nay cho ba b,
khong biét viéc ba B, 6ng Th thoa thuan gop von cing nhin chuyen nhuong phan
dat nay. Ba B va dng Th ciing khong thong bao cho ng T biét viéc hai ong ba gop
von dé nhan chuyén nhuong phan dat cua ong. Do ba P vi pham nghia vu chua
thanh toan sé tién 850.000.000 dong cho ong T nén dng T khoi kién yéu cau:
Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2022 duoc
cong chimg s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD gitta 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi
L va ba Nguyén Thi Anh B ddi v6i dién tich dat 1.608m? thira 163, to ban d6 s6 65
x4 K va yéu cau ba P tra lai cho 6ng T, ba L ban chinh gidy chirmg nhan quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé DD 012360 do So
Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai cap ngay 05/4/2022 cho 6ng Nguyén
Van T.

Tuy nhién, phan dién tich dat 1.608m? thira 163, t& ban d6 s 65 xa K da dugc
dang ky bién dong sang tén cho ba P thEO gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DH 097421 do So tai
nguyén va moi truong tinh Dong Nai cap ngay 07/11/2022 cho ba Nguyén Thi Anh
P xuét phat tir giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Do vay 6ng T yéu ciu
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Toa an huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét giita vo chong 6ng T va
ba b lién quan dén phan dat nay. Ba B co nghia vu ndp lai cho co quan nha nudc
c6 tham quyén ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 DH 097421 do S¢ Tai nguyén Va Moéi truong
tinh Pong Nai cap ngay 07/11/2022 cho ba b. Ong T, ba L dugc quyén lién hé co
quan nha nudc c6 tham quyén dé xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

- Bi don ba Nguyén Thj Anh D trinh bay :

Ba va ong T khong c6 quan hé gi va trude d6 khong biét ong T 12 ai. Ba va
6ng Th c6 quan hé quen biét khoang 01 nim nay nhung chua lam an chung véi
nhau 1an nao. Thong qua dng Th thi ba biét 6ng T ban dién tich dat 1.608m? thira
163, to ban dd s6 65 xi K vdi gia 850.000.000d0ng, ra cong chimg ky mua ban va
tra tién mot lan thi 6ng T mdi ban gia nay va khong dit coc hay lam gidy tay gi
trude do.

Ngay 26/10/2022 tai Van phong cong chimg Nguyén Duy S ba va 6ng Th co6
lap Hop dong gop von hop tac kinh doanh v&i ndi dung nhén chuyen nhuong dién
tich dat thudc thira 163, to ban dd sb 65 xa K, trong d6 ba gop vén 550.000.000
dong va o6ng Th gop von 300.000.000 d6ng, ngoai ra khong ghi nhan thoa thuan ai
dtng tén s6 do va ai gilt s6 do, nhung gitta ba va 6ng Th thoa thuan miéng voi
nhau ba gop nhiéu hon thi ba dimg tén trong s6 d6 va Th 1a nguoi gitr $0.

Cung ngay 26/10/2022 tai Van phong cong ching Nguyén Duy S ba va vo
chdng ong T, ba L ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dugc cong
chtmg s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD dbi vé6i dién tich dat 1.608m? thira 163, to
ban d6 s6 65 xd K; gia ghi trong hop ddng 12 200.000.000 dong, nhung thuc té thoa
thuan 13 850.000.000 dong.

Vao lac 09 gio 05 phit ngay 26/10/2022 tai Quan ca phé sat Van phong cong
chung Nguyen Duy S (thoi diém giao tién quan ving, khong c6 nguoi), ba da giao
choong T 80 tién mat 1a 530.000.000 dong, do 6ng T voi vang di cong viéc va
chua ky gidy nhdn tién cho ba. Ba khong c6 tién mit nén da chuyen khoan so tién
20.000.000 dong vao tai khoan cua 6ng Th tai ngay lic d6 dé ong Th tra tiép cho
ong T.

Ong Th 14 ngudi moi gidi cho ba mua déat cta ong T va nhan s tién hoa hong,
phi, thué va thi tuc 1am s do 13 30.000.000 ddng, sau d6 dong Th co dua lai cho ba
tién hoa hong 1a 10.000.000 dong.

Ba xac nhan ba di thanh toan du cho ong T sb tién 550.000.000 ddng nhung
cho dén thoi diém nay 6ng T chua ghi gidy nhan tién cho ba.

Qua yéu cau khoi kién ctia ong T vé viéc hity hop dong chuyén nhugng quyén
stt dung dat ngay 26/10/2022 duoc céng ching sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD
giita 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi L va ba d6i v6i dién tich dat 1.608m? thua
163, to ban d6 sb 65 xa K. Bugc ba c6 nghia vu ndp lai cho co quan nha nude co
thAim quyén ban chinh glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v&i dat s6 DH 097421 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Dong Nai cap ngay 07/ 1 1/2022 cho ba, dé 6 ong T lién hé co quan nha nudc ¢6 tham
quyén dé dang ky cap lai glay ching nhan quyén st dung dat thi ba khong dong y
va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
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- Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan dng Tran Thanh Th, ba Nguyén Th;
M do ba M dai dién theo iy quyén cua 6ng Th trinh bay :

Ong Th va dng T, ba B ¢6 quan hé quen biét nhau tir trude. Ong Th 14 nguoi
mdi gigi cho dng T ban dat cho ba B, 6ng T chi dong y chuyén nhuong dién tich
1.608m? thira 163, to ban d6 sb 65 xa K v4i gia 850.000.000 dong, ra cong ching
ky mua ban va tra tién mot 1an thi 6ng T méi ban gia ndy va khong dit coc hay 1am
gidy tay gi trude do.

Ong Th va ba b gop tién mua chung dién tich dat nay cua éng T, trong d6 ong
g6p 300.000.000 ddng, ba B gop 550.000.000 dong. Hai bén da ky hop dong hop
tac kinh doanh vao ngay 26/10/2022 tai Van phong cong chimg Nguyen Duy S.
Ngoai ra hai bén con thoa thuan miéng vé viéc ba b s& dimg chu quyén, con ong
Th thi gitr so.

Ong Th 14 nguoi gop tién v4i ba P dé mua dat cua ong T, dong thoi 6ng cling
13 nguoi moi gidi gidi thiéu cho dong T ban dat cho ba B va hudng hoa hong
30.000.000 ddng trong do6 cho lai ba B s6 tién 10.000.000 dong.

Vao lac 09 gio 05 phut ngay 26/10/2022 tai Quan ca phé sat Van phong cong
chiing Nguyen Duy S, ba P da thanh toan tién mit cho 6ng T la 530.000.000 dong,
giao tién truéc mat éng Th. Dong thoi ba P chuyén khoan cho 6ng Th sd tién
20.000.000d0ng dé 6ng tra tiép cho 6ng T. Ong Th c6 trach nhiém thanh toan cho
6ng T 1a 320.000.000 ddng trong d6 300.000.000 dong 14 cia 6ng va 20.000.000
ddng 13 cta ba D nhung sau khi can trir tién hoa hong, thué, phi 30.000.000 dong
thi dng Th giao cho 6ng T sd tién 290.000.000 dong tai hém nha ong vao khoang
10 gid cung ngdy 26/10/2022, thdi diém 6ng Th giao tién thi khong c6 al chimg
klen ong T voi vang di cong viéc nén ndi véi ong Th la sau Ong T ky gidy nhan
tién cho ong. Sau d6 dng Th khong lién lac dugc v6i 6ng T va dén nay 6ng Th ¢6
tim gap ong T nhiéu 1an nhung khong gip dugc ong. SH tién 6ng Th thanh toan cho
6ng T 1a tién chung vo chdng gitta 6ng va ba M. Ong Th xac nhin 6ng c6 ching
kién ba P giao sb tién 530.000.000 dong cho 6ng T nhung do voi vang di cdng
viéc nén 6ng T chwa ky gidy nhan tién cho ba b.

Cho dén thoi diém ndy ong Th khong con tai liéu, ching ¢t ndo ching minh
viéc 6ng dd thanh toan tién mat cho ong T s6 tién 290.000.000 dong dé cung cip
cho Toa an. Hién nay 6ng Th dang giit ban chinh gidy chtng nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 DH 097421 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cip ngay 07/11/2022 cho ba Nguyén Thi
Anh D.

Qua yéu cau khoi kién cua 6ng T vé viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 26/10/2022 dugc cong ching so6 01/2022/TP/CC-SCC/HDGD
giita 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi L va ba Nguyén Thi Anh P ddi véi dién tich
dat 1.608m? thira 163, t& ban d6 s6 65 xa K. Bugc ba D c6 nghia vu ndp lai cho co
quan nha nudc co thAm quyén ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 DH 097421 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cép ngay 07/11/2022 cho ba b, dé ong T lién
h¢ co quan nha nude c6 thim quyén dé dang ky cap lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat thi ba M, 6ng Th khong dong y va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Vin phong cong ching Nguyén Nhw
S (Tai Van ban sé 13/2023/CV-DNS ngay 11/3/202, Vian ban sé 21/2023/CV-DSN
ngay 11/4/2023,Van ban so 41/2023/CV-DSN ngay 18/8/2023) trinh bay :

Trudc day, Van phong cong ching Nguyén Duy S, tinh Dong Nai da thuc
hi¢n viéc cong chung Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira 163, to
ban dd sd 65 xd K, huyén T theo vin ban cong ching sb 007188, quyén sb
01/202.TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2022 giita ong Nguyén Vian T, ba Tran Thi
Kim L va bén nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi Anh . Tai thoi diém cong
ching cac gidy to tiy than, gidy to' chimg minh quyen s hitu, st dung tai san va
cac glay to khac do ngudi yéu cau cong ching xuét trinh la phu hop voi quy dinh
tai Diéu 40, 41 Luat cong chiung 2014. Can cr vio yéu cau cong ching hop phap
va sy tu nguyén ciia cac bén cong ching vién di tiép nhan va thuc hién yéu cau
cong ching van ban trén theo dung trinh ty, thu tuc va quy dinh cta phap luat.

Tai khoan 3 Diéu 2 cua Hop d6éng chuyén nhuong quyen str dung dat néu trén
c¢6 ghi “Viéc thanh toan sb tién néu trén tai khoan 1 Piéu nay do hai bén ty thyc
hién va chiu trach nhiém trudc phap luat ngoai sy chimg kién cta cong ching
vién”. Vin phong chung t6i khong ching kién viéc ba Pao thanh todn tién mat cho
o6ng Toi tai Van phong cong ching Nguyén Duy S vao ngay 26/10/2022 va cling
khong biét thanh toan sd tién bao nhiéu. Vin phong tién hanh kiém tra Camera tai
Van phong vao thoi diém ngay 26/10/2022 thi khong cho két qua (camera luu trit
t61 da video trong vong 06 ngay tu ngay trich xuét - ngay nhan duoc thong bao cua
quy toa). Do khong sap xEp dugc nhén sy tham gia nén Vian phong cong ching
Nguyen Duy S xin vang mat trong cac budi hoa giai, xét xu.

Tai ban 4n dan su so thim s6: 38/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2023 cua
Toa &n nhan dan huyén T da can cur vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 184, 227, 228,
271, 273 B6 luat T6 tung dan sy naim 2015; cac biéu 116, 275, 280, 423, 500, 501,
502, 503 BG luat dan sy ndm 2015; cac biéu 105, 188, 195 Luat dat dai nam 2013;
Nghi dinh 43/2014/NB- CP ngay 15/5/2014 cta Chinh pha; Nghi quyét so
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh v&€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Van T vé “Tranh
chap hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” vaéi bi don ba Nguyén Thi
Anh D.

Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2022
dugc cong ching s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD giita ong Nguyén Vian T, ba
Tran Thi L va ba Nguyén Thi Anh B ddi v6i dién tich dat 1.608m? thira 163, to
ban do s6 65 xa K.

Ba Nguyen Thi Anh D, 6ng Tran Thanh Th ¢ nghia vu giao nop cho co quan
nha nude co thAim quyén ban chinh Glay ching nhén quyén str dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin 1ién v6i dat s6 DH 097421 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cp ngay 07/11/2022 cho ba Nguyén Thi Anh D.

Ong T,balL ¢0 quyén, nghia vu lién hé¢ co quan Nha nudc co thAim quyén dé
dang ky cip lai glay chtrng nhan quyén str dung dat dbi v6i dién tich 1.608m? thira
163, to ban d6 s6 65 xd K theo quy dinh cta phéap luat. Van phong dang ky dat dai,
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co quan Tai nguyén moi trudng can cir vao ban an, quyét dinh cta Toa an dé diéu
chinh bién dong va cap lai gidy chirng nhan quyen stt dung dat cho 6ng Nguyén
Vin T, ba Tran Thi L phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Anh D phai chiu 800.000 déng (Tam
trim nghin dong), da ndp xong va 1.500.000 dong (M6t triéu nim trim nghin
ddng) nop tra lai cho ong T.

3. V& an phi: Ba D phai chiu an phi dan sy so thim 300.000 dong (ba trim
dong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo cua duong sy theo
luat dinh.

Khang cao:

Ngay 08/9/2023, bi don ba Nguyén Thi Anh P c¢6 don khang c4o toan bo ban
an so tham. Pé nghi Toa an cap phuc tham xét xtr theo hudng bac toan bd yéu cau
khé1i kién cua nguyén don.

Phan phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Do”‘ng Nai tai phién
toa phiic tham:

. V& viéc chap hanh phéap luat t6 tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Thim phan va Hoi dong xét xir: Toa cip phiic
tham d3 thuc hién viée thy 1y, phan cong Tham phéan 1am chi toa giai quyét vu an,
dam bao quyén khang cao. Tham phan da thue hién dung cac quy dinh vé viéc thu
thdp chimg ct, viée cap tong dat van ban t6 tung hop 1& cho duong su va chuyen
hé so cho Vién kiém sat cung cdp nghién ctru ding thoi gian quy dinh. Hoi ddng
xét xir thue hién ding cic quy dinh ctia Bo luat T tung dan su, dam bao ding
thanh phan, vo tu, khach quan va khong c6 trudng hop phai thay d6i nguoi tién
hanh tb tung; déng tho1, thu tuc phién toa dugc thuc hién dﬁy du va ding quy dinh.

- Viéc chap hanh phép luit cia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu an
cling nhu tai phién tda hdm nay cdc duong su da thuc hién dung cac quy dinh tai
cac Piéu 70, 71, 72 va 234 cua Bo luat T tung dan suy.

. Quan diém cua Kiém sat vién dbi véi khang cao: Y kién phat biéu cua kiém
sat vién thé hién trong bai phat biéu d3 duoc néu cong khai tai phién toa. Tom lai,
dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham, khéng chap nhan ndi dung khang co cua
bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& tht tuc t6 tung:

Bi don ba Nguyén Thi Anh P ¢6 don khang céo trong thoi han luat dinh nén
duoc chép nhan xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa phiic tham, dai dién nguyén don, dai dién bi don, nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan ba M (dai dién luén cho 6ng Th) c6 mat; ngudi co
quyén 101 nghia vu lién quan Van phong cong chimg Nguyén Duy S co don xin
xét xir vang mdt. Can cr theo quy dinh cua t6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh
xet Xur.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung va quan hé phép luat:

Cép so tham xac dinh dung va day du.

[3] Vé ndi dung tranh chap:
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Nguyén don va bi don déu khai thong nhét 1a gitra hai bén c6 ky hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat d6i voi dién tich 1.608m? thudc thira 163, to
ban dd sb6 65 xa Phudc Khanh va duoc Vin phong cong chimg Nguyén Duy S
cong chimg s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2022. Tai Piéu 2 cta hop
ddng ghi gia chuyén nhuong 13 200.000.000 dong, nhung gia thyc té thoa thuan 1a
850.000.000 ddng, phuong thirc thanh toan do cac bén ty thoa thuin, viéc thanh
toan do hai bén ty thyc hién va chiu trach nhiém truéc phap luat, ngoai sy chimg
kién ctia Cong ching vién. Dleu 3 thoa thuan bén A (Bén chuyén nhuong) co
nghia vy giao thira dat cung gidy to vé quyén st dung dit cho bén B (Bén nhan
chuyen nhuong) vao thoi diém do hai bén tu thoa thuin thuc hién, ngoai sy ching
kién ctia Cong ching vién. Ngoai hop dong cong chimg néu trén thi gitta hai bén
khong xac lap hop dong dit coc hay thoa thuan chuyén nhugng gi trudc do.
Nguyén don da giao ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cho bi don dé
lam thu tuc chuyén nhuong, sang tén. So Tai nguyén va M61 truong tinh Pong Nai
da cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé6 DH 097421 ngay 07/11/2022 cho bi don.

Nguyén don cho rang bi don d3 i pham nghia vy chua thanh toan s6 tlen
850.000.000 dong, nén khdi kién yéu cau huy hop dong chuyen nhuong va yéu cau
bi don tra lai ban chinh Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 Db 012360 do S¢
Tai nguyén va Mo6i truong tinh Dong Nai cap ngay 05/4/2022.

Bi don cho rang d3 hun tién véi ong Tran Thanh Th mua dét cta nguyén don,
trong do nguyén don hun 550.000.000 dong, 6ng Th hun 300.000.000 dong, do bi
don hun nhiéu hon nén bi don dung tén trén gidy to. Cu thé bi don d3 giao tién mit
530.000.000 dong cho nguyén don tai quan ca phé sat Van phOng cong ching
Nguyén Duy S vao luc 09 gio' 05 phut ngay 26/10/2022, do nguyén don voi di
cong viéc nén chua ky gidy nhan tién, con 20.000.000 dong do bi don khong c6
tién mit nén da chuyén khoan cho éng Th ngay luc d6 dé ong Th tra tiép cho
nguyén don. Sau d6 ong Th giao tiép cho nguyén don 320.000.000 dong (Trong do
c6 20.000.000 dong cta bi don; 270.000.000 dong cua ong Th, con 30.000.000
dong can trir tién hoa hong, thué, phi lam s6 do). Viéc dng Th giao tién cho nguyén
don la giao tai hém nha 6ng Th vao lac 10 gid ngay 26/10/2022, do nguyén don
voi di cong viéc nén nodi s€ ky nhan tién sau.

[4] Xét yéu cau khang céo cta bi don, nhin thiy:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit gitta nguyén don va bi don d6i
v6i dién tich dat 1.608m? thira 163, to ban do sé 65 x& K dugc Vian phong cong
chtng Nguyén Duy S céng ching sé 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/10/2022 1a hop dong hop phap.

Thyc hién hop dong, nguyén don (Bén chuyén nhuong) da thuc hién nghia vu
giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho bi don (Bén nhan chuyén nhuong) dé
bi don thyuc hién xong thu tuc sang tén.

Tai Piéu 2 ciia hop dong ghi phuong thic thanh toan do cac bén ty thoa
thuan, viéc thanh toan do hai bén tu thuc hién va chiu trach nhiém truéc phép luat,
ngoai sy ching kién ctia Cong ching vién.

Nguyén don va bi don déu xac dinh 13 bi don c6 trach nhiém thanh toan gia tri
chuyén nhuong dat 1a 850.000.000 déng. Bi don khai nai bi don va éng Th (Theo
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bi don 1 ngudi cing thoa thuan hin chuyén nhuong dat voi bi don) da thanh toan
da cho nguyén don, cu thé nhu di néu ¢ phan trén (Phan ndi dung tranh chip). Tuy
nhién, 1061 khai nai cta bi don va nguoi lién quan 6ng Th khong dugc nguyén don
thira nhan, bj don khong cung cip duoc tai liéu, ching cir gi chimg minh di giao
tién cho nguyén don.

Thén trong, Toa an cép so thAm d3 tién hanh x4ac minh camera tai Vin phong
cong ching Nguyén Duy S nhung khong thu duoc két qua.

Tir nhitng dan chung, phéan tich néu trén. Xét thay, yéu cau khdi kién cua
nguyén don 13 ¢6 co so, phi hop voi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 423 Bo luat
dan sy ndm 2015. Bi don khang céo, nhung khong cung cap duoc tai liéu, ching
clr ndo mdi dé chirmg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh. Do d6, khong c6 co
so chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, can gilt nguyén ban an so tham.

[5] Vé an phi phic tham:

Do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan, nén bi don phai chiu an phi
phlc tham. S tién tam Gng an phi phiic thim bi don d ndp duoc tinh trir vao an
phi phai chiu.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa 1a phu hop
nén duoc chip nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luit td tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Anh P. Gii
nguyén ban an so thim.

- Can ctr Diéu 148 ctia Bo luat T4 tung dan sy nim 2015; cac Diéu 116, 275,
280, 423, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan su nam 2015; cac Diéu 105, 188, 195
cua Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh
pht; Nghi quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc héi khéa quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vin T vé
“Tranh chap hiy hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat” véi bi don ba
Nguyén Thi Anh b.

Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/10/2022
duge cong ching s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD giita ong Nguyén Vian T, ba
Tran Thi L va ba Nguyén Thi Anh B dbi vé6i dién tich dat 1.608m? thudc thira 163,
to ban d6 s6 65 xa K.

Ba Nguyén Thi Anh D, 6ng Tran Thanh Th ¢ nghia vu giao np cho co quan
Nha nudc c6 thAim quyén ban chinh G1ay ching nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan 1ién vé6i dat s DH 097421 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cip ngay 07/11/2022 cho ba Nguyén Thi Anh P.

Ong Nguyén Van T, ba Tran Thi L ¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan Nha
nude c6 tham quyén dé diang ky cap lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat d6i voi
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dién tich 1.608m? thudc thira 163, t& ban do sé 65 xi K theo quy dinh ctia phap
luat. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén méi truong can clr vao ban
an, quyet dinh cua Toa an dé diéu chinh bién dong va cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vian T, ba Tran Thi L phu hop vé6i két qua giai
quyét cua Toa an.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi Anh D phai chiu 800.000 déng (Tam
trim nghin dong), da ndp xong va 1.500.000 dong (M6t triéu nim trim nghin
d6ng) ndp tra lai cho 6ng Nguyén Vian T.

3. V& an phi: Ba Nguyén Thi Anh P phai chju 300.000 dong (Ba trim nghin
d6ng) 4n phi dan sy so thim va 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) an phi dan su
phuc tham. S6 tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tam ung 4n phi phic tham
ba P da ndp (Theo bién lai thu tam (mg an phi, 1& phi Toa 4n sd: 0001874 ngay
08/9/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T) sé dugc tinh trir vao an phi ba
b phai chiu.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toicao; _ Tham phan - Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai; *
- Chi cuc THADS huyén T;
- Toa an nhan dan huyén T;
- Duong su;
- Luu Van phong, ho so vu an.

Vii Thé Phuong
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