TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC ' Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 103/2025/DS - PT
Ngay 26 - 6 - 2025
“V/v tranh chap vé hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Vian Manh
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Hién;

Ong Nguyén Xuan Trong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn ddan tinh Vinh Phuc tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phtic xét
xtr phtic tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6 35/2025/TLPT-DS ngay 26 thang
4 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong tin dung”. Do ban an dan su so
tham s6 02/2025/DS-ST ngay 14 thang 02 nam 2025 ctia Toa an nhan dan huyén
Tam Duong, tinh Vinh Phiic bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 96/2025/QDP-PT ngay 05 thang 6 ndm 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cé phan QI (sau day viét tELlF la
Ngéan hang TMCP Q1); bia chi try s¢ chinh: Tang A va tang 2 Toa nha S, s6 A
P, phuong B, quan A, thanh pho H6 Chi Minh.
~ Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Han Ngoc V - Churc vu: Téng Giam
doc Ngan hang TMCP Q1; Dia chi: Tang A va tang B Toa nha S, s0 A P,
phuong B, quéan A, thanh ph6 H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng V: Ong Hoang Pinh H - Chuc vu:

Giam ddc Thu hoi no truc tiép va Xu Iy ng V1 - V Tay H - Ngén hang TMCP
Q1; bia chi: Tang D, Toa nha C, s6 D T, phudng K, quin D, thanh phé Ha Nai.

Nguoi dugc uy quyén lai ciia éng H: Ba Nguyén Thi Thu P va ong
Nguyen Minh HI - Can b Ngan hang TMCP Q1; Beu co dia chi: Tang D, Toa
nha C, s6 D T, phuong K, quan b, thanh ph6 Ha N§i, c6 mat.

- Bi don: Anh Pham Trong H2, sinh ndm 1991; Dia chi: Thon C, xa D,
huyén T, tinh Vinh Phuc, vang mat, c6 don xin xét X vang mat.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Dao Thi T, sinh nam 1973;
2. Ong Vuong Vian P, sinh nam 1972;

_ Ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng D: Ba DPao Thi T, sinh nim 1973;
Péu cé dia chi: Thon P, xa A, huyén T, tinh Vinh Phlc, c6 mat.

3. Anh Lé Van L, sinh nam 1987;
4. Chi Lé Thi H3, sinh nam 1986;

Péu c¢6 dia chi: Thon T, x3 D, huyén S, tinh Vinh Phuc (déu Véng mat, co
don xin x€t Xr vang mat).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 19 thang 01 nam 2024 va nhitng loi khai
tiép theo nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Thu P
trinh bay:

Ngay 08/9/2022, Ngan hang TMCP Q1 - Chi nhanh V2 - Phong G va anh
Pham Trong H2 ky Hop dbng tin dung s6 7581555.22, theo d6 anh H2 vay Ngan
hang s6 tién 1.060.000.000 dong. Tai Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan
ng s6 1967913.22 ngay 09/9/2022 thé hién anh H2 da nhan sb tlen vay cua Ngan
hang 1a 1.060.000.000d6ng; myc dich vay dé xdy dung, mua sim vat dung gia
dinh tai dia chi thon P, Xx& A, huyén T, tinh Vinh Phuc; thoi han vay 180 thang,
ké tir ngay 10/9/2022 dén ngay 09/9/2037; 1ai suat cho vay trong han dugc xac
dinh tai thoi diém giai ngan 1a 10,7%/nam, 13i suat nay 1a 13i suat vu dai va chi
dugc ap dung trong 12 thang dau tién ké tir ngay giai ngan. Hét thoi han vu dai
noéi trén 13i suat nay dugc diéu chinh lai 03 thang mot lan, bang 14i suat €O SO
theo san pham cong bién do 4,1%/nam. Lai suat qua han bang 150% lai suat cho
vay trong han; phuong thirc giai ngan la tién mat; thoi han tra ng gbc vao ngay
09 hang thang, moi thang tra 5.889. 000ddng, s6 tién no gbc con lai tra khi dén
han, ngay tra no goc dau tién 1a 09/10/2022; thoi han tra no 13i vao ngay 09 hang
thang, ngdy tra no 13i du tién 1a ngay 09/10/2022.

Ngay 14/9/2022, anh H2 ¢6 ky voi Ngan hang TMCP Q1 01 Pé nghi phat
hanh thé dé mé mot thé tin dung, theo d6 Ngén hang cap cho anh Pham Trong
H2 01 thé tin dung, loai thé Travel Elite, so tai khoan thé 000000000687523,
han muc thé 100.000.000d0ng. Lai suat 4p dung cho cac giao dich mua sém:
Mién 14i 1én dén 55 ngay, tir 0.83% dén 3.29%/thang. Lai suat ap dung cho céc
giao dich rut tién tir 0.83% dén 3.29%/thang; 13i suat ap dung cho cac giao dich
rGt/ing tién mit qua may POS tai chi nhanh/phong giao dich V3 tir 1.22% dén
2.96%/thang; lai sudt ap dung cho cic giao dich tra gop tai Don vi chap nhan thé
bat ky tir 0.6% dén 2%/thang tinh trén s6 tlen gbc dang ky tra gop. Phi thuong
nién thé chinh 1.299. OOOdong, phi tmg/rat tién mat 4%, ngoai ra con mot sb loai
phi theo biéu phi va diéu khoan diéu kién st dung thé tin dung V3.



Pé dam bao cho cac khoan vay trén, gitta anh Pham Trong H2 va Ngan
hang TMCP Q1 di ky két Hop ddng thé chip quyén str dung dat sb 9773875.22
ngay 08/9/2022, duoc cong chimg sb 3631/2022/HPTC, quyén s6 14TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 08/9/2022tai Vin phong C, tinh Vinh Phuc; dia chi: SO A,
16 S, khu d6 thi C, phuong B, thanh phd V, tinh Vinh Phuc, da ding ky giao
dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat tai Van phong D2 chi nhanh T2,
tinh Vinh Phtac ngay 08/9/2022. Ngoai ra, Ngan hang TMCP Q1 va anh Pham
Trong H2 con ky vin ban cam két ngay 09/9/2022. Theo d6, anh H2 d3 thé chap
cac tai san gom: Quyén sur dung dat va tai san gan lién vé6i thira dat sé 719, to
ban dd sb 44, dién tich 317m?, dia chi thtra dét Thon P, xa A, huyén T, tinh
Vinh Phuc, da dugc cap Glay chu’ng nhan quyeén sir dung dat quyén s¢ hiru nha
0 va tai san khac gan lién v6i dat s6 DG 351900, vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dit s6 CS01533 do So Tai nguyén va Moi truong tinh V cép
ngay 19/8/2022, dung tén nguoi st dung anh Pham Trong H2.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, anh H2 da khong thuc hién tra no
theo nhu cam két trong Hop dong tin dung, Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan ng, Dé nghi phat hanh thé. Tinh dén ngay 14/02/2025, anh H2 da tra duoc
cho Ngéan hang TMCP Q1 tién cy thé nhu sau:

+ Dbi véi Hop dong tin dung s6 7581555.22 ngay 08/9/2022, anh H2 da
tra dugc cho Ngan hang tong sb tién 165.891. OOOdong, trong do s6 tién no goc
64.779.000dong, s6 tién ldi trong han 100.906.633ddng, s6 tién 1ai qua han
205.367ddng.

+ Dbi voi Thé tin dung vi 13 thé tiéu dung thi anh H2 sir dung tiéu dung
trude 101 thanh toan sau va khong co vi pham dén hét ngay 13/9/2023. Ngay
14/9/2023, anh H2 vi pham nghia vu thanh toan toi thi€u dan dén ng thé tin
dung.

Tinh dén ngay 14/02/2025, anh H2 con ng Ngan hang so tién cu thé nhu
Sau:

+ DAi voi Hop dong tin dung s6 7581555.22 ngay 08/9/2022, anh H2 con
ng Ngan hang 995.221.000dong tién ng goc, 69.342.807d6ng tién ng lai trong
han va 243.545.306d6ng tién ng 1ai qué han, tong cong 1a 1.308.109.113 dong.

+ Déi‘ voi The tin dung ngay 14/9/2022, anh H2 con ng Ngén hang
98.690.860dong tién ng goc, 54.768.554d6ng tién no lai va 37.203.040dong tién
phi gom phi vuot han mirc, phi cham thanh toan, phi thuong nién, tong cong la
190.662.454d6ng.

Nay Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét budc anh Pham Trong H2 phai
tra cho Ngan hang téng sd tlen tinh dén ngay 14/02/2025 1a 1.498.771.567 dong,
trong d6 sb tién ng gbc 1.093.911.860d6ng, no tlen lai trong han
124.111.361d6ng, no tién 13i qua han 243.545.306d6ng, tién phi 37.203.040
dong.

Ké tir ngay 15/02/2025, anh H2 phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh trén ng
gbc voi 13i suat qua han 22,65%/nam cua sé tién no gdc 995.221.000ddng; tién
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11 cua 1ai trong han cham trd 13i 1a 10%/nam cua sé tién 69.342.807d6ng ddi voi
Pon dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no sd 1967913.22 ngay 09/9/2022;
Hop dong tin dung s6 7581555.22 ngay 08/9/2022 va tién 1ai vOi muc lai sudt
39,5%/mam cia s tién no gdc thé tin dung 98.690. 860dong, tién phi vuot han
mic 70.000d6ng/thang, phi chim thanh toan 2.000.000d6ng/thang, phi thuong
nién 1.299.000d6ng/nam d6i voi Dé nghi phat hanh thé ngay 14/9/2022 cho dén
khi thanh toan hét toan b khoan no.

Néu anh Pham Trong H2 khong tra hodc tra khong day du khoan ng néu
trén thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 thim quyen tién
hanh ké bién, phat mai toan bo tai san bao dam theo Hop ddong thé chap cua
khoan vay néi trén dé thu hdi toan bo khoan no cho Ngan hang.

Toan bo s6 tién thu duogc tir viée phat mai tai san bao dam dugc dung dé
thanh todn nghia vu trd ng cua anh Pham Trong H4 v&i Ngan hang. Néu sb tién
thu dugc tir vi€c phat mai tai san bao dam khong da thanh toan hét khoan no thi
anh Pham Trong H2 van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

* Bi don anh Pham Trong H2: da dugc Toa an téng dat hop 1€ thong béo
vé viéc thy ly vu an, cac gidy triéu tap, dugc thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung anh H2 déu vang
mit khong ¢ 1y do nén Toa an khong ghi nhan duoc ¥ kién cua anh H2 ciing
nhu khong tién hanh hoa giai gilra cac duong su theo quy dinh cta phap luat
duge. Anh H2 khong c6 yéu cau phan t6. Toa an clng da téng dat hop 1& thong
bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir
nhung anh H2 khong c6 y kién gi lién quan dén ching cit do Ngan hang cung
cp.

* Ba Pado Thi T la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va la nguoi dai

dién theo 1y quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vieong Vin
D trinh bay:

Giira v chong ba v6i anh Pham Trong H2 ¢6 mbi quan h¢ than thiét vai
nhau. Anh H2 nhén ket nghia anh em véi con trai vo chong ba la anh Vuong
Van Q. Tu trude cho dén nay gilra vo chong ba, anh Q va anh H2 khéng c6 mau
thuan gi.

Thang 5/2022, vo chong ba can tién nén vo chong ba di chuyén nhuong
cho anh Pham T1 H2 thira dat s6 719, to ban d6 sd 44, dién tich 317m?, dia chi
thira dat: Thon P, xa A, huyén T, tinh Vinh Phuc va toan b tai san gan lién véi
thira dat 1a 03 gian nha xay gach lop ton, 01 mai ton truéc nha, 01 nha v¢ sinh,
02 canh cong sat, 01 tru cong, 01 doan tudng xay gach chi cao 1,5m ¢ phia Tay,
02 lan ton, 01 san gach, 01 cay H5, 02 cay sua dudong kinh gbc 05cm, 01 cay
hoa gidy va ngdi nha 02 ting dd xady tho. Ngoai ra, vo chong ba con chuyén
nhuong cho anh H2 ca phan dit ao 1a phan dit cua vo chong ba chua duoc cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trén phan dat nay c6 01 doan tuong xay
gach chi cao 02 m ¢ phia Pong, 01 doan tudng xay gach chi cao 03 m ¢ phia
Dong.



Sau khi duoc Toa an cho xem Gidy chimg nhan quyén st dung dat ding
tén anh Pham Trong H2 d4 c6 trong hd so vu an do Ngan hang Thuong mai C6
phﬁn QI giao ndp thi ba xac dinh thira dat sb 719, to ban dd sd 44, dién tich
317m?, dia chi thira dat: Thén P, xd A, huyén T, tinh Vinh Phuc da duoc So Tali
nguyén va Moi truong tinh V cap gidy ching nhan quyén sir dung dét ngay
19/8/2022 trude day la cua vo chdng ba di chuyén nhuong cho anh H2. Déi véi
cac tai san trén dat 1a 03 gian nha xay gach lop ton, 01 mai ton trudc nha, 01 nha
vé sinh, 02 canh cong sit, 01 try cong, 01 doan tudng xay gach chi cao 1,5m &
phia Tay, 02 lan ton, 01 san gach, 01 cay HS5, 02 céy sua duong kinh gbc 05cm,
01 cay hoa gidy va ngdi nha 02 tang da xay thé 1a do vo chong ba tao 1ap; con
nha 03 tang do anh H2 xay tiép va hoan thién tir ngdi nha 02 ting mua cia vo
chdng ba. Tuy nhién, sau khi vo chong ba chuyén nhuong cho anh H2 quyén sir
dung dat va cac tai san trén dat xong thi do vo chong ba khong c6 chd ¢ nao
khac nén anh H2 van dé cho vo chéng ba & nho tai nha dat trén. Vo chéng ba
khong c6 quyén loi, lién quan gi d6i véi khoi tai san trén. Nay toan bd cac tai
san nay anh H2 da dung thé chép dé vay tién ngan hang thi vo chéng ba khong
c6 ¥ kién gi va khong c6 yéu cau gi. Vo chong ba khong co6 yéu cau doc lap va
khong yéu cau Toa an giai quyét bat ctr ndi dung gi.

Néu gia sir anh H2 khong tra duoc no cho Ngéan hang va Ngan hang phat
mai toan bo tai san ma anh H2 da thé chap dé vay von Ngan hang thi vo chong
ba s& tu nguyén roi khoi nha dat trén dé cho Ngan hang xur 1y tai san thé chap
ma khong c6 ¥ kién gi.

Péi voi mot phan lan lop ton 14n chiém sang thira dat s6 718, to ban dd s6
44; dia chi thira dat: Thon P, xd A, huyén T, tinh Vinh Phuc, da dugc cip gidy
chtng nhin quyén st dung dat anh Lé Vian L, chi Lé Thi H3 thi gitta ba va anh
Lé Van L, chi Lé Thi H3 da thoa thuan khi nao vo ché)ng anh L, chi H3 ¢6 nhu
cau sir dung thira dat trén hodc khi vo chong anh L, chi H3 yéu cau vo chong ba
thao d& thi vo chong ba s& tu nguyén thao d& phan lan lop t6n lan chiém sang
thira dat cta vo chong anh L, chi H3 ma khong c6 ¥ kién gi.

*Anh Lé Van L, chi Lé Thi H3 la nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
vang mdt tai phién toa nhung qud trinh giai quyét vu dn, anh L, chi H3 trinh
bay:

YQ’ chéng anh, chi 1a chu st dung thtra dat sb 71?\3, to ’bém dd sé 44; dia chi
thira dat: Théq P, xa A, huyén T, tinh Vinh Phtic. Nguon goc :thfra dat 1a do anh,
chi nhan chuyén nhugng tir 6ng Luong Thanh D1 va ba Nguyén Thi M.

Thira dat ctua vo chong anh, chi c¢6 phia Bic giap thira dat 712; phia Nam
giap thira dit 719; phia Dong giap thura dat 598; phia Tay giap duong. Khi nhan
chuyén nhuong dit trén thira dat c6 01 1an ton.

Canh phia Nam thira dat cua vo chdong anh, chi giap voi thira dat sé 719,
to ban do sb 44; dia chi thira dat: Thon P, xi A, huyen T, tinh Vinh Phuc trudc
day la dat ciia ba Pao Thi T, 6ng Vuong Van B. O vi tri giap duong thudc phia
Nam thira dat ciia vo chong anh, chi thi vo chong ba T, ong D c6 lam mot lan
lop ton, mot phan ciia 1an t6n da lan chiém sang dién tich dat cia vo chong anh,
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chi thi vo chong anh, chi di biét ké tir thoi diém nhan chuyén nhuong va vo
chong anh, chi da noi 1o véi ba T, 6ng D 1a khi nao vo chong anh, chi sir dung
hodc ¢6 yéu cau thi ba T, 6ng P phai tu thao d& d¢ tra lai dat cho vg chong anh,
chi.

Nay Toa an nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc giai quyét vu an
tranh chip vé hop dong tin dung giita Ngan hang TMCP Q1 va anh Pham Trong
H2 thi vo chong anh, chi khong c¢6 yéu cau doc 1ap va khong yéu cau Toa an giai
quyét van dé gi lién quan dén phan lan lop ton dang lan chiém sang dién tich dat
cua vo chéng anh, chi do vo ch(‘A)ng anh, chi hién chua c6 nhu ciu st dung. Khi
nao vo chéng anh, chi ¢6 nhu cau st dung thtra dét trén hodc théy can thiét thi
% chéng anh, chi s€ y€u cauba T, ong b thao do phﬁn lan lop ton da lam lan
chiém sang thira dét cua vo chéng anh, chi sau.

Tai ban 4n dan sy so' tham s6 02/2025/ DSST ngay 14/02/2025, Toa 4n
nhan dan huyén Tam Duong da Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co6 phan QI.

Budc anh Pham Trong H2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan
Q1 tong so tién tinh dén ngay 14/02/2025 1a 1.498.771.567 dong, trong d6 sb
tién no gdc 1.093.911.860d0ng, no tién 14i trong han 124.111.361d0ng, no tién
131 qua han 243.545.306d6ng, tién phi 37.203.040 dong, cu thé:

~ Hop dong tin dung s6 7581555.22 ngay 08/9/2022, ng gbc 1a 995.221.000
dong, ng 1ai trong han 1a 69.342.807d0ng, ng 1ai qua han 1a 243.545.306d6ng.

D& nghi phat hanh thé ngay 14/9/2022, ng goc 98.690.860dong, no lai
54.768.554d6ng va 37.203.040dong tién phi gdbm phi vuot han muc, phi cham
thanh toan, phi thuong nién.

Ké tir ngay 15/02/2025 cho dén khi thi hanh an xong tit ca cic khoan tién
trén, anh Pham Trong H2 con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién no gbc chua
thanh toan tuong (mg véi so tién 995.221.000d6ng, theo mirc 13i suat 10%/nam
d6i voi Hop dong tin dung sé 7581555.22 ngay 08/9/2022, Pon dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no sé 1967913.22 ngay 09/9/2022; khoan tién 13i cua
s6 tlén ng goc chua thanh toan tuong tmg véi sb tién 98.690.860d6ng theo mirc
131 suat 10%/nam doi véi Pé nghi phat hanh the ngay 14/9/2022 va anh Pham
Trong H2 con phai tra khoan tlen 1ai phat sinh trén s tién ng lii trong han
69.342.807d6ng theo murc 13i suat 10%/nam ddi véi Hop dong tin dung sd
7581555.22 ngay 08/9/2022, Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng sb
1967913.22 ngay 09/9/2022. Ngoai ra, anh Pham Trong H2 con phai tra tién phi
vuot han muc 70.000d6ng/théng, phi cham thanh toan 2.000.000d6ng/thé1ng, phi
thuong nién 1.299.000ddng/nam ddi véi BE nghi phat hanh thé ngay 14/9/2022
cho dén khi thanh toan hét toan b khoan no dbi voi Dé nghi phat hanh thé ngay
14/9/2022.

2. Trong tru’Ong hgp anh Pham Trong H2 khong tra dwoc ng thi Ngan
hang Thuong mai Co phan Q1 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén phéat mai tai san bao dam cho khoan vay dé thu hdi no, d6 1a quyén
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su dung dt va toan b tai san gén lién véithira dat sb 719, to ban dd sb 44, dién
tich 317m?, duoc cap dtng tén chu su dung dat anh Pham Trong H2 theo gidy
ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat s6 DG351900, vao s0 cap gidy ching nhan s6 CS 01533 do S& Tai nguyén
va Mai trudng tinh V cip ngay 19/8/2022, dia chi thira dat thén P, xd A, huyén
T, tinh Vinh Phuc.

Trong trudng hop phat mai tai san bao dam van khong du tra ng cho Ngan
hang thi anh Pham Trong H2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang cho dén khi thanh toan hét khoan ng. Néu s tién phat mai tai san con thira
sau khi da tra da khodn ng cho Ngan hang thi tra lai cho anh Pham Trong H2.

Ngoai ra con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo ban
an.

Ngay 28/02/2025, Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 khang céo mdt
phan ban an so thAm dé nghi Toa an phiic tham tuyén “Ké tir ngay 15/02/2025
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién trén, anh Pham Trong H2 con
phai chiu khoan tién 13i, 1di qua han trén s6 ng goc chua thanh toan theo quy
dinh tai Hop déng tin dung sé 7581555.22 ngay 08/9/2022, Pon dé nghi giai
ngan kiém khé uéc nhan no so 1967913.22 ngay 09/9/2022; Pé nghi phat hanh
thé ngay 14/9/2022; khoan tién 1ai phat sinh trén sO tién no 14i trong han chua
thanh toan theo Hop dong tin dung s6 7581555.22 ngay 08/9/2022, Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no s6 1967913.22 ngay 09/9/2022; khoan tién phi
phat sinh theo P& nghi phat hanh thé ngay 14/9/2022”.

Tai cp phtc tham, nguyén don cung cdp vin ban trinh bay ¥ kién ngay
09/6/2025 néu céac cin cir cho yéu cau khang céo ciia minh, ngoai ra khéng cung
cap thém tai liéu chtng cr gi thém. Tai phién toa phtic thAm dai dién ngan hang
van gitt nguyén ndi dung don khang cao, dé nghi hoi dong xét xir xem xét.

Pai dién vién kiém sdt phat biéu quan diém: Vé t6 tung: Qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky da thuc hién
dung trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh cia phap luat vé to tung dan su. Viéc
chap hanh phap luat cua nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da thuc hién theo quy dinh ctua B luat T6
tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang céo cia
Ngén hang Thuong mai C6 phan Q1, ap dung khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 Bo
luat t6 tung dan su, sira mot phan ban an dan su so tham s& 02/2025/DS-ST
ngay 14/02/2025 cua Tda an nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phuc vé
phan 13i suit sau ngdy xét xir so tham, cu thé: Budc anh H2 phai chiu lai suat
20%/nam cua sé tién no goc 995.221.000 dong theo Hop dong tin dung va lai
suat 20%/nam cua so tién no goc thé tin dung 98.690.860 dong.

V& &n phi giai quyét theo quy dinh caa phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr da thu thap c6 trong hd so vu 4n
trén co s& tham tra, xem xét tai phién toa. Can cur vao két qua tranh luén, trén co
s& xem Xét dﬁy du, toan dién 101 khai ctia cac duong su, y kién cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi déng x€ét xr nhan théy:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Don khang cao cua Ngan hang Thuong mai C6 phan QI lam trong thoi
han theo quy dinh tai Diéu 273 ]3@ luat T6 tung dan su nén dugc Ho1 dong xét
xUr xem x€t theo trinh ty phuc tham.

Tai phién toa, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an
vang mat, Toa an da triéu tap hop 1¢ theo quy dinh, bi don, ngudi lién quan co6
don xin xet xur vang mit nén Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mat bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cia
BO luat tb tung Dan su.

[2] Xet khang cao ctua Ngan hang Thuong mai Co phan Q1, Hoi dong xét
xUr thay rang:

o [21] Vé hiéu lyc cua hop dong tin dung, thé tin dung va hop dong thé
chap:

Ngan hang Thuong mai Co phan Q1- Chi nhanh V2 - Phong G va anh
Pham Trong H2 da ky Hop dong tin dung s6 7581555.22 (viét tat 1a Hop dong
tin dung) ngay 08/9/2022, theo d6 anh H2 vay Ngan hang so tién 1.060.000.000
ddng va ky 01 Dé nghi phat hanh the dé mo mot the tin dung ngay 14/9/2022,
han muc thé 100.000.000dong. Muc dich vay dé xay dung, mua sam vét dung
gia dinh. Tuy nhién qué trinh thuc hién hop dong do bi don vi pham nghia vu tra
no nén giita hai bén xay ra tranh chap.

Xét thiy nguyén don 1a t6 chirc tin dung dugc phép kinh doanh tin dung
theo Luat t chirc tin dung, khi ky két hop dong tin dung cac bén co diy du ning
Ire hanh vi dan su, viée ky két trén co sd tu nguyén, khong bi lira déi, ép budc,
cac diéu khoan trong hop dong khong trai quy dinh cta phap luét thoa man cac
diéu kién co hiéu luc quy dinh tai Piéu 117 cua Bo luat dan sy 2015. Hop dong
dugc 1ap thanh van ban vé ndi dung va hinh thirc déu phu hop véi quy dinh cia
phap luat nén phat sinh hiéu luc ddi véi cac bén tham gia.

[2.2] D6i v6i hop dong thé chap:

Pé dam bao khoan vay, anh Pham Trong H2 da thé chap theo Hop dong
thé chap s6 9773875.22 ngay 08/9/2022 va vin ban cam két ngay 09/9/2022 14
Quyén st dung dit va tai san gin lién véi thira dat s6 719, to ban do sb 44, dién
tich 317m?, dia chi thira dat: Thon P, x4 A, huyén T, tinh Vinh Phic, dugc cép
Glay chimg nhén quyén sir dung dat quyen s htru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sb DG 351900, sb vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dit
CS01533 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cap ngay 19/8/2022, dung tén
nguoi st dung anh Pham Trong H2.



Viée ky két hop dong thé chap dua trén co so ty nguyén cua cic bén,
khong vi pham cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong theo quy dinh ctia B§
luat dan sy. V& hinh thirc va noi ~dung cua hop ddng déu tuan thu cac quy dinh
ctia phap luat; Hop dong thé chap duoc cong chung vading ky giao dich dam
bao dam theo quy dinh cua phéap luat. Nhu vay, c6 da can cir dé xac dinh tai san
thé chap dam bao cho khoan vay cua anh H2 tai thoi diém ky két hop dong tin
dung 1a tai san hgp phép cua anh H2.

[2.3] V& noi dung khang céo ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1:

Nhu ndi dung nhan dinh ¢ trén, Hop dong tin dung ky két giita Ngan hang
va anh Pham Trong H2 phu hop ca vé ndi dung va hinh thirc, do d6 phat sinh
quyen va nghia vy gitra cac bén theo quy dinh cta phap luét. Qua trinh thyc hién
hop ddng, phia nguyén don di thuc hién day da nghia vu giai ngan s tién nhu
thoa thuan cho bi don. Tuy nhién dén thoi han thanh toén, bi don vi pham nghia
vu tra no nén viéc Ngan hang Thuong mai C6 phan Q1 khéi kién yéu cau anh
H2 phai thanh toan tong so tién con ng 1.498.771.567d6ng, trong d6 sb tién ng
gbc 1.093.911.860d6ng, no tién 1ai trong han 124.111.361 dong, no tién 13i qua
han 243.545.306d6ng, tién phi 37.203.040dong tinh dén ngay xét xu ngay
14/02/2025 va toan bo tién 13i phat sinh trén du no goc theo Hop dong tin dung,
Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no, Dé nghi phat hanh thé tin dung da
ky két v&i Ngan hang ké tir ngdy 15/02/2025; tién 14i phat sinh trén so tién 13
trong han nhu dé nghi ctia Ngan hang 14 c¢6 cin ct, phi hop véi quy dinh tai
Piéu 91, Piéu 95 Lut cac to chirc tin dung ndm 2010; Diéu 280, Piéu 463, Diéu
466 cua B luat Dan sy nam 2015.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don anh H2 da duoc Toa an da tri€u tap hop
1& nhiéu 1an nhung anh H2 khong dén Toa 4n 1am viéc nén trong ho so khong c6
101 khai cta anh H2. Tuy nhién, cip so tham d3 tién hanh ldy 10i khai cua ba
Nguyén Thi L1 (me dé ciia anh H2), anh H2 di nhd ba L1 trinh bay véi Toa an
la anh H2 dong y tra khoan no cho Ngéan hang va dé nghi Ngan hang tao diéu
kién vé mat thoi gian dé anh H2 tra dan s6 tién no gdc va dé nghi Ngan hang
xem xét mién cho anh H2 mot phan s tién 14i phai tra vi anh H2 dang gip kho
khan vé kinh té. Trong truong hop anh H2 khong tra dugc ng cho Ngan hang thi
anh H2 dong y dé Ngan hang phat mai toan bo tai san ma anh H2 di thé chap dé
dam bao cho khoan vay ciia Ngan hang. Déi voi phan nha xdy vuot ra ngoai
dién tich dit ma anh H2 duogc cép gidy ching nhan thi anh H2 s& tu nguyén thao
d& dé ban giao tai san cho Ngan hang, vi viy c6 co sé dé xac dinh trén thuc té
c6 viéc anh H2 vay tién ctia Ngan hang nhu Ngan hang trinh bay & trén, bi don
cling déng ¥ voi yéu cau tinh 13i ciia nguyén don va khong cé y kién gi.

Dbi v6i 13i qua han: Ngén hang khang cao yéu cau ké tir ngdy 15/02/2025
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tlen trén, anh Pham Trong H2 con
phai chiu 14i suat ap dung ddi vé6i s6 tién ng g chua thanh toan theo Hop dong
tin dung s6 7581555.22 ngay 08/9/2022 twong tng s tién 995.221.000 dong 1a
22,6%/mam; 13i suat ap dung d6i vai sd tién ng gde chua thanh toan theo Dé nghi
phat hanh thé ngay 14/9/2022 twong tng sb tién 98.690.860 dong 1a 39,5%/Mmam.



Hoi dong xét xir nhan thay, khi ky két hop dong tin dung va dé nghi cap
Thé tin dung giira ngan hang va anh H2 c6 thoa thuan vé 14i suit nhung phuong
phap 4p dung 13i suét tha ndi, didu chinh theo chinh sach ctia V3, phu hop véi
quy dinh phap luat; 13i 10,7% tai thoi diém giai ngan trong 12 thang dau ké tur
ngay giai ngan, hét thoi han trén s& dugc diéu chinh 03 thang mot lan theo 1ai
suat co s¢ cong bién do 4,1%/nam. Khoan du ng gdc dugc cap tin dung dén han
chua thanh todn s€ 1a n¢g quéa han tinh bang 150% lai trong han tai thoi diém
chuyén qua han 1.4.6. Tai thoi diém xét xir so thAm, mic 13i suét cho vay theo
Hop dong tin dung s6 7581555.22 ngay 08/9/2022 ma Ngan hang diéu chinh
dang 4p dung 13 15,10%/nam, 14i sudt qua han 1a 22,65%/nim

Doi voi Theé tin dung, 1ai sudt cho vay ap dung theo biéu 1ai suat do Ngan
hang quy dinh doi voi timg thoi ky; D€ nghi phat hanh theé ngay 14/9/2022 dang
ap dung mure 13i suat la 39,5%/nam.

Mac du viéc thda thuan 1a do cac bén nhung phai phu hop véi quy dinh
ctia phap luat. Khoan 1 Biéu 468 Bo luat Dan sy quy dinh: “Truong hop cdc bén
cé théa thudn vé ldi sudt thi lGi sudt theo théa thudn khong dwoc vuot qua
20%/mam cua khodn tién vay”. Nhu vay, mic 13i suat Ngan hang dé nghi ap
dung theo Hop dong tin dung va dé nghi cap Thé tin dung khong phu hop theo
quy dinh phap luat.

Theo huéng dan tai khoan 1, 2 Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan ti cao 4p dung mot
s6 quy dinh cua phap lut vé 1ai, 14i suat, phat vi pham thi: Bi véi _trudng hop
cham thuc hién nghia vu trong hop ddng ma cac bén c6 thoa thuan vé viéc tra l4i
thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai
thi hanh an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy
dinh caa phép luat. Nhu vay, ké tir sau ngay xét xir so tham, ngay 15/2/2025 cho
dén khi thi hanh an xong anh H2 con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 du no goc
theo murc 14i suat ctia dbi v6i Hop dong tin dung so 7581555.22 ngay 08/9/2022
va Dé nghi phat hanh the ngay 14/9/2022 cua sO tién no goc chua thanh toan
theo mirc 1i suat 1a 20%/nam theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy 1a phu hop, vira dam bao quyén loi cia anh H2 va Ngan hang.

[2.4] Truong hop anh Pham Trong H2 khdng thuc hién nghia vu thanh
toan hodc thanh toan khong day du cho Ngan hang Thuong mai Cb6 phan QI thi
Ngén hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy tlen hanh k¢ bién, phat
mai tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat sb
719, t& ban d6 sb 44, dién tich 317m?, dia chi thira dat: Thon P, xd A, , huyén T,
tinh Vinh Phuc, duoc cap G1ay chung nhén quyén sir dung dat quyen s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé DG 351900, sb vao sb cap gidy ching
nhan quyén str dung dat CS01533 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh V cap
ngay 19/8/2022, dung tén nguoi st dung anh Pham Trong H2.

Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan mot phan
khéng cao cia Ngan hang Thuong mai C6 phan QI va stra mdt phan ban &n so
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tham ctia Toa an nhan dan huyén Tam Duong vé viéc tinh 13i suat qua han theo
hudng nhu phan tich ¢ trén.

Dé nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan tinh Vinh Phuc 1a c6 can ct,
dugc Ho1 dong xét xir chap nhan.

[3] Vé an phi: Do khang céo dugc chip nhin mot phﬁnﬁ nén Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q1 khong phai chiu 4n phi dan su phtic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308; Dicu 309 ciia B luat T6 tung dan su nim
2015; khoan 1 Diéu 468 cia Bo luat Dan su; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong thdm phan Tda an nhan dan tbi cao; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh v€ mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an. Sira mot phén ban an dan sy so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 14/02/2025
ciia Toa 4n nhan dan huyén Tam Duong, tinh Vinh Phtc vé phan 14i suit sau
ngay xét Xt so tham.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang Thuong mai Co6 phan QI.

Bugc anh Pham Trong H2 phai tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan
Ql tong so tién tinh dén ngay 14/02/2025 la 1.498.771.567 dong, trong d6 so
tién no goc 1.093.911.860d0ng, no tién 14i trong han 124.111.361d0ng, no tién
131 qua han 243.545.306ddng, tién phi 37.203.040 ddng, cu thé:

- Hop dong tin dung s6 758155522 ngdy 08/9/2022, n¢ gbc la
995.221.000dQng, ng 1ai trong han la 69.342.807dong, ng 1ai qua han la
243.545.306 dong.

- Pé nghi phat hanh thé ngay 14/9/2022, ng gbc 98.690.860dong, no 14i
54.768.554d6ng va 37.203.040d6ng tién phi gdbm phi vuot han mic, phi cham
thanh toan, phi thuong nién.

Ké tir ngay 15/02/2025 cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién
trén, anh Pham Trong H2 con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién ng gbc chua
thanh toan tuong mg véi s6 tién 995.221.000d0ng, theo mirc 13i suat 20%/nam
(d0i v6i Hop dong tin dung s0 7581555.22 ngay 08/9/2022, Pon dé nghj giai
ngan kiém khé udc nhan ng s6 1967913.22 ngay 09/9/2022); va Khoan tién 13
ctia sb tién ng gbc chua thanh toan twong tng vai so tién 98.690. 860dong theo
murc 13i suit 20%/nam (d6i véi Dé nghi phat hanh the ngay 14/9/2022) va anh
Pham Trong H2 con phai tra khoan tién 14i phat sinh trén sd tién ng 13i trong han
69.342.807dong theo muc 1di suat 10%/nam d6i voi Hop dong tin dung sd
7581555.22 ngay 08/9/2022, Pon d& nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd
1967913.22 ngay 09/9/2022. Ngoai ra, anh Pham Trong H2 con phai tra tién phi
vuot han mirc 70.000d6ng/thang, phi cham thanh toan 2.000.000ddng/thang, phi
thuong nién 1.299.000d6ng/nam ddi voi Bé nghi phat hanh thé ngay 14/9/2022
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cho dén khi thanh toan hét toan bd khoan no d6i véi Dé nghi phat hanh thé ngay
14/9/2022.

2. Trong truong hgp anh Pham Trong H2 khong tra dugc ng thi Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q1 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy co
thAm quyen phat mai tai san bao dam cho khoan vay dé thu hdi no, do la quyén
st dung dat va toan bo tai san gan lién véithira dat sb 719, t& ban dd sb 44, dién
tich 317m?, duoc cap dtng tén chu su dung dat anh Pham Trong H2 theo gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 DG351900, vao 80 cap gidy chimg nhan s6 CS 01533 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh V cdp ngay 19/8/2022, dia chi thira dat thon P, xi A, huyén
T, tinh Vinh Phuc.

Trong truong hop phat mai tai san bao dam van khong du tra ng cho Ngan
hang thi anh Pham Trong H2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan
hang cho dén khi thanh toan hét khoan ng. Néu so tién phat mai tai san con thira
sau khi da tra di khodn n¢g cho Ngan hang thi tra lai cho anh Pham Trong H2.

3. Vé an phi dan sy so tham, an phi dan su phac tham:

- An phi dan su so tham: Anh Pham Trong H2 phai nop 56.963. OOOdéng
(ndm muoi sau triéu chin tram sau muoi ba nghin dong) an phi dan sy so tham.
Tra lai cho Ngan hang Thuong mai Co phan QI s6 tién tam Gmg an phi da nop l1a
23.753.000d6ng (hai muoi ba triéu bay trim nim muoi ba nghin dong) theo bién
lai thu s6 0006957 ngay 22/3/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tam
Duong, tinh Vinh Phtc.

- An phi dan su phtic thaim: Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q1 s6 tién tam Gng 4n phi da nop 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong) theo
bién lai thu s6 s 0000691 ngay 19/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Tam Duong, tinh Vinh Phc.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh 4n déan sy va Luat sira d6i mot s6 diéu ctia Luat thi hanh an dan sy
thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoicbi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 clia Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 caa Luat Thi hanh an dan su.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u lyc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Tam Duong;

- VKSND huyén Tam Duong;

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén Tam Duong;
- Cac duong su;
- Luu HS, HCTP.
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