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Vé viéc tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung

dat va cam co quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Céac Tham phan: 1- Ong Tran Ba Kha

2- Ong Tran Binh Pao

- Thw ky phién toa: Ong Bui Van Banh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Vin Puong - Kiém st vién.

Trong ngay 15 thang 11 nam 2019 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Kién
Giang xét x{r phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 170/2019/TLPT-DS ngay 18
thang 10 ndm 2019 vé “tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va cam cb quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 cua Toa an
nhan dan huyén A bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 222/2019/QD-PT ngay
01/11/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Cao Vin R, sinh nim 1961

2. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1965

bia chi: ép M, xa B, huyén A, tinh Kién Giang.



- Bi don:

1. Ba Tran Thi V, sinh ndm 1963

2. Anh Tran Van T, sinh ndm 1989

3. Anh Tran Vin M1, sinh nim 1991

4. Chj Tran Thj N, sinh nim 1993

5. Anh Tran Hoang L, sinh nam 2002

6. Chj Tran Thi H, sinh ndm 1986

DPia chi: ép M, xa b, huyén An M, tinh Kién Giang.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Kim H1, sinh nim 1941

Dia chi: 4p M, xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta anh T, anh M1, anh L, chi N, ba H1: Ba Tran
Thi V, sinh nam 1963

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia chi H: Anh Tran Van T, sinh nim 1989

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba V: Luét su Nguyén Tran Thuy
Q, van phong Luat su Thuy Q thudc Poan Luat su tinh Kién Giang.

- Nguweoi khdng cdo: Bi don va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia dong bi
don ba Tran Thi V.

(Ong R, ba M, ba V, anh T va Luat su Q c6 mit tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Cao Vian R va ba Nguyén Thi M trinh bay: Ngay
14/4/1999 6ng ba c6 nhan chuyén nhugng ciia vo chong 6ng B, ba V phan dat 10
cong (tdm 3m) toa lac tai 4p M, xd D, huyén A, tinh Kién Giang véi gia 1a 25 chi
vang 24k. Khi chuyén nhuong c6 1am gidy viét tay va da tra du 25 chi vang 24k,
dong thoi da nhan dat sir dung. Ong ba str dung dat dén nam 2017 thi phat sinh
tranh chap. Tai thoi diém nhan chuyén nhugng 6ng B di dugc cdp gidy ching
nhan quyén str dung dat nhung dang thé chap vay tién tai Ngan hang nén chua lap
thi tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng ba. Ong ba ¢ gip gia dinh 6ng B nhic
nho 1ap thi tuc chuyén quyén nhiéu lan nhung phia 6ng B noi gidy td con vay tién
nén cr hen ma khong lam.

Ong ba khoi kién yéu cau cong nhan hop dong, cong nhan quyén st dung
dat néu trén thudc quyén sir dung cta ong ba va budc gia dinh ba V giao quyén sir



dung dét. Trong truong hop khong du diéu kién coéng nhén thi bude ba V tra lai
vbn da mua 25 chi vang 24k va bdi thuong tri gia mdi cong 41.000.000d/cong X
10 cong =410.000.0004 trtr di tri gia 25 chi vang 24k, con lai tra cho ong ba.

Dbi v6i yéu cau ciia ba V cho rang c¢b dt va xin chudc lai thi 6ng ba khong
ddng ¥ vi 6ng ba khong c6 ¢ dat ma 1a nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat.

* Bi don ba Tran Thi V va 1a nguoi dai dién cho anh T, anh M1, anh L, chi
N, chi H, ba H1 trinh bay:

Vao nim 1999 ba V c6 cb 10 cong dat ¢ ap M, xa D cho 6ng R véi gia 25
chi vang 24k, thoa thuan khi nao c6 tién thi chudc lai dat. Khi c6 dat ba V ¢6 cho
muon duong nude sit dung, phan dat ¢ giita phan dat ca gia dinh ba V.

Ba V va ong Tran Van B ¢6 5 ngudi con gom: Tran Thi H, Tran Van T,
Tran Van M1, Tran Thi N, Tran Hoang L. Ong B chét ngay 23/5/2015, cha éng B
la 6ng Tran Ngoc C (da chét rat 1au), me ong B 14 ba Huynh Kim H1.

Nguodn gbc dat 1a do ba V, 6ng B nhan chuyén nhuong tir ngudi khac. Ong
ba sir dung dén nam 1999 thi cam cb va giao cho 6ng R sir dung. Qua trinh sir
dung dét gia dinh ba V da ké khai va dugc Nha nuéc cip gidy ching nhan quyén
sir dung dat 1an dau (bia xanh), sau d6 doi lai gidy bia do. Khi 6ng B chét thi ba V
ké khai va dugc cap gidy vao ngay 14/8/2017 do Tran Thi V va Tran Hoang L
dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Phéan dat 6ng R dang quén 1y, sir dung nhung hién nay do c6 tranh chap nén
bo trong. Ba V khong co gidy to gi vé viée cb dat, 1y do khi cd dat chi lam 01 gidy
cd dat va giao cho 6ng R giir nén phia ba V khong co giir gidy to gi.

Dbi véi yéu cau ciia nguyén don thi ba V khong déng ¥ vi ba V khéng co
sang dat cho ong R ma chi 14 c6 dat. Ba V yéu cau huy hop dong c6 dat va cho ba
V duge chudce lai dét theo gid 25 chi vang 24k, déng thoi yéu cau ong R giao tra
lai quyén st dung dat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh Kim H1 trinh bay: Khi
con ba 1a Tran Van B con séng c6 vo con, tai san va cd cudc song riéng. Ba
khong biét gi vé phan dat cua gia dinh ong B, ba V. Ba khong tranh chéap va y
kién gi trong vu 4n, ba giao cho ba V va cac chau toan quyén quyét dinh trong

viéc tranh chap véi ong R.



* Tai ban an so tham sé 19/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 ciia Toa an
nhéan dan huyén A di quyét dinh:

- Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Cao
Vin R, ba Nguyén Thi M vé6i ong Tran Vin B thé hién bang “Td giao kéo (sang
nhuong dat néng nghiép vinh vién)” 1ap ngay 14/4/1999 1 hop dong hop phép.

Budc ba Tran Thi V cung cac con 1a Tran Thi H, Tran Van T, Tran Vin
M1, Tran Thi N, Tran Hoang L chdm dut hanh vi ngin can, giao quyén sir dung
dat cho ong R, ba M ddi vai phﬁn dat co dién tich do dac thyc té 14 13.615 m? toa
lac 4p M, xa D, huyén A, tinh Kién Giang.

Cac bén c6 quyén va nghia vu dén co quan c6 tham quyén lap thu tuc
chuyén quyén st dung dat theo quy dinh.

- Bac yéu cau ctia ba Tran Thi V vé viéc yéu cau huy hop dong cam cb
quyén sir dung dat véi 6ng Cao Vian R, ba Nguyén Thi M.

(Phan dat toa lac 4p M, xa P, huyén A, tinh Kién Giang c6 vi tri theo bién
ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/9/2018 va ban v& trich do kém theo).

An so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh
gia va bao quyén khang cdo theo han luat dinh.

* Ngay 08/7/2019 bi don va ngudi dai dién theo uy quyén cua dong bi don
ba Tran Thi V khéang céo toan bd ban an so thim, yéu cau hay ban an so tham,
chip nhén yéu cau phan t6 cta ba, cho ba chudc lai phan dat toa lac tai 4p M, X&
P, huyén A, Kién Giang. Ba dong ¥ tra lai cho 6ng R, ba M 25 chi vang 24k.

Tai phién toa phuc tham, ba V, anh T, ngudi bao vé quyén va lgi ich hop
phap cua ba V dé nghi vo chong ong R, b M cho nhan lai phan dat 10 cong (tim
3m), do dac thyuc té 1a 13.615 m® toa lac tai 4p M, xa D, huyén A, tinh Kién
Giang, ba V va cac con ctia ba V s& tra cho vo chong ong R, ba M mdi cong 1a
35.000.000d6ng x 10 cong = 350.000.000d0ng, thoi han tra tién 13 30 ngay ké tir
ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

Con 6ng R, ba M ddng ¥ nhan lai gia tri mdi cong dét 1a 35.000.000dong x
10 cong = 350.000.000d6ng va giao lai 10 cong dat néu trén cho ba V, thoi han

tra tién 1 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.



Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tuc t6 tung,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky, Ludt su va cac duong sy da tuan thu dung
quy dinh cta phéap luat t6 tung dan su. V& hudng giai quyét vu an, dé nghi cap
phuc thdm sira ban an so thAm theo hudng ghi nhan sy ty nguyén cia cac duong
su tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
toa va can cur két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] Phan dat hai bén duong su tranh chép c6 dién tich theo do dac thuc té 1a
13.615 m* toa lac 4p M, x4 D, huyén A, tinh Kién Giang. Vo chdng 6ng R, ba M
cho rang 6ng ba nhin chuyén nhuong véi gia 25 chi vang 24k theo “To giao kéo
(sang nhuong dat néng nghiép vinh vién)” 1ap ngay 14/4/1999, 6ng ba di tra du
vang va nhan dat st dung tir 46 dén nay; con ba V thi cho rang nim 1999 ba V ¢6
cd 10 cong dat néu trén cho dng R voi gia 25 chi vang 24k, thoa thuan khi nao co
tién thi chudc lai dat, nay ba V yéu cau dugc chudc lai dat. Toa an cip so thim
chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong éng R, ba M; khong chip nhdn yéu
cau phan t6 ctia ba V. Ba V khong dong ¥ va khang cio.

[2] Xét thay, tai phién toa phuc tham hom nay, hai bén duong sy thong nhat
thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an, theo d6 ba V, anh T yéu cau vo
chdéng 6ng R, bd M cho nhén lai phan dat 10 cong (tim 3m), do dac thyc té 1a
13.615 m? toa lac tai ép M, xa D, huyén A, tinh Kién Giang, ba V va cac con cta
ba V s& tra cho vo chéng 6ng R, ba M mdi cong 1a 35.000.000dong x 10 cong =
350.000.000d6ng, thoi han tra tién 1a 30 ngay ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap
luat.

Con 6ng R, ba M dong y nhan lai gia tri méi cong dat 1a 35.000.000dong x
10 cong = 350.000.000d6ng va giao lai 10 cong dat néu trén cho ba V, thoi han
tra tién 1a 30 ngay ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat. Xét thay, su tu nguyén
cua hai bén duong su phu hop quy dinh ctua phap luat, khong trai dao duc xa hdi
nén Hoi dong xét xir ghi nhan sy ty nguyén nay ciia cac duong su, cu thé ba V va
cac con phai tra cho vo chong ong R, ba M sé tién 1a 350.000.000d6ng, thoi han

tra tién 1a 30 ngay ké tir ngay ban an ¢ hiéu lyc phéap luat; con vo chong ong R,



ba M phai giao lai phan dét 10 cong (tdm 3m), do dac thuc té 13 13.615 m® toa lac
tai 4p M, xa D, huyén A, tinh Kién Giang cho phia ba V.

[3] T nhitng nhan dinh trén, sau khi thao luan, Hoi déng xét xtr nghi &n
nén chip nhan y kién dé xuit cia Kiém sat vién, sira ban an so thim theo huéng
ghi nhan sy tu nguyén cua cac duong su tai phién toa, budc ba V va cac con cua
ba V phai tra cho vo chdng 6ng R, ba M s6 tién 1a 350.000.000d0ng, thoi han tra
tién 1a 30 ngay ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat; vo chong ong R, ba M
phai giao lai phan dét 10 cong (tdm 3m), do dac thuc té 1a 13.615 m? toa lac tai 4p
M, xa B, huyén A, tinh Kién Giang cho phia ba V.

[4] V& an phi: Ba V va cac con ctia ba V phai chiu an phi dan sy so thAm
c6 gia ngach 1a: 350.000.000d6ng x 5% = 17.500.000d6ng.

Ba V khong phai chiu 4n phi phuc tham nén duoc nhan lai tién tam tng an
phi phtic thim 1a 300.000d6ng.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ct Diéu 300, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B6 luat TH tung Dan su;

Ap dung Piéu 691, 707 Bo luat Dan sy nam 1995; DPiéu 3, Piéu 30, 31
Luat Dat dai nam 1993; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra ban an so tham s6 19/2019/DS-ST ngay 27/6/2019 ciia Toa 4n nhan
dan huyén A theo hudng ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cia cac duong su tai
phién toa phuc tham.

1- Budc ba Tran Thi V cung cac con la Tran Thi H, Tran Vin T, Tran Vin
M1, Tran Thi N, Tran Hoang L c6 nghia vu tra cho 6ng Cao Vin R, ba Nguyén
Thi M sé tién 350.000.000ddng (ba trim nim muoi triéu déng).

Thoi han tra no 1a 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay ban an co hiéu luc phap
luat (15/11/2019).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi

phai thi hanh 4n cham tra s6 tién néu trén thi nguoi phai thi hanh an con phai tra



khoan tién 13i theo mrc 13i suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cta BO luat Dan sy
nam 2015 tuong g vé1 thoi gian cham thi hanh an.

2- Budc 6ng Cao Vian R, ba Nguyén Thi M giao lai phan dét co dién tich do
dac thuc & 13 13.615 m?, toa lac ap M, xa D, huyén A, Kién Giang cho ba Tran
Thi V cung cac con la Tran Thi H, Tran Van T, Tran Vin M1, Tran Thi N, Tran
Hoang L c6 dién tich do dac thuc té 1a 13.615 m?, toa lac ép M, xa b, huyén A,
Kién Giang.

(Phﬁn dét toa lac é\p M, xa b, huyén A, Kién Giang c6 vi tri, giap ranh theo
bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 11/9/2018 va ban v& trich do kém theo).

3- V& &n phi:

Ba V cung céc con 1a H, T, M1, N, L cung chiu an phi dan sy so tham co
gia ngach 1a 17.500.000d6ng, ba V khong phai chiu an phi phtic thim. Pugc khiu
trir sO tién tam Gng an phi 300.0004 theo lai thu s6 0008754 ngay 28/5/2018 va sd
tién 300.000d0ng tién tam Gmg 4n phi phuc thim da nop theo lai thu s 0006427
ngay 08/7/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén A.

Ong R, ba M dugc nhan lai so tién tam tng an phi 12 300.000d theo lai s6
0008707 ngay 14/4/2108 va 8.075.000d ndp tai bién lai thu sé 0006204 ngay
21/3/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén A.

4- V& chi phi t6 tung khac:

+ Pbi v6i chi phi xem xét, tham dinh tai chd, thu thap hd so 1a 3.199.000d
va chi phi thim dinh gia tai san 13 4.297.000d, tong cong 1a 7.496.000d, mdi bén
c6 nghia vu chiu %2 1a 3.748.0004.

Do bén 6ng R da ndp tam trng nén ba V cung cac con laH, T, M1, N, L cé
nghia vu lién doi hoan tra lai cho ong R s6 tién 1a 3.748.000d.

+ Chi phi giam dinh 1a 1.000.000d, bén ba V phai chiu, khau trir vao sd tién
tam img da nop, ba V da ndp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi

hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9



Luat Thi hanh &n dan sy; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; Thdm phén - Chu toa phién tda

- TAND huyén A,

- THA dén sy huyén A,

- Cac duong sy;

- Luu hé so.

Nguyén Thi Nhién



