TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban an s6 283/2022/DS-PT
Ngay 29-11-2022
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong V3 Bao Anh

Cdc Tham phan: Ba Truong Thi Lién

Ba Ha Thi Phuong Thanh
T Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Phong Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

pho Céan Tho.

- Dyi dign Vign Kiém sdt nhéan din thanh phé Cin Tho: Ba P5 Thi Hong
Nhi - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 29 thang 11 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Can
Tho xét xtr phﬁg tham cépg khai vy an thu 1}'5 sO: 263/2022/TLPT-DS ngrély 05 thang
10 nam 2022 vé tranh chap “hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 53/2022/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2022 cia
Toa an nhan dan quéan C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 253/2022/QD - PT ngay
10 thang 10 nam 2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1981.

Tra tai: S6 0, duong L, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi Qai dién theo uy quyén cua nguyén don: 6ng Bui Viét D, sinh nam:
1960; tru tai: SO 00, P 6, thanh pho S, tinh S. (Van ban uy quyén ngay 11/10/2022).
(Co mat).

2. Bi don: Ong Vé Vin C, sinh nam: 1958.

Tra tai: 00, dudng s6 00 khu dan cu 00, phuong P, quan C, thanh phb Can
Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Ng,uyén Ky V, sinh nim:
194?; Tra tai: S6 00, duf(‘mg,OO, phuong P, quan N, thanh phd Can Tho. (Van ban uy
quyén ngay 07/9/2020). (Vang mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim: 1962 (ving mat).

3.2. B4 V6 Thi Bé N, sinh nim: 1988 (ving mat).

3.3. Ong V6 Phac H, sinh nam: 1990 (ving mat).

Cung tra tai: 00, duong sb 00, khu dan cu 00, phudng P, quan C, thanh phd
Can Tho.

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Vo Van C.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién VA qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don Nguyén Thi
D va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don la ba Nguyén Anh D trinh bay:

Vao ngay 30/8/2008, giita ba Nguyén Thi D va ng V& Vin C c¢6 1ap hop
d6ng mua ban dat. Cu thé, bén 6ng C ban cho ba b 1.000 m? dit, toa lac tai 4p Thanh
Hoa, xa Phu An, huyén Chau Thanh (cti), nay thudc khu vuc Thanh Hoa, phuong P,
quan C, thanh ph Can Tho theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s H00564,
chinh 1y bién dong ngay 15/9/2000 cho 6ng V5 Vin C dai dién ho dimg tén voi gia
chuyén nhuong 1a 180.000.000 dong. Trong hop dong mua ban dat khong co ghi sb
thira nhung bén 6ng C c6 nodi chuyén nhugng dat tai thira sé 335. Do lac chuyén
nhuong, 6ng C dem gidy chirmg nhan quyén st dung dat di thé chap vay tién nén ba
P van chua lam thu tuc sang tén. Cho rang quyén va loi ich hop phap bi xAm pham,
ba Nguyén Thi P khoi kién dé nghi budc 6ng V6 Van C tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Néu 6ng C khong dong ¥ thuc hién hop dong thi
phai tra lai sb tién 180.000.000 dong va bodi thudong thiét hai cho ba P trong truong
hop hop ddng vo hiéu.

- Bi don V6 Vin C va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don la ng Nguyén
Ky V trinh bay:

Ong V& Vin C ¢ vay tién ctia vo chong ong Nguyén Vian L, ba Bui Thi Em
X vao ngay 30/12/2007 am lich. Do 1am 4n thua 16 nén 6ng C khéng c6 tién tra 1ai
cho 6ng L, ba X. Bé hop thirc hoa ddi vai tién 1i, hai bén dong y bang hinh thirc 6ng
C ban 1.000 m? dat cho ba Nguyén Thi P (1a con cta 6ng L, ba X) véi gia
180.000.000 ddng twong duong tién 13i. Thyc té khong c6 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, khong xac dinh duogc vi tri, tir can cta thira dat ciing nhu khéng
c6 viéc giao nhan tién. Viéc tranh chip vay tai san giita 6ng C voi dng L, ba X da
dugc Toa an thu Iy va giai quyét xong tir nam 2013. Do d6, 6ng C khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ma chi dong y tra sd tién 180.000.000 dong.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi D1, V4 Thi B¢ N
va 6ng V6 Phic H duge moi dén Toa an 1am viéc nhiéu lan nhung vang mat khong
ly do.
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Tai Ban an dan sy so tham s6 23/2012/DS-ST ngay 10 thang 7 nim 2012 cta
Toa an nhén dan quan C, tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau ciia nguyén don ba Biii Thi Em X.

Budc vo chong éng Vé Vin C, ba Nguyén Thi DI, ba Vé Thi Bé N va 6ng
Nguyén Phiic H phdi tra cho ba Bui Thi Em X s6 tién 1.656.850.000 dong, trong dé
von 1.300.000.000 dong + ldi 356.850.000 dong, khi én c6 hiéu luc.

Ké tir khi nguyén don cé don yéu cau thi hanh én, bi don con phdi tra ldi
theo mikc 1di sudt co ban do Ngdn hang Nha nwée cong bé twong iing vdi sé tién va
thoi gian chdm thi hanh an.

Tuyén bé Hop dong thé chdp quyén sir dung dat ngay 21/12/2009 giita ba
Bui Thi Em X véi ong Vo Van C, ba Nguyé~n Thi D1, Vo Thi Bé N, V0o Phuc H la vb
hiéu.

Budc ba Bui Thi Em X tra lai ban chinh Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat
s6 H00564/QSDD ngay 23/11/1996 do éng V6 Van C dimng tén thira ké cia hé
Nguyé~n Thi HI cho bi don khi an co hiéu luc.

Tuyén bé hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat ngay 30/8/2008 giita
éng V6 Van C va ba Nguyén Thi D vé viéc chuyén nhwong dién tich 1.000m? toa lac
tai khu vie Thanh Hoa, phuong P, qudn C thuéc Gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat s6 H00564/0SDP ngay 23/11/1996 do 6ng V6 Vin C ditng tén thiva ké ciia ho
Nguyén Thi HI I vé hiéu.

Ong V6 Vin C phdi tra cho ba Nguyén Thi D sé tién da nhdn 180.000.000
dong va boi thuwong thiét hai 51.000.000 dong. Tong céng ong C phdi trd cho ba P
s6 tien 231.000.000 dong.

Ké tir ngay ba P ¢6 don yéu cau thi hanh an thi ng C con phdi trd ldi theo
ldi sudt co ban do Ngdn hang Nha niede cong bo twong g voi sé tién va thoi gian
cham thi hanh an.

Ngodi ra ban dn con tuyén vé dn phi va quyén khdng cdo ciia dwong sw theo
quy dinh cua phap.

Khong dong ¥ v6i ban an néu trén, cac duong su déu c¢6 don khang céo ban
an va yéu cau cap phuc tham xét xt lai.

Tai Ban 4n dan su phuc tham s6 81/2013/DS-PT ngay 19 thang 6 nim 2013
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho, tuyén xu:

Bdc khdng cdo cia nguyén don, chdap nhdn mét phan yéu cau khdng cdo cia
bi don.

1/. Chd'p nhan mot phd‘n yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi Em X, budc ong
V6 Van Cvaba Nguyén Thi DI phdi lién d6i hoan tra cho ba X sé tién 1.312.187.500
dong, gom véi 850.000.000 dong, ldi 462.187.500 dong.
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Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh dn néu éng Vé Vin C va ba
Nguyén Thi DI chdm thanh todn sé tién trén thi con phdi chiu tién ldi theo 1di sudt
co ban theo quy dinh ciia Ngan hang Nha nwéc twong ieng voi thoi gian va sé tién
chdm tra va thoi gian chdm thi hanh an.

Bdc yéu cau ciia nguyén don vé viéc yéu cau cong nhdn hop dong thé chdp
quyén sir dung dat s6 682 ldp ngay 21/12/2009 tai Vian phong Céng chitng Can Tho
gitta 6ng Vé Van C, ba Nguyén Thi D1, ba V6 Thi Bé N, éng V6 Phic H véi ba Bui
Thi Em X.

Budc ba Buii Thi Em X giao trd cho éng Vé Vin C gidy chimg nhdn quyén sir
dung dit sé 00564/0SDD do Uy ban nhdn ddn huyén Chdau Thanh, tinh Cin Tho cii
cap ngay 23/11/1996 cho hé ba Nguyén Thi HI, dén ngay 15/9/2000 chuyén sang
tén Vo Van C.

2/. Hity mét phdn ban dn so tham vé ndi dung gidi quyét tranh chdp doi véi
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ldp ngay 30/8/2008 giita ba Nguyén
Thi D véi éng Vé Vin C. Giao hé so vu dn phan ¢ lién quan dén néi dung trén vé
cdp so tham dé thu 1y, gidi quyét theo thii tuc chung.

Ngoai ra, bdn dn con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh, dinh gid tdi
sdn.

Sau d6, nguyén don ba Nguyén Thi D tiép tuc yéu cau Toa an cp so tham
giai quyét lai phan ndi dung tranh chap giira ba v6i bi don 6ng V4 Vian C.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 53/2022/DS -ST ngay 20 thang 5 nam 2022
cua Toa an nhan dan quéan C, tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat (cé tiéu dé hop dong
mua bdn dat) ldp ngay 30/8/2008 giita éng V6 Vin C va ba Nguyén Thi P 14 vé hiéu.

Buéc 6ng Vé Van C tra cho ba Nguyén Thi P tong sé tién 1.740.000.000
dong. Trong do, sé tién nhdn chuyén nhirong quyén sir dung dat la 180.000.000 dong
va tién boi thuong thiét hai la 1.560.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh én xong cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién Idi ciia s6 tién con phdi thi hanh an theo mike 1di sudt quy dinh tai khodn
2 Diéu 468 B6 ludt Dan su nam 2015.

Ngodi ra, ban dn con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gid tai san va
quyén khang cdo ciia cdc dwong su.

Ngay 02/6/2022, bi don 6ng V6 Van C c0 don khang cao toan bo ban an so
tham, dé nghi cap phuc tham xét xir lai vu an theo quy dinh phap luét, dong thoi néu
ra cac ly do khang cdo: Cép so tham vi pham thu tuc vé nhip vu an; Tham dinh, dinh
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gia tai san; Str dung Bién ban dinh gia ngay 12/4/2021 1a vi pham gi4 tri st dung két
qua tham dinh gia dbi v6i bat dong san 1a 06 thang; Bién nhan nhén tién ngay
20/8/2008 c6 thoa thuan “khi nao Cong ty bdi hoan thi giao cho ba Nguyén Thi P”;
Hai bén khong c6 “Hop dong chuyén nhugng dat”, chi cé bién nhan nhan tién nén
khong thé giai quyét theo hau qua cua hop déng vo hiéu.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cho bi don 1a ong
Nguyén Ky V ving mit nhung c6 don dé nghi xét xtr vang mit 6ng. Pong thoi, ong
Viét trinh bay quan diém vé viéc giai quyét vu an tai van ban ghi ngay 28/11/2022
gtri Toa an cap phiic thim: cp so tham nhap vu 4n khong dung quy dinh; viéc dinh
gi4 tai san chwa dam bao vé thi tuc; Bién ban dinh gia tai san ngay 12/4/2021 1a dinh
gia d6i voi thira dat 335 va 337, khong phai dinh gia tai san tranh chap; khong co tai
liéu nao chtrng minh bi don chuyén nhuong thtra dat 335 va 337 cho nguyén don,
cap so tham tuyén budc bi don boi thudng thiét hai theo hop ddng v6 hiéu 1a chuwa
da can cu; giao dich ngay 30/8/2008 gitta hai bén chi 1a bién nhan nhéan tién
180.000.000 dong cua bi don va cam két khi dugce chu dau tu du 4n boi thuong thi
tra cho nguyén don bay nhiéu; tai budi hoa giai ngay 02/11/2015, phia nguyén don
dé nghi bi don hoan tra s6 tién 180.000.0000 dong va 30.600.000 ddng 14, tong cong
210.600.000 ddng nén coi sd tién 180.000.000 ddng 14 tién vay va sd tién nay da
duogc giai quyét trong ban an vu kién hop dong vay tai san véi ba Bui Thi Em X (me
ba P), cap so tham khong triéu tdp ba Em X tham gia 1a khong ding quy dinh.

* Dai dién Vién kiém sat phat bicu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa &4n va nguoi tham gia td
tung da thuc hién dung, déy du quy dinh B9 luat T tung dan sy vé viéc xét xur phtc
thdm vy én dén su.

Vé khang c4o: Bi don khang cao trong thdi han luat dinh va thudce ddi tuong
duoc miém tién tam ung an phi phtc tham nén dugc xem 1a hop 1€ vé mat hinh thirc.

* V& nodi dung giai quyét vu an, nhan thay:

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don 1a 6 that,
thé hién noi dung tai “bién nhdn* ngay 30/8/2008: bi don 6ng C da nhan du sb tién
chuyén nhuong 13 180.000.000 déng dé chuyén nhuong cho nguyén don phan dat
1.000 m? theo GCNQSDD s6 H00564 ngay 25/7/2007 (chinh 1y bién dong ngay
15/9/2000 do 6ng V& Van C dai dién ho dung tén). Tuy nhién, viéc chuyén nhuong
trén cac bén chi ky gidy tay, khong c6 cong chung, ching thuc, ndi dung gidy tay
cac bén cling khong ghi 10 vi tri dat, thira dat, loai dét.... Do do, hop déng chuyén
nhuong gilta nguyén don ba D va bi don dng C 1a khong dam bao vé mit hinh thic
vandi dung ctia hop dong, 1a khong dung quy dinh tai cac diéu 689, 698 Bo luat Dan
su nam 2005 va diém b khoan 1 Diéu 127 Luét dit dai ndam 2003, din dén hop déng
v6 hiéu. Bi don khang c4o cho ring, giira nguyén don va bi don khong c6 viéc chuyén
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nhuong ma chi 14 bién nhan tién cua giao dich khac nén khong thé giai quyét theo
hau qua cta hop doéng vo hiéu. Tuy nhién, bi don khéng ching minh duoc gitra
nguyén don va bi don c6 giao dich khac. Mit khac, tranh chip giira ba D va éng C
trude diy da dugce ba D khoi kién va duge Toa an thu 1y giai quyét ndm 2012, sau
d6 vu an dugc tach va thu 1y giai quyét lai. Thoi diém vu an thy 1y giai quyét nam
2012, dai dién iy quyén cua bi don 6ng C thira nhan “cé viéc xdc ldp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt giita 6ng C véi ba D, thira nhdn phia bi don dng
C dd nhdn dii 180.000.000 dong la tién chuyén nhwong 1.000 m? cho ba P ciing nhu
thong nhat dé nghi tuyén bé hop dong vé hiéu . Noi dung nay, chimg minh dugc
viéc chuyén nhuong dit gitra ba B va 6ng C 1a ¢ that. Vi vdy, viéc Toa an cap so
tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/8/2008 gitta nguyén
don ba Nguyén Thi D va bi don dng Vo Vin C v hiéu 1a c6 co s6.

Dbi voi van dé nhap vu an cua cip so thidm: Vu viée tranh chip gitta nguyén
don ba b va bj don 6ng C duoc Toa an nhan dan quan C thu 1y s6 134/2015/TLST.DS
ngay 15/10/2015, nhung sau d6 Toa an tiép tuc ra thong bao thy 1y s6 221/2020/TB
- TA ngay 26/10/2020 dé tiép tuc thu Iy mot vu an dang dugc giai quyét, va ra quyét
dinh s6 05 ngay 29/10/2020 dé nhap vu 4n d6i v6i trudong hop trén 1a khong ding.
Tuy nhién, viéc thy 1y va nhap vu an nhu trén khong lam thay d6i ban chét, noi dung
vu 4n, nhung can rat kinh nghiém d6i véi cap so tham tranh xay ra d6i véi nhiing vu
an tuong tu.

Vé van dé dinh gia tai san: Theo bién ban dinh gia tai san ngay 12/4/2021 thi
thanh phan Hoi dong dinh gia theo bién ban dinh gia trén 13 phu hop quy dinh tai
diém a khoan 4 Diéu 104 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Bi don khang cdo cho
rang, viéc dinh gid cua cap so thim la khong dung va cip so tham d3 vi pham gia trj
str dung két qua tham dinh gia d6i voi bat dong san. Tuy nhién, qua trinh Toa an cap
so tham thy 1y giai quyét, tai phién toa so tham va dén giai doan Toa an cap phuc
tham thy 1y giai quyét bi don khong c6 yéu cau dinh gia lai. Vi vay, khong co co s&
dé xem xét ddi v6i cac khang cdo cua bi don.

Tir cac phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 1 Piéu 308
Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015: Khong chp nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén
ban an so tham sb 53/2022/DS-ST ngay 20/5/2022 cua Tda an nhan dan quan C,
thanh ph6 Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung:
[1.1] V& quan hé phap luat va tham quyén:
, Cén‘ cu theo yéu cau khoi kjén cua nguy’én don thi day 13 vu 4n vé “Traph
chap hgp dong chuyén nhuong quyén str dung dat” theo quy dinh tai khoan 3 bicu
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26 cua Bo luat T tung dan sy. Toa 4n nhan dan quan C thy 1y giai quyét 1a dung
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 caa Bo luat TS
tung dan su.

[1.2] V& viéc xét xtr vang mit cac duong sy

Bi don 6ng V& Vian C c6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Nguyén Ky V
vang mat nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat. Cac duong su khac ba Nguyén Thi
D1, ba V& Thi Bé N va 6ng V& Phic H ving mit dén 14n tha hai khéng ¢6 ly do.
Cin clr khoan 2 va 3 Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su, tién hanh xét xu Véng
mat nhitng nguoi néu trén theo quy dinh.

[1.3] Vé viée nhap vu an:

Vu an “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira
nguyén don ba Nguyén Thi B véi bi don 6ng Vo Vin C duge Toa an nhan dan quan
C (viét tat Toa an quan C) thy 1y s6 134/2015/TLST-DS ngay 15/10/2015. Khi vy 4n
chua giai quyét xong, dén ngay 01/10/2020, nguyén don ba P lai tiép tuc lam Pon
khai kién 6ng C vé tranh chap hop dong chuyén nhuong dat, ma ddi tuong va quan
hé tranh chap nay ciing khong khac gi so véi vu an dang duoc Toa an quan C thy ly
s6 134. Ngay 16/10/2020, Toa an quan C ban hanh Théng bao cho ba P ndp tién tam
g an phi va thu 1y thanh vy an méi, s6 221/2020/TLST-DS ngay 26/10/2020. Sau
do, nhan théy 02 vu an thu ly s6 134 va 221 ¢6 cung duong su, ndi dung tranh chép
va quan hé phap luat, ngay 29/10/2020, Tda 4n quan C ban hanh Quyét dinh nhap vu
an.

Xét thay, viéc Toa &n da thu 1y vu 4n trudce chua giai quyét xong nhung lai
nhan don khoi kién va cho duong sy dong tién tam ung an phi dé thu 1y vu an méi
nhung ¢ cung duong su, ndi dung tranh chap va quan hé phéap luat 1a khong ding
quy dinh. Tuy nhién, sai s6t nay khong nghiém trong, khéng lam anh huong dén
quyén loi ctia duong su, thay ddi ban chét cta vu an nhung ciing can néu ra dé rat
kinh nghiém.

[2] V& noi dung giai quyét:

[2.1] Xét ndi dung yéu ciu khang cdo cua bi don 6ng V3§ Van C, Hoi dong
xét Xt nhan thay:

Nguyén don ba Nguyén Thi P va bi don 6ng V& Vin C ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy viét tay ghi “Hop dong mua ban dat”
vao ngay 30/8/2008. Theo do, 6ng C chuyén nhuong cho ba B 1.000 m? dat, gia 180
triéu dong tai Gidy ching nhan quyén str dung dat sé H00564/QSDD ngay 25/7/2006
(ghi nhadm nam 2007).

Theo nguyén don trinh bay, ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong dit,
nguyén don da giao du cho bi don s6 tién 180 triéu dong. Con bi don cho rang, tién
chuyén nhuong dat, nguyén don khong thanh toan ma dugc cin trir vao tién no 1ai
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ma bi don vay ctia vo chong ba Bui Thi Em X, 6ng Nguyén Van L (1a cha, me rudt
ctia nguyén don) tir nam 2007. Do khong c6 tién tra 13i nén bi don lap hop ddng
chuyén nhuong 1.000 m? dit cho ba B dé cén trir, Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai “Hop dong mua ban dat” 1ap ngay 30/8/2008 co ghi, 6ng C da nhan du
s6 tién 180 triéu dong cua ba D va khong thé hién ndi dung vé viée sb tién chuyén
nhuong dat 12 dugc cin trir vao tién no 13i vay ma dng C con thiéu ba Em X, 6ng L.
Pong thoi, tai phién toa so thAm ngay 10/7/2012, ba b tham gia vu an voi tu cach 1a
nguyén don va 6ng Nguyén Thai T 14 ngudi dai dién theo Gy quyén cho bi don ong
V& Vin C trinh bay, 6ng C ¢6 nhan 180 triéu dong cia ba B dé chuyén nhuong 01
cong dat vuon, thong nhat dé nghi tuyén bd hop ddéng vo hiéu, ddng ¥ tra lai cho ba
D s6 tién di nhan (But luc s6 108 — 109). Nhu vay, viéc bi don cho rang, cac bén
khong 1ap hop dong chuyén nhugng dét, tién chuyén nhugng dét 180 triéu dong duoc
can trir vao no lai vay cia ba Em X, ong L 1a chua du can cir.

Qua trinh giai quyét vu an vao nam 2011, Toa &n nhan dan quan C thanh lap
Hoi dong xem xét, tham dinh, do dac dit tranh chap. Khi d6, bi don 6ng C 1a ngudi
tryc tiép tham gia. Tai Bién ban do dac, dinh gia ngay 13/12/2011, ghi nhan: éng C
va ba D thong nhat xac dinh vi tri, dién tich dat chuyén nhuong 1.000 m? va kém
theo Bién ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat 1ap ngay 13/12/2011 ¢c6 cac duong
su va ho tir can phan dat ma bi don chuyén nhuong cho nguyén don ky tén; Ho so
trich do hién trang ngay 28/02/2012 ctia Vian phong Piang ky quyén str dung dat quan
C xac dinh vi tri, kich thudc dat chuyén nhuong thudc thira 335 1a 321 m? va thua
337 12679 m? (Bt luc s6 91 — 94). Nhu vay, mic du gidy viét tay c6 ndi dung chuyén
nhuong dat khong ghi day du vé cac thdng tin can thiét nhung khi xem xét, tham
dinh, cac bén cling da théng nhat vé vi tri, kich thude, sb thira cua dién tich dat
chuyén nhuong.

[2.2] Xét to “Hop ddng mua ban dat” néu trén, ghi: “...Khi ndo céng ty boi
hoan, tdi giao cho ba Nguyén Thi P 1.000 m? ... 7. Xét thdy, do cac thira dat 335 va
337 cta bi don c6 dién tich hon 8.000 m?, trong khi dét bi quy hoach lam dy an khu
dan cu chi mot phan. Thuc té dén nay, Cong ty da thuc hién xong viéc thoa thuan
bodi thudng cho 6ng C 1a ngudi co dat bi anh hudng bai du an. L& ra, bi don phai co
trach nhiém giao cho nguyén don 1.000 m? dét (phan dat con lai khong bi thu hoi)
theo thoa thuan chuyén nhuong hodc phai bdi hoan gia tri médi dung nhung khdng
thuc hién nén nguyén don khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhugng dat 1a c6
co sO xem X¢€t.

Tai Bién ban hoa giai 1ap ngay 02/11/2015 cia Toa an nhan dan quéan C (Bt
luc 229 — 230), nguoi dai dién hop cho nguyén don khi d6 1a ba Nguyén Anh D trinh
bay: “...Ngay 30/8/2008, gitta nguyén don va bi don cé ldp hop dong chuyén nhirong
dat. Ong C chuyén nhwong cho ba P 1.000 m? ddt theo Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt s6 H00564/QSDP ngay 25/7/2006 gia 180 triéu dong. Do 6ng C thé chdp
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gidy ddt vay tién ciia ba Bii Thi Em X nén dén nay chwa lam thii tuc sang tén. Nguyén
don yéu cdu, buéc 6ng C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong dat. Néu ong
C khéng dong y thi phdi tra cho ba D 180 triéu dong va boi thuwong thiét hai so tién
30.600.000 dong, tong céng 210.600.000 dong”. Pdng thoi, phan cudi bién ban hoa
giai ndy, ngudi dai dién cho nguyén don con trinh bay: “...Dé nghi hiiy hop dong
chuyén nhwong ddt giita ba D va éng C. Bude 6ng C tra cho ba D 210.000.000 dong
(trong dé: 180 triéu dong la tién von chuyén nhieong va 30.600.000 dong tién boi
thwong thiét hai) do cd hai bén cing c6 16i trong viéc khéng tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhwong dat. Tuy nhién, néu dwa ra xét xir, nguyén don yéu cdu bi don
béi thwong thiét hai theo quy dinh ciia phdp ludt.”

Nhu vay, v6i ndi1 dung trinh nhu trén, viéc nguoi dai dién hop phap cho bi
don cho rang, sd tién chuyén nhuong dat va boi thuong thiét hai ma nguyén don yéu
cau giai quyét dugc coi 1a tién vay thi ddy chi 1a ¥ chi caa phia bi don néu ra, khéng
pht hop véi ndi dung sy viéc ma nguyén don trinh bay, yéu cau.

Theo céc tai licu, chung ctr da dugce thu thap co trong hd so vu an, trude thoi
diém 6ng C 1ap hop ddng chuyén nhuong dat cho ba B, 6ng C thé chap gidy dit cho
ba Em X dé vay tién. Khi ba Em X lam don khoi kién éng C vé tranh chap hop dong
vay tai san, thé chap tai san vao thang 6/2011 tai Toa an nhan dan quan C thi sau do,
ba D ciing c6 don khoi kién 6ng C vao thang 7/2011 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong dat va dugc Toa an thu 1y giai quyét va dua ra xét xir tai Ban an dan su so
tham s6 23/2012/DS-ST ngay 10 thang 7 nam 2012. Tuy nhién, viéc thu Iy giai quyét
c4c quan hé tranh chap nay (vay tai san, thé chap tai san va chuyén nhuong dat) trong
cung vu an 1a khong ding quy dinh nén tai Ban an dan su phtic tham s6 81/2013/DS-
PT ngay 19 thang 6 nam 2013 cta Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho da tuyén hity
mot phan ban 4n so thim ddi véi ndi dung tranh chip hop dong chuyén nhuong dat
1ap ngay 30/8/2008 gitta ba Nguyén Thi P voi ong V6 Vian C. Giao hd so vu an phan
c6 lién quan dén noi dung trén vé cip so tham dé thu 1y, giai quyét lai theo thu tuc
chung va nguyén don lai tiép tuc yéu cau giai quyét tranh chap. Nhu vy, viéc bi don
cho rang, vu 4n nay da duoc Toa an cap phuc tham giai quyét xong trudce day la chwa
phu hop.

[2.3] Khi giai quyét lai vu an, Toa an cp so tham thanh 1ap Hoi dong dinh
gia tai san tranh chap véi thanh phan tham gia theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu
104 ciia B luat T6 tung dan su. Theo két qua dinh gia tai san ngay 12/4/2021, dat
tranh chép thudc to ban dd sb 01, thira 335 va 337 (cung loai CLN), toa lac tai khu
vuc Thanh Hoa, phudng P, quin C 13 phu hop voi phan dat ma hai bén théng nhat
va dugc ghi nhan vao bién ban (nhu dugc dé cap & phan [2.1]) ¢ gid thi truong
3.300.000 dong/m?. Toéng cong gia tri dat chuyén nhuong theo dinh gid 1a
3.300.000.000 dong (3.300.000 dong/m? x 1.000 m?). Do cac bén duwong sy khong
ai yéu cau dinh gia lai trude khi Toa an cép so tham xét xtr vu an nén két qua dinh
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gia nay duoc 1am cin cir dé giai quyét tranh chdp. Do dé, viéc dinh gid lai ciing
khong can thiét, vi chi tén kém thém chi phi va lam mat thoi gian, cong sirc cia doi
bén, trong khi vu 4n nay da kéo dai qua lau, cac bén phat sinh tranh chip tir nim
2011. Hon nira, viéc dinh gia lai, cling khong mang lai 1¢i ich gi cho phia bi don khi
phai xem xét hau qua cta hop dong chuyén nhugng dat bi vo hiéu.

[2.4] Xét thay, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta cac bén
duogc xac 1ap vao nam 2008, bang gidy viét tay, khong co cong ching, chimg thuc 1a
khong ding theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 ciia Luat dat dai nam 2003
vé trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, vi pham vé mat hinh thire 1a
diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich. Mat du, bi don da nhan du tién chuyén nhuong
nhung chua giao dit cho nguyén don st dung. An so thdm nhén dinh, hop ddng
chuyén nhugng dat giira nguyén don véi bi don bi v6 hidu va xir Iy hau qua cia giao
dich dan su bi vo hi€u la co6 can cu.

[2.5] V& xir Iy hau qua cua giao dich dan su vo hiéu:

- Vé xéc dinh 16i lam cho hop dong chuyén nhuong dat bi v6 hiéu:

Viéc lap hop ddng chuyén nhuong dat nhung khong tuan thu quy dinh vé
hinh thirc 13 16i ctia ca hai bén chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong va ngang bang
nhau. Vi vay, mdi bén phai ganh chiu 50% thiét hai, twong Ung véi phan 13i cia
minh.

- V& X&c dinh thiét hai:

Gia tri dat tai thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a 180 triéu dong
va gia thi truong tai thoi diém dinh gia 1am can ctr xét xtr so tham 1a 3.300.000.000
dong. Thiét hai 1a phan chénh léch giita gia tri dat chuyén nhuong so véi gia tri dat
theo thi truong, sd tién 3.120.000.000 ddong (3.300.000.000 dong — 180.000.000
d6ng). Do bi don 1a ngudi c6 16i ngang bang voi nguyén don lam cho giao dich dan
su v hiéu nén phai c6 trach nhiém bodi thuong thiét hai cho nguyén don sd tién
1.560.000.000 dong, twong duong véi muic do 161 50%.

An so thdm budc bi don phai tra lai s tién chuyén nhuong dat cho nguyén
don 180 triéu dong va bodi thuong thiét hai s tién 1.560.000.000 dong, tong cong
1.740.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 137 ctia Bo lut dan sy nim
2005.

Do cap so tham da giai quyét vu an ding theo quy dinh. Bi don khang céo
nhung khong cung cip duge ching ctr gi méi nén khong co co s dé Hoi dong xét
xu phuc tham xem xét. Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat phtc tham, dé nghi
khong chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don 1 phu hop.

[2.6] V& an phi dan su phtic tham: Do bi don 6ng V5 Vin C 1a ngudi cao tudi
nén dugce mién theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su ndm 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh “vé mitc thu, miém, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung dn phi
va l¢ phi Toa dan ™.

- Cac biéu 122, 124, 137, 689, 698 ctuia Bo luat Dan sy nim 2005;

- Piém b khoan 1 Diéu 127 cta Luét D4t dai nam 2003;

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bj don éng V4 Vian C

1/. Gitr nguyén ban 4n so tham s 53/2022/DS -ST ngay 20 thang 5 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan quan C, thanh phé Can Tho vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét giita nguyén don ba Nguyén Thi P véi bi don ong V6
Vian C.

Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét (c6 tiéu dé hop dong
mua ban dat) 1ap ngay 30/8/2008 giita 6ng V& Vian C va ba Nguyén Thi D 13 v hiéu.

Budc 6ng V6 Vin C tra cho ba Nguyén Thi P tong s6 tién 1.740.000.000
ddng (mot ty bay trdm bon muoi triéu dong). Trong d6, sd tién nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat 1a 180.000.000 dong va tién boi thudng thiét hai 1a 1.560.000.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015.

2/. V& chi phi do dac, thAm dinh va dinh gi4 tai san tranh chap 13 3.965.000
ddéng. Nguyén don va bi don mdi bén phai chiu ' chi phi tuong duong sb tién
1.982.500 ddng. Nguyén don da tam ndp 3.965.000 dong va da dugc chi xong nén
bi don c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don 1.982.500 dong.

3/. Vé an phi dan su so tham: Ong V& Vin C duoc mién theo quy dinh.

Vé tam tng an phi: Nguyén don ba Nguyén Thi P dugc nhén lai 4.800.000
ddng tién tam Gmg an phi d3 ndp theo bién lai thu s6 005728 ngay 09/8/2011 va bién
lai thu s6 006418 ngay 16/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su quén C.

4/. V& an phi dan sy phic tham: Ong V& Vin C duoc mién theo quy dinh.

Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh dan dan
sw dwoc quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; Diéu 7a, 7b Ludt sita doi bo sung mot s6 diéu Ludt thi hanh an dan su;
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Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh én
dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- Cac duong su;
- VKSND TP. Can Tho;
- Chi Cuc THADS Q. Cai Ring (Da ky)
- TAND quan C;

- Luu hd so vu an. Vo Bao Anh
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.Can Tho;

- Chi Cuc THADS Q.Thét Nét;

- TAND quén Thét Nét;

- Luu ho so vu an.

Vo6 Bao Anh



