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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN IA GRAI, TINH GIA LAI
Vi thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:
- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Huy
- Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Tran Qudc Bao va 6ng Ro Cham Puong
- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién tda: Ong Vuong Tan Lap — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai.
- Pai dién Vién kiém sdt nhdnqddn huyén la Gral, tinh Gia Lai tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Kim Dung — Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 7 nam 2019, tai tru s, T0a an nhan dan huyén Ia Grai, tinh
Gia Lai xet xtr so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu 1y
sq 02/2019/TLST-KDTM ngay 04 thang 4 nam 2019 veé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung, hop dong thé chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0 02/2019/QDbXXST-KDTM ngay 20 thang 6 nam 2019, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ngan hang A. Bia chi: $6 X, duong Y, phuong B, Quan Z,
Thanh pho H6 Chi Minh.,
Pai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong D6 Phd Tr, dia chi: s6 B,
duong P, thanh pho P, tinh Gia Lai. Co mat.
- Nguoi ké thira quyén va nghia vu: Cong ty T. Bia chi: S6 C, duong H,
phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi.
bai dién theo uy quyen cua nguoi ké thira quyén va nghia vu: Dai di¢n theo
uy quyen cta nguyén don: Ong Db Phi Tr. Bia chi: dia chi: s6 B, duong P, thanh
phd P, tinh Gia Lai. C6 mit.
- Bidon: Ong Pham Théi S va bé,Vf) Thi Thu N. bia chi: Lang O Grang, xa
la Péch, huyén la Grali, tinh Gia Lai. Vang mat.

NOI DUNG VU AN

- Trong don khoi ki¢n ghi ngay 13/3/2019, loi khai trong qua trinh giai
quyeét vu dn, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay nhu sau:



Ngan hang A cho 6ng Pham Thai S va ba V& Thi Thu N vay vbn theo
Hop ddng cho vay tung lan s6 6743/17/TD-TT/VIIN.2 ngay 21/12/2017 (Hop
ddng vay), cu thé nhu sau:

S tién cho vay 1.300.000.000d, muc dich vay bo sung von luu dong dé
kinh doanh hang néng san dbi voi ho kinh doanh S N theo Gidy ching nhan
dang kinh kinh doanh sé 39F8 000860 ngay 19/12/2014 do Phong tai chinh ké
hoach Uy ban nhan dan huyén Ia Grai cap. Ngan hang da giai ngan va ong S, ba
N it von theo Gidy nhan ng s6 6743/17/TD-TT/VIIL2.01 ngay 21/12/2017 véi
s6 tién vay 1a 1.300.000.000d, lai sut trong han 11,1%/nam, lai suat qua han
150% 13i suat trong han, dleu chinh lai suat cho vay 03 thang/lan ké tir ngay
nhén ng dau tién; nguyén tic va cac yéu td xac dinh lai suat diéu chinh theo 1ai
sut tiét kiém VND co ky han 13 thang linh 13i cudi ky danh cho khach hang ca
nhan cong bién do tbi thiéu 3,7%. Tur 21/9/2018, 14i suét trong han duoc diéu
chinh 14 11,30%/nam, i suat qua han 1a 16,95%/nam.

Pé dam bao nghia vu tra ng, 6ng S, ba N da ky Hop dong thé chap quyen
st dung dat va tai san gan lién v&i dat hinh thanh trong tuong lai sO
53/17/PLTC-TT/VIIL.2 ngay 11/01/2016; Hop dong sira d6i, bd sung so
7270/17/PLTC-TT/VIII1.2 ngay 21/12/2017 (Hop dong thé chap).

Tai san thé chap la: Quyér} sit dung dat va tai san gan lién V‘(')’i dat hinh
thanh trong tuwong lai tai xa Ia Péch, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai, gobm 02 thira
dat duoc Uy ban nhan dan huyén Ia Grai, tinh Gia Lai cap gidy chung nhan

quyén stt dung dat s& AP 229616 ngay 28/9/2009 va s6 S 623472 ngay
06/11/2000.

Trong quéa trinh thuc hién hop dong, ong S, ba N di vi pham nghia vy tra
ng goc, no 1i, chi tra tién 14i trong han 1a 120.848.966d. Khoan vay di qua han
thanh toan nhung 6ng S, ba N khong thuc hién nghia vu tra ng. Ngan hang yéu
cau Toa an giai quyét cac van dé nhu sau:

1. Bugc 6ng S, ba N phai thanh toan cho Ngén hang s6 tién no goc
1.300.000.000d, ng¢ 1ai tinh deén ngay xét xtr 26/7/2019, gom lai trong han
21.281.993, qua han 135.832.193d va tién 1ai phat sinh dén khi thanh todn xong
no.

2. Trong truong hop 6ng S, ba N khong tra no thi Ngén hang yéu cau phat
mai tai sdn dam bao da thé chap dé thu hoi no.

- Y kién ciia bi don: Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Pham
Thai S va ba Vo Thi Thu N vang mat, khong c6 y kién phan doi va cung cap tai
li¢u, ching cu.

- Y kién cua dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty T: Tai Hop dong
1171/2019/MBN.VAMC-ABB ngay 27/5/2019, Cong ty T c6 mua, ban khoan
no cua Ngan hang A d6i voi khach hang Pham Thai S va V& Thi Thu N theo
hop dong tin dung s6 6743/17/TD- TT/VIIL.2 ngay 21/12/2017 nén ké thira toan
bd quyén va nghia vu ddi véi viéc yéu cau tra ng va xt 1y tai san dam bao dé thu



hdi no. CoNng ty yéu cau bi don tra no va quyén xir 1y tai san dung nhu yéu cau
nguyén don da khaéi kién.

- Két qua xem xét, tham dinh tai san theo hop dong thé chap thé hién: Céc
thira dat thé chép c6 trén thuc té tai lang O Grang, xa la Péch, huyén la Grai,
tinh Gia Lai. Thira dat s6 6, to ban dd s6 61 khong c6 tai san trén dat. Thira dat
s6 42a, t& ban dd sd 68, c6 cac tai san 13 cin nha cép 4, cdy ca phé, ciy bo, ciy
chom chom, cay sau riéng la tai san cua bi don. Céc tai san nay hién déu thude
quyén sir dung, so hitu cua bi don, khéng c6 tranh chap.

-Y kién ciia Kiém sat vién: Viéc tuan theo phap luat to tung ctia ngudi
tién hanh té tung va nguyén don dam bao, bi don chua thyc hi¢n dung quy dinh.
Vé viée giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Theo két qua xac minh cua Toa an (BL 92), bi don 14 6ng S va ba N c6
dia chi noi cu tru ding véi dia chi ma nguyén don da ghi trong don khoi kién va
dung voi dia chi ghi trong hop dong tin dung, hop dong thé chap tai san. Tuy
nhién, khi Toa 4n téng dat thong bao thu Iy vu an, bi don da di khoi noi cu tra
ma nguyén don dé cung cap nhung khong thong bao cho nguyén don va co quan
c6 tham quyén biét vé noi cu tra moi theo nghia vy cam két tai Piéu 5 Hop dong
thé chap va theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Dleu 2777 cua BO
luat Dan sy 2015, co tinh glau dia chi. Do do, vu an thugc tham quyén giai quyet
va Toa an huyén Ia Grai tién hanh niém yét don khai kién va nhiing vin ban to
tung tai noi cu tra trén, 1a noi dang c6 tai san cia bi don, ddm bao cho viéc tlep
nhan thong tin va tién hanh giai quyét theo thil tuc chung theo quy dinh tai cac
diéu 39, 177, 192 ciia Bo luat T tung dan su 2015.

[2] Nguyén don khai kién yéu cau thanh toan tién vay va quyén xir 1y tai
san thé chap theo hop dong ma cac bén di thoa thuan. Do d6, Toa an Xac dinh,
b6 sung thém quan hé phap luat tranh chap day du 1a “Tranh chap hop dong vay
tai san va hop dong thé chap tai san”.

[3] Ngan hang A va Cong ty T (Cong ty mua ng) c6 thoéa thuan mua, ban
no tai hop doéng 1171/2019/MBN.VAMC-ABB ngay 27/5/2019 d6i voi khoan
ng cta bi don. Cong ty T ké thira ddy du cac quyén va nghia vu d6i v6i khoan
ng va bao dam cho khoan no da mua ké tir ngay hop déng mua ban ng c6 hiéu
luc. Toa an xac dinh, bo sung tu cach t6 tung cua Cong ty mua no la nguoi ké
thira quyén, nghia vu va tiép tuc giai quyet vu an theo thu tyc chung theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 74 cua Bo luat T tung dan sy va huong dan tai Nghi
quyét sb 03/2018/NQ-HDTP ngay 15/5/2018 cua Hoi dong Thim phan Toa an
nhan dan tdi cao.

[4] Bi don di duoc Toa an tién hanh thu tuc triéu tdp hop 1¢ 1an thir hai

nhung Véng mat khong co6 ly do nén xet xu vang mit theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227 cia B luat T6 tung dan sy 2015.



[5] Cong ty mua ng yéu cau bi don phai tra no va quyén xt 1y tai san dam
bao. Chirmg ¢ ma nguyén don cung cip 1a Hop dong vay (but luc 32) va
Hop ddng thé chap (but luc 16-27). Hop dong thé chip dugc cong ching, dugc
dang ky giao dich bao dam va c6 ndi dung dan chiéu dé dam bao thuc hién nghia
vu tra ng cho Hop dong vay. Do d6, ¢ cin cir xac dinh hai hop ddng nay 1a co
that va phat sinh hi¢u lyc.

[6] Cong ty mua ng yéu cau bi don phai tra tién no gbc 1.300.000.000d.
Theo Hop dong cho vay va giay nhan ng thé hién sd tién vay 1a 1.300.000.000d,
thoi han cho vay ma cac bén thoa thuan dén ngay 14/12/2017. ba hét thoi han
vay nhung bén vay da khong tra ng, do d6 yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc thanh toan tién da cho vay 13 ¢6 cin ct va phu hop véi quy dinh tai Dleu 95
Luat Cac t6 chirc tin dung ndm 2010. Hoi ddng xét xir chap nhén yéu cau, budc
bi don phai tra cho nguyén don sé tién 1.300.000.000d tién no gdc.

[7] Cong ty mua ng yéu ciu bi don phai tra tién 1di ng trong han
21.281.993d, 13i qua han 135.832.193d. Trong hop dong cho vay, cac bén co
thoa thuan viéc tra 13i va muc 1i suat vay nén bén vay phai tra 13i theo dung
thoa thuan theo Diéu 91 cta Luét cac to chie tin dung nam 2010.

[8] Tuy nhién, cach thirc xac dinh ngay tinh tién 14i cia Ngan hang la tinh
tir ngay 21/12/2017 dén hét ngay 26/7/2018 1a c¢6 sy nham lan. Mic du Ngan
hang xac dinh thoi han tinh 1i theo cach thuc tinh duoc huéng dan tai diém b
khoan 2 Diéu 4 Thong tu 14/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2014, nhung theo cach
thire xac dinh thot han tinh 141 tir ngay giai ngan dén hét ngay lién ké trudc ngay
thanh toan s& dan dén viéc xac dinh ngay bat dau tinh 13i qua han 13 ngay
14/12/2018 1a khong phi hop thoéa thuan. Cu thé, thoi han cho vay tir ngay
21/12/2017 dén 14/12/2018 nén thoi gian bat dau tinh 14 trong han tir ngay
22/12/2017 dén ngay 14/12/2018, thoi gian bat dau tinh 13i ng qua han tir ngay
15/12/2018 dén ngay xét xtr 26/7/2019.

[9] Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ctia nguyén don, budc bi don phai
tra 131, cu thé nhu sau:

Lai trong han (theo cach tinh bo ngay dau, tinh ngay cubi): Tur ngay
22/12/2017 dén 21/9/2018 1a 274 ngay, véi muc 1ai suat 11,10%/nam la
108.323.835d; tir ngay 22/9/2018 dén ngay 14/12/2018 14 84 ngay, voi muc 1ai
suat 11,30%/mam la 33.807.124d. Tong cong la 142.130.959d, da tra
120.848.966d, con 21.281.993d.

Lai qua han tir ngay 15/12/2018 dén ngay xét xir 26/7/2019 1a 224 ngay,
v6i mire 13i suat 16,95%/nam thanh tién 1 135.228.4934.

[10] Tong cong bi don phai tra cho Coéng ty mua ng sd tién
(1.300.000.000+21.281.993+135.228.493=) 1.456.510.486d. Ca&c bén khdng
théa thuan diéu chinh 13i suét quéa han nén truong hop bi don chdm thyc hién
nghia vu tra tién thi phai tiép tuc chiu tién 14i theo muc 14i suit ng qua han tai
thoi diém chuyén no qua han va Ngan hang da thong bao 1 16,95%/nam.



[11] Cong ty mua no yéu cau duoc quyén xtr 1y tai san thé chap dam bao
thue hién nghia vu tra ng vay. Tai hop dong thé chip, cac bén thoa thuan tai san
dam bao dé thuc hién nghia vy tra ng goc, lai cua hop dong vay (DPiéu 2) bao
gdm hai thira dét sd 6, to ban d6 s6 61 va thura s6 42a, to ban dd sb 68 cung toan
bd vat phu nhu cay lau nim va tai san gin lién véi dat (Piéu 3) va quyén xu 1y
tai san dam bao khi bén dam bao khong thuc hién hodc thyc hién khong ding
nghia vy tra ng (DPiéu 7). Bi don vi pham nghia vu tra no theo hop dong nén yéu
cau cua nguyén don la phu hop vai thoa thuén trong hop dong va phu hop véi
quy dinh tai Piéu 95 Luat Céac t6 chirc tin dung 2010. Hoi dong xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién, nguyén don c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dén

su xur 1y tai san 1a quyén sir dung dat, tai san gan lién v6i dat da thé chap dé dam
bao nghia vu tra ng trong truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién
khong diing nghia vu tra ng.

[12] Bi don phai chiu chi phi xem xet, tham dinh tai chd do yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan. Do d6, bi don phai hoan tra cho nguyén don s tién
tam rng chi phi da nop 1a 1.500.0004.

[13] Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so tham d6i voi nghia
vu tra tién 13 55.695.315d. Mic du c6 su chénh 1éch vé tién 13i qua han (01
ngay) so voi yéu cau cua nguyén don, tuy nhién day 1a do viéc tinh todn nham
1an nén khong budc phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cén cir khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Dieu 35, khoan 1 Diéu 39,
Diéu 74, Diéu 147, Diéu 192, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Ditu
271, khoan 1 bieéu 273 cua Bo luat To tung dén su;

- Cain ctr Diu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

cta Uy ban Thuong vu Quoc Hoi;

- Ap dung céc diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung 2010

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau ctia Ngan hang A va Congty T.

1.1. Budc 6ng Pham Thai S va ba V& Thi Thu N phai lién doi tra cho
Cong ty T so tién ng goc 1.300.000.000d (mot ty ba tram triéu dong), no lai
156.510.486d (m4t tram nam muoi sau triéu ndm tram muoi nghin bon tram tam

muoi sau dong), tong cong 1 1.456.510.486d (mot ty bdn traim nim muoi sau
triéu ndm trim mudi nghin bén trim tdm muoi sau dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thAm cho dén khi thi hanh an
xong, 6ng Pham Thai S va ba V& Thi Thu N con phai chiu khoan tién 13i ctia sd
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suét no qué han cac bén thoa thuan trong
hop ddng 14 16,95%/nam.



1.2. Truong hop 6ng Pham Thai S va ba V6 Thi Thu N khong thuc hién
hodc thuc hién khong dung nghia vu tra tién thi Cong ty T c¢6 quyén yéu cau Co
quan Thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san da thé chap, gom:

- Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi thira dat s6 42a to ban d6 sb
68, tai xa Ia Péch, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai, duogc Uy ban nhan dan huyén Ia
Grai, tinh Gia Lai cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AP 229616 ngay
28/9/2009.

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi thira dat s6 06, to ban do sb
61, tai x4 Ia Péch, huyén Ia Grai, tinh Gia Lai, dugc Uy ban nhin dan huyén Ia
Grai, tinh Gia Lai cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 S 623472 ngay
06/11/2000.

~ 2.Ong Pham Théi S va ba V5 Thi Thu N phi tr lai cho Ngan hang A s6
tién 1.500.000d (mot triéu nam tram nghin dong) chi phi xem xet, tham dinh tai
cho.

3. Ong Pham Thai S va ba V& Thi Thu N phai nop 55.695.315d (nam
muoi 1am tri¢u sau tram chin muoi 1am nghin ba tram mudi 1dm dong) an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

- Tra lai cho Ngén hang A 26.552.7244 (hai muoi sau triéu nam tram nam
muoi hai nghin bay trim hai muoi bén dong) tién tam ung an phi d nop theo
bién lai thu tién s6 0005582 ngay 04/4/2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén la Grali.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh &n dan su.

Cac duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an duoc niém yet.

Noi nhin: T/M. HOI PONG XET XU

- VKSND huyén Ia Grai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA dan sy huyén la Grai;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa an.

Nguyén Vin Huy






