TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 163/2018/DS-PT
Ngay: 31 - 8 - 2018
V/v tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dét va
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong DS Cao Khanh

Cdc Tham phdn: Ong Ha Thanh Hing

Ba Bui Thi Phuong Loan

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Ha 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Truong Minh Bach - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 31 thang 7 va ngay 31 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 87/2018/TLPT-
DS ngay 22 thang 5 nam 2018 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 50/2018/DS-ST ngay 12 thang 4 nim 2018 cua
Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé 137/2018/QP-PT ngay
07 thadng 6 nam 2018 giira cac duong su:

-Nguyén don: Ba Ly Thi L, sinh nam 1955 (C6 mat);

Noi cu tri: Ap 6, X3 A, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguwoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Nguyén
Thanh H 1a Tro gitp vién phap 1y thudc Trung tdm trg giap phap ly Nha Nudce tinh
Ca Mau (C6 mat).

- Bi don:

1. Ong Tran Ba T, sinh nam 1933 (Vang mat);

Noi cu tri: Ap 6, X3 A, thanh phd C, tinh Ca Mau.

2. Ba Duong My L, sinh nam 1960 (Vang mat);

Noi cu tri: S6 nha 167, duong T, khom 5, phuong 5, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

3. Ong Lit Van N, sinh nam 1950 (C6 mit);



Noi cu tri: S6 nha 69, 4p 8, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van V, sinh nim 1940;

Noi cu tra: Ap 6, X3 A, thanh phd C, tinh Ca Mau

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng V: Ba Ly Thi L; noi cu tra: Ap 6, xa
A, thanh phé C, tinh Ca Mau.

2. Ong V& Phi H, sinh nim 1967 (C6 don xin vang mat);

Noi cu tra: S6 nha 104, duong L, khom 4, phuong 4, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

3. Pinh than T x4 A, thanh phé C, tinh Ca Mau;

Dia chi: Ap 6, X3 A, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vian N — Chénh béi (Vang mit);

Noi cu tri: Ap 6, X3 A, thanh pho C, tinh Ca Mau.

4. Ba bang Thi L, sinh nam 1955 (C0 mat);

Noi cu tri: S6 nha 69, 4p 8, x4 T, huyén T, tinh Ca Mau.

5. Uy ban nhan dan xa A, thanh phé C;

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Thanh H, chirc vu: Chi tich.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian N, chirc vu: Cong chic Tu
phap — Ho tich (CO mat).

6. Ba Nguyén Thi Hoang A (Vang mat);

Noi cu tri: Ap 6, X3 A, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Nguoi khang cao: Ba Ly Thi L — nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Ba Ly Thi L trinh bay: Vao nim 1992, ba va chong ba 1 6ng Tran Vin V ¢
nhan chuyén nhuong ciia 6ng V& Phi H mot phan dat c6 dién tich ngang 6m, dai
15m, toa lac tai ép 6, xa A, thanh phé C. Nam 1993, vo chéng ba cho 6ng Tran Ba
T 13 cdu cta chong ba muon phan dat trén dé ct nha ¢, thoa thuan khi nao ong T
c6 chd & khac thi tra dét lai cho vo chong ba. Viéc nay khong 1ap thanh van ban,
chi n6i miéng. Nam 2016, 6ng T tu ¥ sang dat va nha cho ba Duong My L. Bén
nam 2017, ba Duong My L sang nhugng phan dat va cian nha cho éng Lit Van N
v6i s6 tién 1a 190.000.000 dong, viéc mua ban chi 1am gidy tay, co6 xac nhan cia
truong ap 6, xa A. Hién ong Lt Van N dang quan 1y va str dung toan b nha va dat
trén.

Ba yéu cau Toa an hity hgp dong chuyén nhuong dat giita 6ng Tran B4 T, ba
Duong My L véi ong Lit Van N. Budc dng N d& nha hién tai dé tra lai phan dat
ngang 6m, dai 15m, toa lac tai 4p 6, xa A, thanh phé C, tinh Ca Mau cho ba. Pong
thoi ba yéu cau 6ng N hoan tra gia tri cdn nha 1a 190.000.000 dong.

Ong Lir Van N trinh bay: Ngay 27/3/2017, vo chong éng c6 mua 01 cin nha
c6 dién tich ngang 6,6m, dai 14,5m, nha cy gd dia phuong, lop thiét, toa lac tai ap
6, X A, thanh phé C tir ba Duong My L véi gia 190.000.000 dong, 6ng da giao
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tién da cho ba L. Khi mua doi bén ¢ 1ap “Hop dong chuyén nhuong nha ¢” c6 xéac
nhan cta Ban nhan déan 4p 6, xa A, thanh phd C, tinh Ca Mau. Ong di d& bo cin
nha cii va xay dung cin nha cip 4 véi gia tri hon 300.000.000 dong. Khi xay dung
ong duogc sy dong ¥ ctia Chanh bai dinh 1a 6ng Truong Van X. Ong dugc biét cin
nha trén do dng Tran B4 T quan 1y, st dung 6n dinh tir trude nam 1991 cho dén khi
ban nha cho ba L. Khi 6ng T ban nha cho ba L co lap hop dong chuyén nhuong
nha ¢ trén phan dat cia dinh. Ong mua nha hop phap tir ba L, ong xay dung nha
trén dét cua dinh, dugc su cho phép ctia Chanh bai dinh nén khong dong ¥ yéu cau
cua ba L.

Tai budi hoa gidgi ngay 15/8/2018, ba Dwong My L trinh bay: Vao nim
2016, ba ¢6 mua cin nha cua 6ng Tran Ba T véi gia 170.000.000 dong, viéc mua
ban chi lam giéy tay, nha toa lac tai ép 6, xa A, thanh phé C, tinh Ca Mau. Khi mua
nha dng T 6 noéi chi ban nha, dat 1a dat cia dinh. Sau d6 khong c6 nhu cau ¢ nén
ba ban lai cho dng N véi gia 190.000.000 dong. Khi ban nha cho 6ng N, ba cé néi
v6i 6ng N ba chi ban can nha, dat 13 caa Dinh than T, 6ng N dong y mua. Ba L yéu
cau 6ng N d& nha tra lai dat cho ba L, ba khéng ddng ¥, vi dit 1a cta dinh, ba chi
ban nha, ba ban nha cho 6ng N 1a hop phap.

Tai ban tw khai va don xin vang mdt, éng Vd Phi H trinh bay: Nam 1989,
ong cat nha bang cdy 14 dia phuong, cat nha trén dat cta dinh, toa lac tai 4p 6, x4
A. Khi cat nha c¢6 xin phép ciia Dinh T. Pén nim 1992, 6ng ban cin nha nay cho
6ng Tran Vin V va ba Ly Thi L véi gia 700.000 dong, khi mua ban chi néi miéng
khong thé hién bang bat ctr gidy to gi. Khi ban c6 noéi vai 6ng V va ba L dt 1a cia
dinh, 6ng chi ban cin nha 14 va cong stc boi dap vi dat nay 1a dat bao luu ven
song. Tur khi ban nha 6ng vé phudng 4, thanh phé C, tinh Ca Mau sinh séng cho
dén nay. Viéc tranh chip xay ra sau d6 ong khong biét.

Bai dién Dinh than T 0ng Trwong Van X trinh bay: Pinh T duoc cap Gidy
chtmg nhéan quyén st dung dit vao thoi gian ndo ong khong nhé rd, dién tich dat
ctia dinh bao nhiéu ong ciing khong nhé rd. Tir trude dén nay ai khong c6 chd & thi
dinh cho muon dat ¢, nhung khong dugc sang ban. Phan dat dang tranh chip qua
nhiéu ngudi 6, trude day phan dat nay do ong VO Phi H muon &, sau d6 dén 6ng T
, 6ng T ban nha cho ai 6ng khong biét, cudi ciing hién nay 1a 6ng N cit nha ¢. Khi
6ng N cit nha thi c6 xin phép dinh, dugc dinh cho phép bang vin ban. Ong xac
dinh dat dang tranh chap 1a dat ctia dinh. Viéc mua ban giira cic bén dinh khong
biét, dinh déng ¥ cho 6ng N tiép tuc muon dat &, khong c6 yéu cau doi lai. Dbi véi
yéu cau ctia ba L 6ng khong dong ¥ do dat dang tranh chap 1a dat cua dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan toan bo yéu cau ctia nguyén don.

Tir ngi dung trén, tai ban dan so tham sé 50/2018/DS-ST ngay 12 thang 4
nam 2018 ciia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau quyét dinh:



Can ctr DPiéu 100, 141, 203 Luat Dt dai nam 2013; Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Ly Thi L vé viéc yéu cau: Huy
hop ddng chuyén nhugng dét gitta 6ng Tran Ba T, bd Duong My L voi 6ng Lit
Vin N; budc ong Lir Van N thao d& nha tra lai phan dién tich dat ngang 06m, dai
15m toa lac tai ap 6, xa A, thanh phd C va tra gia tri cin nha s6 tién 190.000.000
dong.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh 4n, an phi va quyén
khang céo theo luat dinh.

Ngay 24/4/2018, ba Ly Thi L khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi khang céo giit nguyén ndi dung khang céo;
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don dé nghi hity an so tham do
vi pham t6 tung (vé viéc iy quyén giita 6ng T va ba H); dai diéen UBND x4 A yéu
cau duogc rat lai gidy Gy quyén gitra 6ng T va ba H vi viéc chtng thuc chit ky cta
ong T khong duoc thuc hién dung trinh ty, tha tuc luat dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: V& t6 tung, Thim
phan, Hoi dong xét xtr tién hanh diing theo quy dinh; cac duong su chap hanh ding
v6i quyén va nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh. Vé noi dung, dé
nghi Hoi dong xét xir phuc tham giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai cap so tham, 6ng Tran B4 T Gy quyén cho ba Truong Thi Bé H tham
gia t6 tung. Gidy Uy quyén giita 6ng T va ba H duoc 1ap vao ngay 24/7/2017, theo
d6 6ng T uy quyén cho ba H thay mit ong giai quyét tit ca sy viée co lién quan
dén yéu cau khoi kién cua ba Ly Thi L. Chit ky ctia 6ng T va ba H dugc UBND x4
A chung thuec.

[2] Tai To trinh s 70/TTr-UBND ngay 09/8/2018 UBND xa A xin rut lai
gidy uy quyén cta 6ng T cho ba H do viéc ching thue chit ky cua 6ng T khong
dugc thuc hién dung trinh ty, thu tuc luat dinh.

[3] Do gidy iy quyén giita 6ng T va ba H duoc UBND x& A xac nhan noi
dung va chimg thuc chit ky nén Toa an cip so tham di chap nhan viéc uy quyén
nay khi giai quyét vu an 1a c¢6 co so. Tuy nhién, tai cdp phic tham, UBND x& A ¢6
van ban xin rat lai gidy uy quyén trén, dan dén gidy ty quyén giira 6ng T va ba H
khéng c6 gid tri phap 1y, nén tt ca 1oi khai ctia ba H voi tu cach 1a nguoi dai dién
theo iy quyén cua 6ng T khéng phai 1a chung ct dé giai quyét vu an & cép so
tham. Do phat sinh tinh tiét mdi néu trén, cdp phuc tham khong thé khic phuc, do
d6, can phai huy an so tham, giao hd so vé cho cip so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

Do d6, dé nghi hity an ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba L
c6 can clr chap nhan.



[4] Khi giai quyét lai vu an, cdp so tham can luu ¥ xem xét nhitng van dé
sau.

Xem xét vé viéc c¢6 phai dng T ky vao bién ban tranh chap ranh dat giira 6ng
T va 6ng T1 hay khong (bt luc 62).

Xem xét viéc chuyén nhuong nha & gitta 6ng T va ba L theo “Gidy chuyén
nhuong nha ¢” (bat luc 61), dé xac dinh c6 hay khong viéc chuyén nhuong nha &
gittaOng T va ba L.

Lam viéc véi ong T, ba H dé x4c dinh ai 1a nguoi chuyén nhuong nha cho ba
L (ba H khai 6ng T di khoi ap 6, A tir thang 7 nim 2016, hop ddng chuyén nhuong
ong T ky thang 10 nam 2016).

Lam viéc véi dai dién Dinh than T dé xac dinh c6 biét viéc chuyén nhuong
nha, thanh qua lao dong trén dat (phan dat dang tranh chip) qua nhiéu ngudi hay
khong.

Tai phién toa phuc tham, ba L xac dinh khi khoi kién, ba khong biét ong T &
dau, ba chi biét trudc day 6ng T & ap 6, xa A. Can xem xét diéu kién khai kién cua
ba L (6ng T di khoi ap 6, x3 A vao thang 7 ndm 2016, ba L khai kién thang 7 nam
2017); xem xét viéc ba L c6 phai 1a d6i tuong dugc mién ndp an phi theo quy dinh
ctia phap luat hay khong, trudng hop ba L thudc ddi tuong duge mién ndp an phi
thi can giai quyét so tién tam Gmg an phi ma ba L da du nop.

Ngoai ra, cac van ban phé t6 trong hd so phai ky d6i chiéu ban gdc (néu
khong c6 ban gde thi phai lap bién ban xac dinh rd vi sao khong c6 ban géc).

[5] Do huy 4n so tham nén cip phiic tham khong xem xét yéu cau khang céo
cua ba Ly Thi L.

[6] An phi da du ndp dugc giit lai dé tiép tuc giai quyét vu an. An phi phuc
tham ba L khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 cia Bo luat TH tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé mc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an.

Huy ban an dan sy so tham sé 50/2018/DS-ST ngay 12 thang 4 nam 2018
ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau.

Chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan thanh phé Ca Mau giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

An phi dan sy so tham: Ngay 15/11/2017, ba Ly Thi L da du nop 4.750.000
ddng theo bién lai thu sb 0003987 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé C, s&
dugc Toa an cap so tham giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

An phi dan sy phtc tham: Ba Ly Thi L khong phai chiu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau; ’

- Chi cuc THADS thanh phé C; L

- C4c duong su; (da ky)

- Luu hd so vu an;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

P6 Cao Khanh



