TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 640/2021/DS-PT
Ngay: 29-11-2021

V/v: Tranh chap doi nha cho ¢ nhd

va chia tai san chung.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba V3 Thi Sang
Cdc Tham phén: 1/ Ba Phan Thi Ut
2/ Ba Doan Thi Kim Thuy
- Thuw ky phién toa: Ba Tang Thi Hong Thanh — Thu ky Toa 4n nhan dan

Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan din Thanh phoé H6 Chi Minh tham gia

phién toa: Ba D6 Thi Van — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va ngay 29 thang 11 nam 2021, tai Toa &n nhan dan

Thanh p}lé Hb Chi Minh, d& mo phién toa xet xu cong khai d6i v6i vu an dan su
phuc tham thy ly s6 205/2021/TLPT-DS ngay 21 thang 6 nam 2021 vé viéc:
“Tranh chap doi nha cho & nho va chia tai san chung”.

Do ban 4n dan su so thim s6 49/2021/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2021 cta

Tda an nhan dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 3993/2021/QD-PT ngay

01 thang 11 ndm 2021 cta Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi L, sinh nam 1951

Dia chi: 80 Puong K, Phudng B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi tam tr: 8/7A duong L, phuong B, thanh phé X, tinh G.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong V& Vian O, sinh nim 1953

(C6 mat).

Dia chi: S6 19D1, khém B, phuong P, thanh phd X, tinh G. Theo Gidy uy

quyén s6 1099 ngay 07/9/2020 1ap tai Vin phong Cong ching X.

- Bi don: Ba b Thi Mai T, sinh nim 1982 (C6 mit);



Dia chi: 80 Puong K, Phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Trong D, sinh nim 1971
(C6 mat);

Dia chi: 725/28 duong C, phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo Gidy tly quyén s 006445 ngay 12/4/2019 13p tai Phong Cong chiimg
M, Thanh ph6 H6 Chi Minh

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tré Hoang Gia Bao N, sinh nam 2011;

2. Tré Hoang Gia H, sinh ndm 2017; N

Nguweoi dai dién hop phap cua tré Ngoc, Hung: Ba Do Thi Mai T, sinh nam

1982 1a nguoi dai dién theo phap luat (C6 mat).

Dia chi: 80 duong Pudng K, Phudng B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Tran Ngoc P1, sinh ndm 1960 (Ving mit);

Cung dia chi: 80 Puong K, Phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba P1: Ong Nguyén Trong B, sinh nam 1971
(C6 mat).

Dia chi: 725/28 duong C, phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo Gidy tly quyén s 00032035 ngay 10/10/2019 13p tai Van phong Cong
chimg b, Thanh ph6 H6 Chi Minh

4. Ong Hoang Vian P, sinh ndm 1951(C6 mit);
Dia chi; 8/7A duong L, phuong B, thanh phd X, tinh G.
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 04/9/2018, ban ti khai va cdc bién bdan hoa gidi
nguyén don la ba Phan Thi L trinh bay:

Ba Phan Thi L 1a chi s hitu cin nha sé 80 Puong K, Phuong B, Quan M,
Thanh pho Ho Chi Minh (goi tét la nha s0 80 Duong K) dd dugc S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh cap Gidy ching nhén quyén st dung dat
quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién v6i dat s6 CK407112, sé vao s6 cap
GCN: CS02058 ngay 05/12/2017. Ba L c6 cho con la Hoang Van P1 va con dau
1a DS Thi Mai Thi vao ¢ nho trong cin nha trén. Nay ong P1 di mit nén ba L
mudn 14y lai nha dé sinh sdng va thuc hién viéc tho cing nhung ba T cb tinh
khong tra. Do d6, ba L khdi kién yéu cau Toa an budc ba T va nhimng ngudi dang
& trong cin nha sd 80 Pudng K phai tra lai nha cho ba L trong thoi han 01 thang
ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat. Ba L s& hd trg cho ba Mai Thi sd tién
2.000.000.000 d6ng theo nhu bién ban hoa giai ngay 31/5/2019.

Pbi véi yéu cau phan té cua ba Pd Thi Mai T Vé viéc yéu cau ba L chia tai
san chung la can nha 80 Buong K theo gia tri thuc té 14 4.500.000.000 déng ba L
khong dong y. Ba L chi yéu cau giao tra nha con nhiing trang thiét bi, vat dung
trong nha, ba T c6 quyén lay di. Vé sd tién 3.000.000.000 dong ba T néi 1a chuyén
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cho ba L dé hun mua nha 13 khong ding. Vi nam 2015, ba L mua cin nha s 80
Puong K, véi gia 7,500.000.000 ddng, do khong du tién mua nén ba L ban cin
nha sé 37/2 dudng Nguyén Ngoc Loc, Phuong B, Quéan 10, Thanh phd HO Chi
Minh va vay thém Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q 3.000.000.000 dong. Cu
thé, ngay 18/3/2015, ba L va chong 1a éng P duoc Ngin hang Thuong mai cb
phan Q — Chi nhanh Tinh G (goi tit 1a NGAN HANG Q) cho vay 3.000.000.000
ddng, nhung ghi muc dich vay 1a b6 sung von kinh doanh mua ban thudc tay dé
tinh 13i thap, thuc té 1a vay dé mua cin nha sé 80 dudng Puong K, Phuong B,
Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh, d& hop thirc hoa cho viéc bo sung von kinh
doanh nén 6ng P phai chuyén tién vao tai khoan cua con trai 1a 6ng P1, sau d6 6ng
P1 chuyén lai dé thanh toan tién mua nha, do ong P1 ban lam viéc nén maoi
chuyén tién vao tai khoan cua ba T ghi n6i dung la tra tién hang, thuc chat 1a gitra
ong P va ba T khong c6 mua ban bat ctr hang héa gi. Sau do6, ngay 19/3/2015, ba
Mai Thi méi chuyén 3.000.000.000 dong lai cho ba L nén trong phiéu chuyén tién
khong c6 ghi ndi dung.

Viéc ba T tranh chép s6 tlén g6p von mua nha theo yéu cau phan tb, ba L véi
tu cach la nguoi thira ké quyen va nghia vu cua 6ng P1, khong c6 bét ctr y kién
hodc yéu cau gi lién quan dén s6 tién ba T noi 1a hin mua nha.

Ba L xéc dinh hang thira ké tht nhét ctia 6ng P1 gdm c6: Cha la 6ng Hoang
Vin P, me 1a ba Phan Thi L, vo 1a ba P4 Thi Mai T va 02 con 1a Hoang Gia Bao
N va Hoang Gia H. Ba L xac dinh cin nha s6 80 Puong K 14 tai san riéng ciia Ba
L, khong lién quan dén 6ng P. Chi phi giam dinh hop dong vay tién ngiy
14/3/2015 va chi phi xem xét tham dinh tai chd, ba L tu nguyén chiu, khong yéu
cau giai quyét.

Tai Ban tu khai, cac bién ban hoa giai, bi don ba D6 Thi Mai T trinh bay:

Vao nam 2015, ba T cung ba Phan Thi L mua cin nha s6 80 Puong K. Do
hun tién it hon va ba L ¢6 hira cho cin nha nay cho vo chdng ba T nén tin tudng
dé ba L dtng tén mot minh. Ba L hta cian nha sb 80 DBuong K hoan thanh s&
chuyén tén cho vo chdng ba T lam chu s& httu, nhung chang may chong ba T dot
ngot qua doi vao ngay 26/01/2018, khi do glay ching nhan quyén st dung dat va
quyén s hitu nha & da c6. Do bt dong ¥ kién vé noi sinh séng nén ba L doi lai
nha nén ba T khong dong ¥ va yéu cu ba L chia tai san chung theo ty 16 phan gop
vbn 3.000.000.000 dong. Theo bién ban dinh gia ngay 02/6/2020 cua Hoi dong
dinh gi4 thi can nha trén c6 gia tri 1a 11.492.384.000 dong nén ba T yéu cau chia
4.500.000.000 dong.

Tai bién ban hoa giai 11/12/2020, nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T
thay d6i mot phan don yéu cau phan t6, chi yéu cau chia gia tri 13 3.000.000.000
ddng. Ddi voi cac vat dung, trang thiét bi hién dang co6 trong nha ba T khong yéu
cau chia, Ba T giao ndp nhitng chimg cr 1 ban Sao ké giao dich tai khoan tién
giri khong ky han ngay 10/5/2019, trong d6 ngay 19/3/2015, ba T ¢6 chuyén
khoan cho ba L sb tién 3.000.000.000 dong dé gdp von mua nha. Ong P 1a chong
ba L ¢ chuyén khoan cho ba T sé tién 3.000.000.000 dong, ddy 14 tra tién hang vi
giita ba T va ong P c6 mua ban hang héa 1a thudc tay.



Trong qua trinh sdng trong cin nha 80 Puong K cho dén nay, ba T khong
sura chira, ton tao thém gia tri cho can nha nén khong yéu cau xem xet cong suec,
chi yéu cau chia phan gia tri gbp von mua nha theo yéu cau phan té.

S tién ba T chuyén khoan cho ba L dé hun tién mua nha 13 tai san riéng cua
ba T khong lién quan dén ong P1. Ba T xac dinh hang thira ké thir nhat cta éng P1
gé)m c6: cha 1a 6ng Hoang Vin P, me 1a ba Phan Thi L, vo 12 ba P6 Thi Mai T va
02 con la Hoang Gia Bao N va tré Hoang Gia H.

Tinh dén thoi diém 11/12/2020, can nha 80 dwong Puong K, Phuong B,
Quén M, Thanh pho H6 Chi Minh khong c6 thay d6i hién trang va thém bat ci
nguoi nao khac vao & trong nha

*Tai Ban ty khai, ong Nguyén Trong D véi tw cach la nguwoi dai dién theo 1y
quyén cua ba P1 va ba Mai Thi (dai dién theo phap ludt cho cac tré Bao Ngoc va
Gia Hung) trinh bay:

Khong ¢6 ¥ kién vé€ yéu cau cuia ba L va y€u cau cua ba T, s€ chap hanh theo
quy dinh phap luat va ban an cua Toa an.

* Tai Ban tw khai, Ong Hoang Vin P trinh bay:

Can nha s6 80 Puong K, Phuong B, Quan M, Thanh phé Hb Chi Minh la tai
san riéng cua ba Phan Thi L. Ong P khong c6 ¥ kién gi ddi voi yéu cau doi nha
cua ba L va xin dugc vang mit trong cic budi hoa giai va dé nghi Toa an xét xur
Vang mat.

Tai Ban an dén su so tham so6 49/2021/DS-ST ngay 26 thing 4 ndam 2021
cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh, tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cau ctia nguyén don ba Phan Thi L.

Budc ba D& Thi Mai T va nhitng ngudi dang sinh séng trong can nha s 80
duong Puong K, Phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh gom tré Hoang
Gia Bao N, tré Hoang Gia H va ba Tran Ngoc D1 phai giao tra cin nha trén cho
ba Phan Thi L ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ghi nhan su tu ngu}fén ctia ba Phan Thi L hd trg cho ba DS Thi Mai T sb tién
2.000.000.000 (Hai ty) dong.

2. Khéng chip nhén yéu cau phan té ciia ba DS Thi Mai T vé yéu cau phan
chia tai san chung 13 cin nha 80 duong Puong K, Phuong B, Quin M, Thanh phd
Hd Chi Minh véi s tién ba P Thi Mai T dugc nhan 1a 3.000.000.000 (Ba ty)
dong.

3. V& chi phi t6 tung khac: Ba Phan Thi L tu nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd. Ba P Thi Mai T phai chiu chi phi dinh gia tai san. Cac duong
su da nop xong.

4. V& an phi: Ba D6 Thi Mai T phai chiu 4n phi dan sy so tham 13 300.000
(Ba trdm nghin) dong va 92.000.000 (Chin muoi hai triéu) dong an phi chia tai
san chung, nhung duoc trir vao sd tién 51.430.000 (Nam muoi mt triéu bon trim
ba muoi nghin) dong ba Mai Thi di tam ndp an phi theo Bién lai thu tién tam tng
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an phi, 1& phi Toa an sb AA/2019/0015008 ngay 10/9/2019 cua Chi cuc thi hanh
én dan sy Quan M2 Thanh ph6 H6 Chi Minh. Ba D6 Thi Mgi T con phai nop so
tién 40.870.000 (B6n muoi triéu tdm tram bay muoi nghin) dong.

Hoan tra lai cho ba Phan Thi L s6 tlen tam tmg an phi dé nop 300.000 (Ba
trim nghin) dong theo Bién lai thu tién tam Ung an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2016/0009899 ngay 15/3/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan M,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé vi¢c thi hanh an va quyén khang céo cta céc
duong su.

Ngé}{ 26/5/2021, bi don ba Po Thi‘ Mai T co don khang cdo mot phén ban an
so tham vé viéc khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don la ba Phan Thi L khong rat don khoi kién, bi don ba D6 Thi
Mai T khong rat don phan t6 dong thoi cing khong rat don khang cao. Cac duong
su khong thoa thuan duogc véi nhau veé viée giai quyét vu an.

- Nguoi khang cdo bi don ba Pé Thi Mai T ¢6 nguoi dai dién iy quyén la
ong Nguyén Trong D trinh bay:

Toda an cip so thim tuyén xir khong chip nhan yéu cau phan tb ciia bi don ba
D6 Thi Mai T 1a khong dung, gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua bi don. Vi cén nha s6 80 duong Duong K, Phuong B, Quan M, Thanh
phé H6 Chi Minh do ba L va ba Mai Thi cung gop von mua chung vdi gia la
7.500.000.000 dong. Trong d6, ba Mai Thi gbp von véi sé tién 1a 3.000.000.000
dong, s6 tién con lai 4.500.000.000 dong lacuaba L. DobalL lame chong, dong
thoi ¢ hira 14 khi mua xong sé& cho vo chong ba T toan quyén so hitu nha dat néu
trén nén ba T tin tuong dé ba L dung tén trén Gidy chung nhan. Viéc gbp von
duoc thuc hién bang cach 1a ngay 19/3/2015 ba T chuyén khoan cho ba L sé tién
3.000.000.000 dong vao Ngan hang Achi nhanh C, nham muc dich ba L thuc hién
tat toan véi khoan vay cta cha nha cii 13 6 ong Au Duong Mva ba Lai Thi Loan voi
Ngan hang Adé xoa thé chip va lay Gidy chimg nhan Quyén st dung dat Ve dé
ngay 20/3/2015 ra Cong chung thuc hién viéc chuyén nhuong cin nha sb 80
buong K, Phuong B, Quan M, Thanh pho Hd Chi Minh. Do d6, dé nghi Toa an
cap phuc tham stra mot phan ban an so thim theo “huong chép nhan yéu cau phan
t6 ctia ba T vé viéc chia tai san chung 1a nha dit s 80 Puong K, Phuong B, Quin
M, Thanh phd H6 Chi Minh, budc ba L phai chia tai san chung cho ba T theo ty 1&
gop von 1a 4.500.000.000 dong. Truong hop ba L khong dong ¥ chia tai san
chung thi yéu cau ba L tra lai s6 tién 1a 3.000.000.000 déng ma ba T di chuyén
khoan cho ba L ngay 19/3/2015 cung véi tién 1ai theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguyén don ba Phan Thi L c6 nguoi dai dién theo uy quyén la éng Vo Vin
O trinh bay:

Can nha sb 80 Puong K, Phuong B, Quan M, Thanh phé Hb Chi Minh dugc
mua voi gia 1a 7.500.000.000 dong, bang tién cua ba L, di dugc SO Tai nguyén



va Moi truong Thanh ph6 H6 Chi Minh cap Glay ching nhén quyén sir dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat so CK407112, sb6 vao so
CS02058 ngay 05/12/2017. Viéc ba T cho rang gdp voén 3.000.000.000 déng dé
cing mua cin nha trén 13 khong dung. Dé nghi Toa an cap phuc thim khong
chép nhan yéu ciu khang céo cta bi don ba D6 Thi Mai T. Gitt nguyén Béan an
dan su so tham s6 49/2021/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2021 ctua Toa an nhan
dan Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Vin P trinh bay:

Cin nha s6 80 Duong K, Phuong B, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh 14 tai
san riéng cia ba Phan Thj L. Ong P khong c6 ¥ kién gi ddi voi yéu cau doi nha
cua ba L. Viéc ba Mai Thi cho rang da chuyén khoan cho ba L sd tlen
3.000.000.000 ddng dé hun tién mua can nha 80 Puong K 1a khong dung. Vi sd
tién nay 1a do 6ng P va vo 6ng 1a ba L vay ciia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q
— Chi nhanh Tinh G (goi tit 1a NGAN HANG Q) 3.000.000.000 dong vao ngay
18/3/2015, muc dich vay la dé mua can nha sé 80 Puong K, nhung khi 1am thu
tuc vay thi ghi myc dich vay 13 b sung vdn kinh doanh mua ban thubc tdy s&
duoc Ngan hang tinh 14i thip. Dé hop thirc héa cho viéc bd sung von kinh doanh
nén 6ng P phai chuyén tién vao tai khoan cua con trai 1a 6ng P1, sau d6 ong P1
chuyén lai cho ba L dé thanh toan tién mua nha, do ong P1 ban lam viéc nén Ong
P méi chuyén tién vao tai khoan cta con diu 1 ba T va ghi ndi dung 1a tra tién
hang, thuc chat 14 gitta 6ng va ba T khong c6 mua ban bat ctr hang hoa gi. Sau
d6, ngay 19/3/2015, ba T méi chuyén vao Ngén hang Achi nhanh C
3.000.000.000 dong lai cho ba L nén trong phleu chuyén tién tir ba T cho ba L
khong ghi ndi dung dé 1am gi. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia ba PO Thi Mai T 1a dung. Dé nghi Toa 4n cap phuc tham khong chap nhan
yéu cau khang cdo cta bi don ba D& Thi Mai T. Giit nguyén Ban 4n dan sy so
tham.

- Nguwoi co quyénjo’i, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc P1 ¢é nguoi dai dién
uy quyén la ong Nguyén Trong D trinh bay:

Ba D1 1a me rudt ciia ba T & chung trong cdn nha s6 80 Duong K, Phuong
B, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh, khong c6 y kién vé yéu céu doi nha cua ba
L cling nhu y€u cau chia tai san chung cua ba T, s€ chap hanh theo quy dinh phap
luat va ban an cua Toa an.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la tré Hoang Gia Bao N va tré Hoang
Gia H co6 nguoi dai dién theo uy quyén la ba Do Thi Mai T trinh bay:

Tré Hoang Gia Bao N va tré Hoang Gia H khong c6 ¥ kién va yéu cau trong
vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phof Ho Chi Minh phat biéu y kg'é'n vé
viéc tudn thu phap ludt trong qua trinh giai quyét vu an o giai doan phuc tham:

Vé hinh thirc: Nhimg nguoi tién hanh té tung va nhimg nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham da tuan thu theo cac
quy dinh cua phap luat.



Vé noi dung: X¢ét yéu cau khang cdo cia bi don ba T cho rang da gop vbn
3.000.000.000 ddng tir sb tién ‘mua ban thudc tdy v6i ong Hoang Van P dé cung
v6i ba L, 6ng P mua nha dat s6 80 Duong K, Phudong B, Quan M, Thanh phd Ho
Chi Minh nhung khong chirng minh dugc gitra hai bén c¢é giao dich mua ban
hang héa. Ba T ciing cho rang sd tién 3.000.000.000 dong ba gop 1a dé cho ngudi
ban thyc hién giai chap. Tuy nhién, theo Hop dong tiy nhiém thanh toan tién
chuyen nhuong bat dong san va két qua xac minh tai NGAN HANG A, xac dinh
nha dat da duoc giai chap trudc thoi diém ba T chuyén sb tién 3.000.000.000
ddng cho ba L (ngay 19/3/2015). Toan bo giao dich dit coc, mua ban, thanh toan
tién déu do ong P va ba L thyc hi¢n, khong c6 su tham gia ctia ba T. Nhu vay, ba
T khong chimg minh duoc ngude gde cia s tién 3.000.000.000 ddng 1a ciia minh
va ciing khong c6 tai liéu, ching ctr gi chimg minh cing gép vén mua nha dat
trén. Ngoai ra, bi don phan té yéu cau chia tai san chung nén phai xac dinh quan
hé phap luat tranh chap 13 “Tranh chap doi nha cho ¢ nhd va chia tai san chung”
ma&i phu hop.

Do d6, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh d& nghi Hoi dong
xét xur phic thim khong chap nhén khang cao cua bi don ba Do Thi Mai T, giit
nguyén ban an so thdm va bd sung, diéu chinh lai quan hé phép luét tranh chip.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong hdé so vu an, qua tham
van cong khai tai phién toa va can ctr vao két qud tranh luén, Ho1i dong xét xur
phuc tham nhan dinh:

[1]. V& hinh thire: Bon khang cao cua bi don ba D6 Thi Mai T 1am trong han
lut dinh nén dugc chap nhan.

[2]. V& quan h¢ tranh chap: Nguyén don ba Phan Thi L khéi kién bi don ba
P4 Thi Mai T yéu cau tra lai can nha sé 80 Puong K, Phuong B, Quan M, Thanh
phd H6 Chi Minh 1a tranh chdp Doi nha cho & nhd. Bi don ba B3 Thi Mai T ¢6
don phan t6 yéu cau ba Phan Thi L chia tai san chung 1a nha d4t ctia cian nha s6 80
Puong K, Phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh 13 tranh chap Chia tai san
chung nén Hoi ddng xét xir phiic tham xac dinh day 1a quan hé tranh chap “Doi
nha cho & nhd va Chia tai san chung”. Toa 4n nhan dan Quin M, Thanh phd Ho
Chi Minh x4c dinh tranh chip 13 “Doi nha cho & nhd” 1a chua chinh xac can phai
rat kinh nghi¢m.

[3]. Vé ndi dung: Bi don ba P4 Thi Mai T khang c4o mot phﬁn ban an so
tham, dé nghi chap nhan yéu ciu phan t cua bi don vé viéc yéu cau ba Phan Thi
L chia tai san chung 13 nha dét s6 80 Puong K Phuong B, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh theo gia tri hién tai dugc chiét tinh theo ty 1& gop von 1a 4.500.000.000
dong.

Can cr vao cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu 4n va 10i trinh bay cta
cac duong su tai phién toa phuc thaim. Hoi déng xét xir nhan thay:

Hop d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & sd 05805
ngay 20/3/2015 ddi voi can nha sé 80 Puong K, Phuong B, Quan M, Thanh phd
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H6 Chi Minh dugc ky két giita ong Au Duong Minh, ba Lai Thi Loan v6i ba Phan
Thi L. Tat ca cac giao dich cua viéc mua ban, chuyén nhuong nha dat tir khi dit
coc, mua ban va thanh toan tién déu do ba L va ong P thuc hién, khong cé su
tham gia cua ba T. Ngay 05/12/2017 S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd Hb
Chi Minh cap Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dit sé CK407112, s vao sb cdp GCN: CS02058 cho ba Phan
Thi L. Nhu vay, Ho1 dong xét xur co du can cu xac dinh ba Phan Thi L 1a chu sé&
hiru hop phép ciia cin nha s6 80 Puong K, Phuong B, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh. Toa an cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Phan Thi L 1a c6 céan cu.

[3.1]. Xét khang cdo ciia bi don ba P Thi Mai T.

Bi don ba T cho rang d3 gop vén 3.000.000.000 déng cung véi ba L dé mua
nha dat s6 80 Puong K, Phuong B, Quan M, Thanh phdé H6 Chi Minh, nén yéu
cau dugc chia tai san chung theo ty 1& gop von 1a 4.500.000.000 dong. Bi don
cung cip Sao ké giao dich tai khoan tién giri khong ky han ngay 10/5/2019 cua
Ngéan hang TMCP Q (NGAN HANG Q) chimg minh ba T da chuyén vao tai
khoan cua ba L s6 tién 3.000.000.000 ddng vao ngay 19/3/2015. Nguon gbe sb
tién nay 1a do ba vay cta 6ng Trin Vin Tuén theo Hop dong vay tién ngiy
14/3/2015.

Tai phién toa phuc tham, ong D 1a nguoi dai dién Gy quyén cua bi don ba T
xac dinh ngudn gbc sb tién 3.000.000.000 ddng 1a do 6ng Hoang Vin P chuyén
vao tai khoan cua ba T tai NGAN HANG Q véi noi dung thanh toan tién hang cho
ba DS Thi Mai T vao ngay 18/3/2015 do ong P tra tién mua ban hang thudc tay
cho ba T vi cac bén c6 giao dich mua ban. Do d6, day 1a sd tién ctia ba T so hitu
hop phép. Sau dé, ngay 19/3/2015 ba T da chuyén vao tai khoan ctia ba L s6 tién
nay dé gop von mua nha.

Tai phién toa phtic thAm, ong P x4c dinh giira hai bén khong hé c6 giao dich
mua ban, 1am 4n ndo. S4 tién 3.000.000.000 dong 1a do ong P, ba L vay cua
NGAN HANG Q — Chi nhanh Tinh G theo Hop dong cho vay kiém khé wdc nhan
ng s6 021A/125/HPCV/115-11 ngay 18/3/2015, muc dich vay dé bd sung von
kinh doanh mua ban thudc tdy, thuc chat 6ng ba vay sb tién nay véi muc dich mua
nha nhung 1am hd so vay kinh doanh dé huéng 13i suat wu dai hon. Vi vay, sau d6
ong P chuyén khoan 3.000.000.000 dong cho ba T voi ndi dung thanh toan tién
hang dé hop thirc hoa viéc vay tién cia NGAN HANG Q. Theo Hop ddng cho
vay kiém khé wéc nhan no sé6 021A/125/HPCV/115-11 ngay 18/3/2015 tai
NGAN HANG Q thé hién ong P, ba L vay s tién 3.000.000.000 dong cia NGAN
HANG Q — Chi nhanh Tinh G, véi myc dich vay dé bo sung von kinh doanh mua
ban thudc tdy, phuong thirc giai ngan 1a chuyén khoan vao tai khoan cta ong P tai
NGAN HANG Q — Tinh G. Cung ngay, ong P chuyén vao tai khoan cua ba T tai
NGAN HANG Q — PGD L. Nhu vay, 10i trinh bay cua nguyén don vé ngudn goc
sd tién 3.000.000.000 dong 1a phu hop voi cac ching cir trén. Ong P chuyén
khoan 3.000.000.000 dong thanh toan tién hang cho ba T dé hop thirc hoa viée
vay tién cia NGAN HANG Q.



[3.2]. Xét thay, tai Sao ké giao dich tai khoan tién giri khong ky han ngay
10/5/2019 cua Ngan hang TMCP Q vao ngdy 18/3/2015, ba T méi ndp tién mo tai
khoan, cung ngay 6ng P chuyén khoan 3.000.000.000 dong ndi dung “Hoang Van
P ck thanh todn tién hang cho ba P6 Thi Mai T”, dén ngay 19/3/2015, ba T
chuyén khoan 3.000.000.000 ddng cho ba L, noi dung “D6 Thi Mai Thi chuyén
tién cho Phan Thi L” Tai phién toa ba T xdc nhan gitra hai bén c6 giao dich mua
ban nhung khong c6 hop ddong mua ban hay hoa don, ching tir chtirng minh hang
hoa giao dich, dong thoi cling trinh bay tir trudc dén gid cac bén ciing khong co
giao dich mua ban hang héa nao. Nhu vay, 101 trinh bay ctia ba T 1a khong c6 can
ctr va khong phu hop véi thuc té.

[3.3]. Xet, viéc ba T cho rang s6 tién 3.000.000.000 dong chuyén khoan cho
ba L dé gop von mua cian nha sé 80 Puong K, Phuong B, Quan M, Thanh pho Ho
Chi Minh khéng dugc ba L, ong P thira nhan. Sao ké giao dich tai khoan tién giri
khong ky han ngay 10/5/2019 cia NGAN HANG Q do ba T cung cép ciing khong
thé hién ndi dung chuyén tién dé gop von dé mua nha, ngoai ra ba T ciing khong
c6 chimg ctr nao dé ching minh cho viéc gbp voén. Toan bd hop ddng mua ban
nha bao gdm Hop ddng dit coc, hop dong ty nhiém thanh toan tién chuyén
nhuong bat dong san, hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung
dat déu do ba Phan Thi L ky két, khong hé c6 tén ba DS Thi Mai T. Do d6, viéc
ba T cho ring c6 gop vén mua cin nha sé 80 Puong K Phuong B, Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh 1a khong cé can ctr.

[3.4]. Ngoai ra ba T con cho rang, tai thoi diém mua, nha dat nay dang bi thé
chap & Ngan hang TMCP A, nén ba T gop so tién nay tra cho ngudi ban dé thuc
hién giai chap.

Xét thdy, tai bién ban cung cip thong tin, tai lidu cia Ngan hang cd phan
thuong mai Axac dinh: “cdn nha so 80 dwong Puong K, Phwong B, Qudn M ddm
bdo cho vu trd ng vay 2.000.000.000 dong tai NGAN HANG A. Ngay 16/3/2015
ba Nguyén Thi Bich Ngoc di ndp tién va thanh li cic khodn vay trén. Sau khi
thanh 1y, tai san trén khong con dam bdo cho nghia vu trd ng vay tai NGAN
HANG A va trong ciing ngay, NGAN HANG A dd hoan tra tai san cho chi tai
san/ chu sw dung la ong Au Duwong Mva ba Lai Thi Loan”, con 101 khai ctua bi
don: “Pé hoan tdt thanh todn cho nguoi ban la 6ng ba Au Dwong Minh, Lai Thi
Loan thi bén mua phdi dit coc mét khodn tién vira dit dé tat toan khodn vay ciia
ban do nguoi ban dang thé chdp cin nha 80 cho Ngdn hang A(chi nhanh C) thi
ba T sir dung sé tién 3.000.000.000 dong ciia minh dé gép von dé mua cin nha
trén theo hinh thirc chuyén vao Ngdn hang Achi nhanh C 3.000.000.000 déng vao
ngay 19/3/2015”. Theo Hop dong ty nhiém thanh toan tién chuyén nhuong bat
dong san s6 01160315/HPUN ngay 16/3/2015 tai NGAN HANG A ciing nhu két
qua xac minh tai NGAN HANG A, xéac dinh ngay 16/3/2015 nha dat da duoc giai
chap, ngay 19/3/2015 ba T chuyen tlen cho ba L. Nhu vay, nha dat da duoc giai
chép trude thoi diém ba T chuyén sb tién 3.000.000.000 dong cho ba L. So sanh
hai 101 khai trén Hoi dong xét xir xét thdy 10 khai ciia ba T khong phu hop véi
trinh ty thoi gian ciing nhu quy trinh tir giai chap khoan no vay cho dén khi cac
bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 6.



[4]. Pbi voi yéu ciu cua bi don trong truong hop khong chap nhan yéu c?u;
chia tai san chung cua can nha s6 80 Duong K, Phuong B, Quan M, Thanh ph6
Ho6 Chi Minh thi yéu cau ba L tra lai s6 tién 3.000.000.000 dong ba T da chuyén
cho ba L cung voi tién lai theo phap luat quy dinh. Nhan thay, viéc yéu cau ba L
tra lai s6 tién 3.000.000.000 dong ma ba T dé chuyén cho ba L cung voi tién 1ai
theo phap luat quy dinh ¢ Toa an cap so tham ba T khong y@u cau. Toa an cép so
tham chua gidi quyét nén Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

Tt nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir phiic tham xét thﬁy khang cao cua
bi don D6 Thi Mai Thi 1a khong cé can ctr nén khong c6 co sé dé chap nhan.

Phﬁn‘quyé't dinh con lai cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
nén Ho1 dong xét xir phuc tham gitr nguyén khong xem xét.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh dé
nghi Hoi dong xét xur phuc thdm khong chap nhén khang cdo cua bi don ba Do
Thi Mai T la c6 can ctr nén Hoi dong xét xur khong chap nhan khang cao cua bi
don ba D6 Thi Mai T. Gilt nguyén Ban an dan sy so tham s6 49/2021/DS-ST
ngay 26 thang 4 ndm 2021 cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh phdé H6 Chi
Minh.

[5]. V& an phi phuc tham: Do yéu cau khang cdo ciia bi don ba b6 Thi Mai
T khong dugc chap nhan nén phai chiu &n phi dan su phac tham theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 khoan 3 Biéu 308 va Didu 309 B6 luat T tung Dan sy nam 2015;

Cian ctr cdc Diéu 166 va Dicu 499 cuia Bo lut dan sy ndm 2015

Can ctr Diéu 9 va Diéu 10 clia Lut nha ¢ nam 2014

Can cir Luat phi va 18 phi s6 97/2015/QH13 nam 2015 c6 hiéu lyc thi hanh
tr ngay 01/01/2017 va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Can ctr Luat Thi hanh an dan su ndm 2008 sira doi, bo sung nim 2014,

Tuyén xur:

- Khong chip nhan yéu cau khang céo cuia bi don ba DS Thi Mai T.

- Gift nguyén quyét dinh cuia Ban 4n dén sy so tham s6 49/2021/DS-ST ngay
26 thang 4 nam 2021 cua Toa an nhan dan Quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

[1]. Chap nhan yéu cdu ciia nguyén don ba Phan Thij L.

Buoc ba D6 Thi Mai T va nhiing nguoi dang sinh séqg trong can nha s 80
DBuong K, Phuong B, Quan M, Thanh ph6é H6 Chi Minh gém tré Hoang Gia Bao
N, tr¢ Hoang Gia H va ba Tran Ngoc D1 phai giao tra can nha s6 80 Buong K,
Phuong B, Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh cho ba Phan Thi L ngay sau khi ban
an co6 hiéu luc phap luat.
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Ghi nhan su tu ngu)fén ctia ba Phan Thi L hd tro cho ba B Thi Mai T sd tién
2.000.000.000 (Hai ty) dong.

[2]. Khong chép nhan yéu cau phan té cia bi don ba DS Thi Mai T vé viéc
yéu cau phan chia tai san chung la can nha 80 duong Buong K, Phuong B, Quan
M, Thanh ph6é H6 Chi Minh vdi s6 tién ba T dugc nhan la 3.000.000.000 (Ba ty)
dong.

7 [3]. Vé chi phi tb tung khac: Ba Phan Thi L tu nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho. Ba Do Thi Mai T phai chiu chi phi dinh gia tai san. Cac duong
su da nop du.

[4]. V& an phi:

[4.1] An phi dan su so thim: Ba D3 Thi Mai T phai chiu an phi dan su so
tham 1a 300.000 (Ba tram nghin) déng va 92. 000.000 (Chin muot hai triéu) dong
an phi chia tai san chung, nhung duoc trur vao s tién 51.430.000 (Nam muoi mot
triéu bon trim ba muoi nghin) dong ba T di tam ndp an phi theo Bién lai thu tién
tam (ng an phi, 1 phi Toa 4n s AA/2019/0015008 ngay 10/9/2019 cta Chi cuc
thi hanh 4n dan sy Quin M, Thanh phé HS Chi Minh. Ba T con phai ndp sb tién
40.870.000 (Bén muoi triéu tam trim bay muoi nghin) dong.

Hoan tra lai cho ba Phan Thi L s tién tam tng an phi dd ndp 300.000 (Ba
trim nghin) dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi, 16 phi Toa an sb
AA/2016/0009899 ngay 15/3/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan M,
Thanh phé H6 Chi Minh.

[4.2] An phi dan sy phtc tham: Bi don ba DS Thi Mai T phai chiu 1a
300.000 (Ba traim nghin) déng nhung duoc can trir vao sb tién tam ung an phi da
ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai thu tam g an phi, 1¢ phi Toa
an s6 AA/2019/0052959 ngay 26 thang 5 ndm 2021 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan
Quan M, Thanh phd H6 Chi Minh. Ba B3 Thi Mai T di ndp du an phi dan su
phuc tham.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh
an dan sy. Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao;

- Toa 4n nhéan dén cAp cao tai Thanh phd HO Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan tdi cao;

- Vién kiém sét nhan dan cap cao tai Tp.HO Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HS Chi Minh;

- Toa an nhan dan Quan M;

- Cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho Chi Minh;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan M;
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- Puong suy;
- Luu (T25).

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vo Thi Sang
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